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UCHWALA NR 1350/XLIV/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 19 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
cze$ci wsi Gloskow

Na podstawie 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 ze zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z 2012r. poz. 647 ze zmianami) w zwigzku
z Uchwatg Nr 351/XV/2011 z dnia 14.12. 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Gloskéw dla terenu ograniczonego: poinocno-zachodnig granicq
dziatki nr ew. 151/1, podtnocno-wschodniqg granicq dziatek nr ew. 151/1, 153/1, 155/1, 119/21 ijej
przedtuzeniem do dzialki nr ew. 119/58, pdlnocno- zachodniq granicq dziatek nr ew. 119/58 i119/56 ,
potudniowo- zachodniq granicq dziatki nr ew. 158/5, potudniowo- wschodniq i potudniowo-zachodnig granicq
dziatki nr ew. 155/10 oraz potudniowo - zachodniq granicq dziatek nr ew. 155/9, 153/1, 151/1, Rada Miejska
w Piasecznie stwierdza , Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Gloskow, zwany dalej
planem.

§ 2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu wskali 1: 1000, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych,

7) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
8) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
w obszarze objetym planem obiektow podlegajacych uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia
obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w granicach obszaru objgtego planem.

3) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenéw gorniczych, ze
wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obszaréw w tym zakresie.

§ 4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) tekst uchwaly — zwany dalej tekstem planu;
2) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 5. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwatly do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw;
5) wymiarowanie.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi granice stref wymagajacych
szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz stanowigcych ograniczenia wich uzytkowaniu,
wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:

4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegélnych terendow obowiazuja lacznie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

Wyjasnienie uzywanych pojec¢
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw na calym obszarze objetym planem
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi ktore dotycza szczegotowych zagadnien ujetych w planie,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,
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4) terenie — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub dopuszczonego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) ushlugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzace dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych . Ustugi dzieli sie:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesg zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko,

b) ucigzliwe — nie spetniajace wymogdéw wymienionych w pkt a;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji), w tym réwniez
pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajagce najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ zewngtrznego lica Sciany budynku od ulicy, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie zrysunkiem planu, bez wysunietych poza ten obrys schodow, okapow,
otwartych gankow oraz balkonéw,

10) nowo wydzielanych dzialkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dzialki budowlane, ktore
zostaly wydzielone po uprawomocnieniu si¢ niniejszej uchwaly, wtym dziatki budowlane powstate
w wyniku rozwigzan przestrzennych niniejszej uchwaly, np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

11) froncie nowo wydzielonej dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej , z ktorej
dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

12) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng nico$§wietlong, o$wietlong lub podswietlong ;
przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym;

13) znaku informacyjno-plastycznym nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsc
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej , zawierajace element informacji wizualne;j.

14) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego znaku informacyjno plastycznego,
umieszczonego Ww sasiedztwie witryny lub wejScia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zawierajagcego grafike informacyjno reklamowa, okreslajacg nazwe i charakter prowadzonej
dziatalnosci, oraz logo firmowe;

15) wymianie - nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejacego obiektu budowlanego ibudowe w jego
miejscu nowego o tych samych gabarytach

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 8. Ustala sig¢, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaly jest:
1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spelnienie umozliwi uzyskanie
wlasciwych walorow przestrzennych 1ijednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni, w tym
w szczegolnosci uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazu lokalizacji obiektow
i budynkéw tymczasowych, ograniczenia w mozliwosci lokalizacji reklam inos$nikéw reklamowych,
ograniczenia w mozliwosci lokalizacji dominant przestrzennych, ustalenia maksymalnych wysokosci
zabudowy, obowigzujacej kolorystyki budynkow, dopuszczalnej geometrii dachow, itd.,

3) wprowadza si¢ nakaz stosowania, w poszczegélnych terenach, o tym samym przeznaczeniu, podobnych
typow budynkow: wielkosc¢, faktur elewacji, ksztatt dachu i kolorystyki,
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4) ochrona ponadlokalnych i lokalnych interesow publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
srodowiska.

§ 9. Ustala sie, ze ochrona iksztatltowanie ladu przestrzennego realizowane beda poprzez ustalenia
niniejszej uchwaty Rady Miejskiej, obejmujace wszystkie dzialania inwestycyjne realizowane na obszarze
objetym planem, wraz z okre$leniem ich wzajemnych powigzan i korelacji, przy uwzglednieniu istniejacego
zagospodarowania i wymogow przepisow szczegolnych.

Ustalenia og6lne dotyczace zasad przeznaczenia oraz warunkow i sposobow

§ 10. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.

§ 11. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych — oznaczone na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MN/U;

§ 12. Ustala si¢ przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
1 oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,
2) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD.
3) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:
1) od linii rozgraniczajacej drog publicznych oznaczonych symbolem KDL i KDD - 5,0 m;
2) od linii rozgraniczajgcej drog wewngtrznych oznaczonych symbolem 2KDW i 3KDW — 5,0 m.
3) od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDW i 4KDW — 3,0 m.
4) od gornej krawedzi skarpy rowu — 5,0 m.

4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynkoéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu.

5. Na terenach objetych planem zasady ksztaltowania zabudowy okresla si¢ nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow,

2) zasada, o ktorej mowa w pkt. 1, nie dotyczy kominéw, anten oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

3) wskazniki intensywnosci zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenow,

4) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu, poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materialtdw wykonczeniowych (dachowka Iub

materialty dachowkopodobne, gont) i dachow o zmiennej geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do 45

oO.
’

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw ptaskich lub inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami ;
6) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych na elewacjach budynkow

mieszkalnych, w tym tynkow szlachetnych, cegly klinkierowej, drewna, szkla ikamienia, wykluczajac
mozliwos$¢ uzycia materiatow bedacych imitacja naturalnych.
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6. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow, pod warunkiem, ze podziat zostal dokonany przed wejsciem w zycie planu lub wynika z realizacji
wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego przy zachowaniu innych ustalen planu.

§ 14. 1. Obowiazuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki
3) ogrodzenie powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ 2.0 m od poziomu terenu;

b) wysokos¢ czesci pelnej (cokotu) nie moze przekraczaé¢ 60 cm;

¢) w przypadku realizacji cokotu musi on posiada¢ prze§wity o wymiarach 15 ¢cm na 15 cm i minimum co
10 m usytuowane na poziomie terenu, umozliwiajace przechodzenie drobnych zwierzat;

d) ogrodzenie powyzej cokolu powinno by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru nie moze byc¢
mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia;

e) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5m od gazociagu;

f) ustala si¢ odsunigcie ogrodzenia co najmniej. 3,0 m od gomej krawedzi skarp ciekow wodnych i rowow
melioracyjnych.

2. Zakazuje si¢ stosowanie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przestami wypelionymi prefabrykatami
betonowymi na calym obszarze planu.

3. Obowiazuje zasada realizacji wjazdéw na teren dziatki potozonej przy ulicy i drogach wewnetrznych
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10.0 m w formie poszerzonych wjazdéw bramowych
wycofanych w glab dzialki.

§ 15. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych nosnikow
reklamowych,

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iznakow informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach pod warunkiem, zZe powierzchnia 1 reklamy Iub znaku
nie przekroczy 2m?,

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i1 w zasiegu ich koron,

2) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.);

4. Ustalenia ust. 3 pkt 11 2nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakoéw
drogowych.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalania i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci zgodnie
z Dziatem III Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustala si¢:

1) zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
a) 1 000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) 700 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j.
¢) front nowo wydzielanych dziatek dla:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m;

- zabudowy blizniaczej - 15 m;
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d) zasade wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii rozgraniczajacych
ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70 °i nie wickszym niz 110 °;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 2 w celu lokalizacji
infrastruktury technicznej

3. Przy scalaniu i podziatach nieruchomosci na terenach przylegajacych do drog publicznych wprowadza
si¢ obowigzek wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 17. 1. Plan ustala, Zze na calym obszarze dzialania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony
i ksztaltowania srodowiska:

1) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty ro$linnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym,

2) ochrone szczegolnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybow, roslin i zwierzat gatunkow
chronionych  podlegajacych ochronie na podstawie obowigzujacych przepisow krajowych
i migdzynarodowych,

3) obowiazek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

2. Na catym obszarze planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony urzadzen melioracyjnych:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy od granic rowow, w odlegto$ci okreslonej w §13 wust. 3 pkt 4 oraz zakaz
lokalizacji ogrodzen w odleglosci okreslonej w §14 ust. 1 pkt 3 lit. e ;

2) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow wodnych oraz:

a) zasypywania i kanalizowania, z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji
wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

3) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, w tym poszerzanie i poglebianie istniejacych rowdéw, wylacznie na
podstawie pozwolenia wodno — prawnego, za wyjatkiem eksploatacji, konserwacji i remontéw w celu
zachowania funkcji,

4) dla rurociagéw melioracyjnych:

a) w celu umozliwienia wykonywania konserwacji mechanicznej rowow niezbedne jest pozostawienie
strefy wolnej od wszelkich obiektow o szerokosci nie mniejszej niz 3 m.

b) ustala si¢ nakaz dostosowania terenéw do celow budowlanych poprzez kompleksowa przebudowe badz
likwidacje systemu melioracyjnego uprzednio lub réwnolegle z realizacja zabudowy.

5) ze wzgledu na koniecznos¢ budowy uktadu drogowego dopuszcza si¢ przebudowg rowow melioracyjnych
oraz przebudowg i likwidacj¢ urzadzen melioracyjnych podziemnych, wylacznie po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego,

6) obowiazek utrzymania urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy rurociggéw oraz konserwacj¢ rowow
w granicach wlasnej dziatki, w terminach iz czgstotliwo$cig zapewniajacg ich dobry stan techniczny,
jednak nie rzadziej niz raz w roku,

7) ochrong wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow
do sieci miejskich po ich realizacji,

3. Ustala si¢ w celu ochrony powietrza ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z ustawg prawo
ochrony srodowiska,

4. Zakazuje si¢ lokalizowania irozbudowy obiektow , urzadzen i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych raport oddzialywania na $rodowisko jest wymagany oraz dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagany z godnie z przepisami
szczegoOlnymi za wyjatkiem:

1) drog 1 zwigzanych z nimi urzadzen;
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2) obiektoéw infrastruktury technicznej w tym budowli wiezowych telekomunikacji elektroniczne;.

5. Oddzialywanie na $rodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych przedsiewzie¢
wywotane emisjg energii, halasu i zanieczyszczen powietrza w zakresie obowigzujacych przepiséw odrebnych,
w tym norm i standardow s$rodowiskowych, nie moze wykracza¢ poza granice dziatki objetej dang decyzja
administracyjna z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji
elektronicznej. Oddzialywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow sgsiednich zgodnie z ustalong dla
nich funkcja a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ warunkéw zamieszkania.

6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow

7. W celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogdéw wynikajacych z przepisdw
odrebnych — Prawo ochrony srodowiska, ustala si¢ zaliczenie terenéw MN do grupy terenéw zabudowy
mieszkaniowe;.

8. Obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki,

Ustalenia dla obszarow wymagajacych szczegdélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia ich uzytkowania ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 18. 1. Wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania izagospodarowania na terenach
potozonych w granicy pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz wskazuje si¢
zasigg pasa technologicznego wynoszacy po 5 m w kazda strong¢ od osi linii.

2. Na terenach polozonych w granicach pasa technologicznego, o ktéorym mowa w ust. 1 i oznaczonego na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(powyzej 4 godzin na dobg), tj.:

zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia
gospodarczag, turystyczng, rekreacyjng;

zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegodlnej ochrony zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3. Wprowadza si¢ szczegélne uwarunkowania dla inwestowania izagospodarowania na terenach
potozonych w granicach strefy ochronnej ujgcia wody (strefa posrednia).

4. Na terenach lezacych w strefie o ktorej mowa w ust. 3 zabrania si¢ dziatalnosci mogacej pogorszy¢
jakos¢ wody pod wzgledem chemicznym w tym:

a) wprowadzania $ciekéw do ziemi lub ich rolniczego wykorzystania;
b) wszelkiej dziatalno$ci mogacej zanieczysci¢ warstwe wodonosna.
Ogélne zasady dotyczace infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode
z gminnej sieci wodociggowej 1 odprowadzania §ciekéw do oczyszczalni gminne;.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego
i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych pod warunkiem, ze wszystkie projektowane
iistniejagce obiekty budowlane na terenie planu zostang podigczone do zbiorczej, zorganizowanej sieci
wodociggowej ikanalizacyjnej po jej realizacji, przy czym preferuje si¢ wykonanie sieci wodociggowe;j
i kanalizacji sanitarnej przed realizacja docelowego przeznaczenia terenow.

3. Nakazuje si¢ podigczenie istniejacej zabudowy do systemdéw kanalizacyjnego i wodociggowych po ich
realizacji.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen inzynieryjnych zzakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, na catym obszarze planu.

5. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw o réznych funkcjach

Komunikacja
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§ 20. 1. Dla terenéw 1MN, 2MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz koniecznej wymiany,

2) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy o maksymalnej
wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m, z zastrzezeniem na jednej dzialce moze by¢ zrealizowany jeden garaz
i jeden budynek gospodarczy,

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,0 m,

5) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokos$ci dla punktowych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami zwigzanych =z infrastrukturg telekomunikacyjng jak maszty, anteny 1iinne obiekty
telekomunikacji elektronicznej o podobnym charakterze;

6) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 23,

7) nowo wydzielane dziatki budowlane winny posiadaé¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz:
a) 1 000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) 700 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;.
8) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz:
a) 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 15 m dla zabudowy blizniaczej,
9) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy— 0,1,
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
11) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:
a) kolorystyka dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonego brazu i w odcieniach szaro$ci;

b) elewacje budynkoéw w kolorach biatym, kremowym, lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z6kci a takze w naturalnych kolorach cegly, drewna i kamienia naturalnego.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) ustala si¢, ze minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytut prawny nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

§ 21. 1. Dla terené6w 3MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej;

2) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako przeznaczenie dopuszczalne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych
i blizniaczych na niezabudowanych lub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych ;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych lub garazowych, ktorych wysokosé
nie moze przekraczaé¢ 6,0 m;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ poza budynkiem mieszkalnym i ustugowym trzeciego budynku gospodarczego lub
garazowego ( w sumie maksymalnie 3 budynki ) pod warunkiem, Zze zachowane zostang ustalone planem
wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowys;
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4) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdow, doj$¢ i miejsc parkingowych,
o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy— do 12,0 m,

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci dla punktowych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami zwigzanych =z infrastrukturg telekomunikacyjng jak maszty, anteny iinne obiekty
telekomunikacji elektronicznej o podobnym charakterze;

7) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 23,

8) nowo wydzielane dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz:
a) 1 000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) 700 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j.
9) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz:
a) 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 15 m dla zabudowy bliZzniaczej,
10) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy— 0,1,
11) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy - 0,7,
12) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:
a) kolorystyka dachow w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonego brazu i w odcieniach szarosci;

b) elewacje budynkow w kolorach biatym, kremowym, lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z01ci a takze w naturalnych kolorach cegly, drewna i kamienia naturalnego.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
1) zakazuje si¢ lokalizacji uslug uciazliwych,

2) ustala si¢, ze minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytul prawny nie moze by¢ mniejszy niz 50%.

Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu
§ 22. 1. W granicach planu ustala si¢ nastepujace ciagi komunikacyjne:

1) drogg klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1 KDD o szerokos$ci pasa objetego planem 3,0 — 6,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

2) droge klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 2 KDL o szerokos$ci pasa objetego planem 3,0 — 5,0 m zgodnie
z rysunkiem planu;,

3) drogg klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 2KDD o szerokosci pasa objetego planem 3,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

4) droge wewngtrzng, oznaczong symbolem 3KDW o szerokosci pasa objetego planem 3,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

5) drogg klasy lokalnej oznaczong symbolem 1KDL o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
6) droge klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 3 KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m:

7) droge wewngtrzng, oznaczong symbolem 2KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m zgodnie
z rysunkiem planu;

8) drogi wewnetrzne projektowane, oznaczone symbolami 1KDW i4KDW o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m;

2. Drogi lokalne 1KDL, 2 KDL i drogi dojazdowe 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD stanowig publiczny uktad
komunikacyjny .
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§ 23. 1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym poprzez
ulice, ktérych linie rozgraniczajace wyznaczono w planie.

2. Utala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca
parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

3. Warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie niezb¢dnych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce
wg wskaznika 3miejsca parkingowe/ 100m 2 pow. ustug.

4. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dzialek,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 24. 1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Docelowo ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzania §ciekow deszczowych z drog publicznych systemem
kanalizacji deszczowe;j.

3.Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe zdréog publicznych powinny by¢
odprowadzane poprzez system studni chlonnych do gruntu badz tez do istniejacych, otwartych rowow
melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych lub studni chtonnych, przy czym na inwestoréw naklada si¢
obowiazek wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wdd przy uwzglednieniu kryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy.

Wodociagi i zaopatrzenie w wode¢

§ 25. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obje¢tego planem w wode (dla celdéw komunalnych ip. ppoz.)
z gminnej sieci wodociaggowej, w oparciu o istniejace ujecia wody potozone poza obszarem planu,.

2. Ustala si¢, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody sie¢ wodociggowa projektowana bedzie
w uktadzie zamknigtym, pier§cieniowym.

3. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej ustala si¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Na terenie catego planu dopuszcza si¢ lokalizacje awaryjnych studni publicznych .
Kanalizacja

§ 26. 1. Ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan, o ktorych mowa § 19 ust.2.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:
1) z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren wiasnej dzialki,

2)z drog publicznych, utwardzonych terenéw ustugowych i parkingdéw do gruntu poprzez systemy
rozsaczajace, studnie chtonne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu
w piaskowniach i separatorach substancji ropopochodnych;

4. Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka

§ 27. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow
i budowli w oparciu o istniejgce 1 projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia od istniejacych systemow.

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdhuz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.
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4. Ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym., przy czym dopuszcza sie ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym.

Gazownictwo

§ 28. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca siec §redniego cisnienia.

2. Wokoét gazociagu obowigzuja odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepiséw szczegolnych i odrebnych.

3. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

4. Dla gazociggdw i urzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych.

5.Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala si¢ koniecznos$é
zapewnienia dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw

Usuwanie odpadow stalych:

§ 29. 1. Plan ustala zagospodarowanie odpadéw komunalnych , odpaddéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow lub zastgpczych , funkcjonujacych w obrebie danego regionu .

2. Plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.

3.Plan wustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi obowigzujacego w tym zakresie.

Cieplownictwo

§ 30. 1. Ustala si¢ , ze istniejgce i projektowane budynki bgda posiadaty wilasne , indywidualne zrodta
ciepta

2. Okresla si¢ nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidualnych zrdodet
ciepla projektowanych w oparciu o nastgpujace czynniki grzewcze — gaz, energi¢ elektryczng, olej opalowy
niskosiarkowy, odnawialne Zzrodta energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska

3. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrddet ciepta do ogrzewania opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem.

Telekomunikacja
§ 31. 1. Pelne pokrycie zapotrzebowania w tacza telefoniczne w oparciu o istniejgcg i projektowang siec.
2. Dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze
objetym planem.

Rozdzial 4.
Ustalenie stawki procentowej oraz wartosci wzrostu nieruchomosci

§ 32.

Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowga optate od wzrostu wartosci nieruchomosci wyniku uchwalenia planu w wysokoSci:

1) 20 % dla terendow oznaczonych symbolami MN, MN/U;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW.
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Rozdzial S.
Przepisy przejsciowe i ustalenia konicowe

§ 33. Z dniem wejécia w zycie planu , w granicach nim obj¢tych tracag moc prawng ustalenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Gloskow, zatwierdzonych uchwatami Rady Miejskiej
w Piasecznie: NR 209/X1/99 z dnia 23 czerwca 1999 r. (Dz. Urz. W.M. Nr 54 poz. 1134 z dnia 28 lutego .2002
r.) i Nr 765/XXVII/2008 z dnia 15 pazdziernika 2008 r. (DZ. URZ. WOIJ. MAZ. NR 214 poz. 8949 z dn.
12 grudnia 2008 r.)

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 35. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1350/XLIV/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1350/XLI1V/2014

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO

WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi GEOSKOW

Lp. Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia | Rozstrzygniecie wojta, | Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu | nazwa jednostki nieruchomo | projektu burmistrza albo Gminy
uwagi organizacyjnej $ci, ktorej planu dla | prezydenta miasta ©w
i adres dotyczy nierucho- | sprawie rozpatrzenia
zglaszajacego uwaga mosci, uwagi
uwagi ktorej
dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle |nieuwzgled| uwzgle- | nieuwzgle-
dniona niona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2013- | Wiascicielka Lokalizacja drogi dojazdowej od str.| Dz. nr ew.
04-29 |dz.nrew. 155/3  |ul. Lotnikow 155/2, Nieuwzgle Nieuwzgle
155/3, 155/4 dniona dniona
2013- | Wiascicielka dz.| Wniosek o dopuszczenie ustug| Dz. nrew. Uwzgled Uwzgled PSZOK - wmysl
05-22 |nrew. 151/, 153/1 |nieucigzliwych wolnostojacych na| 151/, 153/1 — Nieuwzgle |- Nieuwzgle |ustaleri planu nie jest
terenie  oznaczonym W projekcie niona dniona niona d  niona|ustuge _ i jako
planu symbolem 3MN w zakresie | w zakresie |w zakresie |w zakresie |#/Z¢dzenie  z zakresu
idopuszczenie na tym terenie dopuszcze | dopuszeze | dopuszeze |dopuszeze |57°P Odarkl.
g . . . . komunalnej  wymaga
urzadzenia PSZOK -nia ustug|-nia na|-nia ustug|-nia 0|, irebnego
nieucigzli- tym. nieucigzli- tym. wyznaczenia  terenu
wych terenie wych terenie ograniczonego liniami
wolnostoj | urzadzenia | wolnostojg | urzadzenia | rozgraniczajgcymi
3-cych PSZOK -cych PSZOK  |jako przedsiewziecie
moggqce znaczgceo
oddziatywaé na
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Srodowisko Jjest
wykluczone
ustaleniami planu (§
17 ust. 4).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1350/XLIV/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 19 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie  realizacji  inwestycji  zapisanych  w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Gloskéw oraz zasadach ich finansowania.

I. Wstep.
I1. Podstawy prawne.
II1. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji i1zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan whasnych Gminy.

V1. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Gloskow
dla terenu ograniczonego: pdtnocno-zachodniq granicq dziatki nr ew. 151/1, potnocno-wschodnig granicq
dzialek nr ew. 151/1, 153/1, 155/1, 119/21 i jej przediuzeniem do dziatki nr ew. 119/58, potnocno- zachodnig
granicq dziatek nr ew. 119/58 i 119/56 , potudniowo- zachodniq granicq dziatki nr ew. 158/5, potudniowo-
wschodniq i potudniowo-zachodniq granicq dziatki nr ew. 155/10 oraz potudniowo - zachodniq granicq
dziatek nr ew. 155/9, 153/1, 151/1,

I. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania jest nowym elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta
i1 Gminy Piaseczno art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647),

I. Podstawy prawne

- Ustawa zdn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2012r. poz. 647 ze zm.),

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.)

- Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
p0z.2603, ze zm.)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz.148,
ze zm.)

I1. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okre$lenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objgtego planem, ktére naleza do
zadan wilasnych Miasta i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw
1 przepisdéw wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatow planistycznych, a w szczegolnosci
w oparciu o prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy.
I11. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy
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Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy ibedzie okreslona
w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zalaczniki do uchwal budzetowych w kolejnych
okresach czasowych.

IV. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych Gminy
Piaseczno

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze $rodkow stanowiacych dochody Gminy i okre§lonych w art.3
ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodow okreslonych w art.4.

Kolejnym zréodlem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy,
wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponie$¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan
wiasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwaé
innych zrodet finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych, na ktorych realizacje wymagane sa
srodki przekraczajace mozliwosci Gminy.

Kredyty, aw szczegdlnosci zaciagane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na
realizacj¢ inwestycji $ciSle okreSlonych, majacych na celu osiagniccie konkretnych efektow
ekologicznych (np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez
dofinansowanie inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie
realizacji systemu transportu i oczyszczalni §ciekow).

Programy unijne zawigzane zpozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie zostaly
wdrozone, pozwolg na znaczne przys$pieszenie prac zwigzanych zrealizacjg zadan inwestycyjnych
nalezacych do zadan wilasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do srodkow
strukturalnych dziatajacych na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych
w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jej zadan wiasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta przestrzennego czeSci wsi Gloskéw

Orientacyjne koszty realizacji inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W pierwszych pieciu latach obszar ten wymaga poniesienia nakladow w wysokosci ok. 620 tys.
ztotych na realizacje przedstawionego projektu planu.

Z punktu widzenia ekonomicznego projekt planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Gloskow nie przyniesie na przestrzeni kilku kolejnych lat, po jego uchwaleniu spodziewanych korzysci
ekonomicznych dla miasta (prognoza krotko i dlugoterminowa). Przyniesie natomiast poprawe pod
wzgledem estetycznym, tadu przestrzennego.

Niniejsza prognoza nie wykazuje, kiedy nastapi zwrot poniesionych kosztow na wykup gruntéw pod
komunikacje, oraz budowe sieci kanalizacyjnej i wodociggowej z uwagi na fakt, ze nastgpi to w terminie
poézniejszym niz przewiduje to prognoza skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu, ktora
obejmuje dziesie¢ lat po uchwaleniu planu.

Prognoza powinna przyblizy¢ zar6wno wtadzom miasta i gminy, jak i autorom oraz spoteczenstwu
powstate skutki ekonomiczne po uchwaleniu planu.

Dochody do budzetu gminy zwiazane z uchwaleniem planu roztozone beda w czasie i sktada¢ si¢ beda
z dochodow statych i jednorazowych. Jednoczesnie przewiduje si¢ zaspokojenie popytu na powierzchnie
mieszkalne i ustugowe, ktorych na omawianym obszarze spodziewany jest wzrost w wyniku uchwalenia
omawianego planu.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest kolejnym etapem ksztaltowania iprowadzenia polityki przestrzennej gminy
Piaseczno, w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno.
Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Gloskow obejmuje terenu
ograniczony: potnocno-zachodniq granicq dziatki nv ew. 151/1, potnocno-wschodniq granicq dziatek nr ew.
151/1, 153/1, 155/1, 119/21 ijej przediuzeniem do dziatki nr ew. 119/58, potnocno- zachodniq granicq
dziatek nr ew. 119/58 i119/56 , potudniowo- zachodniq gramicq dziatki nr ew. 158/5, potudniowo-
wschodnig i potudniowo-zachodniq granicq dziatki nr ew. 155/10 oraz potudniowo - zachodnig granicg
dziatek nr ew. 155/9, 153/1, 151/1.

Istota planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w powigzaniu z ukltadem zewngtrznym, ustalenie
przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, Uchwalenie planu
umozliwi racjonalne wykorzystanie tych terenow.

Zakres planu jest zgodny zart. 15ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.poz. 647 zdnia 12 czerwca 2012r. ze zmianami), plan
sporzadzony zostatl zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporzadzaniem podjeto po dokonaniu
wymaganych analiz wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy 1 podjeciu przez Rad¢ Miejska w Piasecznie
uchwaly Nr 351/XV/2011 z dnia 14.12. 2011 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gloskow.

W procedurze sporzadzania projektu planu na podstawie pism Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie znak WOOS-1-410.166.2012.JD zdnia 21.03.2012 r. oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Piasecznie znak ZNS/711/25/pz/12 z dn. 29.10.2012 r. odstgpiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu:

Informacj¢ o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz zbieraniu wnioskow do w/w planu
podano do publicznej wiadomosci poprzez : Internet (strona internetowa Miasta i Gminy
Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia oraz ogloszenie w prasie
lokalnej opublikowane w G azecie Piaseczynsiej Nr 9 (178) 7 dnia 21 grudnia 2011 r.

Informacje o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko tego
planu podano do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane w Kurierze
Potudniowym Nr 8 (474)/W1 7 dnia 1-7 marca 2013 r.

Informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz mozliwosci skladania uwag podano
do  publicznej wiadomo$ci  poprzez  Internet  (strona  internetowa  Miasta i Gminy
Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia oraz ogloszenie w prasie
lokalnej opublikowane w Kurierze Potudniowym Nr 13 (479) z dnia 5-11 kwietnia 2013 r. W terminach
wskazanych w obwieszczeniach i ogloszeniach dotyczacych sktadania wnioskoéw i uwag do projektu planu
ptyn¢to 8 uwag do projektu planu. Uwagi dotyczyly ustalenia nowej lokalizacji drogi dojazdowej do
nieruchomosci pozbawionej dojazdu oraz dopuszczenia uslug nieucigzliwych na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwzgledniono uwagi w zakresie:
zmian w lokalnym uktadzie komunikacyjnym,;
dopuszczenia ushug nieucigzliwych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Informacje o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz mozliwosci sktadania
uwag podano do publicznej wiadomosci poprzez Internet (strona internetowa Miasta i Gminy
Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia oraz ogloszenie w prasie
lokalnej opublikowane w Gazecie Piaseczynskiej Nr 8 (194) 7 dnia 30.10. 2013 r. W terminach wskazanych
w obwieszczeniach i ogloszeniach dotyczacych sktadania wnioskdéw i uwag do projektu planu nie zgtoszono
zadnych wnioskow czy tez uwag.

Po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej zgodnie z art. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjecie
powyzszej uchwaty.
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