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UCHWALA NR XXXIV/206/2014
RADY GMINY W HUSZLEWIE

z dnia 7 kwietnia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew obejmujacego
cze$ci wsi Juniewicze, Liwki Szlacheckie, Liwki WloScianskie, Kopce i Mostéw z przeznaczeniem pod
»Farme Wiatrowa Juniewicze”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r. poz.
594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst
jednolity: Dz. U.z2012r., poz. 647 z pézn. zm.) oraz art. 6 ust. 1 i art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z 2013 r. Nr 1205), stwierdzajac zgodnos$¢ niniejszego
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew,
Rada Gminy Huszlew uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Po dokonaniu analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew
(Uchwata Nr 1X/54/2011 Rady Gminy Huszlew z dnia 30 sierpnia 2011 r.), realizujac ustalenia uchwaty Rady
Gminy Huszlew Nr XLIV/179/2010 z dnia 5 marca 2010 r. oraz uchwaty Nr X/64/2010 z dnia 12 pazdziernika
2010 r. zmieniajacej uchwale zdnia 5 marca 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktoéra obejmuje cze$ci wsi Juniewicze (obreb geodezyjny nr 7), Liwki
Szlacheckie (obrgb 14), Liwki Wtoscianskie (obreb 13), Kopce (obrgb 8) i Mostow (obreb 17), zwang dalej
»planem”.

§ 2. 1. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu wykonany na kopii mapy do celow planistycznych w skali 1:2000;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.
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2. Granice planu okreslono na rysunku planu stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty oraz opisano ponize;j.
Od strony podtnocno-zachodniej granica planu przechodzi po potnocnej granicy obrebu Mostow, ktora jest
zarazem granica gminy Huszlew, poczynajac od pdinocno-zachodniego naroznika dz. nr 1476 (obreb Mostow)
i biegnie w kierunku péinocno-wschodnim po pétnocnych granicach obrebéw Kopce i Juniewicze, dochodzac
do dziatki nr 118 (obr. Juniewicze), ktora stanowi droge gruntowa. Biegnac poludniowa strong tej drogi na
dhugosci 310 m dochodzi ponownie do pdéinocnej granicy obrebu Juniewicze 1 biegnac po tej granicy dochodzi
do potnocnej granicy obrgbu Liwki Wtoscianskie, ktora przechodzi na dtugosci 280 m. Od potnocno-
wschodniego naroznika dziatki nr 17 (obrgb Liwki Wloscianskie) skreca w kierunku wschodnim przecinajac
duza liczbe dzialek dochodzac do potnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 96/4 obrgbu Liwki Wioscianskie
i dalej biegnie wschodnig granicg tego obrebu w kierunku potudniowym do péinocnego naroznika dziatki nr
125. W tym punkcie skreca w kierunku poludniowo-zachodnim i dochodzi do linii wysokiego napigcia 110 kV
na dziatce nr 130. Przecina granice obrebu Liwki Wtoscianskie wchodzac na grunty obrebu Liwki Szlacheckie
1 dochodzi do drogi wewnetrznej nr 23KDW, oznaczonej w ewidencji gruntow nr 200. Od tego puntu biegnie
w kierunku poétnocno-zachodnim przecinajac wiele dziatek do granicy obrebu — pdnocno-wschodniego
naroznika dzialki nr 489 obr. Juniewicze i dalej w tym samym kierunku do granicy dziatek 494 1497/2 na
przecieciu z linig $redniego napiecia 15 kV. Od tego punktu granica planu jest poprowadzona ling prosta
w kierunku potudniowo-zachodnim do zachodniej granicy obrebu Juniewicze, przechodzac przez poétnocny
naroznik dziatki nr 246 sgsiedniego obrebu Kopce. Dalej biegnie w tym samym kierunku na gruntach obrebu
Kopce do pdétnocnego naroznika dz. nr 256 i dalej wzdluz zachodniej granicy dz. nr 257 1 258, do przecigcia
z drogg krajowa nr 19 oznaczong na rysunku planu symbolem 1KGP, przechodzgc przez potudniowy naroznik
dz. nr 166/2 i dalej w kierunku potudniowo-zachodnim do wschodniego naroznika dz. 469 na gruntach obrebu
Mostoéw. Dalej granica przechodzi po wschodniej granicy dziatki nr 469, przecina dziatkg nr 498, przechodzi
przez péinocny naroznik dziatki 526 i dochodzi do skrzyzowania drég gruntowych (poludniowo-wschodni
naroznik dz. nr 1069). Dalej biegnie w kierunku poludniowo-zachodnim i dochodzi do pétnocno-zachodniego
naroznika dz. nr 1082, gdzie skrgca w kierunku zachodnim dochodzac do potudniowo-zachodniego naroznika
dziatki nr 969/2. Od tego punktu biegnie w kierunku péinocno-zachodnim do zachodniego naroznika dziatki nr
946 i dalej do potudniowego naroznika dz. nr 632. Od tego punktu granica planu biegnie wschodnim skrajem
drogi gruntowej oznaczonej nr 1410, a nastepnie, nadal w kierunku pétnocno-zachodnim, wschodnim skrajem
drogi nr 1406 i dalej wschodnim skrajem drogi nr 1394, dochodzac do poinocnej granicy obrgbu Mostow, na
potnocno-zachodnim narozniku dziatki nr 1476, od ktérego rozpoczeto jej opis.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych..
2. Stan faktyczny na obszarze planu nie uzasadnia ustalania:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby, wymagan o ktérych mowa art.15 ust.3 (z
wyjatkiem pkt. 10) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach gospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi:
a) R — tereny rolne z zakazem zabudowy,
b) R(K) - tereny rolne z dopuszczeniem tymczasowego uzytkowania komunikacyjnego,
c) ZL — lasy;
d) Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione;
e) Ls — grunty rolne przeznaczone do zalesienia;
f) KS — tereny ustug komunikacji i obstugi podréznych;
g) EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych;
h) tereny drog publicznych:
- KD-S — droga ekspresowa;
- KD-GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 19);
- KD-D — droga dojazdowa;
i) KD-W — tereny drég wewngetrznych;
j) WN 110kV — linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;
k) SN 15kV — linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV.
§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w § 4 pkt 4 maja charakter informacyjny.
§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Huszlew, oile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;
3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowigcy zalgcznik Nr
1 do niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajagca tereny o roznych rodzajach
przeznaczenia podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong lub opisang w tekscie

niniejszej uchwaty, ktorej nie moga przekroczy¢ nadziemne elementy konstrukcyjne obiektu budowlanego,
z wylaczeniem terendw utwardzonych i sieci przesytowych infrastruktury technicznej;
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7) elektrowni wiatrowej (sitowni wiatrowej) — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz
z niezbednymi urzadzeniami umieszczonymi na wiezy oraz towarzyszaca jej infrastrukturg techniczna,
przetwarzajace energie¢ mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna;

8) farmie wiatrowej — polaczone iwspolpracujace ze sobag elektrownie wiatrowe stanowigce wraz
z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczng zesp6l techniczny stuzacy do
produkcji energii elektrycznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym wylgcznie do tego terenu,
na ktérym obowiazuja te same ustalenia, jesli z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

10) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
kazdej dziatlce budowlanej, ktorego udziat wynosi ponad 60% mierzony dla dzialek z dopuszczeniem
zabudowy powierzchnig catkowita budynkow a dla dzialek bez dopuszczenia zabudowy powierzchnig
dziatki; pojecie to obejmuje réwniez przypadki wystepowania lacznie lub rozdzielnie kazdego
z przeznaczen ustalonych planem;

11) przeznaczenie uzupeliajace - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone planem przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktérego udziat na kazdej dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% mierzone tak jak dla
przeznaczenia podstawowego;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania ioczyszczania $ciekow 1wdd  opadowych, gromadzenia odpadéw  stalych,
elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji;

13) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia S$cisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem zagospodarowania terenu okre§lonego liniami rozgraniczajacymi;

14) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwaly
sposob korzystania z terenu do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcja terenu okreslong
zapisami planu;

15) powierzchnia uzytkowa dla celow obliczenia liczby miejsc postojowych - nalezy przez to rozumie
powierzchni¢ budynku lub jego czeSci mierzong po wewngetrznej dlugosci $cian na wszystkich
kondygnacjach z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. W celu ochrony istniejacych wartosci krajobrazowych oraz prawidlowego ksztattowania tadu
przestrzennego, ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) ochrong i utrzymanie laséw, zadrzewien i innych elementoéw biologicznie czynnych elementéw §rodowiska
- z wylaczeniem terenéw przeznaczonych planem pod zainwestowanie;

2) zastosowanie jednego typu elektrowni (sitowni wiatrowych) celem nieréznicowania wewngtrznej struktury
zespolu i ograniczenia jego oddzialywania na krajobraz;

3) zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni reklam, poza standardowym oznakowaniem producenta
urzadzenia lub inwestora.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wylacznie dla funkcji okreslonych w planie.

3. Dopuszczalne jest projektowanie tras infrastruktury technicznej zwigzanej z obshuga elektrowni
wiatrowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, jezeli jest ona niezbedna do wlasciwego zagospodarowania
i uzytkowania terenu oraz nie spowoduje to konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W zakresie spelnienia wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) obowiazek ochrony terené6w zabudowanych przed emisja hatasu poprzez przestrzeganie warto$ci
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, okreslonego w przepisach szczegolnych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 5181

2) obowigzek zabezpieczenia wierzchniej warstwy gleby, a po zakonczeniu montazu i budowy elektrowni,
przywrdcenie pierwotnego uksztattowania i stanu terenu, umozliwiajacego uzytkowanie rolnicze gruntéw;

3) odbidr 1iutylizacje odpaddéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych (oleje z przektadni wirnikowych)
wywozonych przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi;

4) nakaz wykonania droznych przepustow w nasypach drogowych umozliwiajacych przeptyw okresowych
wod powierzchniowych;

5) ochrong istniejacych lasow poprzez zakaz zmniejszania ich powierzchni.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem miejscowym
§ 9. 1. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci przez gming
W rozumieniu przepisow odrebnych o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. Plan ustala nastgpujace warunki wydzielania dziatek budowlanych, w tym poprzez podzial lub taczenie
dziatek:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS - minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ terenéw drog wewnetrznych — 5 m.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnic¢ dojscie
i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania
oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach szczegoélnych i odrebnych.
Szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.
2. Ustala si¢ uktad komunikacyjny, ktory tworza drogi publiczne:
1) droga ekspresowa klasy S, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-S,
2) droga klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczona na rysunku planu symbolem KD-GP,
3) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D.

3. Ustala si¢ powigzania terenow z uktadem drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1KD-W do 24 KD-W wiacznie.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw ibudowli wskazane i zwymiarowane na
rysunku planu.

5. Miejsca parkingowe (W tym miejsca postojowe wyznaczone w garazach) dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolem KS iEE, b¢da wydzielane w ramach terendw wyznaczonej planem funkcji
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego wskaznika.

6. Ustala si¢ lokalizacje i okre$la klasy drog wg zalaczonej tabeli:

Ozna- Szerokos$¢ drogi w liniach
; rozgraniczajacych
czenie Nazwa Klasa drogi & Ay -
narys. . projekto-
planu stnicjaea wana
KD-S Droga ekspresowa ekspresowa - 60-80
KD-GP | Droga krajowa gléwna ruchu 30 30
przyspieszonego
KD-D | Droga gminna (Juniewicze- dojazdowa 10-12 15
Mszanna)
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7. Wyznacza si¢ drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1 KD-W do 24 KD-W
stuzace jako drogi dojazdowe do terenéw urzadzen elektroenergetycznych oznaczonych symbolami od 1EE do
21 EE, terenu KS i terenéw rolnych, z mozliwos$cig ich utwardzenia oraz poszerzenia zgodnie z tabelg.

Szerokos¢ drogi
Ozna- w liniach
izef;:‘ Funkcja drogi rozgraniczajacych
planu o projekto-
1stniejaca wana
IKD-W | Droga wewnetrzna do terenow rolnych oraz terenu 15EE 8 8
2KD-W | Droga wewnetrzna do terenéw rolnych oraz terenu 17EE 3 5
3KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 16EE - 5
4KD-W | Droga wewngtrzna do terenow rolnych oraz terenu 19EE 3 5
S5KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 18EE - 5
6KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 13EE 4 5
7KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 20EE - 5
8KD-W | Droga wewngtrzna do terenow rolnych oraz terenu 14EE 6 6
9KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 11EE - 5
10KD-W | Droga wewnetrzna do terendw rolnych oraz terenéw 10EE 5 5
i 11EE
11KD-W | Droga wewnetrzna do terenéw rolnych oraz terenu 12EE 5 5
12KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 12EE - 5
13KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 10EE - 5
14KD-W | Droga wewnetrzna do terendw rolnych oraz terenu 9EE 5 5
15KD-W | Droga wewnetrzna do terendw rolnych oraz terenéow 1KS, 7EE 6 6-12
i 8EE
16KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 8EE - 5
17KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 7EE - 5
18KD-W | Droga wewnetrzna taczaca droge 1KD-D z droga 19KD-W - 5
i terenem 6EE
19KD-W | Droga wewnetrzna do terendw rolnych oraz terenu SEE 5 5
20KD-W | Droga wewnetrzna do teren6w rolnych oraz terenow 3EE i 4EE 5 5
21KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 21EE - 5
22KD-W | Droga wewnetrzna do terenu 3EE - 5
23KD-W | Droga wewnetrzna do terenéw rolnych oraz terenu 2EE 8 8
24KD-W | Droga wewnetrzna do terenow rolnych oraz terenu 1EE 6 6

Rozdzial 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Plan adaptuje istniejaca infrastrukture techniczng z mozliwoscia jej likwidacji, przebudowy,
z istniejagcym i projektowanym

wymiany

lub zmiany lokalizacji, oile niebedzie to kolidowac

zagospodarowaniem terenu oraz przepisami odrgbnymi.

2. Plan dopuszcza lokalizacje podziemnych i naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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3. Plan ustala, ze tereny budowlane oznaczone na rysunku planu symbolem 1KS powinny by¢ wyposazone
docelowo w pelng infrastrukture techniczng z sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacji przewodowe;j i teleinformatycznej.

4. Plan dopuszcza na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, w okresie przejsciowym, to jest do czasu pelnego
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej, niepelne wyposazenie w infrastruktur¢, zuwzglednieniem
rozwigzan lokalnych, o ktorych mowa w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

§ 12. W zakresie infrastruktury technicznej terenu farmy wiatrowej ustala sig:

1) odbidr energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1EE do 19EE poprzez stacje transformatorowe nn/SN, zlokalizowane w konstrukcji
wiezy lub w bezposrednim sgsiedztwie tych elektrowni na terenach EE;

2) przesytanie energii elektrycznej z poszczegdlnych elektrowni wiatrowych liniami kablowymi SN do
projektowanych stacji SN/110 kV oznaczonych na rysunku planu symbolami 20EE oraz 21 EE,
planowanych do wlaczenia w system energetyczny sieci WN 110 kV;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowych elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych do obstugi farmy
wiatrowej — w pasach drogowych droég wewnetrznych oraz po terenach rolnych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) elektrownie wiatrowe bedg pracowaly bezobstugowo, w zwigzku z czym ustala si¢, ze dla ich obstugi
nie projektuje si¢ uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ iodprowadzenia S$ciekow
komunalnych.

§ 13. W zakresie wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe iroztopowe odprowadzane beda do gruntu bezposrednio na uzytkowanych dziatkach
z zastrzezeniem pkt. 3;

2) wihasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz do
zapewnienia takiego uksztaltowania terenu i zastosowania takich rozwigzan technicznych, aby
uniemozliwi¢ sptyw wod na grunty sasiednie;

3) odprowadzanie $ciekow deszczowych z nawierzchni utwardzonych ciggéw komunikacyjnych przewiduje
si¢ przy zastosowaniu urzadzen odwadniajagcych ipo podczyszczeniu w separatorach produktow
ropopochodnych, z odprowadzeniem do lokalnego systemu melioracyjnego;

4) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw i wod opadowych nie spetniajacych obowigzujacych
norm ustalonych w przepisach szczegolnych.

§ 14. W zakresie systemu usuwania odpadow ustala si¢:

1) dla farmy wiatrowej wymoég okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju transformatorowego oraz
z przektadni turbin wiatrowych i jego utylizacj¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami o odpadach.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury telekomunikacyjnej

§ 15. W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ dalszg rozbudowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych w granicach terenu objetego planem, z zachowaniem wymogow przepisow szczeg6lnych.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1EE do 19EE wlacznie ustala si¢
lokalizacje elektrowni wiatrowych o mocy do 3,0 MW kazda, o tacznej mocy nie przekraczajacej 57,0 MW:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych do produkcji energii elektrycznej
(elektrownie wiatrowe),

2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewnetrzne, place serwisowe, niezbedna infrastruktura techniczna,
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3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ wiezy elektrowni wiatrowej ponad poziom terenu — 130 m,
b) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 190 m ponad poziomem terenu,

c) wieze elektrowni wiatrowych powinny posiada¢ zabezpieczenia odgromowe, zabezpieczenia przed
emisja fal elektromagnetycznych i porazeniem pradem,

d) oswietlenie - zgodnie z wymogami oznakowania przeszkod lotniczych,

e) kolorystka obiektu — kolory pastelowe, nie kontrastujace z otoczeniem, bez reflekséw swietlnych,
f) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki — do 40% powierzchni dziaki,

g) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 60% powierzchni dziatki,

h) zakaz wykorzystywania wiez elektrowni wiatrowych jako nosnika tresci reklamowych, z wyjatkiem
oznaczen graficznych producenta urzagdzen umieszonych na turbinie,

1) zakaz obsadzania terenu drzewami i krzewami,
j) zakaz grodzenia terenu,
3) obstuga komunikacyjna — poprzez drogi wewngetrzne zgodnie z rysunkiem planu,

4) ochrona $rodowiska iprzyrody — zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego i przepisami
szczegblnymi.

§ 17. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 110/SN kV, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 20EE i 21EE :

1) przeznaczenie: teren urzadzen elektroenergetycznych do odbioru i przetwarzania energii elektrycznej
produkowanych w elektrowniach wiatrowych,

2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi wewnetrzne, place serwisowe, niezbgdna infrastruktura techniczna,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty budowlane o indywidualnych parametrach wynikajacych z wymagan technologicznych,
nie wyzsze niz 9,0 m,

b) budynek stacji transformatorowej parterowy, nie podpiwniczony,

c¢) dach dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 40°,

d) kolorystka obiektu — kolory pastelowe, nie kontrastujgce z otoczeniem,

e) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki — do 70% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,

g) obsadzenie drzewami i krzewami wzdtuz granic terenu,

h) ogrodzenie terenu o wysokosci do 2,0 m, azurowe, z wylgczeniem plyt betonowych,
4) obstuga komunikacyjna — poprzez drogi wewngetrzne zgodnie z rysunkiem planu,

5) ochrona s$rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego i przepisami
szczegblnymi.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
grunty uzytkowane rolniczo z zakazem zabudowy, z wyjatkiem:

1) drog wewngtrznych,

2) infrastruktury technicznej w zakresie nie wymagajacym zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,

3) budynkéw i1urzadzen stuzacych wytacznie produkcji rolniczej (bez budynkéw mieszkalnych oraz bez
budynkow i rzadzen shuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu).
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§ 19. Na terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R(K) dopuszcza si¢ realizacje
tymczasowych urzadzen komunikacyjnych nie zwigzanych zrolnictwem na czas budowy elektrowni
wiatrowych, z nakazem przywrocenia terenu do stanu poprzedniego po zakonczeniu eksploatacji urzadzen
komunikacyjnych.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KS ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanych ustug komunikacji i obstugi podréznych (stacja paliw,
parking, myjnia samochodowa, hotel z zapleczem, biurowce) z drogami wewne¢trznymi i niezbgdng
infrastrukturg techniczna,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych z uzytkowym poddaszem, maksymalnie 11,0
m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 900 m?,

d) taczna powierzchnia zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej do 60% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) ) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 5,

g) lokalizacja ogrodzen statych wlinii rozgraniczajacej terenu i granicy dziatki budowlanej
z dopuszczeniem wycofania ogrodzenia w glab dziatki w przypadkach uzasadnionych ochrong
istniejacych drzew, rozmieszczeniem uzbrojenia podziemnego lub w celu zapewnienia mozliwosci
wjazdu na dziatke,

3) obstuga komunikacyjna: poprzez droge wewngtrzng potgczong z drogag publiczng KGP,

4) ochrona $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

5) zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, wodg, ciepto
oraz odprowadzania $ciekow i gromadzenia odpadow — zgodnie zustaleniami niniejszego planu
miejscowego oraz przepisami szczegolnymi.

6) miejsca parkingowe (w tym miejsca postojowe Wwyznaczone Ww garazach) nalezy wydzieli¢
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego wskaznika wynoszacego co najmnie;j:

a) 10 stanowisk na 1000 m?* powierzchni uzytkowej - dla pomieszczen biurowych, administracyjnych,
uslugowych (w tym handlowych) oraz innych pomieszczen (statego pobytu ludzi), stanowigcych miejsce
pracy,

b) 20 stanowisk na 100 t6zek i 2 stanowiska autokarowe na 100 16zek — dla funkcji hotelowych,

¢) 35 stanowisk na 100 zatrudnionych — dla 0s6b bezposrednio zatrudnionych i pracujacych w granicach
przedmiotowego terenu, w celu zapewnienia jego nalezytego funkcjonowania.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz tereny gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych oznaczonych na rysunku planu symbolem Lz.

2. Zasady gospodarowania:
1) nakaz ochrony istniejgcych lasow i zadrzewien;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolem Ls.
2. Zasady gospodarowania:
1) nakaz zalesienia gruntéw rolnych;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna, okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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3) do czasu zalesienia, zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

§ 23. Ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, teren moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy;

2) po zakonczeniu budowy tereny tymczasowo uzytkowane nalezy przywrdci¢ do stanu wyjsciowego lub
doprowadzi¢ do stanu ustalonego planem.

Rozdzial 10.
Wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 24. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowacé do sprawnego uruchamiania i eksploatacji
w sytuacjach kryzysowych;

2) o$wietlenie zewnetrzne drog i budynkow przystosowaé do wygaszania.
§ 25. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sig:

1) zabudowe nalezy =zlokalizowac, zaprojektowaé, zrealizowaé iuzytkowaé zgodnie z przepisami
budowlanymi, a w szczego6lnosci z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkéw, innych
obiektéw budowlanych oraz terendéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3)nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode¢ do celow przeciwpozarowych oraz zaprojektowania drog
pozarowych umozliwiajacych dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdzial 11.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 26. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow urzadzen elektroenergetycznych oznaczonych symbolami od 1EE do 21EE — 30% (stownie:
trzydziesci procent);

2) dla terenéw ustug komunikacji i obstugi podroznych KS — 20% (stownie: dwadzie$cia procent);
3) dla terenow pozostatych — 1% (stownie: jeden procent).

§ 27. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia niniejszego planu.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Huszlew.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

KAZIMIERZ LUKASZUK VEL OLEKSIUK
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Zakcznik nr 2

do uchwaty Rady

Gminy Huszlew nr XXXIV/206/2014
z dnia 7 kwietnia 2014 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpmzestrzennego gminy Huszlew
obejmujacego cesci wsi Juniewicze, Liwki Szlacheckie, Liwki Widgcianskie, Kopce i
Mostéw z przeznaczeniem pod ,Farm Wiatrow a3 Juniewicze”

Sposob rozstrzygngcia uwag ztaonych do projektu zmiany planu miejscowego

Po wylazeniu projektu miejscowego planu zagospodarowaniaegbrzennego
obejmupcego ,Farm Wiatrowa Juniewicze” w obgbie miejscowéci Juniewicze, Liwki
Szlacheckie, Liwki Wicscianskie, Kopce i Mostéw gmina Huszlew, do publicznego wdu
w siedzibie Urzdu Gminy w dniach od 3 do 24 lutego 2014 r. — wesle ustawowo
okreslonych 14 dni od dnia zakozenia wytagenia planu — nie wniesionzadnej uwagi do
projektu planu.

Przewodniczcy Rady Gminy
Kazimierz tukaszuk vel Oleksiuk
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Zakcznik nr 3

do uchwaty Rady

Gminy Huszlew nr XXXIV/206/2014
z dnia 7 kwietnia 2014 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpmzestrzennego gminy Huszlew
obejmujacego cesci wsi Juniewicze, Liwki Szlacheckie, Liwki Widgcianskie, Kopce i
Mostéw z przeznaczeniem pod ,Farm Wiatrow a3 Juniewicze”

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktuy technicznej ustalonych w planie
oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&083 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012z. @47 ze zmianami) i art. 7 ust. 1 pkt. 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeze gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), Rada Gminy Huszlevstroyga, co nasgpuje: na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnregsci gminy Huszlew z
przeznaczeniem pod ,FasmWiatrowa Juniewicze”, inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalace do zada wiasnych gminy, &da realizowane z dochoddéw wiasnych
gminy oraz innychzrédet finansowania, zgodnie z przepisami o finahgagblicznych, na
podstawie uchwalanych rocznych planéw inwestycyjingainy.

Przewodniczcy Rady Gminy
Kazimierz tukaszuk vel Oleksiuk
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