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RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 25 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,A”, gmina
Siechnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594 z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) w
zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130. poz.871) oraz w zwigzku z uchwata Nr XLI1/314/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 18 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,,A”, gmina Siechnice, Rada Miejska w Siechnicach, po stwierdzeniu
zgodnosci planu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach Nr
XXX1X/291/10 z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r.), uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,,A”, gmina
Siechnice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje péinocno-wschodnig czgs¢ obrebu Zacharzyce w obszarze zawartym pomiedzy granica
administracyjng gminy Siechnice, drogami powiatowymi 1936D i 1937D oraz linig kolejowa E-30, zgodnie
zZ granicg wyznaczong na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace;
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3) symbole terendéw jednostek wraz z numerami;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) tereny biologicznie czynne.

2. Orientacyjne przebiegi ciggow pieszo-rowerowych, pokazuja w sposdb przyblizony propozycje
przebiegu dopuszczonych w planie ciaggow pieszo-rowerowych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu, posiadajace znaczenie informacyjne.
§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych -nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek w stanie wykonczonym,
obliczany po skrajnym, zewnetrznym obrysie $cian zewngtrznych bez: tarasow, balkonow, podjazdoéw
schoddéw zewngetrznych, itp. elementow, a takze bez czesci polozonych ponizej poziomu terenu;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu winno staé si¢
przewazajacg-dominujaca forma wykorzystania terenu lub obiektow; ustalone w planie przeznaczenie
okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, o ile
w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupetniajacego;

4) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przewazajace, ktore
w skutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore wzbogaca lub uzupelnia dominujacy sposob
uzytkowania terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace maksymalny zasigg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgéci budynkow
i budowli W rozumieniu przepisow prawa budowlanego chyba, ze ustalenia szczegétowe planu stanowig
inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsoéw, balkonow, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementow odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementéw budynkow oraz nie ograniczaja
lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojscia, dojazdy, parkingi terenowe oraz
liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, na ktorym usytuowany jest ten
budynek lub budynki;

7) rysunku planu - nalezy rozumieé¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

8) strefie - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie sposobu jej
uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej ochrony;

9) terenie jednostki - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony na rysunku planu symbolem;

10) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak
i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego z wylaczeniem: drog, chodnikow, parkingdw terenowych, liniowych elementow oraz
urzadzen sieci technicznych i sieci uzbrojenia terenu, pomnikéow, wolno stojacych trwale zwigzanych
z gruntem urzadzen reklamowych oraz obiektow malej architektury;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktoére wydzielaja tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nast¢pujacymi symbolami:
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1) MWUNn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji
ustugowej;

2) U/P - tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazyndéw i nieucigzliwych obiektow produkcyjnych;
3) P/U - tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;;

4) R - tereny rolnicze;

5) WS — tereny wod powierzchniowych;

6) KDZp - tereny pod poszerzenia drog publicznych klasy zbiorczej;

7) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdoweyj;

8) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Na kazdym terenie jednostki dopuszcza sig¢ zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow jednostek zawarte
w rozdziale 3 nie stanowig inaczej.

3. W granicach catego obszaru objgtego planem dopuszcza sie, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow
jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkow i budowli.

§ 6. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody wynikajacych z wystgpowania form ochrony przyrody ze wzgledu na brak
obiektow i terenow wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terendéw wymagajacych takiego
ustalenia;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takiego ustalenia;

4) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Przepisy wspolne dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala sig, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu - wyznaczone z odstgpstwami
w odlegtosci: 5m, 6 m, 10 m i 14 m od linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ wartoscei:

a) 0,5 na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MWUn,

b) 0,6 na terenach zabudowy ustugowe;j, sktadéw, magazynow i nieucigzliwych obiektow produkcyjnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P,

c) 0,6 na terenach obiektow produkcyjnych izabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem P/U;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ minimum:

a) 30% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywno$ci z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn, z czego nie mniej niz % zieleni wysokiej,
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b) 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach zabudowy ustugowe;j, sktadow,
magazynow i nieucigzliwych obiektoéw produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P,
Z Czego nie mniej niz Y4 zieleni wysokiej,

C) 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach obiektow produkcyjnych
i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U;

4) maksymalna wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji dla budynkow:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MWUn wynosi 3 kondygnacje nadziemne
Z poddaszem uzytkowym wlacznie;

b) na terenach zabudowy ustugowej, sktadow, magazyndéw i nieucigzliwych obiektow produkcyjnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P wynosi 3 kondygnacje nadziemne,

C) na terenach obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
P/U wynosi 3 kondygnacije nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mierzona od pierwotnej rzednej poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi:

a) 10,5m na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MWUn,

b) 12 m na terenach zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynow i nieucigzliwych obiektow produkcyjnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P,

€) 12 m na terenach obiektow produkcyjnych izabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem P/U;

6) dachy budynkow na terenach jednostek opisanych jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnos$ci z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUNn, nalezy ksztattowac, z zastrzezeniem pkt 7 i 8, jako dwuspadowe, dwuspadowe naczdtkowe oraz
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci:

a) od 30° do 50° dla budynkow trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacja w poddaszu,
b) od 15° do 30° dla budynkéw dwukondygnacyjnych i nizszych;

7) ustalenia dotyczace nachylenia potaci dachowych o ktorych mowa w pkt 6 nie dotycza: dachow
mansardowych oraz lukarn, wykuszow itp. elementow;

8) dachy samodzielnych budynkow gospodarczych i garazowych; nalezy ksztaltowaé o kacie nachylenia
potaci dachowej od 20° do 25° lub o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°;

9) w przypadku budynkéw mieszkalnych okapy nalezy sytuowaé na wysoko$ci nie wyzszej niz 7,5 m nad
poziomem terenu, na ktérym ma by¢ lokalizowany budynek;

10) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza realizacje tarasow w ramach powierzchni przykry¢
dachowych;

11) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych si¢ na poddaszu za pomoca okien potaciowych lub
lukarn itp. elementéw nieprzekraczajgcych 40% powierzchni dachu;

12) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni;
13) ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 8. 1. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody oraz szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu :

1) obowigzuja nastepujace standardy akustyczne okreslone przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony przed
hatasem - na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem MWUn, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

2) obowigzujg tereny biologicznie czynne zgodnie z oznaczeniami przyjetymi na rysunku planu.
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2. pozostate szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw okreslono w rozdziale 3 w ramach ustalen dla
poszczegblnych terendow jednostek.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasady ochrony
krajobrazu kulturowego:

1) na calym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych -
W sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi
0 metryce $redniowiecznej, wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

2) w strefie, oktorej mowa w pkt. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania pozostalych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie w tym ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — obszar objety planem
zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 — ,,Pradolina Rzeki Odry (S
Wroctaw)” - ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, 0 ktorych mowa w § 24.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania i podzialu
nieruchomosci :

1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 1000 m? na terenach jednostek zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji
ustugowej,

b) 20 m* dla obiektow infrastruktury technicznej i terendéw stuzacych komunikacji,
¢) 2000 m? na terenach jednostek obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;,
d) 1500 m* na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 30 m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci lub terenach
jednostek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji
ustugowej,

b) 35 m na terenach jednostek zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow i nieucigzliwych obiektow
produkcyjnych, terenach jednostek obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej badz terenach
jednostek ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacji,

€) 40 m na terenach jednostek obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;j,
d) 4 m na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

3) w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci dotrzymania ustalonych
W planie minimalnych szerokosci frontu dopuszcza si¢ pomniejszenie szerokos$¢ frontu dziatki, jednak
nie wiecej niz 20%;

4) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do 130°.

2. W przypadku wydzielenia dziatek budowlanych, bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
wydzieli¢ droge wewngtrzng o szerokos$ci min. 5 m liczonej w liniach podziatu geodezyjnego.

3. Przez spelnienie warunku o ktorym mowa w ust. 2, uznaje si¢ wydzielenie drogi - ulicy wewnetrznej
z dzialek przylegtych.

§ 12. 1. Parkingi przewidziane dla obslugi dopuszczonych w planie obiektow, z zastrzezeniem ust. 2,
nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek lub terenow, na ktorych znajduja si¢ te obiekty.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nast¢pujgcymi wskaznikami:

1) 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu;
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3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej obiektow drobnego rzemiosta
ustugowo - produkcyjnego oraz dopuszczonych w planie pozostatych obiektow ustug;

4) 25 miejsc parkingowych na 100 os6b zatrudnionych w obiektach produkcyjnych.

3. Zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw jednostek z drogi powiatowej klasy
zbiorczej.

4. Dostepy poszczeg6lnych dzialek budowlanych do drogi publicznej dopuszcza si¢ wylacznie poprzez
gminne drogi publiczne klasy dojazdowej lub drogi wewnetrzne wiaczane do gminnych drég publicznych klasy
dojazdowej.

§ 13. 1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nastgpujace tereny jednostek oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) WS — tereny wod powierzchniowych;
2) KDZp - tereny pod poszerzenia drog publicznych klasy zbiorczej;
3) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach jednostek, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢, oile ustalenia szczegétowe dla
poszczegblnych terendow jednostek zawarte w rozdziale 3, nie stanowig inacze;j:

1) umieszczanie, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3 nosnikow reklamowych;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania wolno stojacych nos$nikow reklamowych, z wyjatkiem no$nikéw
reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowe;;

3) wymiar pionowy obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
obiektu nie moze by¢ wigksza niz 3 m;

4) realizacje w formie przeznaczenia uzupeiajacego: elementéw matej architektury, miejsc parkingowych,
przystankow komunikacji zbiorowej; kioskow i zieleni towarzyszace;j.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupekiajgce przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenéw jednostek

§ 14. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MWUn, 2 MWUn i opisane jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji
ushlugowej przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnej niskiej intensywnosci przez ktorg nalezy rozumie¢ wolno
stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy od 3 do 12 lokali mieszkalnych lub zesp6t takich
budynkéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak doj$cia i dojazdy, miejsca postojowe, miejsca
gromadzenia odpadéw statych, zielen i urzadzenia rekreacyjne itp.;

2) ushugi wbudowane — przez ktdre nalezy rozumie¢ ustugi znajdujace si¢ w ramach budynkéw mieszkalnych
o charakterze handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 200 m® gastronomii,
ochrony zdrowia w formie gabinetow lekarskich, a takze znajdujace si¢ w ramach budynkéw mieszkalnych
ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow, takie jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajgce opracowania itp., oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem
nie przekraczania standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie w parterze z zastrzezeniem
ust. 3i 4.

3. W pasie 50 m od terenu jednostki opisanego jako rezerwy terenéw pod poszerzenia drog publicznych
klasy zbiorczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustlug wbudowanych, o ktorych mowa wust. 1 na wszystkich
kondygnacjach.

4. Ushugi wbudowane, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajgce do
maksymalnie 35% powierzchni uzytkowej budynku.
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§ 15. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem U/P i opisany jako tereny zabudowy
ustugowej, sktadéw, magazynow i obiektéw produkcyjnych przeznacza si¢ z zastrzezeniem ust. 2 i 3 pod:

1) uslugi podstawowe— przez ktore nalezy rozumieé: ustugi o charakterze handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, gastronomie, drobne rzemiosto uslugowo - produkcyjne, ochrong zdrowia w formie
gabinetow lekarskich,

2) ushugi o charakterze biurowym, zwiagzane zobstuga klientow, takie jak banki, kancelarie prawne,
pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczace, dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) ustugi z zakresu spedycji, logistyki itransportu — przez ktore nalezy rozumie¢ obstuge spedycji,
przetadunek i sortowanie towarow i dziatalno$¢ kurierska;

4) nieucigzliwej dzialalno$ci produkcyjnej przez ktora nalezy rozumie¢ produkcj¢ zwigzang z montazem
i produkcj¢ rzemieslnicza.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ dopuszczonych planem funkcji pod warunkiem nie przekraczania standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny. W przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska, dopuszcza si¢ realizacji
obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom halasu na terenach
chronionych akustycznie;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z produkcja, dystrybucja, sprzedaza, magazynowaniem
artykutow zywnosciowych;
3) obowiazujg dachy ptaskie lub tukowe.

§ 16. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem P/U i opisany jako tereny obiektéw
produkcyjnych i zabudowy ustlugowej przeznacza si¢ z zastrzezeniem ust. 2 i 3 pod:

1) funkcje ustugowe lub produkcyjne we wszelkich dziedzinach dzialalno$ci gospodarczej za wyjatkiem
lokalizacji sktadéw oraz obiektow zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacja odpadéw oraz surowcow wtornych;

2) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 1000 m?.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem przedsiewzie¢ infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych planem funkcji pod warunkiem nie przekraczania standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny. W przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska, dopuszcza si¢ realizacji
obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajace poziom hatasu na terenach
chronionych akustycznie;

3) obowigzujg dachy ptaskie lub tukowe.

§ 17. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem R i opisany jako tereny rolnicze
przeznacza si¢ pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze oraz taki i pastwiska.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci
trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami.

§ 18. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem WS i opisany jako tereny wod
powierzchniowych przeznacza si¢ pod publiczne, ptyngce wody powierzchniowe wraz z obiektami urzadzen
wodnych zwigzanych z zagospodarowaniem nabrzezy.
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2. Wzdhuz gornych krawedzi rowoéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiego
Zainwestowania pas szerokosci 3 m.

§ 19. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDZp, 2 KDZp i opisane jako tereny
pod poszerzenia drog publicznych klasy zbiorczej przeznacza si¢ pod poszerzenie i poprawe warunkow
zagospodarowania przyleglego terenu komunikacji stanowiacej drogg publiczng klasy zbiorcze;.

§ 20. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD i opisane jako tereny drog
publicznych klasy dojazdowej przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy dojazdowej 0 szerokosci minimum
12m w liniach rozgraniczajacych wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 21. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem E i opisany jako tereny infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka przeznacza si¢ pod sieci i urzadzenia elektroenergetyczne.

Rozdzial 4.
Zasady uzbrojenia terenu.

§ 22. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywaé, na terenach drog publicznych oraz pozostatych
terenach komunikacji.

2)na terenach wlasnych inwestorow mozliwa jest realizacja urzadzen technicznych uzbrojenia,
towarzyszacych inwestycjom.

§ 23. Zaopatrzenie w wod¢ do celow spozywczych z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
poprzez istniejaca nowa sie¢ rozdzielcza realizowang w obszarze linii rozgraniczajacych terenow
komunikacyjnych Iub na terenach wtasnych inwestora.

§ 24. 1. Odprowadzenie $ciekow nalezy dokonywaé poprzez komunalny, rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow za pomoca zbiornikow bezodptywowych.
§ 25. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

2. W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania mocy zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowaé
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej w obszarze linii rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych
lub na terenach wtasnych inwestora.

3. Zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach zabudowanych
- trasy nowych napowietrznych linii energetycznych, nalezy lokalizowa¢ poza terenami przeznaczonymi pod
zabudowg.

4. Dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii energetycznych.
§ 26. Zaopatrzenie w gaz:
1) ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnosci;

2) poprzez budowe sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych
lub na terenach wlasnych inwestora.

§ 27. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng, nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto
0 wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

§ 28. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 29. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10%.
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§ 30. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr IX/66/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia
03.07.2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Zacharzyce,
gmina Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego nr 75 poz. 75).

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
R. Kasprowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/287/13
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 czerwca 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/287/13
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce — teren ,,A”, gmina Siechnice.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce —
teren ,,A”, gmina Siechnice wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, tzn.
w okresie w dniach od 02.10.2012 r. do 31.10.2012 oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu

wylozenia, nie zgtoszono uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/287/13
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 167, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pézn. zm.) Rada Miejska
w Siechnicach, rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1)

2)

Mo

§ 2.

1)
2)

3)

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych, w planie zaktada si¢
budowe drog i ciagéw publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD,
w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej, w
planie zaktada sig:

a) budowg sieci wodociggowe;j,

b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

Realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda whasciwe jednostki gminne.

Inwestycje realizowane bgda etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych srodkow.

Okreslenie terminOw przystagpienia i zakonczenia realizacji poszczegdlnych zadan, ustalone bedzie
wedhug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
gminy Siechnice.

Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 odbywac¢ sie bedzie poprzez:
wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa;

wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) z obligacji komunalnych,

f) z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

g) zinnych $rodkéw zewnetrznych;
udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP", a takze wlascicieli nieruchomosci.
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