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UCHWALA NR XXX1/284/2013
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna
w rejonie ulic Kopieczki, Lanowej i Rybiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn, Rada Miejska w Krotoszynie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwatg Nr LV/413/2010 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 28 pazdziernika 2010
r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krotoszyna w rejonie ulic Kopieczki, Lanowej i Rybiej, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Krotoszyna w rejonie ulic Kopieczki, L.anowej i Rybiej zwany dalej planem.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna
w rejonie ulic Kopieczki, Lanowej i Rybiej” opracowany w skali 1: 1000; stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) szeroko$ci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontu dziatki mierzona od strony drogi;
nie okresla si¢ szerokosci dla dziatek ktére maja zapewniony dostep do drogi publicznej za pomoca

siegaczy;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej musi by¢ umieszczone co najmniej
60% dtugosci $ciany frontowej projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w Kierunku linii
rozgraniczajgcej, przy czym linia ta odnosi sie¢ do budynkéw wynikajacych z przeznaczenia terenu, a nie
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dotyczy obiektow towarzyszacych lub uzupetiajgcych podstawowsg funkcje, a w szczegodlnosci: budynkow
gospodarczych oraz budynkéw garazowych, dla ktorych nalezy t¢ lini¢ rozumie¢ jako maksymalna
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnie dziatki budowlanej;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasow, mierzonych po obrysie zewng¢trznym S$cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
10°
8) nosniku reklamowym — obiekty przestrzenne lub plansze graficzne niosace wizualny przekaz informacyjno

— reklamowy montowane na wolno stojacych konstrukcjach no$nych lub obiektach budowlanych, w tym
tablice reklamowe, stupy ogloszeniowe i reklamy umieszczane na rusztowaniach budowlanych.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okre§lonymi w §4;
6) kierunki rozwoju drog rowerowych;
7) wymiary charakterystycznych odlegtosci.
§ 4. Okresla si¢ nastepujgce przeznaczenie terenOw:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM1 — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych i hodowlanych;
3) RM2 — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych;
4) US/ZP — tereny sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;
5) E — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
6) KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;
7) KDD - tereny drég publicznych — dojazdowych;
8) KDW — tereny drog wewnetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie zobowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. Dla istniejacych budynkow 1 czgéci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy z prawem przebudowy
i remontu.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje nowych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 5,0
m poza obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem §5 ust. 4.

4. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej dopuszcza sie
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §5 ust. 3.
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5. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
zabudowy ustugowej z prawem przebudowy, remontu inadbudowy bez zmiany maksymalnej wysokosci
w kalenicy istniejagcego budynku.

6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku
mieszkalnym; calkowita powierzchnia ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego na terenie dziatki budowlane;.

8. Zezwala si¢ na zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach niezgodnych z warto$ciami ustalonymi
w Rozdziale 2 z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu tych obiektow, na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu.

9. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych.
10. Zezwala si¢ na realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

11. Dla istniejgcych budynkéw o dachach posiadajgcych geometrie inng niz wskazana w ustaleniach planu
— dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty budynku.

12. Zakazuje si¢ realizacji atrap dachowych nie zwigzanych z konstrukcja dachu za wyjatkiem nadbudowy
attyki w przypadku dachow ptaskich.

13. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 6MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

14. Zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych.

15. Budynki mieszkalne jednorodzinne, garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach
budowlanych bezposrednio przy ich wspolnej granicy winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokosé
gornej krawedzi elewacji, ksztatt i wysokos¢ dachow).

16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ ograniczenie tgcznej powierzchni
zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych do 100,0 m%

17. W zakresie reklam:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni do 1,0m2 na jednej dziatce budowlanej;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego;

3) dla terenow sportu irekreacji w zieleni urzadzonej (US/ZP) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.

18. Zakazuje sie lokalizacji garazy blaszanych, obiektow ibudynkow tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji.

19. Od strony drog ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
i zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na terenie zagospodarowanym izabudowanym nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng
i ograniczac jej przykrycie, w szczegdlnosci betonem i asfaltem.

2. Nalezy zachowac istniejagce wartosciowe zadrzewienia, w szczeg6lnoSci w obrebie alei i szpaleréw
drzew w pasach drogowych.

3. Drzewa chore, zamierajace lub stwarzajace zagrozenie dla ludzi i mienia nalezy usuwac i zastgpowac
nowymi nasadzeniami.

4. Do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkow drzew ikrzewow,
gwarantujacych dlugotrwate utrzymywanie zieleni.
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5. Zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. Nalezy =zapobiega¢ zmianom powierzchni ziemi poza obszarem projektowanej zabudowy
i projektowanych uktadow komunikacyjnych.

7. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych i hodowlanych ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terendw zielenig tak, by zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie pochodzace z tych
obszarow oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

8. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezy zachowaé dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wynikajace z przepisow
odrgbnych;

2) dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych ihodowlanych (RM1) nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;,
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych (RM2) nalezy zachowac¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w $§rodowisku — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, wynikajace z przepisow
odrgbnych;

4) dla terenow sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej (US/ZP) nalezy zachowac dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku — jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych, wynikajace z przepisow odrebnych;

5) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakoSci $rodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MN, RM1, RM2, US/ZP) nalezy zastosowac $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

9. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dzialalno$cig oraz funkcjonowaniem drég nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci §rodowiska, w szczegdlnos$ci w zakresie hatasu, zanieczyszczen
pytowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moga negatywnie oddziatywac na jakos¢
wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji.

10. W przypadku przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, w szczegdélnosci w zakresie
zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza nalezy zastosowac $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom emisji, co najmniej do warto$ci dopuszczalnych.

11. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu 0 wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.

12. Gospodarkg odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w Krotoszynie regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, planami gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi
0 odpadach.

13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) energie cieplna nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisji: gazowych, plynnych, stalych, w szczegdlnosci spetniajacych wymagania okreslone
w przepisach prawa w zakresie ochrony powietrza;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemow wykorzystujacych zrodia czystej energii,
w szczegolnoscei takich jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energie elektryczng oraz paliwa state
spalane w kottach niskoemisyjnych, z zastrzezeniem §6 ust.13 pkt 3;

3) dla nowo projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie paliwa weglowego przy zastosowaniu kottow
niskoemisyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy przerwaé prace,
zabezpieczy¢ teren iniezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkow, a nastepnie
przystgpi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.
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§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Plan przewiduje realizacj¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
Z niezbgdnymi urzadzeniami i WypoSazeniem, w tym matej architektury.

2. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni.

§ 9. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, W tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okre$lono w Rozdziale 2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
potrzeb.

3. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dziatlek w przypadku lokalizacji drog stosownie do ustalen
§13 ust. 3.

4. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym opracowaniem
planu obszary takie i obiekty nie wystepuja, w zwigzku z tym nie ustala si¢ zasad ich zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych
nalezy zachowac¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatek okreslonych w Rozdziale 2.

2. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych jako IMN, 2MN, 8MN, OMN, 10MN: 25,0 m;
2) dla terenéw oznaczonych jako 3RM 1, 4RM2, 11US/ZP: 30,0 m;
3) dla terenu oznaczonego jako 6MN:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 25,0 m,
b) dla zabudowy bliZniaczej: 15,0 m;
4) dla terenu oznaczonego jako 7MN: 20,0m,
5) dla terenu oznaczonego jako 5E: 5,0m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 70° — 90°
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zakazuje si¢ lokalizacji nowych
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

2. Na terenie opracowania planu znajdujg si¢ napowietrzne linie $redniego napigcia SN 15 kV, linie
napowietrzne i kablowe niskiego napigcia nn 0,4 kV oraz stacja transformatorowa SN/nn.

3. Dla linii napowietrznych niskiego napigcia nn 0,4 kV oraz linii napowietrznych $redniego napigcia SN
15 kV obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie linii;
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2) do czasu skablowania linii ustala si¢ zachowanie pasa terenu ochronnego o szerokosci 5m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej Sredniego napiecia SN 15kV;

3) do czasu skablowania linii ustala si¢ zachowanie pasa terenu ochronnego o szerokosci 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej niskiego napiecia nn 0,4kV;

4) w pasach terenu ochronnego obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia zieleni
wysokiej.

4.Ze wzgledu na lokalizacje na terenie objetym opracowaniem planu sieci magistrali kanalizacji
deszczowej D400 mm i @315 mm (ul. Kopieczki), oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ dla nowo
projektowanych inwestycji pas wolny od zabudowy i zadrzewienia wzdhuz sieci o szeroko$ci ok. 10 m, po 5 m
z kazdej strony magistrali, liczac od skrajnej krawedzi przewodu.

5. Zakaz budowy sktadowisk odpadow oraz sktadowania na terenach otwartych wszelkich materiatow
mogacych by¢ zrodlem zanieczyszczen gleb i wod podziemnych.

6. Przy projektowaniu obiektoéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre$lonymi przepisami szczeg6lnymi.

7. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci rownej 1 wiekszej 50,0 m n.p.t. nalezy
kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia
na budowe.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drég publicznych
i wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadcg drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

2. Ustala si¢ zakaz budowy nowych zjazddéw zdrogi powiatowej (ul. Kopieczki); dopuszcza si¢
przesunigcie lub zmiang lokalizacji istniejacych zjazdéw w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi; zakaz
nie dotyczy dziatek budowlanych nie posiadajacych zjazdow.

3. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacj¢ innych niz
wyznaczone w planie drég wewnetrznych w ramach zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania
minimalnej szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz zachowania odleglosci zabudowy min. 5,0 m od
pasa drogowego drogi wewnetrznej.

4. W obrgbie poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg¢ miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw zuwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wliczajac miejsca postojowe
W garazach;

2) dla obiektéow zwigzanych z gospodarstwem ogrodniczym lub hodowlanym — min. 2 stanowiska na jedno
gospodarstwo;

3) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem § 13 ust. 4 pkt 4;

4) powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w § 13 ust. 4 pkt 3 dotyczy czesci budynkow, dla ktérych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wytagczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewnetrzne;j.
5. Nalezy zapewni¢ dostgp do wurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z wlasciwym zarzadcg sieci.

6. Nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie drog
publicznych i wewngetrznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu, na
warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadcg sieci.
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7. Obstuge poszczegdlnych terenow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z Sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach.

8. Istniejace sieci uzbrojenia technicznego kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na
podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢ na tereny publiczne (pasy drogowe).

9. Kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowac¢ zgodnie z programami
inwestycyjnymi poszczegolnych gestorow sieci.

10. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
Z obstuga terenu objetego planem.

11. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych ustala si¢
powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci wodociggowej; przebudowe,
rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejacej sieci wodociggowej na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci.

12. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow plan ustala:

1) powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej; do
czasu budowy sieci dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych oraz ich wywéz do oczyszczalni $ciekow;

2) odprowadzenie $ciekow z terendw obiektow ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po
spetnieniu  wymogéw  wynikajacych z przepiséw odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia $Sciekéw do odpowiednich parametrow na terenie nalezacym do inwestora, w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca tej sieci.

13. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, w razie braku
mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotow chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych,
W szczegolnosci w zakresie prawa wodnego;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow manewrowych
i innych okreslonych obowigzujacymi przepisami moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu po spetlnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej konieczno$ci
podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci.

14. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu 0 wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.

15. W zakresie sieci energetycznej — ustala si¢ obsluge poprzez istniejace i projektowane linie
elektroenergetyczne (preferowana przebudowa na linie kablowe podziemne) sredniego i niskiego napiecia oraz
poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe.

16. W zakresie sieci telefonicznej — ustala si¢ adaptacj¢ irozbudowe istniejacej sieci telefonicznej
podziemnej, na warunkach okreslonych przez jej wlasciwego zarzadce.

17.W zakresie sieci gazowej — wustala si¢ powigzanie terenu objetego planem Z istniejgcym
i projektowanym uktadem sieci gazowej; przebudowe, rozbudowe, wymiane, modernizacj¢ istniejacej sieci
gazowej.

18. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie¢ wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania,
Z zastrzezeniem §6 ust. 13.

19. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:
nie ustala si¢.
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§ 15. Granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, granice
obszaré6w rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, granice obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji, granice terenéw pod budowg wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych, granice pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych,
atakze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej — nie wystepuja,
w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich przebiegu i lokalizacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000,0 m?;

4) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji: do dwoch kondygnacji, jednak
nie wyzej niz 10,0 m,

b) dla budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gldownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RM1:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych i hodowlanych.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze zwigzane z prowadzonym gospodarstwem
ogrodniczym i hodowlanym;

3) zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania z mozliwos$cia realizacji obiektow zwigzanych
Z istniejacg funkcjg, w tym budynkéw inwentarskich;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
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b) maks. 1,5;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji: do dwoch kondygnacji, jednak
nie wyzej niz 10,0 m,

b) dla budynkow zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem ogrodniczym i hodowlanym oraz budynkow
inwentarskich: maks. 12,0 m;

9) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gldwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynkéw zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem ogrodniczym i hodowlanym oraz budynkéw
inwentarskich: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RM2:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac¢ jako wolno stojgca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze zwigzane z prowadzonym gospodarstwem
ogrodniczym;

3) zachowuje si¢ dotychczasowy sposodb zagospodarowania z mozliwo$cig realizacji obiektow zwigzanych
Z istniejacg funkcja;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,5;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji: do dwoch kondygnacji, jednak
nie wyzej niz 10,0 m,

b) dla budynkéw zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem ogrodniczym: maks. 12,0 m;
9) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynkéw zwigzanych zprowadzonym gospodarstwem ogrodniczym: dopuszcza si¢ wszelkie
rozwigzania potaci dachowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5E:
1. Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki: 35 m’.
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3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojacg lub blizniaczg uwzgledniajac ustalenia §5
ust 13;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

3) na terenie dziatki o nr ewid. 75 dopuszcza si¢ realizacje¢ zadaszenia lub wiaty umozliwiajacego potaczenie
istniejacych budynkow ustugowych wytacznie w celu poprawy warunkow bezpieczenstwa i higieny pracy
W istniejacym zaktadzie ustugowym;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki pod zabudowe wolnostojaca: 1000,0 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki pod zabudowe blizniacza: 800,0 m%
6) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji: do dwoch kondygnacji, jednak
nie wyzej niz 10,0 m,

b) dla budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
10) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji: do dwdch kondygnacji, jednak
nie wyzej niz 10,0 m,

b) dla budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gldwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN, SMN, 10MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000,0 m?;

4) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji: do dwoch kondygnacji, jednak
nie wyzej niz 10,0 m,

b) dla budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11US/ZP:

1. Przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji w zieleni urzadzone;j.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciggi piesze, parking;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,0,
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b) maks. 0,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie lub kombinacja dachéw pochytych oraz ptaskich.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 24. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDW, 4KDD, 5KDW, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDW, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDW, 14KDW,
15KDD, 16KDL:

1. Przeznaczenie terenu:
1) 1KDL - droga publiczna-lokalna;
2) 2KDL - droga publiczna-lokalna;
3) 3KDW - droga wewnetrzna;
4) 4KDD - droga publiczna-dojazdowa;
5) 56KDW - droga wewng¢trzna;
6) 6KDD - droga publiczna-dojazdowa;
7) 7TKDD - droga publiczna-dojazdowa;
8) 8KDD - droga publiczna-dojazdowsa;
9) 9KDW - droga wewng¢trzna,
10) 10KDD - droga publiczna-dojazdowa;
11) 11KDD - droga publiczna-dojazdowa;
12) 12KDD - droga publiczna-dojazdowa;
13) 13KDW - droga wewnetrzna;
14) 14KDW - droga wewngtrzna;
15) 15KDD - droga publiczna-dojazdowa;
16) 16KDL - droga publiczna-lokalna.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szerokosci drog publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos$ci okreslone w §24 ust. 2 pkt 1, zabezpieczaja realizacj¢ jezdni, chodnikow oraz drog rowerowych;

3) szczegotowe parametry zagospodarowania drog publicznych i wewnetrznych okre$lone zostang
w opracowaniach branzowych, w nawigzaniu do calosciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) przestrzen drog publicznych i wewnetrznych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentows jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla terenow:

1) MN — 30 %;

2) RM1 — 30 %;
3) RM2 — 30 %;
4) US/ZP — 30 %;
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5) E — 30 %;

6) KDL — 0,1 %;
7) KDD - 0,1 %;
8) KDW — 0,1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Zofia Jamka
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXX1/284/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie

z dnia 21 marca 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KROTOSZYNA W REJONIE ULIC KOPIECZKI, LANOWEJ I RYBIEJ
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX1/284/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie

z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna
w rejonie ulic Kopieczki, Lanowej i Rybiej, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami)byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 16 sierpnia 2012 r. do 13 wrze$nia 2012 r. W dniu 24 sierpnia 2012 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjgtymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego
projektu byty przyjmowane do dnia 28 wrzesnia 2012 r.

W ustawowym terminie wptynety trzy uwagi:
1. Uwaga pierwsza ztozona przez p. Mikotaja i Anete Poczta z dnia 25.09.2012 r. (data wpt. 25.09.2012 r.).

Uwaga dotyczy sprzeciwu co do lokalizacji warsztatu ustug mechanicznych na dzialce potozonej
w Krotoszynie przy ul. Kopieczki 35, oznaczonej numerem ewidencyjnym 4076.

Panstwo Poczta wyrazajac sprzeciw wobec inwestycji planowanej na terenie dziatki o nr ewid 4076 (
warsztat ustlug mechanicznych) zwrdcili uwage na konfliktowe zestawienie funkcji mieszkaniowej
z ustugowa. Majac na uwadze powyzsze rozstrzygnigto o uwzglednieniu uwagi i wprowadzeniu stosownych
zmian w projekcie planu.

2. Uwaga druga ztozona przez p. Witomierza Stachowicza z dnia 26.09.2012 r. (data wpt. 27.09.2012 r.).
1) Uwaga dotyczy zmiany funkcji terenu 7 MN/U na funkcje tylko mieszkaniowg tzn. tylko MN.

Zestawienie funkcji mieszkaniowej z ustugowa moze generowaé konflikty. Lokalizacja funkcji
ustugowej z uwagi na jej uciazliwy charakter jest niewskazana na przedmiotowym terenie. Majac na
uwadze powyzsze rozstrzygnig¢to o uwzglednieniu uwagi i wprowadzeniu stosowych zmian w projekcie
planu.

2) Uwaga dotyczy wyeliminowania mozliwo$ci lokalizacji zaktadow, w ktorych wykonywane bedg prace
hatasliwe i ucigzliwe oraz wymienienie ich z nazw tj. zaklad $lusarski, stolarnie czy tartaki, obok nazw
dziatalnos$ci okreslonych w planie, ktore uniemozliwiaja normalne korzystanie z mieszkan i terenow
rekreacyjnych.

Funkcjonowanie warsztatu $wiadczacego ustugi mechaniczne wigze sie z generowaniem
ucigzliwosci, ktore z uwagi na bezposrednie sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej na przedmiotowym
terenie sg niewskazane. Majac na uwadze powyzsze rozstrzygnigto o uwzglednieniu uwagi i
wprowadzeniu stosownych zmian w projekcie planu.

3) Uwaga dotyczy wprowadzenia zapisow zakazujacych zmian stosunkéw wodnych na gruncie.

O zakazie zmiany stanu wody na gruncie mowi art. 29 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r.
(Dz.U.2012.145 j.t.), regulujacy kwestie poruszone przez wnioskodawce. Majac na uwadze powyzsze
rozstrzygni¢to o nieuwzglednieniu uwagi i pozostawieniu dotychczasowych zapisow bez zmian.

4) Uwaga dotyczy wprowadzenia nakazu dla terenu 7MN/U odprowadzania wszystkich wod deszczowych,
roztopowych i drenarskich do kanalizacji deszczowej ul. Kopieczki.

Zgodnie z ustaleniami §13 ust. 13 projektu uchwaty odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
nastgpi do sieci kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢
alternatywne rozwigzania. W zwiazku zpowyzszym wody opadowe iroztopowe zterenu
zlokalizowanego wzdhuz ulicy Kopieczki, w ciggu ktorej polozona jest sie¢ kanalizacji deszczowej
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nalezy odprowadza¢ do przedmiotowej sieci. Majagc na uwadze powyzsze rozstrzygni¢to o
nieuwzglgdnieniu uwagi jako bezprzedmiotowej i pozostawieniu dotychczasowych zapisOw bez zmian.

3. Uwaga trzecia ztozona przez p. Iwong Matuszewska z dnia 26.09.2012 r. (data wpt. 27.09.2012 r.).
1) Uwaga dotyczy zmiany funkcji terenu 7 MN/U na funkcje tylko mieszkaniows tzn. tylko MN.
Uwaga jest w petni zbiezna z uwagg druga pkt 1); rozstrzygni¢to o uwzglednieniu uwagi jak wyzej.

2) Uwaga dotyczy wyeliminowania mozliwosci lokalizacji zakladow, w ktorych wykonywane bedg prace
hatasliwe iuciazliwe oraz wymienienie ich obok nazw dziatalnosci okre$lonych w planie, takich jak
zaktady §lusarskie, stolarskie czy tartaki, ktore uniemozliwiaja normalne korzystanie z mieszkan i terenow
rekreacyjnych.

Uwaga jest w petni zbiezna z uwaga druga pkt 2); rozstrzygnigto o uwzglednieniu uwagi jak wyzej.

3) Uwaga dotyczy wprowadzenia zapisow zakazujacych wprowadzania zmian stosunkéw wodnych na
gruncie.

Uwaga jest w pelni zbiezna z uwagg drugg pkt 3); rozstrzygnicto o nieuwzglednieniu uwagi jak
wyzej.
4) Uwaga dotyczy wprowadzenia nakazu dla terenu 7MN/U odprowadzania wszystkich wod deszczowych,
roztopowych i drenarskich do kanalizacji deszczowej ul. Kopieczki.

Uwaga jest w pelni zbiezna z uwagg drugg pkt 4); rozstrzygnieto o nieuwzglednieniu uwagi jak
wyzej.
5) Uwaga dotyczy skorygowania przebiegu drogi osiedlowej ul. Pawiej i ustalenia dla domu stanowigcego
wlasnos¢ p. Matuszewskiej linii zabudowy w odlegtosci 7 m od drogi.

Ulica Pawia, jest droga istniejacg, ktora w projekcie planu zostata wydtuzona oraz poszerzona do
szerokosci 10 m kosztem dziatek znajdujacych si¢ po potudniowej stronie drogi. W przedmiotowej ulic
przebiegaja urzadzenia infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci zmiany jej
przebiegu. Odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ustalono na 7 m, dokonujac jednak od tej
zasady dwoch odstepstw. W/w linia zabudowy zostata zblizona do terenu oznaczonego jako 11KDD (
ul. Pawia) w miejscu istniejgcej zabudowy na dziatkach o nr ewidencyjnych 4081 i 4082. Taki przebieg
pozwala na zachowanie budynkéw, po ich obecnym obrysie, w przypadku ich ewentualnej odbudowy,
przebudowy, rozbudowy czy tez nadbudowy. Majac na uwadze powyzsze rozstrzygnieto o
nieuwzglednieniu uwagi i pozostawieniu dotychczasowego rozwigzania bez zmian.

W dniach od 11 grudnia 2012 r. do 11 stycznia 2013 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krotoszyna w rejonie ulic Kopieczki, Lanowej iRybiej zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. W dniu 07 stycznia 2013 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly
przyjmowane do dnia 28 stycznia 2013 r.

W ustawowym terminie wptynely cztery uwagi:

1. Uwaga pierwsza ztozona przez p. Mirostawa Szlachetke reprezentowanego przez pelnomocnika p.
Hieronima Przenicznego z dnia 12.01.2013 r. (data wpt. 16.01.2013 r.).

Uwaga dotyczy ujecia w projekcie planu zamierzenia budowlanego polegajacego na zmianie
przeznaczenia budynku bedacego w trakcie budowy — przechowalni owocéw — na cele warsztatu ustug
mechanicznych w Krotoszynie przy ul. Kopieczki 35, na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 4076,
dla ktoérego inwestor uzyskat decyzje o warunkach zabudowy.

Przeznaczenie terenu jako obszaru zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) jest konsekwencja
uwzglednienia szeregu uwag zlozonych na etapie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu
dotyczacych wykluczenia funkcji ustugowej, ktora zostala uznana przez sktadajgcych jako ucigzliwa dla
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j.

Zapisy projektu planu zawarte w §5 ust. 5stanowia, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy ushugowej
z dopuszczeniem przebudowy iremontu. Ponadto, zgodnie zart. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycje, dla ktorych wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy
i na jej podstawie ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowe zachowujg waznos¢ pomimo uchwalenia
miejscowego planu, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji. Majac na uwadze powyzsze
rozstrzygnigto o nieuwzglednieniu uwagi i pozostawieniu dotychczasowego rozwigzania bez zmian.

2. Uwaga druga ztozona przez p. Kazimierza Korzeckiego z dnia 15.01.2013 r. (data wpt. 15.01.2013 1.).

Uwaga dotyczy sprzeciwu wobec realizacji w planie drogi oznaczonej symbolem 8KDD oraz jej
parametrow.

Zaprojektowany w planie uktad komunikacyjny zapewnia optymalne polaczenie obszaru opracowania
z zewngtrznym uktadem drogowym. Poprzez realizacje drogi 8KDD i 11KDD mozliwe begdzie potaczenie
drog Zurawiej (7KDD) i Lanowej (16KDL), co pozwoli na spiecie catego uktadu komunikacyjnego oraz
infrastruktury w zakresie wodociagu, energetyki i kanalizacji.

Zaproponowany uktad komunikacyjny zostat wytyczony z uwzglednieniem struktury wtasnosciowej oraz
w taki sposob, aby kazdy z wlascicieli mogt wydzieli¢ nowe dziatki budowlane z wlasnej nieruchomosci
niezaleznie od zamierzen wiascicieli dzialek sasiednich. Parametry projektowanych drég gwarantuja
zardwno bezpieczenstwo ruchu kolowego, jak i bezpieczenstwo uzytkownikow drog i terendow przyleglych
do tych drog. Majac na uwadze powyzsze rozstrzygni¢to o nicuwzglednieniu uwagi i pozostawieniu
dotychczasowego rozwigzania bez zmian.

3. Uwaga trzecia ztozona przez p. Zdzistawa Sniecinskiego z dnia 25.01.2013 r. (data wpt. 28.01.2013 r.).

Uwaga dotyczyla rozszerzenia zapisu §5 ust. 50 ,mozliwo$¢ polaczenia istniejacych obiektow
ustugowych ze wzgledow funkcjonalnych” oraz rozszerzenia przeznaczenia terenu dzialek stanowigcych
wlasnosc¢ sktadajacego uwage.

Majac na uwadze powyzsze rozstrzygnigto o uwzglednieniu uwagi odno$nie rozszerzenia zapisu §5 ust.
5i wprowadzeniu stosownych zmian, co skutkuje wprowadzeniem dodatkowego pkt w zapisach §20
odno$nie dziatki stanowigcej wlasnos¢ sktadajacego uwagg.

Przez dziatki stanowigce whasnos¢ sktadajacego uwage nie przebiega magistrala kanalizacji deszczowej —
przebiega ona w ciggu drogi publicznej ul. Kopieczki. Natomiast dopuszczone jest przetozenie lub
skablowanie linii elektroenergetycznej przebiegajacej przez ww. dziatki. Ponadto z uwagi na dominujaca
istniejacg funkcje mieszkaniowa w granicach opracowania nie rozszerzono przeznaczenia terenu o funkcje
ustugowa, ajedynie zezwolono na zachowanie juz istniejacej zabudowy ustugowej. Majac na uwadze
powyzsze rozstrzygni¢to o nieuwzglednieniu uwagi odno$nie rozszerzenia przeznaczenia terenu dzialek
stanowigcych wlasnos¢ sktadajacego uwage 1 pozostawienie dotychczasowego rozwigzania bez zmian.

4. Uwaga czwarta ztozona przez p. Iwong Matuszewska z dnia 25.01.2013 r. (data wpt. 28.01.2013 r.).

Uwaga dotyczy skorygowania przebiegu drogi osiedlowej — ul. Pawiej (wyeliminowanie zakretow) oraz
zmiany kategorii drogi z dojazdowej na wewnetrzna.

Wyznaczony w planie przebieg drogi 11KDD gwarantuje dojazd do nowych terenéw inwestycyjnych
w granicach opracowania. W tym celu istniejaca ulica Pawia zostala poszerzona i przedtuzona jako droga
publiczna dojazdowa oznaczona symbolem 8KDD.Nowoprojektowany uklad komunikacyjny jest
konsekwencjg wyznaczenia w projekcie planu nowych terendéw budowlanych. Poprzez realizacje drogi
8KDD i 11KDD mozliwe bedzie potaczenie droég Zurawiej (7KDD) i Lanowej (16KDL), co pozwoli na
spiecie catego uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury w zakresie wodociagu, energetyki i kanalizacji.

Zaproponowany uktad komunikacyjny zostat wytyczony z uwzglednieniem struktury wtasnosciowej oraz
w taki sposob, aby kazdy z wilascicieli mogt wydzieli¢ nowe dziatki budowlane z wtasnej nieruchomosci
niezaleznie od zamierzen wiascicieli dziatek sasiednich. Przebieg drogi 11KDD zostat wyznaczony rowniez
z uwzglednieniem proporcjonalnego zajecia terenu pod pas drogowy w stosunku do powierzchni
istniejgcych nieruchomosci oraz planowanych dziatek budowlanych.

Majac na uwadze powyzsze rozstrzygni¢to o nieuwzglednieniu uwagi i pozostawieniu dotychczasowego
rozwigzania bez zmian.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX1/284/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie

z dnia 21 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) zadania wtasne gminy.

2. Wykaz terenéow funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy :

Lp. Symbo_le terenow Zapisane w planig przezna}pzenie terenu (opis
funkcjonalnych inwestycji)
-1- -2- -3-
1KDL - tereny drog publicznych — lokalnych
2KDL - tereny drog publicznych — lokalnych
4KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
6KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
7KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
8KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
10KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
11KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
12KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
15KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
16KDL - tereny drog publicznych — lokalnych

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegolnionych w §
1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujgtych w niniejszym planie, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n.: ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;j,
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3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg W wykazie
stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 4. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).
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