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UCHWALA NR XXXVII1/331/2013
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna
W rejonie ulic Gorzupskiej, Zmyslowskiej i Grzegorzewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U.z2013r., poz. 594) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) w zwiazku z uchwata nr XIV/121/2011 z dnia
24 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krotoszyna w rejonie ulic Gorzupskiej, Zmystowskiej i Grzegorzewskiej, Rada Miejska
w Krotoszynie stwierdza, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn (zatwierdzonego uchwata nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej
w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r.), i uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krotoszyna w rejonie ulic Gorzupskiej, Zmystowskiej i Grzegorzewskiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu.
2. Integralng czgs$cig planu jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1. teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem zgodnie
Z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie,
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2. przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé na
danym terenie,

3. przeznaczenie uzupeiniajgce terenu — to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu, w stosunku procentowym okreslonym ustaleniami szczegdtowymi,

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkow na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych
na poziomie terenu,

5. urzadzenia towarzyszace - rozumie si¢ przez to wszelkie obiekty budowlane i urzadzenia technicznego
wyposazenia, ktorych szczegdétowej lokalizacji plan nie okresla, asa niezbedne do eksploatacji obiektow
o0 funkcji podstawoweyj,

1) urzadzenia instalacyjne,

2) elementy gromadzenia i segregacji odpadow,

3) komunikacja wewngtrzna, ciaggi piesze, Sciezki rowerowe,

4) parkingi,

5) zielen urzadzona,

6) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 4. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNU- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) MR - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,
4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2. Tereny zabudowy ustugowej: U - tereny zabudowy ustugowe;.
3. Tereny zieleni i wod:
1) ZL - tereny lasow i zadrzewien,
2) ZD - tereny ogrodkow dziatkowych,
3) ZP - tereny zieleni urzadzone;.
4. Tereny komunikacji:
1) KDG - tereny drog klasy gtowne;j,
2) KDZ - tereny drog klasy zbiorczej,
3) KDL - tereny drog klasy lokalnej,
4) KDD - tereny dréog klasy dojazdowej,
4) KDW - tereny drog wewnetrznych,
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. Nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli rysunek nie wskazuje inaczej, w odlegtosciach:
1) 25 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDG,
2) 10 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDZ,
3) 8 m od linii rozgraniczajgcych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDL,

4) 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDD,
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5) 4 m od drog oznaczonych na rysunku planu KDW oraz innych drég wewnetrznych.

2. Minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej w tym stacji transformatorowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Wyznacza si¢ wymodg zachowania poziomow hatasu nie wiekszy niz okreslony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN, MR - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,
3) MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni publicznej:

1. Dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni urzadzone;j,
a takze prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych o powierzchni do 4 m%
3. Zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych oraz blaszanych garazy.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnegtrznych na wszystkich
terenach.

2. Ustalenia dotyczace miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny, wliczajac
W to garaze;

3) dla zabudowy ustugowej: 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3. Miejsca parkingowe nalezy wyznaczaé w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezb¢dnych dziatek dla realizacji obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw) zzachowaniem warunkoéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng:
1) z sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

2) przewody sieci wodociggowej zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég poza pasem jezdni.
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6. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekow komunalnych, grawitacyjno-tlocznym systemem
kanalizacji sanitarnej,

2) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg wylacznie szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne — obowigzuje systematyczny wywoz nieczystosci
ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow przez specjalistyczny zaktad bedacy gminng jednostka
organizacyjng lub przedsigbiorcg posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie
oprézniania zbiornikéw bezodplywowych i transportu nieczystosci ptynnych,

3) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomosci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci plynne obowigzuje wlaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci
kanalizacyjnej.

7.W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢, ze ogrzewanie budynkow poprzez stosowanie
indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, wtym kotlownie gazowe, olejowe, na paliwo state
0 sprawnosci co najmniej 80% lub zasilanych ze Zzrodet energii odnawialne;.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych: dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych: do gruntu
i/lub do ciekéw wodnych lub magazynowanie w zbiornikach.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) obowigzujg zasady okreslone w gminnym programie gospodarki odpadami;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.
10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ dostawe gazu zistniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny
planowanej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz).
§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1. W zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) minimum 600 m? dla budynku typu wolnostojacego,
b) minimum 450 m? dla budynku typu blizniaczego;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
2) dla zabudowy ustugowej: minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?
4) dla zabudowy rezydencjonalnej: minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
5) dla dziatki o przeznaczaniu pod infrastrukture techniczng lub komunikacje - 4 m?,
_ 2. W zakresie minimalnych frontow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz:
1) 18 m dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego;
2) 16 m dla budynku mieszkalnego typu blizniaczego;
3) 22 m dla budynku ustugowego;
4) 2 m dla dziatki o przeznaczaniu pod infrastrukture techniczng lub komunikacje.

3. Kat potozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale od 60° do 90°.

4. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki i szeroko$ci frontu dziatki, o nie wiecej
niz 10%, w przypadku wydzielania dziatek skrajnych, przynajmniej z dwoch stron graniczacych z droga.
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5. Ustalenia, dotyczace parametrow dziatek nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Dla linii elektroenergetycznych wysokiego napicia wyznacza si¢ strefe ochronna, wolng od zabudowy
kubaturowej 0 szerokosci 15 m po obu stronach od osi napowietrznej linii energetycznych wysokiego napiecia.

2. Dopuszcza si¢ zmiang¢ przebiegu linii wysokiego napigcia.
3. Dopuszcza si¢ realizacje linii wysokiego napiecia jako linii kablowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, dla ktoérych
obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstugg transportu oraz sktadowaniem imagazynowaniem oraz obstuga i naprawami
mechanicznymi, demontazem pojazdéw, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw
mechanicznych, ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktow skupu i sktadowania surowcow
wtornych oraz zakladow  stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna)
i kamieniarskich;

b) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

2) Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog publicznych:
a) wysokos¢ ogrodzenia maksimum 160 cm;

b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wylaczeniem stupkow, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow,
urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza.
2) Parametry budynk6éw mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu.

3) ustala si¢ nastepujgce parametry wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 6 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,
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4) Wysokos¢ budowli (za wyjatkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej) - maksymalnie 15 m.
5) Parametry dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
e) minimalna powierzchnia dziatki:
- 600 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- 450 m? dla budynku typu blizniaczego.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMR, 2MR, 3MR, 4MR, 5MR, 6MR,
dla ktérych obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Warunki zagospodarowania terenu;

a) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstuga i naprawami
mechanicznymi, demontazem pojazdéw, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw
mechanicznych, ustlug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu i sktadowania surowcow
wtornych oraz zakladow  stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna)
i kamieniarskich,

b) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez whasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

2) Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog publicznych:
a) wysokos¢ ogrodzenia maksimum 160 cm,

b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wyltaczeniem shupkéw, podmurowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikoéw,
urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) Parametry budynk6éw mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢éci budynkow mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna,
dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub
grafitu.

3) ustala si¢ nastepujgce parametry wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°
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¢) wysoko$¢ budynkéw z dachami o kacie nachylenia od 30° do 48° — maksymalnie 8 m,
d) wysoko$¢ budynkow z dachami do 29° maksymalnie 4 m.
4) Wysokos¢ budowli (za wyjatkiem obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej) - maksymalna 15 m.
5) Parametry dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
e) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?.
§ 14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, dla ktorych obowiazuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) ustugi sportu i rekreacji,
2) urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog publicznych:
a) wysokos¢ ogrodzenia maksimum 160 cm,

b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych,
z wyltaczeniem shupkéw, podmuréwki o wysoko$ci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikoéw,
urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkdow ogrodzen przy skrzyzowaniach,

¢) dla odcinkow ogrodzen zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drog zaleca si¢ $cigcie naroznika.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) Parametry budynkow mieszkalnych;

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkow mieszkaniowych — maksymalnie 3 kondygnacje,
W tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub
grafitu.

3) Parametry budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje wtym druga
kondygnacja wyltacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

¢) wysokos¢ budynkéw z dachami o kacie nachylenia od 30° do 48° — maksymalnie 8 m,

d) wysoko$é budynkoéw z dachami o kacie nachylenia do 29° maksymalnie 4 m.
4) Wysokos$¢ budowli (za wyjatkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej)- maksymalna 15 m.
5) Parametry dziatki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10,
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€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
€) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, dla ktérych
obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy ustugowej na wydzielonych dziatkach.
2) Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog publicznych:
a) wysokos¢ ogrodzenia maksimum 160 cm,

b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych,
z wyltaczeniem shupkéw, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikoéw,
urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkdow ogrodzen przy skrzyzowaniach.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Uktad zabudowy — wolnostojgca lub blizniacza;
2) Parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢éci budynkow mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 10 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub
grafitu.

3) Wysokos¢ budowli (za wyjatkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej) - maksymalna 15 m.
4) Parametry dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
e) minimalna powierzchnia dziatki:
- 600 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- 450 m’ dla budynku typu blizniaczego.
§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, dla ktérych obowiazuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny ustug sportu i rekreacji,
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3) urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wihasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) iograniczenie oddzialywania do granicy
nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja,

b) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza.
2) Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej z terenami drog publicznych:
a) wysokos¢ ogrodzenia maksimum 160 cm,

b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wylaczeniem shupkéw, podmurdéwki o wysoko$ci nie wiekszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikoéw,
urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe), odcinkow ogrodzen przy skrzyzowaniach,

¢) dla odcinkow ogrodzen zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drég zaleca si¢ $cigcie naroznika.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 48°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych o kacie nachylenia od 22° — dachéwka ceramiczna,
dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub
grafitu.

2) Wysokos¢ budowli (za wyjatkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej) - maksymalna 15 m.
3) Parametry dziatek budowlanych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
€) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m*
§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, dla ktérych obowigzuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) Zakaz sytuowania zabudowy kubaturowej,
2) Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70%.
§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 17D, dla ktérych obowigzuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodkow dziatkowych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) tereny zieleni urzadzonej,

2) urzadzenia towarzyszace.
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§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, ktérego obowiazuja:
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny laséw i zadrzewien.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace (nie wymagajace pozwolenia na przeznaczenie
terenu na cele nierolnicze i nieles$ne).

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktérego obowigzuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej - droga gtéwna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 18 m do 20 mjak na rysunku planu z mozliwo$cig
poszerzen w rejonach skrzyzowan;

2) zakaz lokalizacji indywidualnych i bezposrednich wiaczen komunikacyjnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?.
§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowigzuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej - droga zbiorcza.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 20 mjak na rysunku planu z mozliwos$cia
poszerzen w rejonach skrzyzowan.

2) W rejonie skrzyzowan — mozliwo$¢ realizacji dodatkowych pasow do skretu.
4. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m2.
§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktdrego obowiazuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej - droga lokalna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 15m jak na rysunku planu z mozliwos$cia
poszerzen w rejonach skrzyzowan.

2) W rejonie skrzyzowan — mozliwo$¢ realizacji dodatkowych pasow do skretu.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ podniesienie
kategorii drogi oraz jej parametrow do drogi klasy zbiorczej KDZ.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m2.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, dla
ktérego obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drég publicznych - drogi dojazdowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych od 10 m do 12 m - jak na rysunku planu z mozliwo$cia
poszerzen w rejonie skrzyzowan.

2) W rejonie skrzyzowan — mozliwo$¢ realizacji dodatkowych pasow do skretu.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ podniesienie
kategorii drogi oraz jej parametrow do drogi klasy lokalnej KDL.
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5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?2.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, dla ktérych obowigzuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 9 m z mozliwoS$cig poszerzen w rejonie skrzyzowan.
2) W rejonie skrzyzowan — mozliwo$¢ realizacji dodatkowych pasoéw do skretu.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 25. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw oznaczonych na rysunku planu:

1) MN - 30%,

2) MR - 30%,

3) MW - 30%,

4) MNU - 30%,

5) U - 30%,

6) ZP - 0,1%,

7) ZD - 0,1%,

8) ZL - 0,1%,

9) KDG - 0,1%,

10) KDZ - 0,1%,

11) KDL - 0,1%,

12) KDD - 0,1%,

13) KDW - 0,1%.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Zofia Jamka
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXVIII/331/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie

z dnia 29 sierpnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTAKROTOSZYNA W REJONIE ULIC GORZUPSKIE,
ZMYSLOWSKIEJ | GRZEGORZEWSKIE *
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXVIII/331/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie

z dnia 29 sierpnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROTOSZYNA
W REJONIE ULIC GORZUPSKIEJ, ZMYSLOWSKIEJ I GRZEGORZEWSKIEJ

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga, ktéra nie zostala
uwzgledniona.

Uwaga zlozona przez Pana Pawla Frankiewicza z dnia 04.03.2013r.
Uwaga dotyczyta:

1. Wprowadzenia dla terenow 1U i 2U zakazu lokalizacji obiektéw o funkcji, dla ktéorych wymagane jest
przeprowadzenie postgpowania o uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oddzialywania na
srodowisko.

2. Wprowadzenie zapisu 0 mozliwosci zlokalizowania obiektow rekreacyjnych, typu place zabaw dla
obszaru ZL, MW, ZP, U.

3. Wprowadzenie ciagu pieszego taczacego 3KDD z ul. Zmystowska.

Majac na uwadze powyzsze rozstrzyga si¢ o nie uwzglednieniu uwagi nr 1 i nr 2, poniewaz projekt planu
zawiera zapisy, ktore dopuszczajg lokalizacje obiektow rekreacyjnych, typu place zabaw oraz zapisy, ktore
zakazujg na terenie opracowania lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej.
W zwigzku z powyzszym nie zaistniala konieczno$¢ zmiany zapisoéw planu.

Nie uwzglednia si¢ rowniez uwagi nr 3, dotyczacej zaprojektowania ciggu pieszego taczacego droge
3KDD i 2KDD, poniewaz na tym etapie planowania zagospodarowania przedmiotowego terenu rozwigzanie
to byto by mato funkcjonalne, ze wzgledu na elastycznos¢ zapisOw planu. Dopiero po szczegoétowym
zaprojektowaniu terenow MW 1ZP, zasadnym begdzie rozplanowanie sieci ciagdéw pieszych na tym
obszarze.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXVIII/331/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie

z dnia 29 sierpnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA KROTOSZYNA W REJONIE ULIC GORZUPSKIEJ, ZMYSLOWSKIEJ
| GRZEGORZEWSKIEJ

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594) zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktorych przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy :

Lp. Symbo_le terenow _Zapisane__vv planie przeznaczenie terenu (opis
funkcjonalnych inwestycji)
-1- -2- -3-
1. 1KDD Teren drogi klasy dojazdowej
2. 2KDD Teren drogi klasy dojazdowej
3. 3KDD Teren drogi klasy dojazdowej
4, 4KDD Teren drogi klasy dojazdowej

3. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zaméwien publicznych, ustawa o samorzgdzie gminnym, ustawa
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

4. W przypadku przeprowadzanych przebudowy droég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

5. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczeg6lnionych w pkt.
2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

a) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n.: ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,
b) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowej,

¢) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

7. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t.
Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zmianami).
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