DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO
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Poz. 1848
UCHWALA NR L/1119/14
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa — VII Dwor rejon
ulicy Abrahama w mies$cie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22012, poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013r poz..21, poz. 405, poz. 1238), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013, p0z.594, poz.645, poz. 1318)

uchwala sie, co nastepuje :

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa — VII
Dwor rejon ulicy Abrahama w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0254) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar dzialki przy ul. Abrahama 15A i15B w Gdansku Oliwie, numer 45/6 obrgb
29 o powierzchni 0,15 ha.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza - mieszkanie:
a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub
¢) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalnos$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢
najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego czgsci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych (takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudowek nad dachami (np. maszynownie
dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie) oraz innych elementow umieszczonych na
pokryciu budynku, ktére postrzegane zpoziomu podtogi parteru, zodleglosci od budynku
nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku
SW0jg masa;
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4) dach stromy — dach, ktory spelnia rbwnoczesnie nastepujgce warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 100,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

Za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw,ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czes$ciach wspolnych nieruchomosci, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalonew niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy wolno stojace jedno- lub
dwumieszkaniowe ;

3) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan
oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi speliajace réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujgce odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniows, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistoéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowe;j:
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U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne:

a) z wylaczeniem:

— stacji paliw,

— warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

— stacji obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig¢:

— parkingi i garaze dla samochodow osobowych,

— salony samochodowe (z serwisem),

— mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

— budynki zamieszkania zbiorowego,

— mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej:

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace, ustalone w karcie terenu, tereny
mieszkaniowe: MN, MN21 lub M22 iushugowe: U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy
funkcja mieszkaniowa a ustugows.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miegjsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodéw dla
h .
Rodat funkeli Podstawa osobowyc rowerow
Lp. J ) odniesienia strefa C
obszary zabudowy Obszar
mle]SkIe] Ca}ego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
1. | mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona 1 mieszkanie MIN. 2 0
dziatalnoscig gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0.4 MIN. 0,2
Schroniska mtodziezowe 10 16zek MIN. 0,9 MIN. 3
Hotele 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,1
Pensjonaty, pokoje go$cinne, obiekty .
7. swiadczace ustugi hotelarskie I poks; MIN. 1 MIN. 0,1
Motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,1
Domy dziennego i stalego pobytu dla 0sob 10 16zek MIN. 0,5
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starszych, domy opieki MIN. 0,9
. . , | 1000 m? pow.
10. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m . MIN. 32 MIN. 20
sprzedazy
2
11. | Targowiska 1000 m MIN. 50 MIN. 10
pow. terenu
12. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc . MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
. Ay 5 5
13. Biura, przqdy, Poczty, banki — obiekty do 200 m 1.00 m’ pow. MIN. 5 MIN. 1
pow. uzytkowej uzytkowej
. L . )
14, Bluraz, urze;dy., poczty,' banki — obiekty powyzej 1'00 m’ pow. MIN. 3 MIN. 1
200m? pow. uzytkowej uzytkowe;j
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m? pow
15. | adwokackie — obiekty mate do 200 m? pow. . POW. MIN. 5 MIN.1
. . uzytkowe;j
uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 12 pow
16. | adwokackie — obiekty duze powyzej 200 m?pow. | . POW. MIN. 2,5 MIN. 1
. . uzytkowe;j
uzytkowej
2
17. | Koscioty, kaplice 1.000 T POw. MIN. 12 MIN. 3
uzytkowej
18. | Domy parafialne, domy kultu 100 m* pow. MIN. 3 MIN. 2
) yp ’ y Y uzytkowej ) ’
19. | Kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 4
siedzacych
20. | Teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
71 Muzea mate do 1000 m? powierzchni 1000 m? pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla MIN. 10
" | wystawienniczej wystawienniczej autokaru ’
MIN.
1 pomieszczenie do 3 szkoly
22.| Szkoty podstawowe i gimnazja pol MIN. 0,5 podstawowe
nauki
MIN.
5 gimnazja
23.| Szkoty $rednie ! pomieszezenie do MIN. 1,0 MIN. 6
nauki
10 studentow MIN. 1,5 MIN .4
24. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne lub 1 pomieszczenie | lub lub
do nauki MIN. 4 MIN. 6
25. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
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26. | Szpitale, kliniki 1 t6zko MIN. 1 MIN. 0,1
2
27. | Rzemiosto ustugowe 1.00 M POw. MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej
2
28. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1.00 - pow. MIN. 4 MIN. 2
uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 001.

2. Dla ww. terenu okre$la si¢ ustalenia szczegdélowe ujete w karcie terenu.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 — M/U 31
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA — VIl DWOR REJON ULICY ABRAHAMA W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0254

1. Numer terenu: 001

2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U 31— teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zawierajacy tereny
mieszkaniowe: MN, MN21 lub M22 i ustugowe: U33. Nie ustala si¢ proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa
a ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

3) salony samochodowe (z serwisem);

4) nowa zabudowa garazowa.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ustepach: 7,9, 111 13;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych;

3) zakaz lokalizacji reklam i szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia o powierzchni wigkszej niz 0,5
m?, z zastrzezeniem ust.6 pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow zwiazanych z prowadzona dziatalnos$cia o powierzchni wigkszej
niz 0,5 m?, bedacych integralng czescig projektu elewacji budynku;

5) zakaz lokalizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m,wytacznie azurowych lub ogrodzen
z zywoplotéw z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna:

a) od strony ul. Abrahama, rownolegle do ulicy w odlegtosci od 8,10 m do 8,90 m od pdinocnej granicy
terenu, jak na rysunku planu,

b) od strony ul. Gtogowskiej na wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
- minimalna: nie ustala sie,

- maksymalna: 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 4 % dziatki budowlanej objgtej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 1,6;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 43 m n.p.m.;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 12 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust.6 pkt 6;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci lub ptaski;

9) inne: uktad dachu wzgledem osi ulicy: kalenica w kierunku zgodnym z osig ulicy Abrahama tj. pod katem
od 0° do 5°.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Abrahama (poza granicami planu), od ulicy Glogowskiej (poza granicami
planu);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycija
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod  opadowych:  zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust.17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) maksymalne zachowanie drzewostanu;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrebnych.
12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

nie ustala sie.
15. Stawka procentowa:
30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
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1) caly obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami - obowiazuja przepisy odrgbne.
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,6.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy
cieptociag 2x325 mm , jak na rysunku planu — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o0 szerokosci 3m.

§ 8. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sg:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Oliwa — VII Dwor rejon ulicy Abrahama w miescie Gdansku w skali 1 :
1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 9. Traci moc we fragmencie objgtymgranicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz — Strzyza Il — Oliwa w miescie Gdansku, Uchwata nr XLIV/1327/2002 Rady Miasta
Gdanska z dnia 24 stycznia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 16 z dnia 11.03.2002 r., poz. 375).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem §9, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/1119/14
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 marca 2014r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA - VI DWOR REJON ULICY ABRAHAMA W MIESCIE GDANSKU

RYSUNEK PLANU 0254
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 1848

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/1119/14
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 marca 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PLANU

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/1119/14
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 marca 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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