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UCHWALA NR XLV/699/13

RADY MIASTA OPOLA
z dnia 15 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
plac M. Kopernika — ulica Studzienna w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594), oraz w zwiazku z Uchwata
Nr XXIX/438/12 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscO-
wego planu zagospodarowania przestrzennego plac M. Kopernika — ulica Studzienna w Opolu, po stwierdze-
niu, Ze nie naruszono ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Opola (Uchwata Nr LXX1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.), Rada Miasta Opola uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego plac M. Kopernika — ulica Studzien-
na w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralna czg$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) wykaz zabytkéw, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu ujgte sa w postaci:

1) przepisow ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata i zawierajacych objasnienia uzy-
tych terminéw i pojec;

2) przepisow szczegolowych, zawartych w kartach terendow, odnoszacych si¢ do poszczegoélnych terenow wy-
znaczonych na obszarze objgtym granicami planu.

4. Ustalenia okres$lone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowia: od pétnocy — ulica Oleska, od wschodu — ulica
Podgoérna, od potudnia — ulica Studzienna, od zachodu — ulica S. Sempotowskiej.
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§ 3.1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw wy-
znaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — rozumie si¢ przez to kategorie przeznaczenia lub grupy tych kate-
gorii, ktore dominuja na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na poszczego6lnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore moze uzu-
petiaé lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6 jednocze$nie w granicach terenu i na po-
szczeg6lnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi na powierzchnig terenu wyrazona
jako procentowy udziat;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego zewngtrznego, pionowego
gabarytu projektowanej zabudowy, wyrazone w metrach jako pionowy wymiar zabudowy mierzony do ka-
lenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gérnej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej, przy czym za naturalna rzedna terenu przyjmuje si¢
rzedna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat spo-
rzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego, a zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wyso-
ko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu,

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku, z dopuszczeniem mozliwosci:

a) miejscowego wysuniecia czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed wskazana linig, na mak-
symalna glebokos¢ 1 m,

b) miejscowego cofnigcia czgsci budynku za wskazanag lini¢, pod warunkiem, ze glebokos¢ cofnigcia
nie moze przekroczy¢ 5% dhugosci elewacji frontowej budynku; jezeli linia zabudowy jest jednocze$nie
linig rozgraniczajaca ulicy lub placu, moga by¢ wysunigte tylko czesci budynku powyzej parteru;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw;

12) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obiektu budowlanego lub obiekt matej ar-
chitektury, ktory koncentruje uwage obserwatorow w najblizszym jego otoczeniu lub w pewnym kierunku
na osi widokowej;

13) obiekcie dysharmonijnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktory pod wzgledem funkcji, stylu, formy,
gabarytow badz stanu technicznego nie pasuje do otaczajacych obiektow;

14) wyeksponowaniu elewacji — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowanie elewacji wpisujace si¢ w otaczaja-
ca przestrzen oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwiazan architektonicznych z za-
stosowaniem szlachetnych materialow;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie od 0 do 10°

16) zakazie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania
liczby budynkow gospodarczych i garazowych na terenie, z wyjatkiem podziemnych oraz zakaz odbudowy;

17) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumiec:
a) zakaz zwigkszania liczby budynkow na terenie,

b) zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych zgodnie z pkt 16;
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18) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;,
19) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.
2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:
1) ushugi — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi z zakresu obshugi ludnosci i przedsigbiorstw,
b) ustugi kultury — obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne,
¢) ustugi z zakresu obstugi turystyki,

d) ustugi opieki zdrowotnej — poradnie medyczne, pracownie medyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

2) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ urzgdy — obiekty organéw administracji panstwowej, rza-
dowej, samorzadowej i wymiaru sprawiedliwosci wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwia-
zanymi z ich obstluga;

3) uslugi handlu detalicznego wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana
ze sprzedaza detaliczng towaréw w obiektach wielkopowierzchniowych;

4) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — nalezy przez to rozumie¢:

a) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, przysto-
sowane do przyjmowania klientdw, oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych
1 zaktadoéw sportowych, apteki, sklepy zoologiczne itp.,

b) gastronomig — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace dzia-
lalnos$ci kateringowe;j, fast-food, obiekty malej gastronomii itp.,

¢) rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie in-
ternetowe, gabinety doradcze np. wrozek, astrologow itp.,

d) biura — budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem, dziataniem
organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynaj-
mem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informa-
tyka, przygotowywaniem programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administra-
cja, wymiarem sprawiedliwosci, biura podrozy itp.,

e) drobne rzemiosto i ustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introliga-
torskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
modystycznych, kaletniczych, punkty napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania
przedmiotoéw ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne, szalety itp.,

f) obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego, wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

5) ustlugi nauki — nalezy przez to rozumie¢ uczelnie wyzsze;

6) uslugi o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola i szkoty, zlokalizowane
na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni;

7) zielen — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenia niska i wysoka;

8) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz zie-
leni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz z urza-
dzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, §ciezki, obiekty matej architektury, mate boiska dla dzieci;

9) ciag pieszy — nalezy przez to rozumie¢ ¢zg$¢ drogi przeznaczonej do ruchu pieszych;

10) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulicg w strefie zamieszkania, o nawierzchni rozbieralnej, bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikow, gdzie pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed po-
jazdem;
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11) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych i dla rowerow, na ktorej w przypad-
ku niewydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z catej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed

rowerem:;

12) sezonowych ogrédkach kawiarnianych — nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole itp. (niebgdace tymcza-
sowymi obiektami budowlanymi), stanowiace przedhuzenie sal konsumpcyjnych lokali gastronomicznych.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwiazanych z planowaniem prze-
strzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4.1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenow;

3) elementy kompozycji:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) akcenty architektoniczne;

4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:

a) strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) obiekty zabytkowe ujgte w rejestrze zabytkow,

c) szpalery drzew;

5) oznaczenia dotyczace komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) ciagi piesze na obszarze jednostek terenowych,

b) ciagi pieszo-rowerowe na obszarze jednostek terenowych.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 5. Uchwala sig nastepujace karty
1. KARTA TERENU NR 001

Rozdzial 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

terenow do planu:

1) SYMBOL I NR TERENU:

1U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

19,0 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- ustugi,

- ustugi administracji,

a) podstawowe:

- ushugi nauki,

- ushugi o$wiaty,

- sezonowe ogrodki kawiarniane,

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi,

b) uzupetiajace:

- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

- intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki,
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b) linie zabudowy: historyczna pokrywajaca si¢ z obrysami budynkoéw ujetych w rejestrze zabytkow,
c) parametry zabudowy: zachowanie istniejacych gabarytow,
d) ksztalt i forma dachu: zakaz zmiany;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéow w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa mieszkaniowsa i koncen-
tracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ochrona obiektéw ujgtych w rejestrze zabytkow, oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwetg zespolu wraz
z dominantami,

- utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej i lokalno-kulturowej oraz zachowanych
elementow zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych prze-
ksztalcen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejacej,

b) ze wzgledu na objecie terenu strefa ,,A™ Sciste] | . nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozyeji zespotu i charakteru zabudowy,

ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego

oraz krajobrazu kulturowego obowiazuje: - harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej na zasadzie dobre;j

kontynuacji,

- dostosowanie ogrodzen, nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materialow wykoncze-
niowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- utrzymanie istniejacych nasadzen oraz dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- zakaz zmiany uksztaltowania terenu,

c) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

d) w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty (W otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia: nie dotyczy,
c) ochrona te_renow zagrozonych osuwaniem si¢ nie dotyczy,
mas ziemnych:

d) ochrona pozostatych terendéw lub obiektow: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- stosowanie materialdw naturalnych,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - : - . - - -
- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektéw telekomunikacyjnych do otoczenia,

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych reklamie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji zlokalizowanych
b) nosniki reklamowe: na terenie, dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych
w przyziemiu budynku w rejonie wej$cia, na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego
parter od pozostalych kondygnacji,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugo-

wych: zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: | zakaz lokalizacji;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala si¢
b) realizacja miejsc postojowych: na parkingach wyznaczonych na terenach,
¢) dostgpno$¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna od terenéw 7KDX, 9KDW i ulicy Sempotowskiej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbgdnej rozbudowie,

a) zaopatrzenie w wodg: - wykonanie nowych odcinkéow sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewngtrzne,

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego ukfadu miejskiej kanalizacji ogoélno-

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunal- splawnej po jego niezbednej rozbudowie,

nych i przemystowych: R , - - X
- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

- poprzez zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym miejskim uktadem
kanalizacji ogdlnosptawnej, po jego niezbgdnej rozbudowie,

- 7z dojazddw, placow, miejsc postojowych, parkingdw, po uprzednim ich podczyszczeniu,
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d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego
ci$nienia,

e) zaopatrzenie w energig cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych
na paliwach: gazowych, ptynnych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych ponad-
normatywnego zanieczyszczenia powietrza,

- nie dopuszcza si¢ ogrzewania obiektow z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta, opartych na
paliwach statych,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne
sieci $redniego napigcia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 KV, elektroenergetyczne sieci
niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow systemu elektroenergetycznego pod ziemia,

- dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii i ekologicznych zrédet,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjne;j,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych oraz zago-
spodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych pojem-
nikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacjg odpadow,
wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze §cianami
pelnymi lub azurowymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

10%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sig.

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL | NR TERENU:

2UC;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

121,0 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- ustugi handlu detalicznego wielkopowierzchniowego,

- ustugi,

b) uzupehiajace:

- plac,

- sezonowe ogrodki kawiarniane,

- komunikacja wewngtrzna, w tym parkingi,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

intensywno$¢ zabudowy od 3,0 do 4,5,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sig¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy 23 m, zgodnie z rysunkiem planu, na obszarze
strefy lokalizacji obiektéw o wysoko$ci do 23 m,

d) ksztalt i forma dachu:

ptaski;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa mieszkaniowa i koncen-
tracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOELCZESNEJ:

a) ze wzgledu na objecie terenu strefy ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego
oraz krajobrazu kulturowego obowiazuje:

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete zespotu wraz
z dominantami,

- utrzymanie istniejacej zabudowy o warto$ci historycznej i lokalno-kulturowej oraz zachowanych
elementdw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych prze-
ksztatcen i z dostosowaniem elementow nowych do kompozycji istniejacej,

- nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru zabudowy,
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- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspdtczesnej na zasadzie dobre;j
kontynuacji,

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materialéw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

¢) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych,

przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie

roboty (W otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ o odkryciu
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochr.ona obszaréw szczegdlnego zagrozenia nie dotyczy,
powodzia:
¢) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem sig | .

- . nie dotyczy,
mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terendéw lub obiektow: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA

LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- wyeksponowanie wszystkich elewacji budynku,

- akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odbudowy obiektow dysharmonijnych,

- stosowanie materialéw naturalnych,

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow telekomunikacyjnych do otoczenia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny itp., wytacznie
na dachach budynkow,

b) nosniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub instytucji zlokalizowanych
na terenie, dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charakteru budynku usytuowanych
w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, na wysoko$ci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego
parter od pozostatych kondygnacji,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

od 600 do 700 m.p. z dopuszczeniem lit. b tiret trzecie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- w istniejacym garazu wielostanowiskowym wbudowanym w budynek,

- W garazu podziemnym,

- w parkingu podziemnym na terenie 3KPP,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 6KDL,

- poprzez parking podziemny na terenie 3KPP,

- wyznaczenie ciagu pieszego z uwzglgdnieniem istniejacego przebiegu komunikacji taczacego
tereny 6KDL i 5KP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewngtrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunal-
nych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji ogdlno-
spfawnej po jego niezbgdnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany, poprzez systemy retencyjne
na terenie,  istniejacym miejskim ukfadem kanalizacji ogélnosptawnej, po jego niezbednej rozbudowie,

- z dojazdow, placow, miejsc postojowych, parkingéw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu o gazociagi niskiego
cisnienia,

) zaopatrzenie w energig cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejaca infra-
strukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych
na paliwach: gazowych, ptynnych, energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnor-
matywnego zanieczyszczenia powietrza,

- nie dopuszcza si¢ ogrzewania obiektow z indywidualnych i lokalnych zroédet ciepta, opartych
na paliwach statych,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ przebudowg oraz przetozenie istniejacej infrastruktury na tereny SKP, 8KDX, 6KDL,
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- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego: elektroenergetyczne sieci
$redniego napigeia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: - sytuowanie liniowych elementéw systemu elektroenergetycznego pod ziemia,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii i ekologicznych zrédet,

- dopuszcza sig¢ przebudowg istniejacej infrastruktury,

- z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjne;j,

g) zapewnienie telekomunikacji: - . . - . —
- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

- systematyczny wywoz odpaddw na zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych oraz zago-
spodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) gospodarka odpadami: - do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych pojem-
nikach znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacj¢ odpadow,
wydzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w pomieszczeniach ze $cianami
pelnymi lub azurowymi;

11) ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

30%,;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

a) w poziomie parteru budynku wymaga si¢ otwarcia obiektu na zewnatrz na tereny 3KPP i 5KP,

b) ciag pieszy publiczny, og6lnodostepny.

3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL | NR TERENU: 3KPP;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 2910 a,;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: plac publiczny,

- sezonowe ogrodki kawiarniane,

- zielen,

b) uzupetniajace: - -
- parking podziemny,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu wraz
z dominantami,

- utrzymanie istniejacej zabudowy o warto$ci historycznej i lokalno-kulturowej oraz zachowanych
elementow zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych prze-
ksztalcen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejacej,

a) ze wzgledu na objecie terenu strefa ,,A” Scistej |  hawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespolu i charakteru zabudowy,

ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego

oraz krajobrazu kulturowego obowiazuje: - harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspodlczesnej na zasadzie

dobrej kontynuacji,

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materialdw wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- utrzymanie istniejacych nasadzen oraz dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- zakaz zmiany uksztaltowania terenu,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

¢) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie powiadomié¢ o odkryciu
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
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7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochr_ona obszaréw szczegblnego zagrozenia nie dotyczy,
powodzig:
C) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sig| .

- . nie dotyczy,
mas ziemnych:
d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektow: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- uksztaltowanie reprezentacyjnego placu,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,

- stosowanie materiatdw naturalnych,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ushugo-
wych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

od 200 do 300 m.p.

b) realizacja miejsc postojowych:

w parkingu podziemnym,

- od terenu 6KDL,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- dopuszcza sig dojazd do terenu 2UC przez parking podziemny,

- dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

1 BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem
systemOw retencyjno-rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany, poprzez systemy retencyjne
na terenie, z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji ogélnosptawnej, po jego niezbednej rozbudowie,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energig cieplna:

- dopuszcza sig przebudowg oraz przelozenie istniejacej infrastruktury na tereny SKP, 8KDX, 6KDL,

- z istniejacych i planowanych elementdéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,

h) gospodarka odpadami:

systematyczny wywo6z odpadow na zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych oraz zago-
spodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%);

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

dopuszcza sig organizacjg imprez masowych.

4. KARTA TERENU NR 004

1) SYMBOL I NR TERENU:

47P,

2) POWIERZCHNIA TERENU:

5,0 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

zielen urzadzona,

b) uzupetniajace:

- sezonowe ogrodki kawiarniane,

- ciagi piesze,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dzialki,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,
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C) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej
na zasadzie dobrej kontynuacji,

a) ze wzgledu na objecie terenu strefa ,,A” §cistej ochrony kon- | - dostosowanie nawierzchni oraz malej architektury w zakresie materialow wykon-
serwatorskiej ukladu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowe- | czeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

g0 obowiazuje: - utrzymanie istniejacych nasadzen oraz dostosowanie nowych nasadzen zieleni
do historycznej kompozycji przestrzennej,

- zakaz zmiany uksztaltowania terenu,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

¢) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty (W otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu
Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy,

C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terendéw lub obiektow: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- lokalizacja obiektow matej architektury,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - - - -
- akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu,

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: od terenu 7KDX i 9KDW;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych i przemy- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

stowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym miej-
¢) odprowadzenie wod opadowych: skim uktadem kanalizacji ogdlnosptawnej, po jego niezbgdnej rozbudowie

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

€) zaopatrzenie w energie cieplna: , . . .. ” 3
) zaop & P - dopuszcza si¢ przetozenie istniejacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: T - . X X
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej,

g) zapewnienie telekomunikacji: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia,
h) gospodarka odpadami: systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych oraz

zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%);

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sig.
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5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL | NR TERENU:

5KP;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

34,0 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

ciag pieszy,

b) uzupetniajace:

- zielen,

- sezonowe ogrodki kawiarniane,

- parking podziemny,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

C) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) ksztalt i forma dachu:

nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ze wzgledu na objgcie terenu strefa ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego oraz
krajobrazu kulturowego obowiazuje:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji,

- dostosowanie nawierzchni oraz matlej architektury w zakresie materialtéow wykonczeniowych,
kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

- zakaz zmiany uksztaltowania terenu,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

¢) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty (W otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu

Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia: | nie dotyczy,
C) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: | nie dotyczy,
d) ochrona pozostatych terendéw lub obiektow: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LAD

U PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- dopuszcza si¢ szpalery drzew,

b) nosniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych reklamie,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

c) dostgpnos¢ komunikacyjna:

zapewnienie dojazdu do budynkéw Uniwersytetu Opolskiego od terenu 8KDX;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych:

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany, poprzez Systemy retencyjne
na terenie, z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji ogélnosptawnej, po jego niezbgdnej
rozbudowie,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) zaopatrzenie w energig cieplna:

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ przetozenie infrastruktury z terenow 2UC i 3KPP,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej pod ziemia,
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systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych oraz zago-

h) gospodarka odpadami: spodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%);

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

dopuszcza si¢ organizacjg imprez masowych.

6. KARTA TERENU NR 006

1) SYMBOL | NR TERENU: 6KDL;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 148,0 a,
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: drogi publiczne — ulice lokalne,

- zielen,

b) uzupetniajace: - . . - -
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sieg,
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej
na zasadzie dobrej kontynuacji,

a) ze wzgledu na objecie terenu strefa ,,A” Scistej ochrony kon- | j,ctosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie materiatow wykon-
serwatorskiej ukladu przestrzennego oraz Krajobrazu kulturowe- | ¢ eniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

g0 obowiazuje: ) — - - ) - -
- dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

- zachowanie historycznego rysunku ulic,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

¢) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty (W otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ o odkryciu
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terendéw goérniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszardéw szczegoélnego zagrozenia powodzig: nie dotyczy,

C) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terendéw lub obiektow: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- minimum jednostronny szpaler drzew,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: 3 - »
- zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odbudowy obiektow dysharmonijnych,

b) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych reklamie,
c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych,

- obstuga parkingu podziemnego zlokalizowanego na terenie 3KPP

- lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: - . . - -
- dopuszcza sig lokalizacjg przej$¢ podziemnych dla pieszych,

- dopuszcza sig lokalizacjg przystankéw autobusowych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $Sciekow bytowych, komunalnych i przemy-

slowych: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,
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- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany, poprzez systemy
retencyjne na terenie, z istniejacym miejskim ukladem kanalizacji ogélnosptawne;j,

¢) odprowadzenie wod opadowych: 1o jego niezbednej rozbudowie,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

) zaopatrzenie w energig cieplna:
) zaop gieciepiia - dopuszcza sig przetozenie infrastruktury z terenéw 2UC i 3KPP,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: T - .. B 3
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej,

g) zapewnienie telekomunikacji: - sytuowanie planowanych liniowych elementoéw infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia,

systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych oraz

h) gospodarka odpadami: zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%;

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

dopuszcza sig organizacjg imprez masowych.

7. KARTA TERENU NR 007

1) SYMBOL | NR TERENU: TKDX;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 17,0 a,
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: droga publiczna — ciag pieszo-jezdny,

- zielen,

b) uzupetniajace: B . . - -
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ochrona obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow, oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej
na zasadzie dobrej kontynuacji,

b) ze wzgledu na objecie terenu strefa ,A™ Scistej ochrony | jostosowanie nawierzchni oraz malej architektury w zakresie materialow wykoncze-
konserwatorskiej uktadu przestrzennego oraz krajobrazu kultu- | njowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

rowego obowiazuje: - . N - - ~ X
- dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

- zachowanie historycznego rysunku ulic,

c) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

d) w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty (W otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie powiadomic o odkryciu
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terendéw goérniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia: nie dotyczy,

C) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: | nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terendow lub obiektow: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: dopuszcza sig szpalery drzew,

b) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,
c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji;
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9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych pod warunkiem zachowania wymagan

b) realizacja miejsc postojowych: dotyczacych drog pozarowych,

C) dostgpnos¢ komunikacyjna: nie ustala sig,
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wodg: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemy-

slowych: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany, poprzez systemy
retencyjne na terenie, z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji ogblnosptawnej, po

¢) odprowadzenie wod opadowych: jego niezbednej rozbudowie,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

¢) zaopatrzenie w energig cieplna: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementdéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: . - . - -
- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjne;j,

g) zapewnienie telekomunikacji: - sytuowanie planowanych liniowych elementdéw infrastruktury telekomunikacyjnej
pod ziemia,
systematyczny wywoéz odpadow na zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych
h) gospodarka odpadami: oraz zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%);

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

nie ustala sig.

8. KARTA TERENU NR 008

1) SYMBOL | NR TERENU: 8KDX;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 13,0 a,
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: droga publiczna — ciag pieszo-jezdny,
- sezonowe ogrodki kawiarniane,
.. - zielen,
b) uzupelniajace: - parking podziemny,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOELCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji,

a) ze wzgledu na objgcie terenu strefa ,,A” Scistej ochrony

e ) - dostosowanie nawierzchni oraz matlej architektury w zakresie materialtow wykonczenio-
konserwatorskiej uktadu przestrzennego oraz krajobrazu

wych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

kulturowego obowiazuje: - . X - : = -
- dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

- zachowanie historycznego rysunku ulic,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

¢) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty (W otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ o odkryciu
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
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7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig: | nie dotyczy,

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych: nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terendéw lub obiektow: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu,

b) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuzacych reklamie,
c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji;

9) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych pod warunkiem zachowania wymagan doty-

b) realizacja miejsc postojowych: czacych drog pozarowych,

C) dostgpnos¢ komunikacyjna: nie ustala sig;
10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:
a) zaopatrzenie w wodg: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych

i przemyslowych: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany, poprzez systemy retencyj-

o ne na terenie, z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji ogblnosptawnej, po jego niezbed-
¢) odprowadzenie wod opadowych: nej rozbudowie

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

) zaopatrzenie w energig cieplna:
) zaop gicelepia - dopuszcza sig przetozenie infrastruktury z terendw 2UC i 3KPP,

- z istniejacych i planowanych elementdéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: . - . - -
- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury techniczne;j,

- z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjne;j,

g) zapewnienie telekomunikacji: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod
ziemia,
h) gospodarka odpadami: systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych oraz

zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%);

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych.

9. KARTA TERENU NR 009

1) SYMBOL I NR TERENU: 9KDW;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 2,0 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: droga wewnetrzna,

- zielen,

b) uzupehiajace: B o . . -
- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) ksztalt i forma dachu: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- harmonijne komponowanie elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej na zasadzie
dobrej kontynuacji,

a) ze wzgledu na objecie terenu strefa ,,A™ scistej ochrony | . gostosowanie nawierzchni oraz malej architektury w zakresie materialow wykonczenio-
konserwatorskiej ukladu przestrzennego oraz krajobrazu | \wych, kolorystyki, skali, formy do historycznej kompozyciji przestrzennej,

kulturowego obowiazuje: ; . ) } . - .
- dostosowanie nowych nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

- zakaz zmiany uksztattowania terenu,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz wykonanie archeologicznych badan ratunkowych,

¢) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty (W otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ o odkryciu
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) ochrona terendw gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig: | nie dotyczy,

c) ochrona terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych: nie dotyczy,

d) ochrona pozostatych terenéw lub obiektow: nie dotyczy;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: dopuszcza sig szpalery drzew,

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

¢) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji;

9) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): minimum 5 m.p.,

b) realizacja miejsc postojowych: ggsvlfszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych pod warunkiem zachowania przejs$é i przejaz-
¢) dostgpnos¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:

a) zaopatrzenie w wodg: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych i prze-

mystowych: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany, poprzez systemy retencyj-
ne na terenie, z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji ogélnosplawnej, po jego niezbed-

¢) odprowadzenie wod opadowych: nej rozbudowie

- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

d) zaopatrzenie w gaz: zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

) zaopatrzenie w energig cieplna: zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna: . . . . .
- zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruktury technicznej,

- z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

g) zapewnienie telekomunikacji: - sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej pod
ziemia,
h) gospodarka odpadami: systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych oraz

zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zakaz podziatu na dziatki;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE:

0%);

14) INNE ZAPISY STANOWIACE:

teren publiczny, ogdlnodostgpny.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.
§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pl. Mikotaja Kopernika w Opolu przyjety Uchwata
Nr LXVI1/765/06 Rady Miasta Opola z dnia 6 lipca 2006 r.;




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -17- Poz. 1769

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie III" w Opolu przyjety Uchwata Nr LXII/
641/10 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2010 r.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Ciasnocha
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XLV/699/13
Rady Miasta Opola

z dnia 15 lipca 2013 r.

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE
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ARKUSZ NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARC
PLAC M. KOPERNIKA - ULICA
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLV/699/13
Rady Miasta Opola

z dnia 15 lipca 2013 r.

WYKAZ ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW:

Sempolowskiej 2/2a dom, po 1811, nrrej.: 1970172 2 17.11.1972

domy, XIX, nrrej.: 2061/81 z 20.01.1981 oraz zielen i fragment
drogi

Studzienna 1,3
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XLV/699/13
Rady Miasta Opola

z dnia 15 lipca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 15 lipca 2013 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, 22013 r. poz. 21, poz. 403) oraz w zwiagzku z uchwaleniem
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego plac M. Kopernika — ulica Studzienna w Opolu, Rada
Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

L Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu.

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego plac M. Kopemika - ulica
Studzienna w Opolu. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie nastgpujace
inwestycje infrastrukturalne:

Modernizacja, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego, obgjmuje plac publiceny z parkingiem
podziemnym na terenie 3KPP.

Catosé inwestycji komunikacyjnych obejmuje takie urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.: chodniki, zielen,
oswictlenie, sygnalizacjg i urzadzenia sterowania ruchem.

I1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terendw, prowadzi¢ bedy wlasciwe jednostki migjskie,

(]

. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzié wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowe), kanalizacji sanitarnej, encrgetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami. Wszystkie zadania realizowane bedg zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odregbnymi. Zadania zwigzane z gospodarka odpadami
realizowane sa rowniez zgodnie z planem gospodarki odpadami,

3. Podstawe  przyjecia  do  realizacji  zadan okreslonych w  migjscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego miasta Opola.

4. Okreslenie terminow przystapienia 1 zakonczema reahizacp tych zadan, ustalone bgdzie wedlug krytenow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestyeyjnego miasta Opola,

5. Inwestycje mogg byé realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

III. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
I. Finansowanie inwestyc)i bedzie odbywac sig poprzez:

1) wydatki z budZzetu miasta;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,
b) dotaci samorzadu wojewdGdziwa,
¢} dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e} innych srodkéw zewngtrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

2. Ustala sig zasade finansowania wymienionych w ust. | inwestycji w zakresie ukladu komunikacyjnego,
zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz, U, z 2004 r. Nr 204 poz. 2086
zpozn. zm.), ktory stanowi, ze budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja
niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigeia, a szezegdlowe warunki budowy lub przebudowy drig
okresla umowa miedzy zarzadea drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwatly Nr XLV/699/13
Rady Miasta Opola

z dnia 15 lipca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 15 lipca 2013 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
plac M. Kopernika — ulica Studzienna w Opolu

MNa podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405), biorac pod uwage stanowisko
Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych braku zgody na zmiang obowiazujacego planu i dopuszczenie
rozbudowy galerii handlowej zlokalizowanej przy pl. M. Kopernika ze wzgledu na fakt, iz obecne
zagospodarowanie placu wplywa niekorzysinie na wizerunek miasta oraz Ze budowa parkingu podziemnego
pod plyta placu jest inwestycjq trudng do realizacji i kosztowna, a dopuszczenie rozbudowy galerii handlowej
umozliwi budowe parkingu podziemnego i zagospodarowanie jego nawierzchni.

2. Nie uwzglednia sig w czesci uwag dotyczacych braku zgody na rozbudowe galerii handlowej zlokalizowanej
przy pl. M. Kopernika, w ktérych podniesiono, Ze rozbudowany obickt bedzie za duzy pod wzgledem
powierzchni, za wysoki, przestoni widok z ul. Kosnego na Uniwersytet 1 Kosciol, wplynie niekorzystnie na
walory kompozycyjno-estetycene tej czgéci miasta. Biorge pod uwage, iz obecne zagospodarowanie placu
wplywa niekorzystnie na wizerunek miasta oraz fakt, iz budowa parkingu podziemnego pod plyta placu jest
inwestycja trudng do realizacji i kosztowna, zdecydowano sig na dopuszezenie rozbudowy galerii handlowej
w powiazaniu z budowsq parkingu podziemnego. Zrealizowany parking podziemny umozliwi uporzadkowanie
i zagospodarowanie plyty placu jako reprezentacyjnej przestrzeni publicznej. Uwzglednienie czesci uwag
polegalo na ograniczeniu powierzchni zabudowy placu (cofnigto nieprzekraczalng linig¢ zabudowy) oraz
ograniczeniu wysokosci zabudowy (w czescl poludniowej terenu z 23 m do 16 m).

3. Nie uwzglednia sig czegsci uwag dotyezacych wprowadzenia w zapisach planu szczegélowych rozwigzan
technicznych w  zakresie komunikacji, poniewaz zgodnie 2z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15) w planie miejscowym nalezy okreslic obowigzkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury. Projekt techniczny nie jest
wymagany 1 nie stanowi czgsci planu, s to szczegdlowe rozwiazania.

4. Nie uwzglednia sig w czgsci uwagi dotyczgce] poprawienia oznaczen obiektdw zabytkowych w rejonie ulicy
Studziennej, gdyz nie tylko budynki nr 1 1 3 przy ulicy Studziennej ujgte sg w rejestrze zabytkdéw, ale rowniez
budynki 2 i 2a przy ulicy Sempolowskiej.

5. Nie uwzglednia sig w czesci uwagi dotyczgeej stacji transformatorowe) usytuowanej na placu M. Kopernika
i wskazania nowej lokalizacji rozdzielni RS Plac Armii Czerwonej, poniewaiz w planie dopuszczono
przebudowe infrastruktury technicznej i obiekt ten moze by¢ usytuowany w tym samym miejscu np. jako
whbudowany, podziemny. Ewentualna przebudowa odbywaé sig moze jedynie w oparciu o warunki
przedstawione przez wlasciciela stacji.

6. Nie uwzglednia si¢ czgsci uwagi dotyczacej braku zgodnosei projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze Studium wwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
w zakresie strefy ,,A” dcislej ochrony konserwatorskiej, poniewaZ ochrona konserwatorska nie moZe polegaé na
bezwzglednym zachowaniu wszystkich elementdw zagospodarowania przestrzeni w nienaruszonym stanie.
Zapisane w studium wymogi konserwatorskie odnosza sig do zasad ogdlnych przyjetych w skali catego miasta.
Kazdorazowo nalezy je indywidualnie rozstrzyga¢ w projekeie planu, ktdry podlega odpowiednio uzgodnieniu
z wlasciwymi sluzbami konserwatorskimi.

7. Nie uwzglednia sig czesci uwag dotyczacych procedury sporzadzania projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gdyz projekt planu opracowano zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia uzyskano. Taka uwaga
Jest zatem bezpodstawna.

8. Nie uwzglednia sig uwagi dotyczace] zmiany skladu zespolu opracowujacego projekt planu miejscowego
jako odbiegajacej merytorycznie od zakresu planu miejscowego. Uwagi dotyczyé powinny ustalen planu (jego
tekstu, rysunku), a nie skladu zespolu przygotowujacego projekt.
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