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UCHWALA NR XXXVI1/12/2014
RADY MIEJSKIEJ W DALESZYCACH

z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu solectwa Borkow na terenie gminy Daleszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 poz. 647 ze zm.) po przedlozeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy
Daleszyce projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Borkéw na
terenie gminy Daleszyce, Rada Miejska w Daleszycach po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Daleszyce wraz ze
zmianami, uchwala co nastegpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Borkow
na terenie gminy Daleszyce, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w Uchwale Nr I11/12/2010 z dnia
29 grudnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy Daleszyce, zmienionej Uchwalg Nr XXVIII/29/2013 Rady Miejskiej
w Daleszycach zdnia 27 marca 2013 r. oraz uchwala oraz Uchwalag Nr XXXI/62/2013 Rady Miejskiej
w Daleszycach z dnia 30 sierpnia 2013 r.

2. Ustalenia planu stanowia:
1) Tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu solectwa Borkéw na terenie
gminy Daleszyce w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Daleszycach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu — zat. Nr 2,

2) Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Daleszycach w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania — zat. Nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa
Borkéw w na terenie gminy Daleszyce,
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2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej w wersji elektronicznej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Kielcach w skali 1: 2000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.),

4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowa lub dzialke gruntu, ktoérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz mozliwos¢ wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego,

5) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem, dla ktérego obowigzujg te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu,

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy dzialki budowlanej — rozumie si¢ przez to wskaznik definiowany
jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej
dzialce budowlanej do powierzchni tej dzialki; powierzchni¢ budynku liczy si¢ po obrysie $cian
zewngtrznych, lub w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie polaci dachowych na wysokosci 1 m od
poziomu podtogi,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode¢ powierzchniowsg
na terenie dziatki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im
naturalng wegetacje,

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapow oraz balkonow, ktdre moga by¢ wysunigte poza t¢ linie maksymalnie 1,5 m,

10) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo przez
droge wewngtrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci gruntowej,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% iwigcej na dzialce budowlanej polozonej w terenie funkcjonalnym wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktoéry stanowi mniej niz 40% na dzialce budowlanej potozonej w terenie funkcjonalnym. Realizacja
przeznaczenia dopuszczalnego moze nastgpowaé przez przeznaczeniem podstawowym,

13) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ w budynkach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych z wykluczeniem ustug ucigzliwych.

14) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, o ktorych mowa w pkt 13,
nie powodujace ponadnormatywnej ucigzliwosci w emisji substancji i dla ktéorych zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie jest wymagany raport oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

16) budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m?,

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$niki informacji typu baner reklamowy, szyld lub billboard,

18) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
zwigzanych z komunikacja i infrastrukturg techniczng w celu unowocze$nienia lub poprawy parametrow
technicznych i eksploatacyjnych,
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19) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego,

20) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddzialtywania linii energetycznej, w ktdorym
nastgpuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci promieniowania elektromagnetycznego oraz wystepuja
ograniczenia zwigzane z wymaganiami eksploatacyjnymi,

21) strefie kontrolowanej - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania od gazociagu $redniego cis$nienia,
w ktorej operator sieci gazowej powinien kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktore moglyby spowodowaé
uszkodzenie gazociagu. W strefie tej zabrania si¢ wznoszenia budynkow, urzadza¢ state sktady i magazyny,
sadzi¢ drzewa oraz nie mogg by¢ podejmowane zadne dziatania mogace zagrozi¢ trwalo$ci gazociagu
podczas jego eksploatacji.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy, tj.:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktorych przedmiotem jest
sposob zagospodarowania terenéw, nalezy uwzglednia¢ facznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym:

a) warunki ochrony iksztaltowania S$rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu itadu
przestrzennego,

b) ogdlne zasady zagospodarowania terenow, podziatéw nieruchomosci i ksztattowania zabudowy,
¢) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
§ 4. Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
b) oznaczenia literowo - cyfrowe terenéw funkcjonalnych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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d) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
e) obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 418 "Gatezice-Bolechowice-Borkow",
f) linie energetyczne 15 kV wraz ze strefami technicznymi.

2) oznaczeniem informacyjnym jest granica Cisowsko-Orlowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdzial 3.
Ogodlne ustalenia realizacyjne

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ wyznaczanie dodatkowych drég wewnetrznych idrég stuzebnych do nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy. Szeroko$¢ nowo
wydzielanych drog wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m, a linia zabudowy od nich nie moze by¢
mniejsza niz 4 m. Drogi wewnetrzne, ktére nie posiadaja potgczenia obustronnego z drogami publicznymi
nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych zjej budowa
i rozbudowa, o ktérej mowa w dziale II rozdziale 5.

3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe pomigdzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego a nieprzekraczalng
linig zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy oraz nadbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku
nie moze nastgpi¢ w kierunku krawedzi jezdni drogi.

4. Realizacja nowych budynkow lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkow, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie mogg naruszac:

1) praw wlascicieli, uzytkownikoéw i administratorow terenéw sasiednich,
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrgbnymi przepisami prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

§ 6. Sciezki rowerowe na terenic objetym ustaleniami planu, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog polnych i lesnych.

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdziatania awariom
ustala si¢:

1. Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg.

2. Wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnegtrzne, zgodnie z przepisami
1 normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. Drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
4. Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasi¢gu systemu alarmowania dzwigckowego.
5. Wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. 1. Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
MNI1, MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Okresla sie¢ zasady wyposazenia terenu w nastgpujace systemy infrastruktury technicznej zgodnie
z § 22 niniejszej uchwatly.
Rozdzial S.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Rozwiagzania architektoniczne dla realizacji irozbudowy budynkéw, ogrodzen iobiektow malej
architektury w obre¢bie dzialki budowlanej nalezy ksztalttowaé w sposdb ujednolicony, aby uniknagé
powstawania elementow dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:
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1) dopuszcza si¢ stosowanie materialow tradycyjnych, naturalnych w szczegdlnosci takich jak: dachowka,
kamien, cegla, drewno.

2) dopuszcza si¢ stosowanie kolordw zastrzezonych jako identyfikacja firm,

3) wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen peilnych od strony drog,

4) dopuszcza sig¢ realizacje reklam w terenach wyznaczonych pod zabudowe w formie:
a) tablic i ekranow o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,

b) zabrania si¢ realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych terenow drog o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej.

Rozdzial 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 10. 1. W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektoéw obowiazuje:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,
2) ograniczenie ucigzliwo$ci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktorego odnosi si¢ tytut prawny,

3) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw niezwigzanych z zaopatrzeniem w wod¢ ludnosci,
produkcja zywnosci lub upraw polowych,

4) zakaz prowadzenia rurociagdéw transportujacych substancje ropopochodne mogace zanieczySci¢ wody
podziemne.

2. Teren objety planem potozony jest czgsciowo w obszarach o wysokich zasobach w wody podziemne —
GZWP Nr 418 Galezice-Bolechowice-Borkow, w obrebie ktorego obowiazujg zasady ochrony zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw spalania paliw dla nowych
obiektow, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego sposobu zaopatrzenia obiektéw w ciepto, z obowigzkiem
wykorzystania niskoemisyjnych nos$nikow energii lub wustala si¢ stosowanie technologii iurzadzen
zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

4. Obowigzek przestrzegania zasad dotyczacych budowy i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi i telekomunikacyjnymi.

§ 11. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w obrgbie systemu ochrony przyrody wojewddztwa
swigtokrzyskiego, ktory na terenie na terenie objetym planem tworzy Cisowsko — Orlowinski Obszar
Chronionego Krajobrazu potozony na terenie otuliny Cisowsko - Ortowinskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego obowiazujg dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1 i MN4 ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko, w mysl przepiséw o ochronie srodowiska.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru iewidencji zabytkow
prowadzonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach, stanowiska archeologiczne oraz
dobra kultury wspotczesnej,

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 15. Nie ustala si¢, poniewaz przestrzenie publiczne nie zostaly wyznaczone w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Daleszyce wraz ze zmianami.
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DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 16. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania planu, oznaczonych
na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarnej wymaga podtaczenia do tych
systemow.

2. Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu.

3. Realizacja zabudowy na dziatkach w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng jest uregulowany dostep dziatki do drogi publicznej, poprzez bezposredni dostgp do tej drogi,
poprzez droge wewnetrzng lub poprzez ustanowienie shuzebnosci drogowe;j,

4. Obiekty uzyteczno$ci publicznej nalezy dostosowaé do potrzeb osob niepelosprawnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - min. 55%.
3. Dla terenéw MN1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ kottownie w budynkach gospodarczych i garazowych,
2) ograniczenie wysokos$ci budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,

4) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow wybudowanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu o jedna
kondygnacje nadziemna, przy czym ostatnia kondygnacja moze by¢ jedynie w poddaszu budynku,

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub garazy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym ich wysokos$¢ do
kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 7 m ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

6) geometria dachow glownej bryty budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°z mozliwoscig wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,

7) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych takiego
dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15°,
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8) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe dtugosci potaci dachowej,

9) zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapow,

10) zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych zdachem plaskim, kopertowym, uskokowym
i asymetrycznym,

11) zakazuje si¢ stosowania form idetali deformujacych architekture¢ np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacji,

12) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych,

13) zasady obstugi komunikacji: drogi potozone poza granicami planu,

14) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych drég polozonych poza granicami planu.
4. Dopuszcza si¢ podziat teren6w na dziatki budowlane, na nastepujacych zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego,

3) szeroko$¢ frontu dziatki powinna pozwala¢ na zachowanie warunkow technicznych i odlegtosci pomiedzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20 m,

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu minimalna wielko§¢ dzialek nie obowigzuje w przypadku
dokonywania podzialow majacych na celu regulacj¢ stanu faktycznego na gruncie, atakze podziatow
majagcych na celu powigkszenie dziatek sasiednich oraz pod wydzielanie terenow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki rekreacji indywidualne;j.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - min. 55%,
5) lokalizacja budynkéw od granicy laséw nie mniej niz 12 m.
3. Dla terenéw MN4 ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci budynkow mieszkalnych oraz rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji
nadziemnych,

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz rekreacji indywidualnej do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza
niz 10 m ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,
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3) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw wybudowanych przed wejsciem w zycie ninigjszego planu o jedna
kondygnacje nadziemna, przy czym ostatnia kondygnacja moze by¢ jedynie w poddaszu budynku,

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub garazy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym ich wysokos$¢ do
kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 6 m ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

5) geometria dachow glownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°z mozliwos$cig wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,

6) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych takiego
dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15°,

7) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiecej niz
potowe dtugosci potaci dachowej,

8) zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapow,

9) zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych zdachem ptaskim, kopertowym, uskokowym
i asymetrycznym,

10) zakazuje si¢ stosowania form idetali deformujacych architekture¢ np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacji,

11) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny lub rekreacji indywidualnej oraz min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

12) zasady obstugi komunikacji: drogi potozone poza granicami planu,

15) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog KD-D potozonych poza granicami planu,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych drog KDW1, KDW3 potozonych poza granicami planu.
4. Dopuszcza si¢ podzial terenow na dziatki budowlane, na nastepujacych zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;j,

2) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego,

3) szeroko$¢ frontu dzialki powinna pozwala¢ na zachowanie warunkow technicznych oraz odleglosci
pomiedzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20 m,

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustgpu minimalna wielko$¢ dziatek nie obowigzuje w przypadku
dokonywania podzialow majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, atakze podzialow
majgcych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich oraz pod wydzielanie terendow zwigzanych
z infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisow szczegdélnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 19. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja: tereny zagrozone osuwaniem Ssi¢ mas
ziemnych tereny gornicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie obszarow chronionych na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z § 11.

3. W obrgbie terenu objetego ustaleniami planu nie wystepujg obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
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Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. Na obszarze objetym granicami planu nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych scalen
i podziatu nieruchomo$ci oraz nie okre§la si¢ szczegotowych zasad 1warunkéw scalen i podziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 21. W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektéw obowiazuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nicoczyszczonych sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych,

2) podiaczenie obiektow mieszkalnych iustugowych do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obshugi sieci,
sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ na zasadach 1 warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane ibudowane byly wsposéb bezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda ina zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcoéw drog. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdhuz granic dziatek przylegajacych do ciagéw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) obszar objety planem zaopatrywany jest w wodg¢ z ujecia wod podziemnych,
2) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;,

3) projektowang sie¢ wodociaggowa nalezy wilaczy¢ do istniejacych wodociagdw i wyposazy¢ w niezbgdng
armatur¢ ihydranty przeciw pozarowe. Sie¢, oile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknietego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie,

4) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala sie:
1) docelowo $cieki bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

2) $cieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zostang odprowadzone do gminnej
oczyszczalni Sciekow,

3) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie szczelnych
zbiornikow na $cieki sanitarne oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ustala si¢: zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo do istniejgcych
rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wlasnej dziatki.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) gazociagi $sredniego i niskiego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi, w strefach tych wprowadza si¢ zakaz budowy kubaturowych obiektow
budowlanych, urzadza¢ state sklady i magazyny, sadzi¢ drzewa oraz nie moga by¢ podejmowane zadne
dzialania mogace zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji,

2) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan — butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
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1) zasilanie terenow objetych planem z istniejgcych sieci niskiego napigcia poprzez jej rozbudowe,
2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energie
elektryczna,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych Sm).

4) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepisOw
odrebnych,

5) napowietrzne linie energetyczne nalezy sukcesywnie kablowac,

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowac bezpieczny odstep od linii

elektroenergetycznych zgodny z PN — E — 05100. Zaleca si¢ przyjecie nastgpujacych odlegtosci (stref
technicznych) dla budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi:

a) min. 5 m od osi linii napowietrznych $redniego napiecia (15kV) i stacji transformatorowych,
b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napigcia.
7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zurzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow

pol elektromagnetycznych jakie musza by¢ spelnione dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte na paliwach statych
i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.).

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie: w zakresie gospodarowania odpadami statymi
dla mieszkancéw ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu
Miasta i Gminy Daleszyce zgodnie z przepisami odrgbnymi ze szczegdlnym uwzglgdnieniem segregacji
i odzysku odpaddéw u zrodta ich powstawania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie komunikacji - nie ustala sig.
11. Wprowadza si¢ zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 6.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 23. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okreslone w § 8 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy
tymczasowe;.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 24. W celu naliczenia optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami: MNI1
i MN4 - 15%,

DZIAL I11.
Ustalenia koncowe
Rozdzial 1.
Przepisy uzupelniajace

§ 25. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na
catym obszarze objg¢tym ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Daleszyce.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ludwik Kubicki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII/12/2014 Rady Miejskiej w Daleszycach z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu sotectwa Borkéw na terenie gminy Daleszyce.

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU SOLECTWA BORKOW
NA TERENIE GMINY DALESZYCE

SKALA 1:2000

w0 0 200m 00 o soom
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PRZEZNAGZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

VI 122014 RADY WIEJSKIES W DALESZVCACH
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/12/2014
Rady Miejskiej w Daleszycach
z dnia 27 lutego 2014 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Daleszycach w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do

wyloZonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu solectwa Borkow na terenie gminy Daleszyce.

Uwagi do wylozonego projektu planu nie wptynely.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/12/2014
Rady Miejskiej w Daleszycach
z dnia 27 lutego 2014 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Daleszycach w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2012 poz. 647 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu solectwa Borkéw na terenie gminy Daleszyce, Rada Miejska postanawia, co
nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Miejskiej w Daleszycach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa
Borkow na terenie gminy Daleszyce beda realizowane zgodnie z obowigzujagcym Planem rozwoju lokalnego
oraz Strategia rozwoju miasta i gminy Daleszyce,

2. Finansowanie inwestycji ze $rodkow budzetu gminy — S$rodki wlasne gminy i pozyskane fundusze
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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