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UCHWALA NR XL1/243/2013
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 11 lipca 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach w obre¢bie dzialki nr 253/9 zlokalizowanej przy ul. Strefowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r., poz. 647ze zm.) oraz w zwigzku zuchwala Nr XVIII/163/2012 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach
W obrebie dziatki nr 253/9 zlokalizowanej przy ul. Strefowej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
zatwierdzonego uchwata nr XV/269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 30 wrzesnia 1999 r.,
zmienionego uchwat nr XLIII/338/05 Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 28 czerwca 2005r.,
zmienionego uchwala nr XXXIII/181/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 27 sierpnia 2008 r.,
zmienionego uchwata nr XX/11/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16 lutego 2012 r., uchwala si¢
co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach w obrgbie dziatki nr 253/9 zlokalizowanej przy ul. Strefowe;.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

7) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Nie majg zastosowania w niniejszej uchwale ustalenie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

2. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi okresla
przeznaczenia podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczaniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu bryty budynku, z wyjatkiem wysunigtych maksymalnie o 1,5
m podcieni, wykuszy, balkondéw, gzymsow, ryzalitow lub stref wejsciowych, ktorych laczna diugosée
wzdtuz linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% dtugosci elewacji frontowej budynku,

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(tekst uchwaty + rysunek zmiany planu),

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca
forma wykorzystania terenu,
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7) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego,

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehniajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

10) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

DZIAL 11.
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, ustalenia ogélne ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania dla
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. 1. Teren oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 symbolem P przeznacza si¢ pod tereny zabudowy
przemystowej, magazynowej iskladow z dopuszczeniem nastepujacego przeznaczenia uzupetniajgcego,
obejmujacego:

1) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
2) ustugo zwiazane z profilem produkcji - sprzedaz produkowanego asortymentu,
3) zielen urzadzona,
4) drogi wewnetrzne i parkingi obstugujace obszar objety planem.
2. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zasady realizacji nowych
budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujagcych z otaczajaca
zabudowa,

2) nakaz stosowania na wszystkich budynkach tworzacych cigg zabudowy jednorodnego pokrycia dachu
w zakresie materiatu i kolorystyki.

2. Ustala si¢ zasady realizacji nowych nosnikow reklamowych i elementow informacji wizualnej
zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

1) uwzglednienie w projektach nowych budynkéw, z dopuszczong ustaleniami planu funkcja ustugowa,
stalych miejsc irozwigzan technicznych pod elementy reklam i informacji wizualnej, w tym pod znaki
firmowe instytucji,

2) zakaz przestaniania catosci lub przewazajgcych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania nowych zespolow zieleni:

1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic wewnetrznych, szpalery drzew, ksztaltowane w sposdb regularny,
z jednakowymi odlegto§ciami mi¢dzy drzewami, dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

2) w zespotach parkingowych ksztattowa¢ w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w ciaggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych poszczegolne ciagi,
przyjmujac zasadg, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winny przypada¢ co najmniej 2 drzewa,

3) roslinnos¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
W réznych porach roku.
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§ 8. Dla prawidlowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
strony ul. Strefowej w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Dla terenu potozonego w obszarze planu obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) standardy ochrony srodowiska muszg spelnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych,

2) planowane inwestycje przemystowe, magazynowe i sktadowe mogg potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Ostateczne rozstrzygniecie dotyczace mozliwosci realizacji planowanego przedsiewziecia
wykaze procedura oceny oddziatywania na $rodowisko przeprowadzona na zasadach okre§lonych
W przepisach odrgbnych,

3) dla parkingdéw ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania wod opadowych, zgodnie z warunkami okreslonymi
W przepisach odrebnych.

§ 10. Na terenach wyznaczonych pod funkcje przemystowej, magazyny, sktady nalezy zlokalizowa¢ tereny
zielone - biologicznie czynne, np. w formie trawnikoéw, skweréw, o minimalnej powierzchni ustalonej
W § 13 niniejszej uchwaty.

§ 11. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ czasowe magazynowanie oraz odzysk odpadow, stosownie do
przepisow odrgbnych,

2) lokalizacje miejsc magazynowania oraz odzysku odpad6éw nalezy okresli¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne,
3) w miejscu magazynowania odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji,

4) zakazuje si¢ trwalego sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 12. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych.

Rozdzial 5.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem P ustala sie¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od linii rozgraniczajacych z ulicg Strefowg — 6 m;
- od linii rozgraniczajacych z pozostatymi terenami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — 0,7,
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,5,
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

5) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy kubaturowej — 16 m (nie dotyczy budowli i urzadzen
technologicznych),

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.
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§ 14. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu. Dla obszaréw, na
ktorych brak graficznych oznaczen nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy stosowaé odleglosci od granic
dzialek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace
zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna:

1) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujgcych
Z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i przytaczy,

3) dopuszcza si¢ wymiang iremonty istniejacych sieci infrastruktury technicznej, atakze korekty ich
przebiegow.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, ustala sie:
1) dostawe wody z komunalnej sieci wodociggowej,
2) budowe i rozbudowe sieci wodociagowych.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury do odprowadzenia i oczyszczania $ciekow komunalnych, ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekow,

2) dla nowych obiektow odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, nie dopuszcza si¢ realizacji
zbiornikow bezodptywowych,

3) koniecznos¢ podcezyszczenia sciekow wytwarzanych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzenia wod opadowych, ustala sie:

1) wody opadowe niezanieczyszczone - przewiduje si¢ odprowadzi¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej lub
W inny sposob zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wody opadowe zanieczyszczone - przewiduje sie¢ odprowadzi¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej poprzez
urzadzenia umozliwiajace ich podczyszczenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw socjalnych lub
gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
gazociagow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki ustala si¢:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci z mozliwos$cia ich rozbudowy,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych, budowe nowych
kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia wraz zbudowa stacji
transformatorowych,

3) wymaga si¢ prowadzenia przebudowywanych i nowych linii $redniego oraz niskiego napigcia wylacznie
pod powierzchnig terenu,

4) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢, ze gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na
indywidualnych kottowniach pracujacych na paliwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujacych
energi¢ elektryczng lub stoneczng oraz ,,pompy ciepta”, lub w oparciu 0 istniejgce sieci c. o. przedsigbiorstw
energetyki cieplnej.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacji ustala sig:
1) budowg i rozbudowg systemu telekomunikacyjnego,
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Obszar planu obstuguje ulica Strefowa (poza obszarem planu).
2. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie projektowanymi wjazdami.

3. Sposob obstugi komunikacyjnej oraz warunki zjazdu i wlaczenia do drogi publicznej nalezy ustali¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

5. Wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego polaczenia z uktadem drég publicznych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw o wielko$ci wskazanej w przepisach odrgbnych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji parkingdow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych w tabeli nr 1, ktora zawiera: wykaz kategorii obiektow na dziatkach, ilo$§¢ miejsc
parkingowych i jednostek odniesienia:

tabela nr 1 — miejsca parkingowe:

L.p. |kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych ( w tym garazowych)
2 3
biura i administracja 1mp/50m* pow. uzytkowej
pozostata ustugowa 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

1mp/100 m? pow. uzytkowej obiektow przemystowych

3. | przemystowa lub 1mp/ 4 osoby zatrudnione

4. |magazyny, sktady 1mp/ 4 osoby zatrudnione

2) realizacja miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingow.

DZIAL I11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowsg shuzgca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
£. Kwadrans
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/243/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 11 lipca 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE UL. STRZEGOMSKIEJ W SWIEBODZICACH W OBREBIE DZIAtKI NR 253/9 ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. STREFOWEJ

o8 skala 1:1000

! STAROSTA SWiDNICKI

1 02 sig agodnots |
J ninies2o| mepy z onyginaiem | 1V

OrZytym 00 parstwonego
Za50bi gacdazyinoge.
Thartograficonec

LEGENDA
granica obszaru objetego planem

| [
[ IRES nm%@
: Ly gy
ok

£ przeznaczenie terenu

tereny pr j. ow i skiadow

ksztaltowanie zabudowy
nieprzekraczalna linia zabudowy

Ea

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
[ 2

==

[ ]

==

wyrys ze zmiany studium
uchwata nr XX/111112
Rady Miejskie] w Swiebodzicach z dnia 16.02.2012r.

granica opracowania

o ? 50m 10m

100m 25m 5m




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8- Poz. 4412

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/243/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 11 lipca 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach w obrgbie dziatki nr 253/9 zlokalizowanej przy ul. Strefowe;j,
stwierdza si¢ co nastepuje:

1. W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu i w okresie 14 dni od zakonczenia wylozenia, nie zgtoszono uwag do projektu planu.

2. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach w obrebie dziatki nr 253/9 zlokalizowanej przy ul.
Strefowej nie wystapia zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace
do zadan wtasnych.
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