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UCHWALA NR XXXVII1/317/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE

z dnia 13 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Janéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz.U. 2 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz.
405) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LI1/362/2010 z dnia 30 czerwca 2010 r. Rady Miejskiej w Zelowie w spra-
wie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto-
zonego w obrebie geodezyjnym Janoéw, gmina Zeldw, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zeléw Rada Miejska w Zelowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w ob-
rgbie Janow w gminie Zelow dziatek o numerach ewidencyjnych 208, 209/1, 209/2, 209/26, 209/27, 209/28, 2.

2. Granice obszaru planu okre$lono uchwata Nr L1I/362/2010 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 30 wrze$nia
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Jandéw, gmina Zelow.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy zatacznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 3 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Zelow, stanowigcy przepis gminnys;

2) rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumie¢ ilustracj¢ gra-
ficzng ustalen planu sporzadzona na mapie w skali 1:1000;
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3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktorych mowa w § 1 ust. 11 2 niniejszej uchwa-
ly, przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru jak wyzej o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami (literami);

5) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub jej cze$¢ potozona w granicach terenu przeznaczonego
w planie na cele inne niz rolnicze;

6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowsg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miej-
SCOWego;

7) dostepie do drogi publicznej — bezposredni dostep do drogi publicznej, albo dostep do drogi publicznej
przez drogg wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

8) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia (funkcji), kto-
re przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe lub towarzysza mu, a ich realizacja nie spo-
woduje braku mozliwosci realizacji zagospodarowania terenu i zabudowy na cele przeznaczenia podsta-
WOowego;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od poziomu tere-
nu rodzimego do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia budynku;

11) obiektach przebudowywanych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, w tym budynki, w ktorych
przeprowadza si¢ inwestycje w ramach istniejgcego obiektu, w tym - w istniejacej bryle budynku;

12) obiektach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty istniejace, w ktorych w skutek inwestycji
powigksza si¢ ich powierzchni¢ zabudowy lub kubature;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposred-
nio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ushug ucigzliwych;

14) nieuciazliwych przedsiewzigciach (np. inwestycjach i ustugach) - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia,
ktoére nie sg zaliczane do tych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (w rozumie-
niu przepiséw odrgbnych), w stosunku do ktorych sporzadzenie stosownego raportu oddziatywania na §ro-
dowisko jest obowigzkowe. Przedsiewzigcia nieucigzliwe nie mogg takze powodowaé obnizenia wartosci
uzytkowych nieruchomosci sasiednich, w tym terenéw drog i ulic, powodowanego w szczegolnosci przez
przekraczajace obowigzujace normy: hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne, promieniowanie. Przedsie-
wzigcia te nie mogg powodowac zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody w sposob przekraczajacy obo-
wigzujace normy okreslone w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego podmiot realizujacy przed-
sigwzigcie posiada tytut prawny;

15) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice pomi¢dzy terenami o réznym sposobie zagospo-
darowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym, ustalone niniejszym planem;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem
zgodnego z obowigzujacymi przepisami wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

17) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budyn-
kéw (obiektow kubaturowych) na dzialce, lecz bez prawa przekroczenia linii oznaczonej na rysunku planu;

18) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace powierzchni¢ przeznaczong do ekspo-
nowania reklamy;
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19) ucigzliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow i1 pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmo-
zonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

20) udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (licz-
be niemianowang) ustalony planem dla poszczegdlnego terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzie-
lenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego ro§linnoscig oraz wodami powierzchniowymi na tere-
nie lub dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

21) zabudowie letniskowej - rozumie si¢ przez to pojedynczy budynek lub zespot budynkéw rekreacji indywi-
dualnej przeznaczonych do okresowego wypoczynku rodzinnego.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z odnoszacymi si¢ do nich obo-
wigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, okreslenie lokal-
nych sposobdéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajacych z polityki przestrzennej gminy
na obszarze objetym planem w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji wzajem-
nych konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze zrbwnowazonego rozwoju obszaru.

§ 4. Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Zelow, o ktérym mowa w
§ 1 niniejszej uchwaty, przedstawiono w formie ustalen ogdlnych dla catego obszaru objetego planem i ustalen
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow.

§ 5. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia planu, w tym linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania - przedstawione graficznie na rysunku planu;

5) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:
a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego,

b) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu, gabarytow oraz formy architektonicznej obiektow, linii zabudowy i
wskaznikow intensywnosci zabudowy (odnoszacych si¢ do powierzchni biologicznie czynnej),

¢) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego;

8) stawki procentowe stuzgce naliczeniu oplaty w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci.

§ 6. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu opracowania;
2) symbol literowy przeznaczenia poszczeg6olnych terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) oznaczenia klasy drog.
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Rozdzial 2
Ustalenia planu
Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia oraz linii zabudowy na rysunku planu

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ identyfikacj¢ linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy w
oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu VIII niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) lokalizacj¢ nowych budynkoéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii za-
budowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiagzuja dla budynkéw i budowli infrastruktury technicz-
nej;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

4) dopuszczenie lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na terenach, na ktorych plan dopuszcza zabudowg, o ile zapisy niniejszego planu nie stanowig inaczej,
obowiazuje:

1) zakaz stosowania wykonczeniowych materiatlow typu siding;

2) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych — wielkopowierzchniowych (tzw. billbordéw) na budynkach i
ogrodzeniach;

3) zakaz lokalizacji reklam przystaniajacych otwory okienne, a w przypadku tablic reklamowych i bilbordow,
w odleglosci mniejszej niz 2 m od okien budynkow;

4) zakaz podswietlania reklam w sposdb mogacy powodowaé ucigzliwosci 1 oslepienie kierujacych, porusza-
jacych si¢ po drogach publicznych;

5) dopuszczenie obiektow matej architektury;
6) dopuszczenie umieszczania na dachu baterii stonecznych i paneli fotowoltaicznych;

7) dopuszczenie lokalizacji reklam o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? na 500 m? powierzchni
dzialki, na ktorej jest zlokalizowana.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

2) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen majacych petnié funk-
cje ochrony przed hatasem — ekranow akustycznych.

Rozdzial 4
Przeznaczenie terenow

§ 9. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej wraz z to-
warzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi zwigzanymi z gospodarstwem domowym i uzyt-
kowaniem dziatki, dojazdami wewngtrznymi oraz doj$ciami jak rdwniez zielenig przydomowa, sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej i miejscami postojowymi dla pojazdéw oraz dopuszczonymi pla-
nem ustugami — MN;

2) tereny zabudowy letniskowej - UTL,;
3) drogi publiczne, gminne - 1KDL, 2KDL.



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -5- Poz. 4017

Rozdzial 5
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, w tym zasady zagospodarowania teren6w
i obiektow podlegajacych ochronie

§ 10. 1. Na terenach objetych zmiang planu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu infor-
macji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na srodowisko.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

3. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje te-
rendw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z
przepisami odrgbnymi:

1) tereny MN i UTL jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe
mieszkaniowg letniskowa;

2) pozostate tereny nie nalezg do zadnego z terendw, dla ktérych obowigzuja warto$ci progowe poziomow ha-
tasu w $rodowisku, okreslone w odrebnych przepisach o ochronie srodowiska.

4. Plan ustala obowiazek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym instala-
cji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenie standardéw jakosci powietrza poza terenem, do kto-
rego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

2) ogrzewania lokalnego budynkow ze zrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy
lub z butli, olej opalowy niskosiarkowy oraz inne ekologiczne nosniki energii w tym paliwa stale z zasto-
sowaniem proekologicznych technologii spalania);

3) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgod-
nie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy, z okresowym wywozem w Spo-
sob okreslony przepisami prawa miejscowego dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

4) zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujgcej si¢ na terenie dzialek, a przede
wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew; obowiazuje zakaz wycinania
drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow liniowych i kuba-
turowych oraz obstugi komunikacji samochodowej (np. parkingi);

5) obowiazek uwzgledniania, przy projektowaniu oraz realizacji inwestycji stosownych przedsiewzie¢ w za-
kresie obrony cywilnej.

5. Obszar zmiany planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki, na
ktorym obowigzuja zakazy zawarte w uchwale Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 30
sierpnia 2011 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki ze zmianami.

6. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 5 nie dotycza:
1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym,;
3) realizacji inwestycji celu publicznego.

7. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpujg obiekty dziedzictwa kulturowego oraz kultury wspot-
czesnej.
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Rozdzial 6
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci gruntowych zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczegdlnych dziatek w sposdb dotychczasowy przy zacho-
waniu innych ustalen planu oraz przepisow odrebnych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg, plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg na cele gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogdlnodostepnej sieci wodo-
ciggowe;j;

2) zasilanie w wodg z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej powigzanej z magistralami,

3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terendw rozwojowych nastepowac bedzie poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

4) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozaro-
wego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji budynkow i dokonywania nasadzen drzew w strefie ograniczenia zagospodarowania tere-
néw wynikajacej z przebiegu sieci wodociaggowej oraz bezposrednio na urzgdzeniach wodociaggowych.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekdw poprzez ogolnodostepna sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) odbiornikami $ciekéw bedzie gtéwny kolektor wiejski doprowadzajacy Scieki do gltownej oczyszczalni
Sciekow;

3) rozl:r)]udowa sieci kanalizacji sanitarnej realizowana zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odreb-
nych;

4) dopuszczenie lokalizacji przepompowni §ciekoOw w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia kana-
lizacji grawitacyjnej;

5) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone przepisach odrgbnych;

6) obowigzek podigczenia terenow przeznaczonych pod nowe inwestycje, do projektowanej kanalizacji sani-
tarnej;

7) dla terené6w nieskanalizowanych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej plan dopuszcza jako rozwigzanie
tymczasowe odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikdw na $cieki.

§ 14. W zakresie odprowadzania wod opadowych, plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych - na wilasng dziatke, z
wykorzystaniem naturalnej retencji terenu i z zachowaniem przepisow odrgbnych dotyczacych wprowadza-
nia $ciekéw do Srodowiska, w tym ochrony terendw sagsiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu,
wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

2) obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia.
§ 15. 1. W zakresie zasilania w energie elektryczna, plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrznych i kablowych zasilanych ze stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

2) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy linii roz-
graniczajacej drogi z bezposrednim dostepem do drogi publicznej;

3) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych drog w formie stacji stupo-

wych;
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4) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajagcymi drog w formie stacji wne-

trzowych;

5) mozliwo$¢ realizacji sieci elektroenergetycznych napowietrznych wytacznie dla sieci o napieciu rownym
lub wyzszym 15 kV;

6) zakaz lokalizacji zabudowy majacej pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi w strefach ograni-
czenia zagospodarowania terendw, wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajgcych
drog oraz realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych realizowanych w obiekty kubaturowe bez ko-
niecznosci zmiany planu.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, plan ustala:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez dowigzanie si¢ do sieci zlokali-
zowanej poza granicami zmiany planu;

2) dla nowo lokalizowanych budynkéw mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem bezpiecznych ekologicznie zrodet ciepta, odpowiadajacym przepisom z zakresu ochrony
srodowiska i przepisow energetycznych.

§ 17. Zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe sieci gazociggdw Sredniego cisnienia,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji gazowej sytuowanej na wydzielonej dziatce o mini-
malnych wymiarach 3m x 3m, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

¢) do czasu realizacji sieci gazociggow dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywi-
dualnym zakresie w butlach lub do zbiornikoéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszcze-
goblnych odbiorcow,

d) obowiazuja strefy kontrolowane dla gazociagdw wg przepisoéw odrebnych i szczegolnych.
§ 18. Zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okreslonych przez zarzadce¢ drogi,

b) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez odpo-
wiedniego operatora telekomunikacyjnego,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli takie inwestycje
sa zgodne z przepisami odrebnymi.
§ 19. Gospodarka odpadami komunalnymi:

a) obowigzek gromadzenia i usuwania odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:
- zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach, w wyznaczonych miejscach
z obowigzkiem ich segregacji,
- odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych zezwo-
lenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 8
Przepisy szczegolowe
Ustalenia szczegolowe dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, gabarytow i formy architektonicznej obiektéw, linii zabudowy i szczegélowych wskaznikow
intensywnosci zabudowy i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN, plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowg i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywno$ci zabudowy nowej zabudowy:

1) linie zabudowy - jak na rysunku planu;
2) budynki mieszkalne:
a) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m od poziomu terenu do kalenicy,

b) wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe z mozliwoscia podpiw-
niczenia,

¢) dachy dwuspadowe lub naczétkowe, nachylenie potaci dachow od 15 do 45° o rownym kacie nachylenia,
przeciwleglych potaci,

d) jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektow kubaturowych na wydzielonej dziatce -
np. ciemna czerwien lub ciemny braz,

e) stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji, np. biel, jasna z61¢, jasny seledyn;
3) wolnostojace garaze i budynki gospodarcze:

a) dla budynkéw gospodarczych i garazy: jedna kondygnacja nadziemna,

b) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 5 m,

¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40 m?%

d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°;
4) minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%);
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%);

9) na terenie objetym planem, o ile zapisy niniejszego planu nie stanowig inaczej, ustala si¢ obowiazek za-
pewnienia miejsc postojowych na wilasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest plano-
wana inwestycja w iloSci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny lub mieszka-
nie, a w przypadku lokalizacji ponadto ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug;

10) zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych — 1000 m? i
szeroko$¢ frontu dziatki powyzej 14 m, pod warunkiem zapewnienia dla nowopowstatych dziatek doste-
pu do drogi publicznej,

b) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 70°+90°,

c) dla obiektow zwiazanych z infrastrukturg dotyczaca przesylu energii i gazu — mozliwo$¢ wydzielenia
dziatek pod ww. infrastruktur¢ pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstalych nieruchomosci do-
stepu do drogi publicznej,

d) nie ustala si¢ zasad scalania nieruchomosci.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UTL, plan ustala:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nowej zabudowy:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -9- Poz. 4017

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

f) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, a dla budynkdéw gospodarczych i garazowych wylacznie jako jednokondy-
gnacyjnych — do 5,0 m, dachy dwuspadowe i wielospadowe o rdwnym nachyleniu potaci dachowych od
15° do 45°, a dla budynkow gospodarczych i garazowych jednospadowe lub dwuspadowe o réwnym na-
chyleniu potaci dachowych od 20° do 40°,

g) dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,
h) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkow;
2) zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych — 1000 m? i
szeroko$¢ frontu dziatki powyzej 14 m, pod warunkiem zapewnienia dla nowopowstatych dzialek doste-
pu do drogi publicznej,

b) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 70°+90°,

c¢) dla obiektow zwigzanych z infrastruktura dotyczaca przesytu energii i gazu — mozliwo$¢ wydzielenia
dzialek pod ww. infrastrukture pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstalych nieruchomosci do-
stepu do drogi publicznej,

d) nie ustala si¢ zasad scalania nieruchomosci.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie jako
drogi publiczne, gminne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zieleni urzadzonej;
2) dla terenu 1KDL i 2 KDL szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

3. Plan dopuszcza wydzielenie drég wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog publicznych o
szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 22. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu
miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla si¢ na:

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - 10%,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UTL - 10%,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL — nie ustala sig¢.
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelowa.
§ 24. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej:
Wincenty Berlinski



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -11- Poz. 4017

Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXV111/317/2013
Rady Miejskiej w Zelowie

z dnia 13 czerwca 2013 r.
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OZNACZENIA PLANU

UTL

KDL |

m

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH

ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

TERENY KOMUNIKACJI - DROGI GMINNE

SIEC WODOCIAGOWA DO ADAPTACJI
Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

SIEC ENERGETYCZNA NN DO ADAPTACJI
Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie:
Wincenty Berlinski
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXXV111/317/2013
Rady Miejskiej w Zelowie

z dnia 13 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego wniesionych pod-
czas wyltozenia do publicznego wgladu

Podczas wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Janow, gmina Zelow w okresie od 8 marca 2013 r. do
29 marca 2013 r. zadnych uwag nie wniesiono. Nie ztozono réwniez zadnych uwag do prognozy oddzialywania
na §rodowisko do projektu zmiany planu wylozonej razem z projektem planu do publicznego wgladu.

W tej sytuacji na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Zelowie nie podejmuje rozstrzygnigcia w tej
sprawie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie:
Wincenty Berlinski

Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr XXXV111/317/2013
Rady Miejskiej w Zelowie

z dnia 13 czerwca 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Zelowie stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Jandéw, gmina
Zelow przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gmi-
ny i okresli sposob jej realizacji oraz zasady finansowania: budowa sieci kanalizacji sanitarnej do terenu dzia-
fek. Inwestycja ta realizowana bedzie ze srodkow whasnych gminy oraz dotacji z funduszu ochrony $rodowiska
i funduszy unijnych. Realizowana bedzie jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgod-
nie z ustawg o zamoéwieniach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie:
Wincenty Berlinski
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