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UCHWALA NR XL/317/2013
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 30 wrze$nia 2013 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sobota dla
dzialek nr 50/15, 50/16 i 51

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013,
poz. 594 ze zm.) oraz art. 27 w zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sobota dla
dziatek nr 50/15, 50/16 i 51, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, zwany dalej planem.

1. Plan obejmuje obszar dziatek nr 50/15, 50/16 1 51 potozonych w miejscowosci Sobota, ktorego granica
okreslona jest na rysunku planu.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W miejscowosci Sobota dla dziatek nr 50/15, 50/16 i51, opracowany w skali 1: 1000,
stanowigacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce podzielong przez powierzchnig tej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich budynkow na
dzialce lub terenie, mierzong po zewng¢trznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 6244

5) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptlowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigca najmniejszag wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowiazujg ustalenia szczegbtowe;

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczony na rysunku symbolem P;
2) teren ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczony na rysunku symbolem US/UT.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz wzdtuz potudniowe;j
linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku symbolem P, budowania i rozbudowywania obiektow
budowlanych i urzadzen, ktére wplywaja negatywnie na tad przestrzenny, a w tym tymczasowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz urzadzen zaplecza
budoéw lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami 0 ochronie §rodowiska;

2) gromadzenie i segregacje odpadow, z wylaczeniem odpadow przeznaczonych do dalszego wykorzystania
w procesie produkcyjnym, w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;

3) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych lub usuwania ich
zgodnie z przepisami o odpadach.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ dla archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowiazek prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych zzabudowaniem izagospodarowaniem terenu
w granicach ,archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej”. Na prowadzenie badan archeologicznych
inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkow, przed wydaniem pozwolenia na
budowg.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczonym na rysunku symbolem P
ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynow z dopuszczeniem sytuowania budowli
i instalacji przemystowych, urzadzen technicznych, obiektow ekspozycyjnych kubaturowych i terenowych,
zabudowy biurowo-administracyjnej, parkingdéw, placéw, dojs¢ i dojazdow, zieleni towarzyszacej oraz
obiektow o przeznaczeniu sktadowo-handlowym zwigzanym z prowadzong dziatalno$cig produkcyjna;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) elektrowni jadrowych lub inne reaktorow jagdrowych,

b) instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi,
c) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

d) sktadowania odpaddéw promieniotworczych;

e) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadéw
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych,

f) wydobywania azbestu lub instalacji do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych azbest,
g) spalarni z uwzglednieniem ppkt n),
h) grzebowisk zwlok zwierzgcych,

i) unieszkodliwiania lub odzysk materiatdow wybuchowych,
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j) instalacji do uboju zwierzat, produkcji tranu lub maczki rybne;j,

K) miejsc i stacje demontazu pojazdow,

1) strzgpiarek ztomu,

m) zaktadow przetwarzania zuzytego sprzetu zawierajagcego substancije i preparaty niebezpieczne,

n) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow innych niz niebezpieczne przy zastosowaniu
proceséw termicznych lub chemicznych, wtym instalacje do krakingu odpadow, z wylaczeniem
instalacji spalajgcych odpady bedgce biomasa w rozumieniu przepiséw o standardach emisyjnych
z instalacji,

0) obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

p) instalacji do zagazowywania, odgazowywania lub uptynniania we¢gla lub tupku bitumicznego lub
instalacji do wytwarzania smar6w z ropy naftowej,

q) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,

r) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru,

s) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadow promieniotworczych,

t) instalacji do prazenia i spiekania rud zelaza,

u) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest

v) wydobywania kopalin ze ztoza metoda odkrywkowa,

w) wydobywania kopalin ze ztoza metoda podziemng lub metodg otworow wiertniczych,
X) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadow promieniotworczych,

y) torow wyscigowych lub probnych dla pojazdow mechanicznych,

z) stanowisk testowania silnikow, turbin lub reaktorow,

aa) instalacji do oczyszczania $ciekow, przewidzianych do obstugi niemniej niz 400 réwnowaznych
mieszkancéw w rozumieniu przepisow odregbnych,

bb) instalacji do oczyszczania $ciekow przemystowych z wylgczeniem instalacji, ktore nie powoduja
wprowadzania do wod lub urzadzen S$ciekow zawierajacych, wymienione w przepisach odrebnych
substancje szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,

ccC) instalacji zwigzanych z odzyskaniem lub unieszkodliwianiem odpadow, wtym instalacji do
wytwarzania biogazu rolniczego z odpadow zwierzecych, z zastrzezeniem pkt 3,

dd) punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw, w tym ztomu,
ee) instalacji zwigzanych z unieszkodliwianiem zasolonych wod kopalnianych,
f) chowu lub hodowli zwierzat;

3) dopuszczenie magazynowania iodzyskiwania odpadow zwigzanych zprowadzona dziatalnoscia
produkcyjna;

4) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem;

5) dopuszczenie lokalizacji ladowiska dla $migtowcoéw przy uwzglednieniu odpowiednio zaggszczonego
i przygotowanego podloza gruntowego, odwodnionego stosownie do lokalnych  warunkow
hydrogeologicznych i uksztattowanym powierzchniowo w przedziale dopuszczalnych nachylen;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej;

9) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,01 do 2;
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10) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych takich jak np:
pomosty robocze, przeno$niki ta§mowe, urzadzenia zasypowe o wys. do 25m przy czym laczna
powierzchnia tych urzadzen stanowi¢ moze nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy o ktorej mowa
w pkt 6;

11) stosowanie wszelkich form dachow, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych w budynkach
halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 20°;

12) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych w obiektach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem elewacji budynkoéw od strony poludniowej linii rozgraniczajacej terenu;

13) ogrodzenie azurowe lub pelne stanowigce element ekspozycji terenu od strony drég publicznych,
odpowiadajace forma, materiatem i kolorystyka zabudowie kubaturowej dziatki, o wysokosci do 2,2 m,
uzupetnione pnaczami lub zywoptotem;

14) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 20000 m2;

15) zapewnienie stanowisk postojowych, dla co najmniej 70% osdb pracujacych w obiekcie i 5 stanowisk na
1000 m2 powierzchni netto budynku administracyjnego, lecz ogélnie nie mniej niz 25 stanowisk
postojowych oraz dla niepetnosprawnych, co najmniej 1 stanowiska postojowego na 1000 m2 powierzchni
netto budynku, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe, z zastrzezeniem, ze w przypadku zaktadu
zatrudniajgcego osoby niepetnosprawne nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla co najmniej 50%
pracujacych niepetnosprawnych;

16) zapewnienie dla samochodéw cigzarowych co najmniej 1,5 stanowiska postojowego na 1000 m2
powierzchni netto budynku, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych;

17) obstuga pojazdami samochodowymi zdrogi publicznej zlokalizowanej wzdluz potudniowej linii
rozgraniczajacej teren, poza granicami planu;

18) dopuszczenie wydzielenia drog wewnetrznych, innych niz wyznaczone w planie, na nast¢pujacych
zasadach:

a) minimalna szerokos$¢ drogi 8,0 m,
b) minimalna odlegto$¢ zabudowy od drogi: 6,0 m,
C) wyznaczenie naroznych $ci¢¢ nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do zawracania samochodow
0 promieniu nie mniejszym niz 9,0 m;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 14 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

§ 9. Na terenie ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczonym na rysunku symbolem US/UT ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja zabudowy ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i turystyki;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych trwale z gruntem;

3) lokalizacja plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk, urzadzen shuzacych utrzymaniu
porzadku, w tym siatek ochronnych do pitek, obiektow matej architektury, trybun, placy zabaw, $cianek
wspinaczkowych, a takze urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien, rowow i wod powierzchniowych;

5) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych
dla wzbogacenia ré6znorodnosci biologicznej;

6) zachowanie z mozliwos$cia przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m do najwyzszego punktu potlaci z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,01 do 1;

9) stosowanie dowolnej formy dachu;
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10) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalna powierzchnia zieleni — 25% powierzchni terenu;

12) zapewnienie co najmniej 25 stanowisk postojowych na 1000 m2 powierzchni netto budynku, aw
przypadku obiektu wyposazonego w widowni¢ dodatkowo stanowiska postojowe dla 35% widzow, lecz
ogolnie nie mniej niz 20 stanowisk postojowych oraz dla niepetnosprawnych co najmniej 2 stanowiska
postojowe na 1000 m2 powierzchni netto budynku, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe;

13) zapewnienie dla samochodow ci¢zarowych nie mniej niz 2 stanowisk postojowych;

14) zapewnienie dla motocykli co najmniej 2 stanowisk postojowych na 1000 m2 powierzchni netto budynku,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe;

15) zapewnienie dla rowerow co najmniej 1 miejsce na kazdych 10 przewidywanych uzytkownikow, lecz
nie mniej niz 20 miejsc dla pozostawienia rowerow;

16) obstuga pojazdami samochodowymi, poprzez teren P, z drogi publicznej zlokalizowanej wzdluz
potudniowej linii rozgraniczajacej teren, poza granicami planu;

17) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m2

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich
nie wystepowanie na obszarze objetym planem.

§ 11. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendéw wymagajagcych wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okre$la si¢ szczegblowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, ich wtérne wykorzystanie do celéw bytowo-
gospodarczych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub lokalnych oczyszczalni $ciekow
z uwzglednieniem pkt 6;

5) podczyszczenie $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm;

6) dopuszcza si¢ tymczasowo do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie S$ciekoéw
komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

7) dopuszczenie wlasnych uje¢ wody;
8) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej lub wlasnych uje¢ wody;
9) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

10) dopuszczenie lokalizacji  stacji transformatorowych wolnostojacych w tym nastupowych lub
wbudowanych przy czym pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowa¢ na poziomie ,,0”;
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11) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci telekomunikacyjnej;

12) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sig¢
dopuszczalnymi wskaznikami emisji oraz alternatywne Zrodla energii.

§ 15. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdéw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 16. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 15% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rokietnica
(-) Marian Jakobsze
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Zalgczmk nr |

do Uchwaly Nr XL/317/2013
Rady Gminy Rokictnica

z dnia 30 wrzesnia 2013r.

i Sobota dla dzialek nr 50/15, 50/16 i 51
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XL/317/2013
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 30 wrzesnia 2013r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sobota dla dzialek
nr 50/15,50/16 i 51.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.)

Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nast¢puje:

§1

Uwaga wniesiona przez POZBRUK Sp. z 0.0. S K.A.

1. Tre$¢ uwagi:

w ppktr) - .instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru™
- wnioskujemy o catkowite wykreslenie;

UZASADNIENIE: instalacj¢ do produkcji tzw. energii odtwarzalnej, w tym tzw. elektrownie
wiatrowe nie stanowia zagrozenia dla Srodowiska naturalnego, szczegolnie w obszarach
oddalonych od terenéw zamieszkalych - a do takich nalezy przedmiotowy obszar projektu
planu. Ponadto przedmiotowy obszar, ze wzgledu na sil¢ i wielko$¢ wiatru, moze stanowié
potencjalnie obszar wskazany dla lokalizacji elektrowni wiatrowej.

Rozstrzygnig¢cie: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dopuszczenie instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru
jest niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, ktére mowi: ., ...zakaz lokalizacji inwestycji polegajqcych
na wznoszeniu elektrowni wiatrowych na terenie calej Gminy”. Zgodnie z art.20 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

2. Tre$¢ uwagi:

w ppkt cc) - ,instalacji do oczyszczania Sciekow, przewidzianych do obstugi niemniej niz 400
rownowaznych mieszkancow w rozumieniu przepisow odrgbnych™ - wnioskujemy o
zwigkszenie wielkoSci  dopuszczalnej lokalizacji  oczyszczalni  Scieckow - do 500
rownowaznych mieszkancéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych:
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UZASADNIENIE: znaczna wielkos¢ dziatki oraz dopuszezalna procentowa wielkosc
powierzchni zabudowy (60%);

Rozstrzygnigeie: ywaga nieuwzglgdniona,

Uzasadnienie:

Zapis w uchwale dopuszcza realizacj¢ instalacji powyzej 400 réwnowaznych mieszkancow,
Zmiana parametru na 3500 moze spowodowaé wigksze ograniczenia dla inwestora tj.
koniecznos¢ realizacji wigkszej inwestycji infrastrukwralnej. Uwaga najprawdopodobniej
wynika z niezrozumienia sensu zapisu.

3. Tre$é uwagi:

w ppkt ee) - instalac)i zwiazanych z odzyskaniem lub unieszkodliwianiem odpadow, w tym
instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego™ - wnioskujemy o catkowite wykreslenie;
UZASADNIENIE: tak jak w uzasadnieniu do wnioskowanej zmiany ppkt g);.
Rozstrzygnigcie: uwaga uwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie:

Uwaga niezgodna z polityka gminy w zakresie unieszkodliwiania, odzyskiwania i
magazynowania odpadow na terenie gminy.

Projekt dopuszcza magazynowanie 1 odzyskiwanie odpadoéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig produkeyjng oraz zakazuje "instalacji zwigzanych z odzyskaniem lub
unieszkodliwianiem odpadéw, w tym instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego z
odpadoéw zwierzgeych”.

4. Tres¢ uwagi:

w ppkt 1) - ,chowu lub hodowli zwierzgt™ - wnioskujemy o calkowite wykreslenie lub
zachowanie z dopuszczeniem chowu lub hodowli w ograniczone] wielkosci;
UZASADNIENIE: podstawowa funkcjg przedmiotowego terenu, zaroGwno obecnie jak i w
planowanej przyszlodci, jest funkcja przemysltowa - niemnigj nie wykluczamy w przyszlosci
chowu lub hodowli zwierzat w ograniczongj wielkosci - jako pewnej funkeji uzupelniajace)
lub dla whasnych potrzeb; nalezy zwrocié uwageg, Ze przedsigwzigeie takie jest zgodne z
dotycheczasowym charakterem 1 funkejg preedmiotowego terenu jak 1 terenow sgsiednich;
Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Niezgodnie z charakterem istnigjgee) zabudowy. Dopuszczenie chowu lub hodowli zwierzgt
skutkuje zakwalifikowaniem terenu do funkeji obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leSnych i rybackich zgodnie =z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie wymaganego
zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Powyisza funkcja jest niezgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietica, Zgodnie z ant.20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalern studium.

5. Tre$é¢ uwagi:

w zakresie magazynowania odpadow - § 8 ust. 1 pkt 3 - dopuszczenie magazynowania
odpadow wytworzonych wylacznie na terenie objetym planem™ - wnioskujemy o calkowite
wykreslenie;

UZASADNIENIE: prowadzona na przedmiotow ym terenie dziatalno$é produkeyjna, zarbwno
obecnie jak 1 w planowane] przyszlodci, jest powigzana z produkcja w innych zakladach
naszej firmy, kiore sg zlokalizowane poza terenem obj¢tym projektem planu; powigzania te
polegaja m.in. na technologicznym uzupelnianiu, kontynuowaniu procesu produkcyjnego,
wspolne] gospodarce surowcami, w tym pewnymi odpadami (np. gruz betonowy)
wykorzystywanymi do dalszej produkeji - w wyniku czego wystgpuje technologiczno-
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logistyczna potrzeba transportu, sklfadowania i przerobu niektérych surowcow i odpadow
pomigdzy poszczegdInymi zakladami;,

Rozstrzygnigcie: uwaga uwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie:

Zmieniono tre$¢ zapisu na: ,dopuszczenie magazynowania i odzyskiwania odpadow
zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia produkcyjna™.

6. TreS¢ uwagi:

w zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy - § 8 ust.l pkt 8 - ,maksymalna wysokos¢
zabudowy - 15 m z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej™ -
wnioskujemy o 2zwigkszenie maksymalnej wysokosci do 25 m; UZASADNIENIE:
maksymalna wysokoS$¢ stosowanych w technologicznym procesie prowadzonej i planowanej
w przyszlosci produkeji urzadzen, takich jak silosy, zasobniki kruszywa i cementu - wynosi
15 - 20 m, przy czym nad urzadzeniami znajduja si¢ dodatkowe elementy takie jak pomosty
robocze, przeno$niki tasmowe, urzadzenia zasypowe, itp. - ktére zwigkszaja faczna wysokosé
do ok. 18 - 24 m; niektore urzadzenia ze wzgledow technologicznych muszg byé
zlokalizowane wewnatrz hali produkcyjnej (zadaszone) - co powoduje koniecznosé
zwigkszenia, w czeSci hali gdzie znajduja si¢ te urzadzenia, wysoko$ci zadaszenia, a wigc
samego budynku; zwigkszenie dopuszczalnej wysoko$ci niektorych obiektow i to tylko na
niewielkiej czesci ich powierzchni nie spowoduje istotnego pogorszenia fadu przestrzennego;
Rozstrzygnig¢cie: uwaga uwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie:

Zmiana w zapisach projektu dotyczy wylacznie urzadzen technologicznych, budowli i
instalacji przemystow ych, dla ktérych dopuszczono wysokos$¢ do 25m.

Zwigkszenie wysokoSci dla zabudowy do 25m jest niezgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica. Zgodnie z
art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

7. Tre§¢ uwagi:

w zakresie stanowisk postojowych - § 8 ust.1 pkt 15 - ,zapewnienie stanowisk postojowych,
dla co najmniej 70% osob pracujacych w obiekcie i 5 stanowisk na 1000 m® powierzchni
netto budynku administracyjnego, lecz ogélnie nie mniej niz 25 \lanownsk postojowych oraz
dla mepelnospmwnych co najmmej 1 stanowiska postojowego na 1000 m’ powierzchni netto
budynku, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe, z zastrzezeniem, ze w przypadku
zakladu zatrudniajacego osoby niepelnosprawne nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla
co najmniej 50% pracujacych niepetnosprawnych” - wnioskujemy o obniZenie niektérych
wielko$ci - do nastgpujacego zapisu:

wzapewnienie >lanow|sk postojowych, dla co najmniej 60% os6b pracujacych w obiekcie 1 5
stanowisk na 1000 m* powierzchni netto budynku administracyjnego, lecz ogolme nie mniej
niz 25 stanowisk poslo;owych oraz dla niepelnosprawnych, co najmniej 1 stanowiska
postojowego na 1000 m~ powierzchni netto budynku administracyjnego, lecz nie mniej niz 2
stanowiska postojowe, z zastrzezeniem, ze w przypadku zakladu zatrudniajacego osoby
niepelmosprawne nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla co najmniej 50% pracujacych
niepelnosprawnych™;

UZASADNIENIE: obecnie ok. 50-60 % dojezdza do pracy w zakladzie na przedmiotowym
terenie, przy czym cz¢§¢ pracownikow dojezdza wspolnie - po 2-3 os. w jednym
samochodzie; stan ten w przyszlosci nie ulegnie zaaadniczej zmianie; w dalszej czesci
dopisanie stowa ,administracyjnego” jako doprecyzowanie zapisu;

Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona,

Uzasadnienie:
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Normatyw parkingowy okreslony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica. Zgodnie z art.20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium.

8. Tre$¢ uwagi:

w zakresie stanowisk postojowych dla samochodéw cigzarowych - § 8 ust.l pkt 16 -
wzapewnienie dla samochodoéw cigzarowych co najmniej 1.5 stanowiska postojowego na 1000
m’ powierzchni netto budynku, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojow ych™ - wnioskujemy o
zmniejszenie wielkosci do 0.5 stanowiska postojowego na 1000 m’ powierzchni netto
budynku;

UZASADNIENIE: charakter produkcji oraz stosowane w zakladzie technologie oraz
urzadzenia (linie catkowicie zautomatyzowane) - powoduje, ze przy do$¢ znacznej
powierzchni  hal produkcyjnych, nie ma koniecznosci eksploatacji znacznej liczby
samochodéw cigzarowych - np. dla hali produkcyjnej o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 8 000 m’ wystarczajaca liczba samochodéw cigzarowych zapewniajacych
ciaglo$¢ procesu produkceyjnego jest 2-4 samochodow:

Rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Normatyw parkingowy okreslony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica. Zgodnie z art.20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, zZe
nie narusza on ustalen studium.

9. Tre$¢ uwagi:

w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem US/UT - §
9 pkt 7 ,maksymalna wysokos§¢ zabudowy - 12 m do najwyzszego punktu polaci z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej™ - wnioskujemy o zwigkszenie
maksymalnej wysokoSci do 15 m;

UZASADNIENIE: maksymalna wysokos$¢ pozwala na wzniesienie obiektu do 3 kondygnacji
nadziemnych - z uwagi na zapewnienie prawidlowego funkcjonowania oSrodka sportowo-
rekreacyjnego oraz niewielki pozostaly obszar nadajacy si¢ pod zabudowe¢ (w ramach
nieprzekraczalnych linii  zabudowy) - moze wynikna¢ konieczno$¢ zapewnienia,
odpowiedniej do wielkos$ci osrodka, wielkosci powierzchni uslugowej (w tym miejsca
noclegowe) - co moze by¢ zrealizowane poprzez wzniesienie obiektu, ktory przynajmniej w
czesci mialby wysoko$¢ 4 kondygnacji nadziemnych:

Rozstrzygni¢cie: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wysokos$¢ zabudowy okreslona zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica. Zgodnie z art.20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium.

10. Tres$¢ uwagi:

w zakresie liczby stanowisk postojowych dla terenu oznaczonego symbolem US/UT - § 9 pkt
12 - ,zapewnienie co najmniej 25 stanowisk postojowych na 1000 m’ powierzchni netto
budynku, a w przypadku obiektu wyposazonego w widowni¢ dodatkowo stanowiska
postojowe dla 35% widzow, lecz ogdlnie nie mniej niz 20 stanowisk postojowych oraz dla
niepelnosprawnych co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1000 m’ powierzchni netto
budynku, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe™ - wnioskujemy o zmniejszenie
niektorych wielkosci do nastgpujacego zapisu:
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.zapewnienie co najmniej 20 stanowisk postojowych na 1000 m* powierzchni netto budynku
usligowego oraz co najmniej 5 stanowisk postojowych na 1000 m* powierzchni netto hali
sportowe] przeznaczone] na boiska, korty, itp., a w przypadku obiektu wyposazonego w
widownig¢ dodatkowo stanowiska postojowe dla 25% widzow, lecz og6lnie nie mniej niz 20
stanowisk postojowych oraz dla niepelnosprawnych co najmniej 2 stanowiska postojowe na
1000 m” powierzchni netto budynku ustugowego, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe”
UZASADNIENIE: =zasadniczg czgscig istniejacego ofrodka sy hale zawierajgce korty
tenisowe, dla ktorych na kazde 1000 m? powierzchni netto (z uwagi na wielkos¢ boiska kortu
i sposob korzystania z niego) przypada ok. 3 uwiytkownikow (zatem dla samych kortow
wystarczajgca bylaby liczba 1,5 m.p.); liczba m.p. dla budynku uslugowego (w tym
hotelowego) mo#e byé zmnigjszona ze wzgledu na sumowanie sig wszystkich miejse
postojowych - dla hal sportowych, dla bud. uslugowego oraz dla trybun (ktore
wykorzystywane begda  tylko  sporadycznie) - poniewaz uzytkownicy wszystkich
wymienionych rodzajow obicktow sg tymi samymi osobami; liczba m.p. dla widzow
korzystajacych z trybun moze by¢ zmnigjszona do 30% ze wzgledu na dojazd widzéw po 2-3
osob oraz z uwagi na sumowanie si¢ miejsc postojowych;

Podsumowujac niniejsze uzasadnienie - proponowany zapis jest adekwatny dla pojedynczego
obiektu o przecigtnie spotykanej funkcji, natomiast w rozpatrywanym obszarze mamy do
czynienia z zespolem obiektéw, 1 to funkeji nie-przecigtne] bo ze znaczng przewagg
powierzchni hal tenisowych o malej w stosunku do powierzchni liczbie uzytkownikow;
Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzeledniona,

Uzasadnienie:

Normatyw parkingowy okre$lony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokiemica. Zgodnie z art.20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium.

11. Tres¢ uwagi:

w zakresie liczby stanowisk postojowych samochodow cigzarowych dla terenu oznaczonego
symbolem US/UT - § 9 pkt 13 - zapewnienie dla samochodow cigzarowych nie mniej miz 2
stanowisk postojowych™ - wnioskujemy o zmnigjszenie liczby do 1 stanowiska postojowego;
UZASADNIENIE: funkcjonowanie oSrodka nie wymaga eksploatacji whasnego samochodu
cigzarowego - w razie takiej koniecznosci przewiduje sig korzystanie z pojazdu z zewngtrz na
zasadzie ushugiz

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Normatyw parkingowy okreslony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokiemica. Zgodnie z art.20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium.

12. Tresé uwagi:

w zakresie liczby stanowisk postojowych dla motocykli dla terenu oznaczonego symbolem
US/UT - § 9 pkt 14 - zapewnienie dla motocykli co najmniej 2 stanowisk postojowych na
1000 m” powierzchni netto budynku, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe™ -
wnioskujemy o zmniejszenie liczby stanowisk poprzez zapis: ,zapewnienie dla motocykli co
najmniej 1 stanowiska postojowego na 1000 m™ powierzchni netto budynku, lecz nie mnigj
niz 2 stanowiska postojowe™;

UZASADNIENIE: tak jak w pkt 16);

Rozstrzygnigeie: ywaga nicuwzgledniona,

Uzasadnienie:
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Normatyw parkingowy okreslony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica. Zgodnie z art.20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium.

13. Tres¢ uwagi:

w zakresie liczby stanowisk postojowych dla roweréw dla terenu oznaczonego symbolem
US/UT - § 9 pkt 15 - zapewnienie dla rower6w co najmniej | miejsce na kazdych 10
przewidywanych uzytkownikéw, lecz nie mniej niz 20 miejsc dla pozostawienia rowerow™ -
wnioskujemy o zmniejszenie liczby miejsc poprzez zapis: ,zapewnienie dla roweréw co
najmniej | miejsca na kazdych 20 przewidywanych uzytkownikoéw, lecz nie mniej niz 20
miejsc dla pozostawienia rowerow™;

UZASADNIENIE: tak jak w pkt 16);

Rozstrzygnig¢cie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Normatyw parkingowy okre$lony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica. Zgodnie z art.20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze
nie narusza on ustalen studium.
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Zalaceanik nr 3
do Uchwaly Nr XL/317/2013
z dnia 30 wrzesnia 2013r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego w miejscowosci Sobota dla dzialek nr 50/15, 50/16 i 51, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleks do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 ze zm.).
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej:

1

. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa,

w  kompetencji ktorych ledy rozwoj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji  sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe] i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami  realizowane beda =zgodnie 2z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych,

Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleiy do zadan wiasnych gminy, stanowié¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie

wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

Inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w  zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestygje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspolfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojew ddztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.
3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wladcicieh
nieruchomosci.
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