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UCHWALA NR XXXVIII/325/2013
RADY MIASTA USTKA

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»CENTRUM 2A”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U.z2013 r. poz. 594) art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 15, 16 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) na wniosek Burmistrza
Miasta Ustka, Rada Miasta Ustka u ¢ h w al a, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka” (przyjetego Uchwatg Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka
z dnia 28.12.2012r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»~CENTRUM 2A”, zwany dalej ,,planem”. Plan, w granicach opracowania, stanowi jednocze$nie zmian¢ do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Centrum 2 uchwalonego Uchwatg Nr
XII/103/2003 z dnia 25 wrzesnia 2003r Rady Miejskiej w Ustce, opublikowanego w Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 07.01.2004r. Nr 2, poz. 6.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek
planu, wskali 1:500. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 1,19 ha.- w dwoch roztacznych
fragmentach: w obszarze A (1,18 ha) i w obszarze B (0,01ha).

3. Ustalenia planu odnoszg si¢ do nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji nowo realizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbudow, przebudow lub zmian przeznaczenia terenéw i obiektow,
realizowanych po uchwaleniu niniejszego planu, chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowia inacze;j.

4. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania i podziatu nieruchomosci.

§2.
Przedmiot planu.
1. Integralnymi cze$ciami planu s3:
1) zatacznik nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:500;
2) zalgcznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadafh wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.
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2. Na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia cyfrowo — literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie cyfra okresla
numer porzadkowy terenu, a oznaczenia literowe przeznaczenie terenu, funkcje:

a) U — tereny ustug,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) KX — tereny ciagow pieszo — jezdnych;
6) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty przewidziane do wyburzenia/rozbiorki,
b) obiekty wymagajace estetyzacji, przebudowy lub wyburzenia,
¢) drzewo do ochrony i zachowania wraz ze strefa ochronng 13m,
d) przewidziane do uzupetnienia/odtworzenia szpalery drzew,
e) plac publiczny wymagany w zagospodarowaniu terenu,
f) 0§ kompozycyjna wymagana do zachowania,
g) bezwzglednie wymagane w urzadzeniu terenu publiczne przej$cie piesze,
h) wymagana w urzadzeniu terenu sie¢ powigzan komunikacji kotowej,
i) dopuszczone powigzanie komunikacyjne wytacznie w celu obstugi zaplecza,
j) wymagana w urzadzeniu terenu $ciezka rowerowa,
k) obiekty o wartosciach historycznych, chronione ustaleniami planu.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia inie sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu miejscowego.

4. Obszar planu znajduje sie catosci w granicach :
1) strefy ochrony uzdrowiskowej B Uzdrowiska Ustka;
2) terenu i obszaru gorniczego ztoza solanki Ustka;
3) terenu gorniczego ztoza borowiny;
4) uktadu urbanistycznego miasta Ustka wpisanego do rejestru zabytkoéw nieruchomych;
5) strefy W — pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j;
6) obszaru aglomeracji Ustka wyznaczonego na podstawie ustawy prawo wodne;
7) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;
8) obszaru objetego Lokalnym Programem Rewitalizacji wg uchwaty Rady Miejskiej w Ustce;

9) w obszarze postulowanym wg Studium oraz wg uchwalonego programu opieki nad zabytkami do
utworzenia parku kulturowego;

10) w tzw. strefie zamieszkania z pierwszenstwem ruchu pieszego.

Dla wyzej wymienionych stref i obszaréw poza ustaleniami planu obowigzuja ponadto odpowiednie
przepisy odrgbne, wiasciwe dla kazdego z obszaréw, terenéw lub kazdej ze stref.
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5. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ tereny potozone w granicach portu Ustka, obowigzujg dla
nich przepisy ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, w szczegdlnosci
wymog uzgadniania zagospodarowania terenu z dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego. Granica portu
wskazana zostata na rysunku planu.

6. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen — ogoélne, obowigzujace na calym obszarze planu oraz
szczegblowe dla poszczegolnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow. Dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegotowe.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okre$la¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dzialek,
a w przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych przebiegajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy
go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii rozgraniczajacej z rysunku planu.

§3.
Definicje.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym — rozumie si¢ przez to wyrdzniajacy si¢ kompozycyjnie element taki jak np.
obiekt matej architektury (np. rzezba, instalacja plastyczna, fontanna), komponowana zielen — grupa zieleni
itp.;

2) dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie pochylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

3) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ budynkéw po
obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazong w [%];

4) intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej budynkow, czyli
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym, do powierzchni
dziatki budowalnej;

5) kacie nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci
wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spelniajagcy wymodg w zakresie kata nachylenia
dachu musi przekrywaé min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to
by¢ dach o minimum dwoch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu
takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych itp.;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ zabudowy podstawowej bryty budynku
wymagang w projekcie budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, linia nieprzekraczalna nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw budowlanych, a takze takich
elementoéw jak schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejécia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami, elementéw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji itp.; przy czym wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
nowoprojektowanych budynkdéw, a takze rozbudow — dobudow;

7) obiektach infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane zbudynkami urzadzenia
budowlane ibudowle w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, takie jak: przytacza i sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, a takze
z zakresu facznosci publicznej;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ $cisle okre§lona lini¢ usytuowania §ciany
podstawowej bryly budynku od strony ulic iterendéw publicznych, obowigzujaca linia zabudowy
nie dotyczy takich elementow jak: schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zej$cia izjazdy do piwnic
i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami itp., obowiazujace linie
zabudowy dotycza nowoprojektowanych budynkow, linia zabudowy dotyczy kondygnacji nadziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob okre§lony ustaleniami planu;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustug podstawowsa
odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyktad
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komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne); przy czym powierzchni
uzytkowej ustug nie nalezy utozsamia¢ zdefinicja powierzchni uzytkowania zawarta w ustawie
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej;

12) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ stawki, wyrazong w procentach [%], stuzaca
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) terenie — rozumie si¢ przez to cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong numerem i symbolem literowym, o okreslonym planem przeznaczeniu;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia - lokale
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie za§ wytwarzajace bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr
materialnych;

15) ushugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ ustlugowa o nieucigzliwym charakterze,
nie zaklocajacag funkcji mieszkaniowej, ktorej prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci $srodowiska dla strefy B ochrony uzdrowiskowej, a ponadto nie powoduje innych
zaktocen takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkéw mieszkalnych,
zakldcanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzej ilosci odpadéw, ktorych przechowywanie koliduje z estetyka
srodowiska ustugowo — mieszkalnego itp;

16) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.);

17) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
budowlane o ktorych mowa wart. 3 pkt 9 ustawy zdnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623, ze zm.);

18) wysoko$¢ zabudowy —nalezy przez to rozumie¢: dla budynkow wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w obowigzujagcym, w dniu stosowania zapisu, prawie dotyczacym warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie; dla dla budowli iobiektéw malej architektury — wysokos¢
mierzong od poziomu terenu u podnoza budowli, obiektu do najwyzszego jej punktu ponad ziemia;
dopuszcza si¢ montaz na dachu urzadzen do wysokos$ci 3m;

19) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wilasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym, w sposéb zgodny
z siedliskiem oraz istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, bedace uzupelieniem zabudowy
oraz zagospodarowania terenu i stanowiace element dekoracyjny przestrzeni;

20) wnetrzu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, ktorej obudowe stanowig fronty i dachy
obiektow od strony frontow budynkow, zlokalizowanych na dziatkach/terenach sgsiadujacych bezposrednio
z placem lub fragmentem drogi wewnetrznej obstugujacej;

21) waterfroncie — nalezy przez to rozumie¢ obszar stykowy, znajdujacy si¢ pomiedzy strukturami miejskimi
a portowymi, w szczegdlnosci waterfront tworzg fronty — pierzeja od strony Bulwaru Portowego, wskazana
na schemacie graficznym na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu
§ 4.
Przeznaczenie terenu.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny
ponumerowane kolejno: 01 — 05 oraz 10 - 12 dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz 06 — 09 dla
terenéw komunikacyjnych. Dla kazdego, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ustala si¢
przeznaczenie terenu.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem U wustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu isposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) ustugi z zakresu turystyki, handlu, gastronomii, kultury, o§wiaty, administracji,
b) ustugi publiczne,

c) obiekty iurzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, urzadzone przestrzenie publiczne, ogrodki gastronomiczne, dojscia piesze, zielen, elementy
matej architektury itp.);

2) przeznaczenie uzupeliajace:

a) mieszkania/pomieszczenia mieszkalne (nie stanowigce wolnostojacych obiektow budowlanych) bedace
cze$ciami obiektow o funkcji podstawowej,

b) pozostate budynki uslugowe zustugami nieucigzliwymi (w rozumieniu definicji przytoczonej w §3
ust. 14),

c) obiekty i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem uzupehiajacym (drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, urzadzone przestrzenie publiczne, dojscia piesze, zielen, elementy matej architektury itp.);

3) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi ucigzliwe,

b) parkingi naziemne powyzej 10 miejsc postojowych, garaze wolno stojace inaziemne budynki
parkingowe,

¢) wolno stojace budynki gospodarcze oraz budynki magazynowe, wiaty itp.

3.Dla terené6w oznaczonych symbolem MU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki ustugowo — mieszkaniowe, gdzie ustugi nalezy lokalizowaé¢ we wszystkich parterach budynkow
od strony ciaggéow pieszo - jezdnych 09.KX i 06.KX, a na wyzszych kondygnacjach w zalezno$ci od
potrzeb, przy czym ushugi majg stanowi¢ min. 30% powierzchni uzytkowej budynkow,

b) ustugi z zakresu turystyki, handlu, gastronomii, kultury, o§wiaty, administracji,
¢) ustugi publiczne,

d) obiekty iurzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, urzadzone przestrzenie publiczne, ogrodki gastronomiczne, dojscia piesze, zielen, elementy
malej architektury itp.);

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) pozostate ustugi nieuciazliwe,

b) obiekty i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem uzupetiajagcym (drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, urzadzone przestrzenie publiczne, doj$cia piesze, zielef, elementy matlej architektury itp.);

3) przeznaczenie wykluczone:
a) budynki o funkcji wylgcznie mieszkalnej,
b) ustugi uciazliwe,

c) parkingi naziemne powyzej 10 miejsc postojowych, garaze wolno stojace inaziemne budynki
parkingowe,

d) wolno stojace budynki gospodarcze oraz budynki magazynowe, wiaty itp.

4.Dla terenow oznaczonych symbolem KX wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie — tereny
ogolnodostepnych ciagdw pieszych, pieszo — jezdnych i publicznych placéw miejskich.
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5. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej oraz sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do obstugi
obszaru. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ badz likwidacje¢ istniejacych sieci, instalacji i urzagdzen, bedacych w ztym
stanie technicznym badz kolidujacych z planowanymi zamierzeniami budowlanymi realizowanymi zgodnie
z ustaleniami planu, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.

6. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wtym inwestycji celu publicznego
lokalnego, wramach przeznaczenia 1izasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem,
w szczegolnosci w terenach komunikacyjnych.

7. W obszarze opracowania nie znajduja si¢ tereny zagrozone niebezpieczenstwem osuwania si¢ mas
ziemnych, zatem plan nie zawiera ustalen odnoszacych si¢ do zasad zagospodarowania takich terenow.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreSlone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte sa
w §15, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometria dachow.

2. Nalezy zachowa¢ iodpowiednio uksztattowa¢ (obudowa kubaturowa, zielen, nawierzchnia ciggoéw
komunikacyjnych) wskazang na rysunku planu o$ kompozycyjna.

3. Nakaz wkomponowania nowych obiektdow w panorame¢ miasta tworzaca waterfront. Ustala si¢ wymog
przedstawienia w projektach budowlanych, uzgadnianych z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkoéw, widokow
panoramicznych z zachodniego nabrzeza kanatu portowego oraz od strony istniejacych falochronow (lub
wejscia do portu), w kierunku planowanej inwestycji. Widoki te wymagaja pozytywnej opinii wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow.

4. W celu poprawy tadu przestrzennego nalezy dazy¢ do wymiany kubatury obiektoéw wskazanych na
rysunku planu jako obiekty przewidziane do wyburzenia/rozbiorki, zastepujac je budynkami o parametrach
i przeznaczeniu okreslonym w planie.

5. Budynki wskazane na rysunku planu jako ,,wymagajace estetyzacji, przebudowy lub wyburzenia”
wymagaja interwencji budowlanej w formie co najmniej przebudéw, modernizacji.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen zpetnych iazurowych prefabrykowanych elementow
betonowych.

§ 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W obszarze opracowania nie wystepuja ustanowione formy ochrony przyrody.

2. Na obszarze objetym planem wyklucza si¢ sytuowanie przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, wtym urzadzen emitujacych fale
elektromagnetyczne, oddziatujagce na strefe A ochrony uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi
o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych, charakteryzowanych przez
dopuszczalne wartosci parametrow fizycznych, dla miejsc dostgpnych dla ludnosci okreslonych w ustawie
prawo ochrony S$rodowiska w brzmieniu z dnia uchwalania planu. Wykluczenie nie dotyczy obiektow
iurzadzen niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miejskich oraz ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych i komunikacyjnych.

3. Dla istniejacego w terenie 03.MU drzewa ustala si¢ nakaz jego zachowania i ochrony. Ustala si¢ wokot
drzewa strefe ochronng o promieniu 13m, wskazang na rysunku planu.

4. Nakazuje si¢ uzupetnienie/odtworzenie istniejagcych szpalerow drzew w terenie 06.KX.
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5. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustugowa wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia, w ich
projektach zagospodarowania terenu lub dzialki, zieleni urzadzonej w postaci: trawnikéw, kwietnikow,
zielencow lub ogrodéw przydomowych, realizowanej na czesci lub calosci obszaréw minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych nakazuje si¢ zapewnienie ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i utwardzonych poprzez ich
podczyszczanie. Ustala si¢ zakaz zrzutdow wod opadowych bezposrednio do kanalu portowego. Dla terenow
wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce
inwestora.

7. Nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy do sieci inzynieryjnej infrastruktury technicznej
wodno-kanalizacyjne;.

8. Nakazuje si¢ zastosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta lub zaopatrzenia w ciepto
np. zsieci, wtym z sieci gazowej badz z sieci ogrzewania centralnego lub wykorzystanie alternatywnych
i przyjaznych srodowisku zrodet energii odnawialne;.

9. Dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy szczegétowe zgodnie z obowigzujacym systemem
prawa, z uwzglednieniem polozenia w strefie B ochrony uzdrowiskowe;.

10. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.
1. W obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

2. Obszar objety ustaleniami planu stanowi cz¢$¢ ukladu urbanistycznego miasta Ustka, wpisanego do
rejestru zabytkow z Nr 79 (wpis z dnia 28.08.1957r. dawny rejestr zabytkow woj. stupskiego nr 180).
W granicach obszaru wpisanego do rejestru obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, w szczegodlnosci wymog uzgadniania projektow z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Dla
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow ustala si¢ ponadto:

1) nakaz ochrony iuzupelnienia dawnego uktadu komponowanej zieleni — gtownie szpaleru drzew —
kasztanowcow w terenie 06.KX;

2)nakaz zachowania i uksztaltowania wyznaczonej na rysunku planu osi kompozycyjnej, nakaz
uwzglednienia wymaganych przejs¢ pieszych i wgladow z ul. Marynarki Polskiej na kanal portowy;

3)nakaz uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow lokalizacji masztéw, anten iwiez
nie zwigzanych z funkcjg podstawowg terenu.

3. Catly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
w tzw. strefie pelnej ochrony, obejmujacej ujScie Stupi (prawobrzezne), uktad owalnicowy wsi rybackiej
o wezesnosredniowiecznym rodowodzie, wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A-150 z29.08.1957 r.). Dla
tego obszaru ustala sie:

1) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne
inwestycyjne w zakresie okreSlonym kazdorazowo odpowiednim pozwoleniem wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

4. W obszarze opracowania planu wyst¢puja obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych (budynek
Marynarki Polskiej 2 oraz Marynarki Polskiej 12a, oznaczone na rysunku planu), chronione ustaleniami planu.
Dla tych obiektow ustala sig:

1) zakaz docieplania $cian zewnetrznych elewacji budynkow;

2) wymog ochrony zachowanych, historycznych cech budynkéw i obiektow takich jak: bryla, forma
architektoniczna zewngtrzna, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci, dyspozycja
Scian (rozmieszczenie otwordéw okiennych idrzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia
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otwordw itp.), kolorystyka; ewentualne zmiany w zakresie ww. cech wymagaja opinii wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

3) dopuszczenie remontdéw, rozbuddw, przebudoéow, przystosowanie do nowych, wspotczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych, w zakresie uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

4) dopuszczenie wymiany technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi, dachéwki itd.) w zakresie
uzgodnionym z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

5) projekty budowlane obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkdw wymagajg uzgodnienia
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi (prawo budowlane).

5. Obszar opracowania planu lezy w zasiegu terené6w objetych Programem Rewitalizacji Gminy Miejskiej
Ustka.

6. W obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione stanowigce dobra kultury wspotczesne;.
§ 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu teren 09.KX stanowi przestrzen publiczng wyznaczong w dokumencie
Studium, o ktorym mowa w §1 ust 1 uchwaty, wazna dla tozsamosci i prestizu miasta Ustki. Ustala si¢ wymog
powigzania z historycznym, kulturowo waznym obszarem $rdédmiescia, nabrzezy portowych poprzez spdjne
kompozycyjnie oraz materialowo ciagi piesze ogélnodostepne — realizowane w terenach: 06.KX oraz przejscie
piesze w terenie 03.MU.

2. W obrgbie terenéw ciagdéw pieszo-jezdnych, stanowigcych przestrzen publiczna, obowiazuje:

1) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, fawki, donice
kwietnikoéw, kosze na $mieci, barierki, stupki itp.;

2) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak chodniki, pochylnie, schody,
elementy przej$¢ przez jezdni¢) do potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

3) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych (tj. zieleni nieurzadzonej, ciggdéw pieszych i jezdnych
bez nawierzchni itd.).
3. Ciagi piesze i pieszo-jezdne w obszarze planu realizowa¢ nalezy jako przyjazne dla niepetnosprawnych

i wolne od barier budowlanych, dla ciggéow pieszych i pieszo-jezdnych ustala si¢ nakaz urzadzenia nawierzchni
utwardzone;.

4. Ustala si¢ nakaz sporzadzenia kompleksowej koncepcji zagospodarowania wszystkich terenow
ogolnodostepnej komunikacji pieszo-jezdnej, ktora bedzie podstawa dalszych projektow budowlanych
poszczegolnych fragmentdéw lub catosci tych terendw, w celu zapewnienia spojnych, harmonijnych rozwigzan
materialowych i kolorystycznych posadzek oraz matej architektury.

5. Zasady umieszczania reklam i tablic informacyjnych w catym obszarze planu:
1) zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacych tablic reklamowych;
2) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach, rusztowaniach, drzewach;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam iznakoéw informacyjno-plastycznych w $wietle otwordéw okiennych
i drzwiowych, z wyjatkiem witryn wystawowych;
4) nie dopuszcza si¢ na budynkach sytuowania reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iznakéw plastycznych mocowanych ptasko do elewacji budynku
o maksymalnej powierzchni 0,75 m?, zawierajacych wizerunek oddajgcy charakter ustugi;

6) dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednej tablicy reklamowej na jedna firme/rodzaj ustug zlokalizowanych
w budynku; przy wigkszej liczbie tablic reklamowych wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu,
przy czym ich wielko$ci powinny stanowi¢ modularng wielokrotnos¢;

7) gorna krawedz tablicy informacyjnej, znaku plastycznego usytuowana nie wyzej jak do wysokosci parapetu
I pietra;
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8) w kazdym przypadku, przed montazem, wymalowaniem lub zawieszeniem tablic informacyjnych, reklam
lub znakow plastycznych, wymagane jest sporzadzenie ich projektu (kolorystyki, formy, sposobu ich
zamocowania, itp.) wraz z projektem lokalizacji na obiekcie (sposéb wkomponowania w elewacje).

6. Ustalenia ust. 5 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

§9.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla nowych budynkow zostaty okreslone w ustaleniach
szczegotowych — kartach terenow w § 15.

2. Parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow:

1) dla obiektow oznaczonych na rysunku planu jako przewidziane do wyburzenia/rozbidrki, do czasu
realizacji tego dzialania nie dopuszcza si¢ ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy;

2) dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako wymagajace estetyzacji, przebudowy lub wyburzenia
dopuszcza si¢ ich wyburzenie, w przypadku braku tego typu dzialania ustala si¢ nakaz poprawy ich jakosci
estetycznej np. poprzez remont elewacji, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe polaczong z remontem
czesci istniejgcej) na warunkach analogicznych jak dla zabudowy projektowanej (wg parametrow
okreslonych w danej karcie terenu);

3) dla pozostatych istniejacych obiektow:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe obiektow na warunkach analogicznych jak dla
zabudowy projektowanej (wg parametrow okreslonych w danej karcie terenu) z zastrzezeniem prawa do
stosowania w cz¢$ci rozbudowywanej, przebudowywanej inabudowywanej dachu o analogicznej
geometrii i pokryciu jak w czeSci istniejacej oraz odstgpienia od wskaznikéw wykorzystania terenu, o ile
obiekt istniejacy nie spetnia tego kryterium,

b) w przypadku rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejacego obiektu dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych linii zabudowy,

c¢) w przypadku rozbiorki i odbudowy (budowy nowego) obiektu w miejscu dotychczasowego obowiazuja
ustalone dla poszczegolnych terendw linie zabudowy — chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Obszar planu polozony jest w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka, zgodnie
z odpowiednimi uchwalami Rady Miasta Ustka dot. Statutu uzdrowiska Ustka. W projektowaniu budowlanym
uwzgledni¢ nalezy przepisy w/wym. Statutu oraz przepisOw odrebnych dot. uzdrowisk.

2. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w zasiggu granic obszaru i terenu gorniczego ,,Ustka” — ztoza wody
mineralnej itorfu leczniczego (borowiny). W granicach planu nie przewiduje si¢ dla tych obszarow
wydobywania kopalin. Dla terenéw gdrniczych wymagane jest uzgodnienie zagospodarowania terenu
z wlasciwym organem nadzoru gdérniczego.

3. Wymagania dotyczace niezbednych opracowan geotechnicznych regulowane s3 przepisami ustawy
prawo budowlane oraz ustawy prawo geologiczne i gornicze.

4. Obszar planu potozony jest czesciowo w granicach pasa ochronnego wybrzeza, wyznaczonego
Zarzadzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006r w sprawie okreslenia granic
pasa ochronnego Urzgdu Morskiego w Stupsku, na terenie wojewodztw pomorskiego i zachodniopomorskiego
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr 57, poz. 1187). Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej, o ile wymagaja tego odrgbne
przepisy.

5. Tereny 01.U, 11.U, 05.U, 09.KX, 06.KX, 08.KX, 03.MU, 12.U znajduja si¢ w granicach portu
morskiego Ustka, tereny 07.KX i 04.MU znajduja si¢ czgSciowo w granicach portu morskiego Ustka.

§11.
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Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ taczenie i podzialy nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w cato$ci w granicach wpisu do rejestru zabytkoéw uktadu
urbanistycznego wszelkie podzialy geodezyjne wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne nieruchomosci wchodzacych w sktad terenéw 01.U, 11.U, 02.MU,
03.MU, 12.U, 04.MU, 10.MU wg zasad okreslonych dla poszczeg6élnych terenéw w kartach terenu - w § 15,
w szczegodlnosci dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci wskazany na rysunku planu. Wskazane na rysunku planu
orientacyjne linie podzialu na dziatki budowlane nie s3 obowigzujacym ustaleniem planu — stanowia jedynie
sugestie, mozliwos¢.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych wigcej jak
z jednej dziatki, pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowych.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Powigzania obszaru planu z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym miasta zapewnia ul. Marynarki
Polskiej (poza granicami obszaru planu) oraz ciagi pieszo — jezdne 09.KX, 07.KX, 08.KX, 06.KX.

2. W obszarze opracowania planu nakazuje si¢ wyksztatlcenie w terenie 09.KX — w przebiegu jak na
rysunku planu, powigzania komunikacji kolowej. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w strefie
zamieszkania, ruch samochodowy na tym obszarze nalezy dopusci¢ wylacznie jako ruch wewngtrzny dla
mieszkancoéw oraz obstuge zlokalizowanych w nim ushug.

3. W terenach 07.KX, 08.KX oraz w czgsci terenow: 06.KX oraz 09.KX — w przebiegu jak na rysunku
planu, dopuszcza si¢ wyksztalcenie powigzan komunikacji kotowej wytacznie w celu obshugi komunikacyjne;j
zaplecza obiektow na terenach sgsiednich.

4. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

5. Ustalenia szczegotowe wydzielonych terenow komunikacyjnych, atakze wustalenia dotyczace
wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte sa w §15 niniejszej uchwaty.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) tereny objete planem nalezy zasili¢c w wode z istniejacych i projektowanych wodociggéw komunalnych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog poza obszarem planu badz w liniach rozgraniczajacych
terenow 09.KX, 07.KX, 08.KX i 06.KX;

2) planowane sieci wodociagowe, rozdzielcze nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacyjnych, w szczegdlnosci w terenie 09.KX i1 06.KX;

3) ustala si¢ nakaz wlaczenia wszystkich budynkéw do sieci wodociggowych;

4) w zagospodarowaniu terenu 06.KX wymog uwzglednienia istniejacej sieci wodociaggowej magistralne;j,
projektowane zainwestowanie powinno umozliwia¢ jej prawidtowa eksploatacje, w tym usuwanie awarii,
a takze nie moze powodowac zagrozen dla istniejacej sieci;

5) w zagospodarowaniu terenu 09.KX (Bulwar Portowy) oraz 08.KX nakaz uwzglednienia projektowanej
sieci wodociggowej stanowiacej spinke wodociagu w ul. Kaszubskiej z magistrala wodociagowa utozona
pod dnem kanatu portowego;

6) przy planowaniu sieci wodociggowej lub modernizacji sieci istniejacych w obszarze planu nalezy
uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi (w
szczeg6lnosci Rozp. Min. Spraw Wewnetrznych i Administracji zdn. 24 lipca 2009r w sprawie
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przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych - Dz. U.z 2009r Nr 124, poz. 1030);
w obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ dostawe wody (zrodta wody pitnej i technologiczne;j)
w warunkach kryzysowych tj., ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

7) rozmieszczenie ewentualnych hydrantdéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu kolektorami usytuowanymi
w liniach rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych (poza obszarem planu badz w liniach
rozgraniczajacych terenow 09.KX, 07.KX, 08.KX i 06.KX) do istniejacych komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnych w sgsiedztwie obszaru planu;

2) w obszarze planu nie dopuszcza si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow ani zbiornikow
bezodptywowych na $cieki.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terenow utwardzonych placoéw, parkingow, drog,
ciagéw pieszo-jezdnych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, usytuowanych
w sasiedztwie obszaru planu lub po podczyszczeniu do kanalu portowego;

2) ustala si¢ wymodg sytuowania projektowanych kolektoréw deszczowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub ciggéw pieszo-jezdnych (poza obszarem planu badz w liniach rozgraniczajacych terenow
09.KX, 07.KX, 08.KX i 06.KX);

3) do czasu realizacji docelowego rozwigzania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na wlasnym terenie ustugowym lub mieszkaniowo-ustugowym.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejgcych lub projektowanych w sasiedztwie
badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestoréw, atakze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegdtowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

3) w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych dopuszcza si¢ sytuowanie linii energetycznych oraz
urzadzen zwigzanych z potrzebami o$wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto - zsieci cieptowniczych istniejacych, usytuowanych
w sasiedztwie obszaru badz z sieci projektowanych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych terendéw
komunikacyjnych, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci; preferowane wiaczenie do miejskiej
scentralizowanej sieci cieplnej; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub
bezemisyjne, dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne;

2) zaopatrzenie w gaz dla celdow bytowych lub grzewczych z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych (poza obszarem planu badz w liniach
rozgraniczajacych terenéw 09.KX, 07.KX, 08.KX i 06.KX), wiaczonych do systemu sieci istniejacych;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego ci$nienia z zastosowaniem reduktorow;

3) wyklucza si¢ ogrzewanie gazem ptynnym.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych sieci;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowej w terenach U badz
MU, jednakze wylacznie z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych zwiagzanych z potozeniem obszaru planu w granicach strefy B
ochrony uzdrowiskowe;j.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi, dopuszcza si¢ dla terenu 10.MU wspdlne miejsce projektowane z terenami sgsiednimi
mieszkalno-ustugowymi;

2) odpady komunalne nalezy zagospodarowywaé (w szczegoélnosci wywozi¢ na sktadowisko odpadow),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, wtym w szczegolnosci ustawa
z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243, ze zm.);

4) w granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami takich jak sktadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych.

§ 14.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow, chyba ze ustalenia szczegdélowe mowig inaczej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenéw.

§ 15.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
1. Karta nr 1
1) Symbol i powierzchnia terenu: 01.U — 0,051 ha,
11. U - 0,029 ha;

2) Przeznaczenie terenu - tereny uslug: zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w §
4 ust.2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: obowiazuja
ustalenia ogolne zawarte w § 7;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia ogblne zawarte
w§6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy:

- dla terenu 01.U w linii rozgraniczajacej stanowiacej granice z terenami 09.KX i 06.KX — jak na
rysunku planu,

-dla terenu 11.U w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg z terenami 09.KX i 06.KX - jak na
rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 01.U w linii rozgraniczajacej stanowiacej granice z terenem 02.MU oraz 2m od granicy
z terenem komunikacyjnym 07.KX — jak na rysunku planu,
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- dla terenu 11.U - 2m od granicy z terenem komunikacyjnym 08.KX — jak na rysunku planu,
c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysokos$¢ zabudowy: dla terenéw 01.U i 11.U — od 10 do 13 m - wg schematu umieszczonego na
rysunku planu, w terenie 01.U dopuszcza si¢ akcent architektoniczny o maksymalnej wysokosci 15 m,

- geometria dachow: dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej 35-45°, wyklucza si¢ dachy
ptaskie, mansardowe, tamane, wygiete, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad
wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

- wyklucza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z: dachéwki cementowej, bitumicznej, blachy
dachowkowej, falistej, fatdowej, papy, folii, gontdw i1 widréow drewnianych, tupkow naturalnych
i strzechy; dopuszcza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z dachowki ceramicznej jedynie
w odcieniach zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dziatce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachoéw, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla zabudowy w obszarze dzialki ustala si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki calego zespotu
zabudowy oraz elementow matej architektury jako integralnego elementu projektu budowlanego, dla
catego terenu 01.U oraz 11.U wskazane jest przygotowanie wspolnego projektu budowlanego,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane barwy -
odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej, pomaranczy,
stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty, rozu itp.,

- oprocz tynkow dopuszcza si¢ rOwniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych takie jak: elewacje szklane, blacha tytanowo cynkowa itp.,

- od strony terenow 09.KX i06.KX nakazuje si¢ w parterze lokalizacje ustug ogoélnodostepnych —
preferowane ustugi handlu, gastronomi i turystyki, z wej$ciami od strony tych terenow,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy : maks. 85% powierzchni dziatki,

- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej oile wyznaczone linie zabudowy (
nieprzekraczalne i obowigzujace) nie stanowig inaczej,

- intensywno$¢ zabudowy: minimalnej nie okresla si¢, maksymalna 2,5,

- procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: nie ustala si¢ wymaganego minimum,

- w terenach 01.U i 11.U znajdujg si¢ obiekty wytyczone na rysunku planu jako obiekty przewidziane
do wyburzenia/rozbiorki — dla tych obiektow obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 1,

d) zasady zagospodarowania dzialki:

- dla terenu 01.U dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatki z zastrzezeniem — minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 250m?,

- dla terenu 11.U nie dopuszcza si¢ scalania i podziatu dziatki;
8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu 01.U : poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 06.KX, 07.KX oraz teren 09.KX,
b) dostep do terenu 11.U : poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 06.KX, 08.KX oraz teren 09.KX,
c) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych:

-na terenie 01.U dopuszcza si¢ miejsca postojowe zlokalizowane wylacznie - od strony terenu
komunikacyjnego 07.KX, na terenie 11.U dopuszcza si¢ miejsca postojowe zlokalizowane wytacznie -
od strony terenu komunikacyjnego 08.KX,

-w obu terenach tj. 01.U i11.U dopuszcza si¢ miejsca postojowe naziemne oraz zlokalizowane
w budynkach,
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- zabrania si¢ lokalizacji miejsc postojowych w budynkach iwjazdéow do garazy wbudowanych
w obiekt od strony terenu 09.KX i 06.KX,

- dopuszcza si¢ zlokalizowanie pozostalych potrzebnych miejsc postojowych naziemnych w terenie
07.KX w ilo$ci maksimum 4 miejsc postojowych;

9) Stawka procentowa: 30%.
2. Karta nr 2
1) Symbol i powierzchnia terenu: 02.MU — 0,081 ha

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.3;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 5;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) w terenie znajduje si¢ obiekt o wysokich walorach historyczno — kulturowych, budynek przy ul.
Marynarki Polskiej 2, chroniony ustaleniami planu, dla obiektu obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust.4;

b) pozostate zasady wg ustalen ogolnych, zawartych w § 7;
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zachowa¢ istniejace drzewa, w sytuacji koniecznej likwidacji istniejgcej zieleni ustala si¢ nakaz
ekwiwalentnej rekompensaty poprzez nowe nasadzenia (1 drzewo wycigte — minimum 1 nowe
posadzone w miejscu wyznaczonym decyzja dot. zgody na wycinke),

b) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych, zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce linie zabudowy: nie ustala si¢,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od wschodu po granicy obszaru opracowania planu — jak na rysunku planu,
- od péInocy po granicy linii proponowanego nowego podziatu geodezyjnego — jak na rysunku planu,
- 8m od granicy z terenem 01.U,
- od 2m do 4m od granicy z terenem komunikacyjnym 07. KX,

c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ zabudowy: od 9m do 12m,

- geometria dachow: dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej 35-45°, wyklucza si¢ dachy
ptaskie, mansardowe, tamane, wygiete, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad
wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach,

- dopuszcza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z dachéwki ceramicznej jedynie w odcieniach
zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego, wyklucza si¢ inne pokrycia dachowe i kolory tych
pokryé,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dziatce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachdéw, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane barwy -
odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej, pomaranczy,
stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty, rézu itp.,
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- oprocz tynkoéw dopuszcza si¢ roOwniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych takie jak: elewacje szklane, blacha tytanowo cynkowa itp.,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy : maksymalnie 50%,

- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej oile wyznaczone linie zabudowy (
nieprzekraczalne i obowigzujace) nie stanowia inaczej,

- intensywno$¢ zabudowy: minimalnej nie okresla si¢, maksymalna 1,5,

- procent powierzchni terendw biologicznie czynnych: minimalnie 15%,

- w terenie znajduja si¢ obiekty wytyczone na rysunku planu jako obiekty wymagajace estetyzacji,
przebudowy lub wyburzenia — dla tych obiektow obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 2,

- dla pozostatych istniejagcych obiektow obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 3,
d) zasady zagospodarowania dzialki:
- dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych od strony ciagu komunikacyjnego 07.KX,

-ustala si¢ wymog realizacji zieleni komponowanej, Ww szczego6lnosci pomiedzy ciagiem
komunikacyjnym 07.KX a wyznaczona, nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszczenie polaczenia
zieleni komponowanej i parkingow,

- dopuszcza si¢ scalanie i1 podzial dzialki z zastrzezeniem — minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej - 300m?;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenu : poprzez wydzielony teren komunikacyjny 07.KX i teren 09.KX, oraz od ul.
Marynarki Polskiej (zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu),

b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych naziemnych jedynie od strony ciggu komunikacyjnego
07.KX oraz pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy terenu
01.U i 02.MU. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki,

- w granicach wlasnej dziatki nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na
kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

9) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

3. Karta nr 3
1) Symbol i powierzchnia terenu: 03.MU — 0,117 ha,

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.3;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w wyznaczonej strefie ochronnej istniejacego drzewa o promieniu 13m nakazuje si¢ urzadzenie wngtrza
urbanistycznego,

b) w celu zachowania historycznych wgladow na port oraz polaczen pieszych stanowigcych walor uktadu
urbanistycznego starego miasta, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu ustala si¢ nakaz realizacji
publicznego - ogdlnodostepnego przejscia pieszego,

¢) pozostate zasady wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: obowigzuja
ustalenia ogo6lne zawarte w § 7;

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego, oznaczonego na rysunku planu drzewa (drzewo do zachowania)
oraz ustala si¢ dla niego strefe ochronng o promieniu 13m liczone od pnia, w obrebie ktorej
nie dopuszcza si¢ zmiany warunkow siedliskowych, zabudowy kubaturowej, zanieczyszczenia gleby
oraz wprowadza si¢ zakaz uszkadzania drzewa oraz prowadzenia wokot drzewa wszelkich robot
szczegollnie ziemnych mogacych uszkodzi¢ drzewo lub obnizy¢ jego stan zdrowotny,

b) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ drzewu lub degradowac krajobraz
W jego najblizszym otoczeniu,

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie ograniczen inakazoéw na etapie uzyskiwania pozwolen na budowe
okreslajacych procedury prowadzenia robot budowlanych w poblizu drzewa, w szczegolnosci:

-w zasiggu strefy oddzialywania wszystkie prace budowlane bgda wykonywane w sposob
nie powodujacy zmian istniejagcego poziomu terenu, bez zmian poziomu wod gruntowych, bez
ingerencji w system korzeniowy drzewa, zzachowaniem szczegélnej ostroznosci przy pracach
w poblizu pnia i korony drzewa,

-ze wzgledu na pokrdj korony, w uzgodnieniu z wiascicielem terenu, nalezy wykonywac cigcia
pielegnacyjne w koronie drzewa oraz cigcia poprawiajace statyke,

- przy wykonywaniu prac budowlanych drzewo wraz ze strefa oddzialywania nakaz zabezpieczenia
przed uszkodzeniami mechanicznymi,

- prace przy pielegnacji drzewa nalezy powierzy¢ firmie posiadajacej odpowiednie doswiadczenie
w tego typu pracach,

- wszelkie prace w strefie oddzialywania na drzewo nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem
uprawnionego ogrodnika i dokumentowa¢ protokolami wprowadzenia na teren i odbioru prac az do
zakonczenia inwestycji,

d) pozostale zasady wg ustalen ogo6lnych, zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice z terenem 09.KX i terenem komunikacyjnym 08.KX od
strony zachodniej i péinocnej oraz po granicy z terenem 05.U na odcinku 6 m — jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowigcej granic¢ z terenem 05.U jak na rysunku planu oraz po granicy
obszaru opracowania planu od strony potudniowej i wschodniej — jak na rysunku planu,

- od 7m do 22m od wschodniej granicy opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu,
c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ zabudowy : od 13m do 16m,

- geometria dachow : dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej 35-45°, wyklucza si¢ dachy
ptaskie, mansardowe, tamane, wygiete, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad
wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach,

- wyklucza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z: dachéwki cementowej, bitumicznej, blachy
dachowkowej, falistej, fatdowej, papy, folii, gontdw i widréow drewnianych, tupkéw naturalnych
i strzechy. Dopuszcza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z dachowki ceramicznej jedynie
w odcieniach zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow, oraz formy przestrzennej budynkow,
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- dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki calego zespotu
zabudowy oraz elementow matej architektury jako integralnego elementu projektu budowlanego, dla
catego terenu 03.MU wskazane jest przygotowanie wspolnego projektu budowlanego,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki elewacji — wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zofci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej,
pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, micty,
rézu itp.,

- oprocz tynkoéw dopuszcza si¢ roOwniez inne nowoczesne materiaty elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych takie jak: elewacje szklane, blacha tytanowo cynkowa itp.,

- od strony terenu 09.KX nakazuje si¢ w parterze lokalizacj¢ ustug ogdlnodostepnych — preferowane
ustugi handlu, gastronomi i turystyki z wejsciami od strony tego ciagu,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy: dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy w wyznaczonych
na rysunku planu liniach zabudowy,

- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej oile wyznaczone linie zabudowy (
nieprzekraczalne i obowigzujace) nie stanowia inaczej,

- intensywno$¢ zabudowy: minimalnej nie okresla si¢, maksymalna 4,0,

- procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: dla calego terenu 03.MU w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ochronnej istniejacego drzewa o promieniu 13m nakaz wprowadzenia
powierzchni biologiczno czynnej — obejmujacej min 50%powierzchni terenu strefy,

d) zasady zagospodarowania dzialki:
- ustala si¢ nakaz realizacji publicznego przejécia pieszego o szeroko$ci minimalnej 4m,

- dopuszcza si¢ wykonanie wymaganego publicznego przejscia pieszego w formie bramy,
z zastrzezeniem wysokosci przejscia w Swietle mierzonej od poziomu terenu do dolnej czesci
najnizszego stropu —min 5 m,

- ustalong stref¢ ochronng o promieniu 13m nalezy zagospodarowac niskg zieleniag komponowang oraz
przej$ciami pieszymi i malg architekturg tworzac wnetrze urbanistyczne,

- dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatki z zastrzezeniem — minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej - 300m?;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenu : poprzez wydzielony teren 09.KX i Bulwar Portowy, teren 08.KX oraz od strony ul.
Marynarki Polskiej poprzez dziatke geod. 166/9,

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych:

-w granicach wlasnej dziatki nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe (W tym garaz) na
kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

- zabrania si¢ lokalizacji miejsc postojowych w budynkach iwjazdéow do garazy wbudowanych
w obiekt od strony terenu 09.KX;

9) Stawka procentowa: 30%.
4. Karta nr 4
1) Symbol i powierzchnia terenu: 04.MU — 0,255 ha

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.3;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w celu poprawy jakosci traktu spacerowego wzdluz kanalu portowego od strony terenu 09.KX, w
obszarze pomigdzy ustalong obowigzujaca linia zabudowy terenu 04.MU, alinig rozgraniczajaca
z terenem 09.KX dopuszcza si¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne oraz ustala si¢ nakaz sytuowania
zieleni towarzyszacej ogrodkom gastronomicznym np. w donicach i kwietnikach,
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b) pozostate wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: obowiazuja
ustalenia ogdlne zawarte w § 7;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia ogélne zawarte
w §6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dla ogrodkéow gastronomicznych oraz innych form wyposazenia czes$ci terenu pomiedzy ustalong
obowigzujacg linig zabudowy terenu 04.MU, a linig rozgraniczajaca z terenem 09.KX ustala sig:

-wymog zharmonizowania markiz oraz parasoli, wkazdym ogrodku gastronomicznym moze
wystepowac tylko jeden kolor i typ parasoli oraz jeden typ wyposazenia ogrodka,

- dla podwyzszenia wartosci estetycznych ogrodkow gastronomicznych wymaga si¢ wykorzystywania
kompozycji kwiatowych igazonéw zkwiatami sezonowymi, umieszczanych na ogrodzeniach
ogrodkow lub towarzyszacych wyposazeniu ogrodkow,

- obowigzuje zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach ogrodkow gastronomicznych,
b) pozostate ustalenia zawarte sag w § 6;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy:
- od 3m do 7m od linii rozgraniczajacej stanowigcej granice z terenem 09.KX — jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w linii rozgraniczajgcej stanowigcej granic¢ terenu od strony wschodniej i potudniowej— jak na
rysunku planu,

- od strony poéinocnej w linii rozgraniczajacej stanowiacej granice terenu oraz 4 m od podinocnej
granicy terenu — jak na rysunku planu,

- wewnetrzna linia zabudowy od 14m do 19m (zgodnie zrysunkiem planu) od wyznaczonej
obowiazujacej linii zabudowy w glab wyznaczonego terenu 04.MU oraz od 12m do 14m (zgodnie
z rysunkiem planu) od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przebiegajacej po wschodniej
granicy obszaru planu w glagb wyznaczonego terenu 04.U,

c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ zabudowy: od 13m-16m,

- geometria dachéw: dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej od 35-45°, wyklucza si¢ dachy
ptaskie, mansardowe, tamane, wygicte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad
wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach, dopuszcza si¢ istniejacy dach plaski na
budynku przy ul. Marynarki Polskiej 22 dopuszcza si¢ zlokalizowanie tarasu na istniejacym dachu
budynku przy ul. Marynarki Polskiej 22,

- wyklucza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonanych z: dachéwki cementowej, bitumicznej, blachy
dachowkowej, falistej, fatdowej, papy, folii, gontdw i1 widréw drewnianych, tupkow naturalnych
i strzechy. Dopuszcza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonanych z dachowki ceramicznej jedynie
w odcieniach zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dziatce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla zabudowy w obszarze dzialki ustala si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki calego zespotu
zabudowy oraz elementow matej architektury jako integralnego elementu projektu budowlanego,
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- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki elewacji — wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej,
pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, micty,
roézu itp.,

- oprocz tynkoéw dopuszcza si¢ roOwniez inne nowoczesne materiaty elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych takie jak: elewacje szklane, blacha tytanowo cynkowa itp.,

- od strony terenu 09.KX nakazuje si¢ w parterze lokalizacj¢ ustlug ogdélnodostepnych — preferowane
ustugi handlu, gastronomi i turystyki, z wejsciami od strony tego ciagu,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy : dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy w wyznaczonych
na rysunku planu liniach zabudowy,

- dopuszcza si¢ zabudowe¢ na granicy dziatki budowlanej oile wyznaczone linie zabudowy
(nieprzekraczalne i obowiazujace) nie stanowia inaczej,

- intensywno$¢ zabudowy: minimalnej nie okresla si¢, maksymalna 4,0,

- procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych: nie ustala si¢ wymaganego minimum,

d) zasady zagospodarowania dzialki:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji naziemnych miejsc postojowych oraz garazy wbudowanych w obiekt od
strony terenu komunikacyjnego 09.KX,

- do czasu realizacji ustalen planu od strony terenu komunikacyjnego 09.KX dopuszcza si¢ lokalizacje
wielowarstwowej zieleni komponowanej z wykluczeniem zieleni wysokiej — drzew utrudniajacych
przyszte zainwestowanie kubaturowe,

- dopuszcza si¢ scalanie i podzial dzialki z zastrzezeniem — minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej - 350m?;

8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inzZynieryjnej:

a) dostep do terenu : poprzez wydzielony teren 09.KX i Bulwar Portowy oraz z ul. Marynarki Polskiej
(wyznaczony w planie pn. ,,CENTRUM 2”teren 03.KDX),

b) zasady organizacji parkingéw imiejsc postojowych: dopuszcza si¢ do czasu docelowego
zagospodarowania terenu utrzymanie istniejgcego parkingu naziemnego jako zagospodarowania
tymczasowego;

9) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost warto$ci nieruchomosci.

5. Karta nr §
1) Symbol i powierzchnia terenu: 05.U — 0,037 ha;

2) Przeznaczenie terenu - tereny ushug: zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w §
4 ust.2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w wyznaczonym na rysunku planu placu publicznym nalezy wyksztalci¢ ogdlnodostepne wngtrze
urbanistyczne, poprawiajgce jakos¢ 1 funkcjonowanie przestrzeni przejs¢é pieszo — jezdnych
zlokalizowanych w sasiedztwie — dla wngtrza urbanistycznego nalezy przygotowaé koncepcje
zagospodarowania terenu zuwzglednieniem uzytych materiatow posadzki, wykorzystywanym
wyposazeniem wnetrza oraz z uwzglednieniem polgczen z traktami komunikacyjnymi 06. KX i 08.KX,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) w terenie znajduje si¢ obiekt o wysokich walorach historyczno — kulturowych, budynek przy ul.
Marynarki Polskiej 12a, przewidziany do ochrony — dla obiektu obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust.4,

b) pozostate wedtug ustalen ogdélnych zawartych w § 7;
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5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte
w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) w obszarze placu publicznego dopuszcza si¢ sytuowanie sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, dla
ktorych ustala sig:

- wymog zharmonizowania parasoli i wyposazenia — dopuszcza si¢ tylko jeden kolor i typ parasoli oraz

stosowanie jednego typu wyposazenia powtarzalnego ogrodkow, takiego jak np. tawki, donice,
kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, itp. — dla kazdego, wydzielonego ogrodka
gastronomicznego,

- dla podwyzszenia wartosci estetycznych ogrodkéw gastronomicznych wymaga si¢ wykorzystywania
kompozycji kwiatowych i gazonéw zkwiatami sezonowymi, umieszczanych na ogrodzeniach
ogrodkow lub towarzyszacych wyposazeniu ogrodkow,

- obowigzuje zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach ogrodkow gastronomicznych,

b) w terenie przeznaczonym pod plac publiczny oraz w terenie 06.KX nalezy stosowaé jednakowe
elementy wyposazenia powtarzalnego, takie jak latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci,
barierki, stupki itp.,

¢) w terenie przeznaczonym pod plac publiczny dopuszcza si¢ zlokalizowanie akcentu przestrzennego np.
w formie rzezby, zieleni komponowanej itp.;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice terenu od strony potocnej na odcinku 14m — jak na
rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice terenu od strony potocnej na odcinku 11m — jak na
rysunku planu,

- po wschodniej granicy obszaru opracowania jak na rysunku planu,
- 7m od granicy z terenem 08.KX jak na rysunku planu,
- 2m od granicy z terenem 03.MU,

c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- ewentualna rozbudowa, przebudowa, nadbudowa obiektu wymaga uzyskania zgody wojewddzkiego
konserwatora zabytkow,

- wysokos$¢ budynku nie moze przekracza¢ 10m,
d) zasady zagospodarowania dzialki:

- zabrania si¢ grodzenia terenu przeznaczonego na plac publiczny od strony ciagdéw pieszo — jezdnych
o symbolach 06.KX i 08.KX;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu : poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 06.KX i 08.KX,

b) zasady organizacji parkingéw imiejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc
postojowych;

9) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nast¢puje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost warto$ci nieruchomosci.

6. Karta nr 6
1) Symbol i powierzchnia terenu: 06.KX — 0,042 ha;

2) Przeznaczenie - ogélnodostepny ciag pieszo-jezdny, zgodnie z § 4 ust.4;
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3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: obowigzuje zakaz sytuowania budynkoéw i wszelkich
obiektow tymczasowych przeznaczonych pod ustugi handlu, gastronomi, turystyki itp. oraz z racji
charakteru terenu nie ustala si¢ wskaznika zabudowy, intensywno$ci wykorzystania terenu, minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej;

4) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego - zgodnie z rysunkiem planu - min 12m,
b) dopuszcza si¢ 90% utwardzenia powierzchni terenu,
¢) nakaz ograniczenia ruchu pojazdow,
d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych/parkingowych w obszarze terenu,
e) nakaz o$wietlenia terenu 06.KX,

f) wymaga si¢ wydzielenia dwoch paséow zieleni o szerokosci min 3 m w ciggach istniejacych szpalerow
drzew, podkreslajacych wymagana do zachowania 0§ kompozycyjna — jak na rysunku planu,

g) dla wyznaczonych w terenie szpalerow drzew lub krzewdw przewidzianych do uzupetienia/odtworzenia
nakazuje si¢ przeprowadzenie inwentaryzacji szczegotowej, dokonanie oceny dendrologicznej
1 uzupehienie oraz odtworzenie charakteru alei,

h) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejaca sie¢ wodociagowa X160 PE;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogélnych;

6) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

7. Karta nr 7
1) Symbol i powierzchnia terenu: 07.KX — 0,051 ha;
2) Przeznaczenie - ogélnodostepny ciag pieszo-jezdny; zgodnie z § 4 ust.4;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw i wszelkich
obiektow tymczasowych przeznaczonych pod ustugi handlu, gastronomi, turystyki itp. oraz zracji
charakteru terenu nie ustala si¢ wskaznika zabudowy, intensywno$ci wykorzystania terenu, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej;

4) Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:
a) szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego - zgodnie z rysunkiem planu — od 8m do 13m,
b) dopuszcza si¢ 100% utwardzenia powierzchni terenu,
¢) nakaz ograniczenia ruchu pojazdow,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych w calym obszarze terenu z uwzglgdnieniem koniecznos$ci
umozliwienia przejazdu — dla ktorego nakazuje si¢ wydzielenie ipodkreslenie jego przebiegu
w nawierzchni posadzki (np. poprzez zastosowanie innego materiatu lub koloru posadzki),

e) dopuszcza si¢ w terenie wprowadzenie zieleni komponowanej i matej architektury;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen ogélnych;

6) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost warto$ci nieruchomosci.

8. Kartanr 8
1) Symbol i powierzchnia terenu: 08. KX — 0,011 ha
2) Przeznaczenie - og6lnodostepny ciag pieszo-jezdny; zgodnie z § 4 ust.4;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: obowigzuje zakaz sytuowania budynkow i wszelkich
obiektow tymczasowych przeznaczonych pod ushugi handlu, gastronomi, turystyki itp. oraz zracji
charakteru terenu nie ustala si¢ wskaznika zabudowy, intensywno$ci wykorzystania terenu, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej;
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4) Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:
a) szeroko$¢ ciagu pieszego/pieszo-jezdnego - zgodnie z rysunkiem planu - min 6m,
b) dopuszcza si¢ 100% utwardzenia powierzchni terenu,
c¢) nakaz ograniczenia ruchu pojazdow,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych w catym obszarze terenu z uwzglgdnieniem koniecznosci
umozliwienia przejazdu — dla ktorego nakazuje si¢ wydzielenie i podkreslenie jego przebiegu
w nawierzchni posadzki (np. poprzez zastosowanie innego materiatu lub koloru posadzki),

e) dopuszcza si¢ w terenie wydzielenie miejsc postojowych,
f) dopuszcza si¢ w terenie wprowadzenie zieleni komponowanej i matej architektury;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen ogdlnych;

6) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nast¢puje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

9. Karta nr 9
1) Symbol i powierzchnia terenu: 09.KX — 0,45 ha

2) Przeznaczenie — wiodace, podstawowe: nabrzeze portowe do cumowania jednostek ptywajacych,
uzupetniajace: ogdlnodostepny ciag pieszo-jezdny; zgodnie z § 4 ust.4;

3) Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:
a) szerokos¢ - zgodnie z rysunkiem planu - od 14m do 26 m,
b) dopuszcza si¢ 100% utwardzenia powierzchni terenu,
¢) nakaz ograniczenia ruchu pojazdow,
d) w granicach terenu nalezy wydzieli¢:

- §ciezke¢ cumowniczg z oczepem i balustrada od strony zachodniej granicy obszaru opracowania (od
strony nabrzeza portowego),

- ciggi pieszo — jezdne oraz ciag pieszo — rowerowy — dopuszcza si¢ przeprowadzenie ruchu
rowerowego w ciagu jezdnym,

- cigg jezdny — nakazuje si¢ podkreslenie jego przebiegu w nawierzchni posadzki (np. poprzez
zastosowanie innego materiatu lub koloru posadzki),

e) dopuszcza si¢ wydzielenie/zorganizowanie miejsc przeznaczonych na sezonowe ushugi handlu zgodnie
z przyjetymi w tym zakresie przepisami lokalnymi,

f) przestrzen $ciezek pieszych i pieszo — jezdnych nakazuje si¢ uzupetni¢ o wyposazenie uliczne — obiekty
matej architektury, z uwzglednieniem dopuszczenia wydzielenia terendw zielonych zniska zielenig
komponowang jako powierzchni biologiczno czynnych,

g) nakazuje si¢ o$wietlenie terenu 09.KX zgodnie z obowigzujagcymi w dniu stosowania zapisu przepisami
prawa dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle
hydrotechniczne i ich usytuowanie,

h) nakazuje si¢ wydzielenie i urzadzenie zaznaczonego na rysunku planu placu publicznego wymaganego
w urzadzeniu terenu o wymiarach min. 18m na 25m,

i) w obszarze placu publicznego zaznaczonego na rysunku planu nalezy wydzieli¢ w nawierzchni posadzki
(np. poprzez zastosowanie innego materialu Iub koloru posadzki) teren przeznaczony na ciag pieszo -
jezdny o szerokosci min 3 m — w orientacyjnej lokalizacji pokazanej na rysunku planu — wcelu
umozliwienia przejazdu kotowego obslugujacego zaplecze obiektow w terenach sasiednich, w tym
miejscu obowigzuje ograniczenie ruchu pojazdow,

j) zakaz grodzenia terenu 09.KX,
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k) wymog uwzglednienia istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci
wodociagow,

1) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen niezbednych do funkcjonowania nabrzeza portowego;
4) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) w wyznaczonym na rysunku planu placu publicznym nalezy wyksztalci¢ ogodlnodostepne wnetrze
urbanistyczne, dla placu publicznego nalezy przygotowa¢ koncepcj¢ zagospodarowania terenu,

b) w terenie przeznaczonym pod plac publiczny oraz w terenie 09.KX nalezy stosowaé jednakowe
elementy wyposazenia powtarzalnego, takie jak latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci,
barierki, stupki itp.,

¢) w terenie przeznaczonym pod plac publiczny dopuszcza si¢ zlokalizowanie akcentu przestrzennego np.
w formie rzezby, fontanny, zieleni komponowanej itp.,

d) w obszarze placu publicznego jak iw catym terenie 09.KX dopuszcza si¢ sytuowanie sezonowych
ogrodkow gastronomicznych, dla ktérych ustala sie:

- wymog zharmonizowania parasoli i wyposazenia — dopuszcza si¢ tylko jeden kolor i typ parasoli oraz
stosowanie jednego typu wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. tawki, donice, kwietniki, kosze
na $mieci, barierki, stupki, itp. w obszarze kazdego, wyodrebnionego ogrodka gastronomicznego,

- dla podwyzszenia wartosci estetycznych ogrodkéw gastronomicznych wymaga si¢ wykorzystywania
kompozycji kwiatowych 1igazonéw zkwiatami sezonowymi, umieszczanych na ogrodzeniach
ogrodkow lub towarzyszacych wyposazeniu ogrodkow,

- obowigzuje zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach ogrodkow gastronomicznych;

5) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nast¢puje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

10. Karta nr 10
1) Symbol i powierzchnia terenu: 10.MU - 0,01 ha

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie zformami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust 3;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: obowiazuja
ustalenia ogolne zawarte w § 7;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia ogblne zawarte
w §6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie ustala si¢, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki,
b) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ zabudowy : od 7m-9m,

- geometria dachéw : dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej od 35-45°, wyklucza si¢ dachy
ptaskie, mansardowe, tamane, wygiete, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad
wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach,

- dopuszcza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z dachowki ceramicznej jedynie w odcieniach
zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego, wyklucza si¢ inne pokrycia dachowe i kolory tych

pokry¢,
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- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki elewacji — wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej,
pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty,
rozu itp.,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy: dopuszcza si¢ 70% powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j,

- intensywno$¢ zabudowy: minimalnej nie okresla si¢, maksymalna 1,4;

- procent powierzchni terendw biologicznie czynnych: minimum 10%,

- dla budynku oznaczonego na rysunku planu jako obiekt przewidziany do wyburzenia/rozbiorki
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 1,

c) zasady zagospodarowania dzialki, podzialow geodezyjnych: nie ustala sie;
8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inZynieryjnej:

a) dostep do terenu : z ul. Marynarki Polskiej (wyznaczony w planie pn. ,,CENTRUM 2”teren 03.KDX)
poprzez dziatke onr 179/2 (numer dziatki aktualny na dzien uchwalenia planu) oraz zulicy Malej
(wyznaczony w planie pn. ,,CENTRUM 2”teren 015.KDX) poprzez dziatke o nr 184/31 (numer dziatki
aktualny na dzien uchwalenia planu),

b) zasady organizacji parkingéw imiejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc
postojowych.

9) Stawka procentowa: 30%.
11. Karta nr 11
1) Symbol i powierzchnia terenu: 12.U — 0,032 ha,

2) Przeznaczenie terenu — dla terenu 12.U - tereny zabudowy - ustugowej: zgodnie z formami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej: obowiazuja
ustalenia ogo6lne zawarte w § 7;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte
w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowiacej granice z terenem komunikacyjnym 09.KX od strony zachodniej
1 potocnej — jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowigcej granice od strony potudniowej z terenem 09.KX — jak na rysunku
planu oraz po granicy obszaru opracowania planu od strony wschodniej — jak na rysunku planu,

c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysokos¢ zabudowy: od 10m do 13m — jak na schemacie umieszczonym na rysunku planu,

- geometria dachéw : dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej 35-45°, wyklucza si¢ dachy
ptaskie, mansardowe, tamane, wygigte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad
wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach,
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- wyklucza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z: dachéwki cementowej, bitumicznej, blachy
dachowkowej, falistej, fatdowej, papy, folii, gontow i widéréw drewnianych, tupkéw naturalnych
i strzechy. Dopuszcza si¢ przekrycia polaci dachowych wykonane z dachowki ceramicznej jedynie
w odcieniach zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachdéw, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki calego zespotu
zabudowy oraz elementéw malej architektury jako integralnego elementu projektu budowlanego, dla
calego terenu 12.U wskazane jest przygotowanie wspdlnego projektu budowlanego, - dla
wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki elewacji — wymagane barwy -
odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej, pomaranczy,
stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty, rozu itp.,

- oprécz tynkdw dopuszcza si¢ rOwniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych takie jak: elewacje szklane, blacha tytanowo cynkowa itp.,

- od strony terenu 09.KX nakazuje si¢ w parterze lokalizacj¢ ustug ogodlnodostepnych — preferowane
ustugi handlu, gastronomi i turystyki z wejsciami od strony tego ciagu,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy: dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy w wyznaczonych
na rysunku planu liniach zabudowy,

- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej oile wyznaczone linie zabudowy (
nieprzekraczalne i obowigzujace) nie stanowig inaczej,

- intensywno$¢ zabudowy: minimalnej nie okresla si¢, maksymalna 3,

- procent powierzchni terenow biologicznie czynnych: nie ustala sie,

-w terenie znajdujg si¢ obiekty wytyczone na rysunku planu jako obiekty przewidziane do
wyburzenia/rozbiorki — dla tych obiektow obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 1,

d) zasady zagospodarowania dzialki:

- dopuszcza si¢ scalanie i podzial dziatki z zastrzezeniem — minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej - 150m?;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obstlugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu : poprzez wydzielony teren 09.KX i Bulwar Portowy,
b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych:

- zabrania si¢ lokalizacji miejsc postojowych w budynkach iwjazdow do garazy wbudowanych
w obiekt od strony terenu 09.KX;

9) Stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 17. W granicach niniejszego planu traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustka pn. ,,Centrum 2”, uchwalony Uchwalg Nr X1I/103/2003 Rady Miasta w Ustce z dnia 25 wrze$nia
2003 roku, opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 2, poz. 6 z dnia 07.01.2004r.

§18..
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Adam Brzéska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXVIII/325/2013
Rady Miasta Ustka
z dnia 26 wrzesnia 2013 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka

pn. ,CENTRUM 2A”
grafika- Rysunek planu w skali 1:500

Zalgeznik graficzay nr | do Uchwaly Rady Miasta Ustha NP v @eceses
OBSZAR "A"  Migjscowy plan zagosy i ‘miasta Ustka pn. "CENTRUM 24"

N - ———
Om 20 100m

SCHEMAT

0BSZAR "B"
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/325/2013
Rady Miasta Ustka

z dnia 26 wrzes$nia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA

PN. CENTRUM 2A

Rada Miasta Ustka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Centrum 2A”,

rozstrzy gaco nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w terminie od dnia 10 czerwca 2013r do dnia 08 lipca 2013r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, do dnia 29 lipca 2013r., tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do
publicznego wgladu, do Burmistrza Miasta Ustka wptyng¢to dnia 29 lipca 2013r. pismo z dnia 23 lipca 2013r.
Z uwaga.

2. Uwaga wniesiona zostata przez pelnomocnika Pani Lucji Kmita — radce prawnego Szymona Koterbe,
dotyczyta dzialek geodezyjnych nr 180, 184/31, 179/1 i 179/2. Wnoszaca uwage kwestionowala zapis zawarty
w §15 ust. 10 pkt 8) lit. a) dot. zasad obslugi komunikacyjnej terenu 10.MN stanowigcego dziatke geodezyjng
nr 180 przy ul. Marynarki Polskiej, wnioskujac o skreslenie tresci litery a) lub zmiang jego brzmienia, tak by
dostep do dziatki nr 180 (terenu 10MU) byt jedynie od ul. Matej, a nie od ul. Marynarki Polskiej oraz od ul.
Mate;j.

3. Po rozpatrzeniu uwagi, na wniosek Burmistrza, Rada Miasta Ustka postanawia nie uwzglednia¢ uwagi,
jako nieuzasadnionej. Ustalenia projektu planu ustanawiajg zasady obstugi komunikacyjnej terenu 10.MU (dz.
geod. 180) analogicznie jak w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego pn. ,,Centrum 2” z2003r.
izgodnie zustanowionymi niezaleznie od planu miejscowego stuzebnosciami gruntowymi przejazdu
i przechodu na dz. 179/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dz. 180. Ustalenia projektu planu nie ograniczaja
wnioskodawcy (Pani Kmita jest uzytkownikiem wieczystym dz. 179/2) nadmiernie w wykonywaniu jej prawa
wlasnosci, ani nie naktadaja zadnych nowych obowigzkéw, pozwola natomiast na racjonalne wykorzystanie
dziatki nr 180.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/325/2013
Rady Miasta Ustka
z dnia 26 wrze$nia 2013 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzqdzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013r. poz. 594) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (tj.. Dz. U. z 2013r. poz. 885), Rada Miasta Ustka rozstrzyga co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacj¢ nast¢pujacych zadan wlasnych z zakresu drog
publicznych:

1) realizacja ciggow pieszo- jezdnych 07.KX i 08.KX o tgcznej powierzchni 650 m?;
2) realizacja o$§wietlenia wzdhuz ciagdéw pieszo — jezdnych 07.KX i 08.KX — ok. 4 szt.

2. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacj¢ zadan wlasnych z zakresu infrastruktury
technicznej: realizacja sieci wodociggowej @ 110 o dlugosci ok. 220 mb.

3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej i budowy drog publicznych wynosi:

1) koszty budowy publicznych ciaggow pieszo — jezdnych — 0k.130.000,00 zt;
2) koszty budowy o$wietlenia ciggdw pieszo — jezdnych - ok. 16.800,00 z;
3) koszty budowy sieci wodociggowej - ok. 47.300,00 zt.

4. Docelowy koszt zadan wymienionych w pkt. 1, 2, zostanie okre§lony w kosztorysach do projektow
budowlanych.

5. Realizacja zadan wlasnych Gminy wymienionych w pkt. 1, 2 zostanie sfinansowana ze $rodkéw
pochodzacych z budzetu Gminy oraz ewentualnie z innych, zewnetrznych §rodkow finansowych.

6. Realizacje zadan wymienionych w pkt. 1, 2 przewiduje si¢ do konca 2018 roku.

7. W wypadku braku mozliwo$ci realizacji zadan wilasnych w wyzej wymienionym terminie, zadania
nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Miasta Ustka na kolejne lata.
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