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UCHWALA NR XXXV11/287/14
RADY GMINY DYGOWO

z dnia 13 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Dygowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238; z 2014 r. poz. 379) w zwigzku z art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2010 r. Nr 130, poz. 871) Rada Gminy Dygowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXX1X/238/10 Rady Gminy Dygowo z dnia 11 lutego 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Dygowo,
zmieniona uchwatg Nr X1V/93/11 Rady Gminy Dygowo z dnia 29 grudnia 2011 r. po stwierdzeniu jego zgod-
no$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo
uchwalonego uchwatg Nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 roku i zmienionego
uchwata Nr XXXIV/211/09 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 wrze$nia 2009 roku uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Dygowo zwany dalej planem miejscowym.

2. Przedmiotem planu miejscowego jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej, zagro-
dowej, ustugowej, produkcyjnej, komunikacji, infrastruktury technicznej, zieleni, wod i uzytkowania rolniczego.
W planie wydzielono i okreslono tereny podlegajace ochronie prawnej i planowane do ochrony.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem miejscowym wynosi 158,43 ha.
§ 2. Integralnymi sktadnikami tekstu uchwaty sa zataczniki:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 sktadajacy sie z ark.: 1a, 1b, 1c;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dygowo W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Dygowo, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dygowo 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego czesci obrebu Dygowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

Rozdzial 2
PRZEPISY OGOLNE
§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadajg si¢ z:

1) przepiséw wstepnych;
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2) przepiséw ogdlnych obowigzujacych na calym obszarze objetym planem miejscowym, W zakresie okreslo-
nym zapisami niniejszej uchwaty;

3) przepiséw szczegotowych dla terendow funkcjonalnych okreslonych w planie miejscowym, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi 0 ré6znym przeznaczeniu lub 0 réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisow koncowych.
2. Przebieg linii rozgraniczajacych do celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt od-

powiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.

3. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia W nastepujacy sposob:

1) wielka litera przed cyfra - 0znacza symbol literowy jednostek strukturalno-przestrzennych;

2) cyfra lub liczba po literze - oznaczaja symbol cyfrowy terenow funkcjonalnych w jednostce strukturalno-
przestrzennej;

3) mata litera - oznacza tereny funkcjonalne potozone w r6znych miejscach o0 podobnych uwarunkowaniach;

4) wielkie litery lub litery na koncu - oznaczaja symbol przeznaczenia terenu.

4. Obowigzuje osobna numeracja dla terenow drog i ciaggéow pieszo-jezdnych.

5. W celu tatwiejszej lokalizacji terenow funkcjonalnych obszar opracowania podzielono na 5 jednostek
strukturalno-przestrzennych oznaczonych symbolami literowymi: A, B, C, D, E w ktoérych znajdujg si¢ po-
szczegolne tereny funkcjonalne i dla ktorych dokonano ustalen uwarunkowan realizacji inwestycji.

6. Tereny komunikacji drogowej oznaczone zostaty symbolami liczbowymi i klasami drog.

7. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ uwarunkowan nakazéw, zakazéw lub ograniczen
w tym zakresie.

8. Przepisy ogolne obowigzuja we wszystkich przypadkach, w ktorych inaczej nie stanowig przepisy szcze-
gotowe dla terenow funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugowa:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) U - tereny zabudowy ustugowej,
e) UO - tereny zabudowy ustug oswiaty,
f) U,M - tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniows;
2) tereny zieleni:
a) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
b) ZC - cmentarz,
C) ZD - teren ogrodow przydomowych;
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym,
b) RM,P - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym; magazy-
ny, sktady, dziatalno$¢ rzemie$lnicza,
c) Ro - tereny rolnicze o dominacji gruntow ornych, miejscami faki i pastwiska,
d) Rz - tereny rolnicze o dominacji tak i pastwisk;
4) tereny komunikacji drogowej:
a) KDZ - droga klasy zbiorczej,
b) KDL - droga klasy lokalnej,
¢) KDD - droga klasy dojazdowej,
d) KDW - droga wewnetrzna,
e) KPJ - ciag pieszo-jezdny,
f) Kp - ciag pieszy,
g) KS - tereny komunikacji samochodowej - stacja paliw, parkingi, garaze;
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5) tereny infrastruktury technicznej:
a) W - tereny urzadzen wodociagu,
b) E - tereny urzadzen elektroenergetyki,
¢) K - tereny urzadzen kanalizacji,
d) IT - tereny urzadzen infrastruktury technicznej;
6) tereny pozostate:
a) P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, ustug,
b) P,M - teren zabudowy magazynowej i mieszkaniowej,
¢) WS - tereny wod powierzchniowych, $rodladowych.
§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru sporzadzenia planu miejscowego;

2) symbol literowy jednostek strukturalno-przestrzennych;

3) symbol cyfrowy terenow funkcjonalnych w jednostce strukturalno-przestrzennej;

4) symbol literowy terendéw funkcjonalnych potozonych w réznych miejscach 0 podobnych uwarunkowaniach;
5) symbol przeznaczenia terenu;

6) obowigzujaca linia zabudowy;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
9) granice strefy ,,W I1I” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;

10) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

11) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji;

12) lokalizacja ktadki pieszej;

13) budynki do ochrony ustaleniami planu miejscowego.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) granica izofony 40 dB (z raportu oddziatywania na $srodowisko);

2) sie¢ melioracyjna (wraz z obszarami zmeliorowanymi);

3) korytarz ekologiczny;

4) linie proponowanego podziatu na dziatki;

5) strefy ochronne 50 m i 150 m od cmentarza;

6) gazociag $redniego cisnienia (powyzej DN 100 mm).

§ 6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) budynek gospodarczy w zabudowie jednorodzinnej - rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do nieza-
wodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzetu stu-
zacych do obstugi budynku mieszkalnego oraz jego otoczenia zgodnie Z przepisami odrebnymi;

2) dziatka sasiednia - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wyznaczonag geodezyjnie, 0 okreslonym
numerze ewidencyjnym, wielkosci oraz formie uzytkowania, ktéra posiada wspolny odcinek graniczny
z dziatkg w stosunku do ktorej odnosi si¢ zapis;

3) drzewa cenne przyrodniczo i krajobrazowo; cenny drzewostan - rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewo,
szpaler drzew lub grupe drzew w wieku powyzej 10 lat (poza terenami laséw i parkow) dominujgce
I wyrdzniajace si¢ W krajobrazie ksztaltem koron drzew, niepospolitym gatunkiem lub stanowiace ostoj¢
ptakow lub ssakow;

4) front budynku - nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego w ktorej zlokali-
zowane jest wejscie gtdwne do budynku, potozong od strony frontu dziatki (o ile nie stanowig inaczej usta-
lenia szczegdtowe);

5) front dzialki (budowlanej) - nalezy przez to rozumieé cze¢$¢ dzialki, ktora przylega do drogi, z ktorej jest
glowny wjazd na dziatke, wzdtuz ktorej nalezy zlokalizowaé front budynku; jako front dzialki nie nalezy
rozumie¢ dojazdoéw i zwezen dziatki uniemozliwiajacych lokalizacje budynku;
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6) gtowne cechy obiektu - nalezy przez to rozumieé¢: wysokos¢ obiektu, bryte, kompozycje elewacji (roz-
mieszczenie otworow okiennych i drzwiowych), forme, wysokos¢ oraz ksztatt dachu;

7) granica tylna dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki znajdujacg si¢ po przeciwnej stronie frontu
dziatki;

8) ilos¢ kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie kondygnacje liczone od powierzchni posadzki
znajdujacej si¢ przy glownym wejsciu do budynku i powyzej, w tym poddasze z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi; wszystkie budynki moga posiada¢ kondygnacj¢ podziemna;

9) kalenica glowna - nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sktadnik konstrukcyjny dachu, w ktérym przeci-
naja si¢ potacie dachowe i jest rownolegta do dtuzszej osi budynku (nie wlicza si¢ do kalenicy glownej ka-
lenicy lukarn i garazu dobudowanego);

10) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny O réznym przeznaczeniu
oraz r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy w tym drogi i ulice;

11) linie zasad podziatu na dziatki budowlane (proponowane) - nalezy przez to rozumie¢ linie proponowanego
podziatu terenu funkcjonalnego na dziatki budowlane w zakresie:

a) przebiegu dtuzszej i krotszej granicy dziatki,
b) przebiegu drog obstugujacych teren;

12) lokalizacja w glebi dziatki; w tylnej czgséci dziatki - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie wskazanych
W ustaleniach szczegdtowych budynkow, w odlegto$ci nie mniejszej niz tylna linia zabudowy budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu miejsco-
wego i okreslong w tekscie uchwaty, przed ktorg nie wolno zlokalizowaé §ciany budynku; okapy | gzymsy
moga by¢ wysuniete nie wigcej, anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki
i schody wejsciowe do budynku i tarasy 1,5 m. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze
istnieje mozliwos¢ rownoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu miejscowego cofnigcia bu-
dynku w glab dziatki. Linia zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury, podziemnych czesci bu-
dynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu i otwartych zbiornikow wodnych;

14) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego
i okreslong w tekscie uchwaty, wzdhuz ktorej nalezy zlokalizowa¢ min. 75% dlugosci Sciany frontowej bu-
dynku, pozostala cze$¢ Sciany moze by¢ cofnicta w glab nie wiecej jak 1,5 m; okapy i gzymsy mogg by¢
wysuni¢te nie wigcej, anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki i schody wej-
sciowe do budynku do 1,5 m; linia ta nie dotyczy dobudowanych garazy, ktore moga by¢ cofnigte w gtab
dziafki;

15) przebudowa komunikacji i infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot w wy-
niku ktorych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo-funkcjonalnych i technicznych, realizowanych
W szczegolnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow i materialow technicznych
odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

16) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ wskazany dla danej dziatki (okreslonego symbolem
przeznaczenia terenu) udziat minimum 51% powierzchni zabudowy budynkow na ten cel przeznaczonych;
w przypadku braku zabudowy minimum 51% powierzchni terenu na ten cel przeznaczony;

17) przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie dopuszczone dla terenu
funkcjonalnego poza przeznaczeniem podstawowym, w tym niezbedng dla whasciwego zagospodarowania
i dzialania infrastrukture techniczng;

18) poddasze uzytkowe - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w dachu stromym (poddasze) z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na pobyt ludzi i inne uzytkowanie dopuszczone W budynku mieszkalnym lub ustu-
gowym;

19) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym, ktéra wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu.
Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektow budowlanych niewystajgcych ponad po-
wierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugorzednych - np.: schodow zewnetrznych, daszkow, markiz,
o$wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni obiektow pomocniczych - np.: szklarni, altan;

20) powierzchnia catkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji bu-
dynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubature budynku
tzn. tarasy, schody zewnetrzne, podcienia, balkony, zjazdy do garazy, itp.;
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21) reklama - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki nascienne, wolnostoja-
ce, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedace szyl-
dami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych;

22) reklama wielkoformatowa - nalezy przez to rozumie¢ reklame 0 powierzchni powyzej 10 m?;

23) rozbudowa - nalezy przez to rozumie¢ nadbudowg i dobudowe do istniejacego obiektu budowlanego. Dla
budynkow objetych ochrona konserwatorska obowiazuja przepisy odrebne;

24) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, niebgdace reklama;

25) tablica informacyjna - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice informujace
0 nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

26) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - tereny w obrebie ktorych dopuszcza si¢ 10-
kalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug z okre§leniem procentowego udziatu lokalu
uzytkowego do 30% calkowitej powierzchni budynku. Dopuszcza si¢ dodatkowo budowe lub dobudowe
budynku parterowego w ktorym jest mozliwos¢ prowadzenia ustug o powierzchni zabudowy do 100 m?
i wysokosci do 5,0 m (lub zgodnie z ustaleniem szczegétowym dla okreslonego terenu);

27) tozsamg Z projektowang funkcja - nalezy rozumie¢ kontynuacj¢ istniejacej zabudowy, funkcji oraz zago-
spodarowanie terenu;

28) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzanie metodami przemystowymi dobr materialnych, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac
ucigzliwo$ci W emisji substancji, gazéw oraz hatasu. W obrgbie zabudowy jednorodzinnej mozna lokalizo-
wac¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie do dwoch lokali mieszkal-
nych albo lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego 0 powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku, w ktorym to lokalu dopuszcza si¢ lokalizacje: pokoi na wynajem turystow,
biur, gabinetéw lekarskich, sal wystawowych, sklepow 0 pow. sprzedazy do 50 m?, ustug rzemieslniczych
z wykluczeniem ustug o charakterze produkcyjnym i ucigzliwos$ci przekraczajacej granice dziatki budowlane;j;

29) ustugi wielofunkcyjne - zbior ustug okreslonych szczegétowo w ustaleniach dla terenéw funkcjonalnych;

30) ustugi rzemieslnicze - w budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykonywane bez zaple-
cza warsztatowego, o powierzchni do 50 m? np.: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie,
kaletnicze itp. W przypadku wykonywania ustug rzemie$lniczych w wydzielonym budynku - ustugi, ktére
nie moga powodowacé ucigzliwos$ci W emisji substancji, gazéw oraz hatasu przekraczajacej granice dziatki
budowlanej. W obrebie terenéw produkcyjnych i ustugowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é go-
spodarcza wykonywang z zapleczem warsztatowym lub magazynowym;

31) ustalenie dotyczace stawki procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazo-
wej oplaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

32) zabudowa - zainwestowanie terenu obiektami budowlanymi;

33) zabudowa gospodarczo-garazowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami obu funkcji lub tylko
budynkiem jednej z nich;

34) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tymczasowa nie zwigzang
z placem budowy;

35) zaplecze (obstugi) - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, W ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje: zaplecza go-
spodarczego, technicznego, sanitarnego, pomieszczenia: rekreacji, obstugujagcych glownie uzytkownikow
terenu funkcjonalnego na ktorym si¢ znajduja;

36) zielen izolacyjna - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gléwnie zimozielonej, formowanej w ksztat-
cie pasow, szpalerow i kep drzew stanowiacych przegrode fizyczna i psychologiczna;

37) zielen $redniowysoka - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzaczenia do wysokosci 3,0 m.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ zachowanie i ochron¢ nastgpujacych sktadnikow zagospodarowania terenow:

1) obiektow malej architektury;
2) cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew.
2. Zabrania si¢ budowy budynkéw 0 wysokosci powyzej 20,0 m. Dopuszcza si¢ budowe budowli infra-

struktury telekomunikacyjnej (anten, wiez i masztow) W miejscach niewykluczonych przepisami odrgbnymi
(tereny objete formami ochrony) 0 wysokosci wynikajacej z potrzeb technologicznych.
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3. Garaz moze by¢ wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego lub ustugowego 0 ile pozwalaja
na to przepisy odrebne.

4. W obrebie dziatki budowlanej, na ktorej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do-
puszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacego garazu i budynku gospodarczego albo ich potaczenie w jeden budynek,
pod warunkiem, ze bedg to budynki parterowe, 0 powierzchni zabudowy kazdego z nich do 50 m? lub tacznie
do 100 m?, a wysokos¢ kalenicy nie przekroczy 5,0 m. Dach budynku garazowego, gospodarczego lub gospo-
darczo-garazowego: dwuspadowy lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci dachowych od 25° do 35°, pokrycie
materialem podobnym do budynku mieszkalnego lub ptytami dachowymi z wykluczeniem ptyt ptaskich. Kolor
pokrycia dachu jak budynku zabudowy przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢ oczek
wodnych o pow. do 10% pow. dziatki i maksimum 200 m?. Powyzsze uwarunkowania zabudowy dopuszcza si¢
réwniez W obrgbie zabudowy zagrodowej wraz z budynkami gospodarczymi wynikajacymi z potrzeb technolo-
gicznych. Zabudowg garazowa i gospodarcza dopuszcza si¢ rowniez do realizacji na terenach zabudowy ustu-
gowej.

5. Lokalizowanie budynkow garazowych i gospodarczych przy bocznej granicy dziatki dopuszcza si¢ tylko
W nawigzaniu do stanu istniejacego.

6. Zabrania si¢ stosowania nastepujacych pokry¢ dachowych na budynkach mieszkalnych, ustugowych, tu-
rystycznych: papy i blachy ptaskie;j.

7. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen z plyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub innych pet-
nych w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ogrodzenie od strony drogi lub ciagu pieszo-
jezdnego objete jednym przedsigwzigciem inwestycyjnym musza mie¢ jednakowy wyglad i wysokos¢. Wska-
zane zywoploty 0 roslinnosci kwitngcej W ciggu roznych por roku.

8. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow oraz prowadzenia dziatalno$ci na calym obszarze planu miejscowe-
go na ten cel nieprzeznaczonych.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z placem budowy, okre$lonych w § 12 ustalen planu miejscowego i ustaleniach dla tere-
nu funkcjonalnego.

10. Zabudowa wynikajaca z przeznaczenia uzupekniajacego nie moze by¢ realizowana wczesniej, anizeli
zabudowa wynikajgca z przeznaczenia podstawowego.

11. Do elewacji budynkoéw nalezy stosowac kolorystyke pastelowa. Od powyzszego ustalenia dopuszcza si¢
odstepstwo poprzez stosowanie cegly klinkierowej, naturalnych oktadzin ceramicznych oraz drewna i kamie-
nia. Dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych nalezy pokry¢ dachéwka, blachodachowka lub gontem bi-
tumicznym w kolorze brazowym, ceglastym lub wisniowym.

12. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkoformatowych na calym obszarze opracowania planu miejscowego
za wyjatkiem terenéw produkcyjno - magazynowych oraz terenow drog.

13. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych reklam w postaci stupow reklamowych 0 srednicy do
2,0 m i wysokos$ci do 3,5 m oraz zgodnie z ust. 14.

14. Zabrania si¢ lokalizowania reklam na terenach zieleni urzadzonej niezwiazanych z funkcja terenow.

15. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na $cianie budynku 0 powierzchni do 10% powierzchni $ciany
(jednak nie wigcej niz 5,0 m?). Reklamy wolnostojace na dzialce nie mogg przestaniac¢ elewacji budynku, a ich
powierzchnia nie moze by¢ wigksza, anizeli 8% powierzchni $ciany elewacji (jednak nie wigcej niz 5,0 m?).
Ustalenia te nie dotycza budynkdéw objetych ochrong prawna.

16. W obrebie terenow rolniczych (poza terenami na ktdrych ustaleniami planu miejscowego dopuszczono
lokalizacje zabudowy zagrodowej) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej na gruntach rolnikéw in-
dywidualnych w rozumieniu przepisoéw odrebnych - ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju
rolnego. Zabudowa zagrodowa moze by¢ zlokalizowana w miejscach spetniajacych nastgpujgce warunki loka-
lizacyjne:

1) lokalizacja nie koliduje z ustaleniami planu miejscowego w zakresie funkcji, infrastruktury technicznej,
ochrony srodowiska, stref ochronnych itp.;

2) nie sg to tereny gk (wykazywane w ewidencji) oraz obszaréw na ktorych przewazaja grunty pochodzenia
organicznego (powyzej 50% powierzchni dziatki) - wedtug klasyfikacji glebowej;

3) przylegaja do drog publicznych i wewnetrznych;

4) nie wystepuja strefy ochrony stanowisk archeologicznych wykluczajace zabudowe;
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5) nie sg wykluczone z zabudowy oraz nie sa objete ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych;
6) spetniajg uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych W zakresie warunkow technicznych zabudowy.

17. W obrgbie zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie ustug zwigzanych z prowadzong dziatal-
noscig gospodarczg. Dopuszcza si¢ rowniez dzialalno$¢ agroturystyczng pod warunkiem spetnienia nastgpuja-
cych uwarunkowan:

1) w obrebie dziatki nie jest prowadzona dziatalno$¢ hodowlana (hodowla jako Zrédto utrzymania za wyjat-
kiem koni);
2) dziatka zagrodowa nie przylega do dziatki na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢ ucigzliwa 0 ucigzliwosci
wykraczajacej poza granice dziatki.
18. W przypadku prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy i zagospoda-
rowanie terenu, ktore umozliwig turyscie pobyt, rekreacje oraz korzystanie z ustug $wiadczonych przez rolnikow.

19. W obrgbie terenéw przeznaczonych ustaleniami planu miejscowego pod funkcje rolnicza (z wyklucze-
niem 1gk i terenow objetych ochrong), dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych zwigzanych wylacznie
z dziatalnos$cig rolniczg 0 pow. zabudowy do 200 m?, parterowych o wysokosci kalenicy do 7,0 m, ktorych
lokalizacja spelnia uwarunkowania przepiséw odrgbnych. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢ altan i obiektow
gospodarczych w obrgbie dziatki 0 powierzchni min. 0,30 ha zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig ogrodni-
czg, sadowniczg i 0 powierzchni zabudowy do 35 m?, wysokoscig do 5,0 m, z dachami dwuspadowymi.

20. W obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (i zabudowe
jednorodzinng z ustlugami) 0 powierzchni okre§lonej W planie miejscowym mozna zlokalizowa¢ tylko jeden
budynek mieszkalny.

21. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego, ktore zostaty zrealizowane, sa
w trakcie realizacji lub sg rozpoczete oraz byly isa zgodne z obowigzujacym W momencie ich rozpoczecia
prawem zostaja uznane za przyjete.

22. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenu i zabudowe zgodnie ze stanem istniejacym i zapisami w ewidencji dziatki.

23. Dla poszczegolnych terenow funkcjonalnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslone w przepisach okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku. Jezeli dla jednego terenu
okreslono kilka funkcji uznaje si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢ tak jak dla przewazajacego rodza-
ju funkgji.

24. W obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzagce do czasowego gro-
madzenia odpadow stalych z uwzglednieniem ich segregacji.

25. W obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami dopuszcza si¢ realizacje zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug.

26. W obrebie terenow projektowanych pod zielen dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.
27. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) dziatka zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,10 ha;
2) dziatka zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 0,075 ha;
3) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z ustugami - 0,15 ha;
4) dziatka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,2 ha;

5) dziatka obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i baz - 0,10 ha;
6) dziatka zabudowy zagrodowej - 0,30 ha,

- Powyzsze wielko$ci nie dotycza istniejacych dziatek budowlanych oraz dziatek ograniczonych warunkami
fizjograficznymi lub ewidencyjnymi, ktoérych powierzchnia moze by¢ mniejsza 0 20%. Wielko$¢ dziatek bu-
dowlanych dla lokalizacji infrastruktury technicznej musi wynikac z przyjetych rozwigzan technologicznych.
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28. Od granic cmentarza wyznacza si¢ strefe 50 m w ktorej wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa, zakla-
doéw produkujacych artykuty zywno$ciowe, zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych arty-
kuty zywnoSci oraz zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. W stre-
fie 50 m od cmentarza mozna zlokalizowa¢ inne, anizeli powyzej wymienione funkcje pod warunkiem podta-
czenia do sieci wodociaggowej. Natomiast w strefie od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza mozna dopuscic
funkcje zakazane w strefie 50 m pod warunkiem, Ze sg obstugiwane przez sie¢ wodociagowa i wszystkie bu-
dynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

1. W planie miejscowym wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:

1) drogi publiczne i ciagi pieszo-jezdne;

2) parkingi i miejsca postojowe samochodow powszechnie dostepne;

3) tereny ustug publicznych;

4) tereny zieleni urzadzonej i rekreacji powszechnie dostepne - parki, skwery, tereny sportowe i rekreacyjne.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okre$la si¢:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowych, gastrono-
micznych i rekreacyjnych - zgodnie z § 12 ustalen planu miejscowego;
2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej reklam - zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego.

3. Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowosci, a W szczegdlnosci: budowle i sieci in-
frastruktury technicznej mozna realizowac na kazdym terenie funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na
innych, o ile nie koliduje to z ustaleniami planu miejscowego i przepisami odr¢gbnymi.

4. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne musza by¢ tak projektowane,
azeby byly dostepne dla 0sob niepetnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia si¢ duzej liczby mieszkan-
coOw i turystow muszg posiada¢ powszechnie dostepne ustepy publiczne.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W obrgbie terenu objetego planem miejscowym obowigzuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej i ra-
cjonalne gospodarowanie zasobami §rodowiska.

2. Zakazuje sie realizacji zabudowy w wyniku uzytkowania ktorej powstajg scieki, ktore spowodowaty by
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i wglebnych. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy, z ktorej $cieki
nie bytyby odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej po 2025 r. (nie dotyczy terendw zabudowy zagrodowej).

3. Tereny nalezy tak uzytkowaé, azeby w wyniku stosowanego nawozenia nie doprowadzi¢ do zanieczysz-
czeh wod, powietrza i gleby.

4. Korytarze ekologiczne. W obrebie terenu objetego planem wystepujg dwa korytarze ekologiczne o zna-
czeniu lokalnym zaznaczone na rysunku planu miejscowego (dolina Olszynki i strumienia - rowu wschodniego
- C12a WS i C12b WS). W obrebie korytarza ekologicznego obowigzuje takie zagospodarowanie terendow,
ktére umozliwi migracje roslin, zwierzat lub grzybow. Wylacza si¢ zabudowe tych terenow budynkami. Nato-
miast nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem ciekoéw i urzadzen z nimi zwigzanych.

5. Na terenach planu miejscowego ustala si¢ zakazy przekraczania standardow i norm jakos$ci srodowiska
poza granice dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny.

6. W obrgbie poszczegolnych terenow funkcjonalnych podlegajacych nowemu zagospodarowaniu ustala si¢
obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami niniejszego planu miejscowego.

7. Na terenie planu miejscowego ustala si¢ obowigzek zachowania drzew cennych przyrodniczo i krajobra-
zowo na obszarach poza lasami z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z konieczno$ci sytuowania infrastruk-
tury technicznej i ztego stanu zdrowotnego drzew.

8. W obrgbie paséw drogowych dopuszcza si¢ nasadzenia drzew tworzace aleje lub szpalery.
9. Wykluczy¢ z zabudowy oczka wodne i tereny podmokte z chroniong flora i fauna.
10. Zachowa¢ cenny drzewostan wzdtuz drogi powiatowej (ul. Kolejowa).

11. Przed uzyskaniem decyzji zezwalajacej na wycinke drzew obowigzuje przeprowadzenie ogledzin terenu
pod katem wystepowania stanowisk chronionych gatunkow fauny (glownie ptakow).
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12. W przypadku wystapienia dziatan 0 potencjalnym negatywnym wplywie na stwierdzone gatunki chro-
nione, zobowiazuje si¢ do podjecia dzialan ograniczajacych oraz minimalizujacych oddzialywanie na te gatunki.
W przypadku gdy planowane bedzie wykonanie czynnosci, ktore moglyby spowodowac ploszenie ptakow,
badz niszczenie ich siedlisk przeprowadzenie tych czynno$ci nalezy dokona¢ poza okresem legowym.

13. W obszarze opracowania planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziem-
nych, narazone na niebezpieczenstwo powodzi, wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji oraz tereny gor-
nicze.

14. Obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
,,Bardy” nr 15/2008/p z dnia 10.04.2008 wazna do 10.04.2017 r.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesne;.

1. W obszarze opracowania wystepuja budynki i budowle oraz strefy ochronne do ochrony ustaleniami pla-
nu miejscowego.

Zabudowa i przestrzen do ochrony ustaleniami planu miejscowego:

1) Zabudowania zaznaczone na rysunku planu miejscowego o numerach adresowych:

a) ul. Kolejowa nr 6, 7, 9 (budynek mieszkalny i wozownia), 11, 13, 15, 16 (budynek wielorodzinny), 17,
19, 21, byta mleczarnia - 25/1, 25/2,
b) ul. Kotobrzeska nr 28, 30/1 i 30/2 (blizniak);
2) Owalnicowy/wielodroznicowy uktad przestrzenny z elementami tradycyjnej zabudowy - strefa ,,B” ochro-
ny konserwatorskiej.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy dla obiektow chronionych ustaleniami planu miejscowego we
wspotdziataniu z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow (przepisy ogolne obowigzuja we wszyst-
kich przypadkach, w ktorych inaczej nie stanowig przepisy szczegotowe dla terenéw funkcjonalnych):

1) Ochronie podlega:

a) uksztattowanie obiektu, jego forma architektoniczna: podstawowe gabaryty, wysoko$¢, ksztalt dachu, ro-

dzaj pokrycia dachu, kompozycja elewacji,

b) elementy detalu architektonicznego,

c) stolarka okienna i drzwiowa (w elewacji frontowej i eksponowanych elewacjach $cian szczytowych) -
w przypadku istnienia oryginalnej stolarki;
2) warunki ochrony:
a) dopuszcza sie termomodernizacje budynku przy zachowaniu i odtworzeniu oryginalnych detali architek-
tonicznych,

b) zakazuje sie¢ tynkowania oraz termomodernizacji od zewnatrz budynkéw (§cian ceglanych i szachulco-
wych) i detali oryginalnie nieotynkowanych,

¢) dopuszcza si¢ remont elewacji budynku - malowanie, z zachowaniem pierwotnej kolorystyki,

d) dopuszcza si¢ wymiane pokrycia dachowego z zastrzezeniem, ze nowy material pokrycia bedzie zblizo-
ny w formie i kolorze do pierwotnego oraz jednakowy na catej powierzchni dachu,

e) w przypadku remontu elewacji budynku (termomodernizacja, tynkowanie, malowanie) obowigzuje wy-
konanie elewacji na calej jego powierzchni z tych samych materiatéw i w tym samym kolorze,

f) w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) nalezy opracowaé
dokumentacj¢ budynku oraz inwentaryzacje fotograficzna, a jeden egzemplarz przekaza¢ odpowiednie-
mu organowi ds. ochrony zabytkow;

3) zakazuje sig:

a) zmian wysokosci kalenicy gtownej oraz gzymsu, okapu, attyki,

b) nadbudowy budynku oraz rozbudowy od strony frontu budynku oraz $cian szczytowych,

c) umieszczania lukarn i balkonéw w potaci dachu od strony frontu budynku i $cian szczytowych, ktore
wprowadzaja dysharmoni¢ w bryle budynku poprzez nie dostosowanie do uktadu otworéow okiennych
i drzwiowych oraz ich wielkoSci i proporcji,

d) zmiany spadku i iloci potaci oraz ksztattu dachu,

e) zastaniania reklamami $cian zewnetrznych na budynkach z detalem architektonicznym oraz budynkach
z elewacja ceglang badz szachulcowa,

f) zmiany wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych od strony frontu budynku oraz $cian szczytowych,
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g) umieszczania nowych otwordéw okiennych i drzwiowych lub likwidacji istniejgcych w $cianach fronto-
wych i szczytowych, jesli nie Stanowi to rekonstrukcji istniejacych w formie pierwotnej otworow okien-
nych i drzwiowych,

h) umieszczania na budynkach no$nikoéw reklamowych w formie reklam wielkoformatowych;

4) nakazuje si¢:

a) przy remontach przywroci¢ pierwotny charakter, proporcje i formeg architektoniczng oraz cechy gtéwne
obiektu,

b) odtworzenie detali architektonicznych i elewaciji,

c) odtworzenie pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej.

3. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wskazuje si¢ strefe ,,B” ochrony kon-

serwatorskiej - obszar ochrony uktadu przestrzennego, w obrgbie ktorego czytelne jest historyczne rozplanowa-
nie oraz zabudowa o0 lokalnych warto$ciach kulturowych:

1) Ochronie podlega:

a) uktad przestrzenny, rozplanowanie i przekroje drog, ulic oraz placow (z uwzglednieniem mozliwosci za-
chowania pierwotnych nawierzchni),

b) architektoniczna forma zabudowy: podstawowe gabaryty, ksztalty dachdéw, zasadnicza kompozycja ele-
wagcji, tradycyjnie stosowany materiat budowlany,

C) zielen komponowana - starodrzew, uktad i sktad gatunkowy,

d) mata architektura;

2) Warunki ochrony:

a) utrzymanie konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego,

b) rewaloryzacja i modernizacja obiektéw chronionych ustaleniami planu miejscowego,

¢) docelowe usunigcie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych i kolidujacych z historycznym ukta-
dem i lokalng architektura,

d) dopuszcza si¢ wymiane¢ pokrycia dachowego z zastrzezeniem, ze nowy material pokrycia bedzie zblizo-
ny w formie i kolorze do pierwotnego oraz jednakowy na catej powierzchni dachu,

e) w przypadku remontu elewacji budynku (termomodernizacja, tynkowanie, malowanie) obowigzuje wy-
konanie elewacji na calej jego powierzchni z tych samych materiatéw i w tym samym kolorze,

f) wspotdziatanie z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow w zakresie ochrony uktadow przestrzen-
nych lub ich cze$ci, w obrebie ktorych dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych
lub lokalnych wartos$ciach kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktorych stan zachowania
pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych,

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam na budynkach.

4. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wskazuje sie strefe ,,E” ochrony eks-
pozycji - obszar ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego elementow:

1) Ochronie podlega obszar zaznaczony na rysunku planu miejscowego stanowiacy zabezpieczenie wlasciwe-
go eksponowania zespotu dominant zabytkowego uktadu oraz obiektéw 0 szczegolnych wartosciach krajo-
brazowych;

2) Warunki ochrony - ochrona polega na wylaczeniu obszaru z zabudowy od punktu strefy budynkami o wy-
sokos$ci powyzej 10 m, ktore przestaniatyby widok na centrum wsi W tym gldwnie wieze koscielng lub sta-
nowilyby dodatkowa dominant¢ w krajobrazie.

5. W obszarze opracowania nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

6. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wskazuje si¢ strefy ,,W I1I”” ochrony
stanowisk archeologicznych. Ustala si¢ strefe W Ill ochrony stanowisk archeologicznych dla okre$lonych na
rysunku planu miejscowego stanowisk, na terenie ktorych obowiazuja nakazy i zakazy zgodne z przepisami
szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow oraz ustalenia niniejszego planu miejscowego. Strefa ,,W I1I”” ograniczo-
nej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W IlI1” obejmuje stanowiska ujete
w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowiazuje:

1) wspoldziatanie W zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkows;
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2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na za-
sadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

Spis stanowisk archeologicznych:
Dygowo, stan. 25, AZP 15-17/7,;
Dygowo, stan. 1, AZP 16-17/102;
Dygowo, stan. 35, AZP 15-17/13;
Dygowo, stan. 13, AZP 15-17/5;
Dygowo, stan. 14, AZP 15-17/6;
Dygowo, stan. 12, AZP 15-17/4;
Dygowo, stan. 37, AZP 15-16/36.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - w obrebie

terenow objetych planem miejscowym nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia proce-
dury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Nie dopuszcza si¢ dziatan i uzytkowania terenow, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, zasypywania terenow podmoktych i zalewowych i sktadowania nieczystosci.

2. Do czasu zainwestowania terenow zgodnie Z ustaleniami planu miejscowego nalezy uzytkowaé go zgod-
nie ze stanem istniejacym, zapisami W ewidencji geodezyjnej lub zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla
danego terenu funkcjonalnego.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludnosci.

1. Wykonywanie obiektéw budowlanych musi odbywaé si¢ W sposdb zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi W przepisach odrebnych.

2. Nalezy bezwzglednie zachowaé istniejace budowle ochronne itowarzyszaca im infrastrukturg tech-
niczng, W tym podziemne wyjscia i studnie awaryjne, wraz z wtasciwymi strefami ochronnymi wokoét nich.

3. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggltosci dostaw wody
pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnos$ci | wyznaczonych zakladow przemystu spozywczego oraz wody do
likwidacji skazen, a takze do celow przeciwpozarowych.

4. Nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania ialarmowania oraz systemu wczesnego
ostrzegania 0 zagrozeniach.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terendw rekreacyjnych.
1. W planie miejscowym wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej i teren sportowo-rekreacyjny.

2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne muszg by¢ tak projektowane,
azeby byly dostepne dla osob niepelnosprawnych.

3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane lub ich zaplecze obstugi oraz tereny sportowo-rekreacyjne wy-
posazy¢ W wode biezaca i obiekty sanitarne.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz zasad
obstugi komunikacyjne;j.

1. Obstuge komunikacyjng terendéw nalezy zapewni¢ w oparciu 0 podstawowy system drog i ulic oraz po-
wigzania zZ drogami wewnetrznymi i zewnetrznymi na ktore sktadaja sie:

1) droga kategorii wojewddzkiej Nr 163 Kotobrzeg - Biatogard - Potczyn Zdroj - Czaplinek - Walcz, klasy
glowna ruchu przyspieszonego powigzana W obr. Dygowo z uktadem sieci drog powiatowych i lokalnych
(poza granicami planu miejscowego);

2) droga kategorii powiatowej Nr 33247 Sianozety - Dygowo - Pobtocie Wielkie, klasy zbiorczej taczaca Dy-
gowo (droge wojewddzka Nr 163) z droga krajowa Nr 11 Kotobrzeg-Poznan oraz z droga powiatowa Go-
$cino-Karlino (poza granicami planu);

3) droga kategorii powiatowej Nr 3328Z Dygowo-Rusowo taczaca Dygowo z Rusowem (poza granicami planu);

4) sie¢ drog kategorii gminnej i drég wewnetrznych;

5) ciagi pieszo-jezdne.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 2588

2. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych samochodéw na terenach drog w postaci wydzielonych
placow i zatok postojowych zgodnie z przepisami dotyczacymi drog publicznych.

4. Na terenie dzialki budowlanej na ktorej projektowana jest dziatalno$¢ gospodarcza w tym wynajem po-
koi, mieszkan lub apartamentéw obowiazuje zapewnienie ilo$ci miejsc parkingowych samochodéw osobowych
dla klientow i turystow; dodatkowo miejsca parkingowe dla wlasciciela budynku i pracownikow zaktadu oraz
miejsce na dojazd pojazdéw dostawczych. Powyzsze nie dotyczy istniejagcego zainwestowania 0 ile nie ma
mozliwosci zrealizowania powyzszego warunku.

5. Ustala si¢ nastepujace minimalne ilosci miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w obrebie
projektowanych do zabudowy dziatek budowlanych (o ile inaczej nie stanowia przepisy szczegdlowe), ktore
ustaleniami planu przeznaczone zostaty pod:

1) ustugi turystyczne - wynajem pokoi w domach jednorodzinnych - 1 miejsce na 2 wynajmowane pokoje;

2) ustugi handlu na wydzielonej dziatce - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy;

3) ustugi gastronomii na wydzielonej dziatce - 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni konsumpcyjnej;

4) zabudowa produkcyjna, magazynowa - 1 miejsce na 40 m? powierzchni zabudowy;

5) zabudowe jednorodzinng - 1 miejsce parkingowe niezaleznie od garazu, zabudowa W obrebie ktorej swiad-
czone sg ustugi handlu i (lub) gastronomii - minimum 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy lub
powierzchni konsumpcyjnej;

6) zabudowe jednorodzinng, W obrebie ktorej $wiadczone sg inne ustugi, anizeli handlu i gastronomii - mini-
mum 2 miejsca,;

7) zabudowa zagrodowa - minimum 2 miejsca;

8) w przypadku zabudowy wielofunkcyjnej nalezy przyja¢ minimum takg ilo§¢ miejsc ile wynosi najwigksza
ilo$¢ miejsc dla wymienionej W ustaleniach funkcji.

6. W obrebie dziatek zabudowanych na ktorych dopuszcza si¢ rozbudowe nalezy zapewni¢ minimum 50%
iloéci miejsc parkingowych okre§lonych powyzej.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej oraz
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz wprowa-
dzenia rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone
zmiany nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig witasciwg, zgodng
z ustaleniami planu miejscowego i przepisami odrebnymi obstuge terenéw i funkcji ustalonych w planie miej-
scowym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w pasach drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 nalezy
prowadzi¢ je przez tereny 0 innym przeznaczeniu, jednak najblizej terenéw publicznych.

4. Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j.

5. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac pasy pod urzadzenia infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

6. Obiekty, budowle i sieci infrastruktury technicznej (przepompownie, stacje branzowe itp.) mozna reali-
zowac na kazdym terenie funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na innych terenach o ile nie koliduje to
z ustaleniami planu miejscowego, nhie jest to zakazane na okreSlonym obszarze i jest zgodne z przepisami od-
rgbnymi.

7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) Dygowo zaopatrywane jest i bedzie w wodg ze stacji wodociggowej Bogucino-Roscigcino. Woda do istnie-
jacej sieci wodociggowej obszaru opracowania planu miejscowego dostarczana jest przewodem magistral-
nym. Istniejgcy uktad przewodow na terenie miejscowosci zapewnia dostawe wody dla zabudowy istniejg-
cej i w czesci projektowanej. Konieczna jest natomiast budowa sieci wodociagowej dla nowych terenow
inwestycyjnych objetych opracowaniem, przy czym zréodlem dostawy wody bedzie istniejgca sie¢ wodocig-
gowa;
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2) Zaopatrzenie w wodg z istniejacych, modernizowanych i projektowanych przewodéow 0 $rednicach DN 60 -
160 mm;

3) Zakaz wykonywania studni z wyjatkiem: wymogow obrony cywilnej, ze wzgledow technologicznych jako
dodatkowe awaryjne zrodto zaopatrzenia oraz do celow gospodarczych w tym dla zabudowy zagrodoweyj.
Do czasu realizacji sieci wodociggowej na poszczeg6élnych terenach oraz do celow gospodarczych dopusz-
cza sig¢ realizacje uje¢ lokalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowej W pasach drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz po spelnieniu wymogéw normatywnych;

5) Dopuszcza si¢ likwidacjg istniejacych studni bytego ujecia wody, po zapewnieniu zrodla rezerwowego.

8. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych:

1) Scieki bytowo-gospodarcze z miejscowosci Dygowo sa i beda docelowo oczyszczane na mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w m. Korzyscienko. Scieki sa przetlaczane poprzez
pompownie lokalne i rejonowe. Istniejacy uktad kanatow $ciekowych z pompowniami $ciekow i przewo-
dami tlocznymi umozliwia przyjecie z wigkszosci terendw zainwestowanych sciekow z zabudowy istnieja-
cej i czgsciowo projektowanej. Dla terendow objetych opracowaniem konieczna jest budowa kanalizacji
$ciekowej wraz z pompowniami i przewodami ttocznymi, ktore przettocza Scieki do istniejacej sieci i pom-
powni;

2) W obrebie miejscowosci obowigzuje rozdzielczy system odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych
i deszczowych;

3) Istniejacy uktad kolektorow sciekowych w uktadzie pompowni umozliwia przyjecie wszystkich $ciekow
z zabudowy istniejacej I projektowanej badz kanatami grawitacyjnymi lub uktadem kanalizacji ci$nienio-
wej. Dla nowych terenéw inwestycyjnych objetych opracowaniem konieczna jest budowa kanalizacji $cie-
kowej lub rozbudowa istniejace;j;

4) Ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewodow ttocznych 0 $rednicy DN 60 +~ 150 mm i grawitacyjnych
0 $rednicy DN 150 - 250;

5) Dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni $ciekéw w pasach drogowych zgod-
nie z przepisami odrgbnymi oraz po spelnieniu wymogow normatywnych;

6) Czasowo do 2025 r. dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikow na $cieki lub przydomowych oczysz-
czalni w obszarach w ktorych nie wystepuje zbiorcza sie¢ kanalizacyjna i pozwalajg na to warunki hydro-
geologiczne oraz sanitarne.

9. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i gruntowych:

1) Kanalizacja deszczowa na terenie miejscowoSci wystepuje fragmentarycznie, jako pojedyncze kanaty od-
prowadzajgce wody opadowe z ulic i posesji bezposrednio do istniejacych ciekéw wodnych lub rowow me-
lioracyjnych. Dlatego tez, istniejaca kanalizacja deszczowa moze by¢ wykorzystana do odprowadzania wod
opadowych z terenu objetego opracowaniem W ograniczonym zakresie. Dla odprowadzania wod opado-
wych po wybudowaniu kanatow deszczowych nalezy wykorzystaé rowniez istniejace cieki i rowy meliora-
cyjne po uprzednim dostosowaniu ich do takiej funkc;ji;

2) Sie¢ kanalizacji deszczowej oparta jest na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wod do
sieci kanalizacji deszczowej i rowdéw melioracyjnych po spetnieniu warunkow wynikajgcych z przepisow
odregbnych;

3) llos¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekracza¢ jego chtonnosci, a w przypadku
wystgpienia nadmiaru wod nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

4) Projektuje si¢ dwa systemy odprowadzenia wod deszczowych - na terenach zabudowanych ekstensywnie
i niepowodujacych zanieczyszczenia wod na wiasny grunt zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla drog
i terenéw powodujgcych zanieczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi powierzchniowe i do ka-
nalizacji deszczowej;

5) Kanaty deszczowe w drogach przed wylotem do rowdéw melioracyjnych muszg spelnia¢ warunki wynikaja-
ce z przepisOw odrebnych;

6) W celu odprowadzenia zwigkszonej ilosci wod opadowych z terenow zurbanizowanych przez sie¢ meliora-
cyjng nalezy dokona¢ rozbudowe systemu odptywu waod;

7) Ustala sie¢ realizacje przewodow 0 $rednicy DN 100 + 1000 mm.
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10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej, modernizowanej i projektowanej sieci $redniego
i niskiego napigcia;

2) Zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowe stupowe lub na terenie. Dopuszcza si¢ sto-
sowanie stacji kontenerowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie innych prze-
znaczen terendw, anizeli pod stacje transformatorowe wyznaczone w planie miejscowym o ile spetnione sg
przepisy odrgbne. W przypadku rezygnacji z terenu wyznaczonego w planie pod stacje transformatorowe,
teren ten moze petni¢ przeznaczenie jak sgsiadujace tereny;

3) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac, jako kablowa W obrgbie terenow zabudowanych lub przezna-
czonych pod zabudowg. Docelowo przebudowa wszystkich linii napowietrznych niskiego i $redniego na-
piccia przebiegajacych w obszarach zabudowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) W stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nalezy zachowaé pas ochronny wyta-
czony z zabudowy 0 szeroko$ci po min. 7,5 m od osi linii do zabudowy wzdtuz w/w linii. Zakazuje si¢
wznoszenia budynkow bezposrednio na liniach kablowych 0,4 kV i 15 kV oraz sadzenia drzew i krzewow
w pasie 2,0 m od osi kabli;

5) Dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznej kablowej w pasach drogowych zgodnie z przepisami od-
regbnymi oraz po spelnieniu wymogdéw normatywnych;

6) W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycz-
nymi (liniami napowietrznymi 15kV i0,4 kV) nalezy je przebudowa¢ w zakresie kolidujacym
z projektowanym zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) Na catym terenie opracowania dopuszcza si¢ budowe kablowej sieci elektroenergetycznej Sredniego i ni-
skiego napigcia.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) Zasilanie w gaz ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci sredniego i niskiego cisnienia oraz ze zbiorni-
kéw gazu plynnego;

2) Zasilanie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej poza obszarem opracowania siecig $redniego i niskiego
cisnienia 0 $rednicy 63 + 200 mm. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji redukcyjno-pomiarowych w obrgbie in-
nych funkcji, o ile spetnione sa przepisy odrebne;

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz ptynny do celéw grzewczych i technologicznych w obrebie
terenéw wskazanych pod zabudowe z wytaczeniem dziatek w obrebie ktorych taka lokalizacja wykluczona
jest na podstawie przepisow odrebnych. Lokalizacja zbiornikéw poza linia zabudowy z tym, ze zbiorniki
muszg zosta¢ przestonicte od strony ulicy tak, azeby nie byly widoczne;

4) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych sieci oraz lokalizacje nowych gazociggéw w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz po spelnieniu wymogdéw normatywnych. Zachowa¢ min. strefy: 4 m
od ustug publicznych, 2 m od budynkéw mieszkalnych, 10 m od stacji benzynowych;

5) Przez obszar objety planem przebiega gazociag $sredniego ci$nienia DN 125 relacji KGZ Daszewo - m. Dy-
gowo oraz inne gazociagi sredniego ci$nienia, od ktérych obowiazuja strefy ochronne uzaleznione od okre-
su i technologii budowy okres$lone w przepisach odrgbnych.

12. Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:

1) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i zbiorowych Zrodet ciepta;

2) Zakazuje si¢ spalania materiatow i stosowania piecOw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.

13. Ustalenia zasad dostgpnosci telekomunikacyjnej:

1) Przyjmuje si¢ utrzymanie istniejacej i budowe nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) Tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy przylaczy¢ do istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) Lokalizacje masztow i wiez infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie zgodnie z ustaleniami szcze-
gotowymi oraz na innych terenach objetych planem miejscowym za wyjatkiem terenéw chronionych od ta-
kiej zabudowy przepisami odrgbnymi. Wyklucza si¢ wieze i maszty o konstrukcji kratowej. W przypadku
lokalizacji masztow i wiez W obszarach zabudowanych nalezy tak ksztalttowaé ich forme lub stosowaé ma-
skowanie, azeby zachowaé tad przestrzenny oraz nie powodowaé przestaniania §cian budynkéw ekspono-
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wanych pod wzgledem architektonicznym lub konserwatorskim. Nie ogranicza si¢ wysokosci wiez pod wa-
runkiem, ze nie spowodujg naruszenia przepisow odrebnych;

4) Lokalizacja sieci infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach: przeznaczonych na ten cel w planie miej-
scowym, na innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie i uzytkowanie rolnicze 0 ile spetniaja
wymogi przepisoOw odrebnych, w pasach drogowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz po spetnieniu
wymogow normatywnych.

14. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) Gromadzenie i segregacja odpadow na poszczegdlnych posesjach, wywo6z do kompostowni w Korzyscien-
ku lub na inne zorganizowane sktadowisko odpaddéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i po-
rzadku na terenie gm. Dygowo;

2) Na dziatkach budowlanych zlokalizowa¢ miejsca na pojemniki zgodnie z Regulaminem utrzymania po-
rzadku i czysto$ci na terenie gminy;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéow w miej-
scach spetiajacych warunki wynikajace z przepisow odrgbnych.

15. Ustalenia w zakresie melioracji:

1) W obrgbie Dygowo czes¢ gruntdow jest zmeliorowana za pomoca rowow oraz sieci rurociggéw drenarskich
i innych urzadzen technicznych. Sg one urzadzeniami melioracji wodnych szczegdtowych stuzacych rolni-
czemu uzytkowaniu terenow. Ewentualna zmiana rolniczego uzytkowania terenu na inne (tylko w przypad-
kach dopuszczonych prawem), moze spowodowaé zniszczenie tego sytemu. Dlatego W przypadku nowego
zagospodarowania terenéw (innego, anizeli rolnicze) konieczne jest weczesniejsze (przed rozpoczeciem prac
budowlanych) dokonanie przebudowy istniejacej sieci melioracyjnej majacej zwiazek z obszarem przewi-
dzianym pod zainwestowanie pod katem dostosowania jej do celow melioracyjnych oraz odprowadzenia
wod opadowych i gruntowych z terendw zurbanizowanych na catym odcinku przewodu gtéwnego zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) Nalezy zachowa¢ rowy melioracyjne ,,otwarte” wszedzie tam gdzie nie wynika bezwzglgdna konieczno$é¢
ich likwidacji ze wzgledow technicznych w celu lepszego, anizeli kanalizacja deszczowa odprowadzenia
wod opadowych i gruntowych oraz ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych. Nalezy rowniez za-
chowa¢ przebieg gtéwnych przewodow sieci melioracyjnych (rowy, kanaly, rurociagi) o0 ile petni¢ one beda
dotychczasowa funkcje (melioracja wodna uzytkéw rolnych). W przypadku koniecznosci podlaczenia
przewodow melioracji wodnej do sieci kanalizacji deszczowej nalezy dokonac¢ ich przebudowy;

3) Na czesci terendw funkcjonalnych wystepuja sieci systeméw melioracyjnych, ktére nie mogg ulec znisz-
czeniu. W miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokonaé stosownych zmian.
Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemna) nie jest przystosowane do odprowadze-
nia wod opadowych z terendow zurbanizowanych;

4) W obrebie planu miejscowego wystepuja srodladowe wody ptynace. Od strony poéinocno-zachodniej
w kierunku potudniowo-wschodnim ptynie rzeka Olszynka odprowadzajgca cze$¢ wod z sieci melioracyj-
nej. Od strony potnocno-wschodniej w dolinie znajduje si¢ row melioracyjny. W zwigzku z tym w zakresie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie tych wod obowigzujg ograniczenia przewidziane odrgbnymi
przepisami. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wystepujg rowniez na nieruchomosciach przyle-
gtych do wod. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar. Wlasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchni wod publicznych jest obowigzany
umozliwi¢ dostgp do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod.

Rozdzial 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenow funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,A”.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: Al Rz obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze o dominacji tak i pastwisk;
2) zasady zagospodarowania:
a) zgodne z ewidencja | forma uzytkowania terenu,
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b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow W tym eksploatacji torfu,

C) zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi z dziataniem urzadzen melioracyjnych oraz innych statych
przeksztatcen srodowiska wptywajacych negatywnie na §rodowisko,

d) czgs¢ terenu to obszar podmokty i okresowo zalewany;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowaé cenne walory siedliska;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna dziatki zgodnie ze stanem istniejacym i z przepi-
sami odrebnymi;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie ze stanem istniejgcym;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - nie wystepuja;

7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

2. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A2a MN; A2b
MN; A2¢ MN obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa istniejaca i projektowana,
b) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub dobudowany,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terendow zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,
e) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sg warunki wynikajace z przepisow odrebnych,
f) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na nowo wydzielanych dziatkach, grani-
czacych z droga wojewodzka nalezy zlokalizowac od strony tej drogi,
g) fronty budynkéw mieszkalnych potozonych na pozostatym obszarze zlokalizowac od strony przylegtych
drog,
h) obowiazuje zachowanie rowu otwartego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,
¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wyso-
kos¢ kalenicy glownej dla nowej zabudowy od 7 m do 9 m; dla istniejagcej zabudowy zachowaé wyso-
kos¢ kalenicy,
d) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- zachowuje si¢ geometri¢ dachdéw stromych (W przypadku istniejgcej zabudowy),
- dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica gtéwna
0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku,
- kalenica gtdéwna nowych budynkow rownolegta do frontu dziatki (w przypadku dziatek graniczacych
Z droga wojewodzka - kalenica glowna réwnolegla do tej drogi),
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachdéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
f) linie zabudowy nieprzekraczalne - 5 m, 8 m, 10 m od przylegtych drég i zgodnie z rysunkiem planu miej-
SCOwego;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykona¢ na podstawie rysunku planu miejsco-
wego i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego; uwzglednié przebieg gazociagu sredniego cisnienia w A2a MN;

7) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki dla terenu
Z istniejacym zagospodarowaniem tozsamym 2z projektowanym, dla pozostatego terenu - 20%.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A3a Ro; A3b Ro
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze o dominacji gruntow ornych, miejscami pastwiska i tgki,

b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture tech-
niczng oraz dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania:
a) zgodne z ewidencja i formg uzytkowania terenu,
b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow,
c) zachowac lub przebudowac¢ zgodnie z potrzebami system melioracyjny;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - wzdtuz drog oraz obnizen terenu wykonaé zadrzewienia i zakrza-
czenia zgodnie z siedliskami;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna poszczegolnych dziatek zgodnie ze stanem istnie-
jacym;

6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zachowuje si¢ istniejaca infrastrukturg techniczna z dopusz-
czeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A4 MN obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany lub dobudowany,
b) w glebi dziatki dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sg warunki wynikajace z przepisow odrebnych,
c) fronty budynkow mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki; w przypadku dziatek z obowigzu-
jaca linig zabudowy - front budynku zlokalizowac¢ od strony obowiazujacej linii zabudowy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,
¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wyso-
kos¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m,
d) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica glowna
0 dtugosci min. 50% dhugosci dtuzszej osi budynku,
- kalenica gléwna nowych budynkow réwnolegla do frontu dziatki (W przypadku dziatek z obowigzujaca
linig zabudowy - kalenica gldéwna rownolegta do tej linii),
- dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,
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e) zabudowe garazowsa i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - 5 m, 8 m od przylegtych drég i zgodnie z rysunkiem planu; linia zabu-
dowy obowigzujaca - 12 m od przyleglej drogi;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykonaé w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog (dla nowych podziatow nalezy wykluczy¢ dojazd z drogi wojewddzkiej),
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego; uwzglgdnic¢ przebieg gazociagu sredniego ci$nienia;
7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - 20%.
5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: ASa MN; AS5b
MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa istniejaca i projektowana,
b) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z bu-
dynkiem gospodarczym,
C) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terendw zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,
e) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sa warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,
f) fronty budynkoéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
pomniejszona o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy, a dla nowej zabudowy - 60%,

¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); kaleni-
ca gtdéwna budynku mieszkalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m; dla istniejgcej zabudowy zachowaé
wysoko$¢ kalenicy,
d) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (w przypadku istniejacej zabudowy),
- dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica glowna
0 dtugosci min. 50% dlugosci dtuzszej osi budynku,
- kalenica gtéwna nowych budynkow rownolegta do frontu dziatki (w przypadku dziatek graniczacych
z drogg wojewodzka - kalenica glowna réwnolegla do tej drogi),
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - 4 m, 8 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykona¢ w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen pla-
nu miejscowego; uwzgledni¢ przebieg gazociagu Sredniego cisnienia w A5a MN;
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7) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejagcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A6 RM obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zagrodowa - istniejaca,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenoéw zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

c) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,
d) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sa warunki wynikajace z przepisow odrebnych,
e) zachowuje si¢ staw oznaczony na rysunku planu WS,
f) zachowac lub przebudowac zgodnie z potrzebami system melioracyjny;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego do dwdch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wyso-
kos¢ kalenicy gtownej budynku mieszkalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m; dla istniejacej zabudo-
wy zachowa¢ wysokos¢ kalenicy,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (W przypadku istniejacej zabudowy),
- dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica glowna
0 dtugosci min. 50% dtugosci dhuzszej osi budynku,
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m, 10 m od przylegtych drég i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykonaé w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejagcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A7 MN obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa istniejaca i projektowana,
b) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenow zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,
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d) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,
e) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sa warunki wynikajace z przepisow odrebnych,
f) fronty budynkoéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
pomniejszona o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy dla dziatek zabudowanych, a dla nowej zabudowy -
60%,

¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu),

d) wysoko$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m; dla istniejacej za-
budowy zachowa¢ wysokos¢ kalenicy,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (W przypadku istniejacej zabudowy),
- dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica glowna
0 dtugosci min. 50% dlugosci dtuzszej osi budynku,
- kalenica gtowna nowych budynkow rownolegta do frontu dziatki,
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne - 8 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrgbnych - nie wstepuja;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykona¢ w oparciu o rysunek planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drog;

7) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego; uwzgledni¢ przebieg gazociagu Sredniego cisnienia;

9) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie¢ stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejagcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A8 MN,U obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustugowy dobudowany do budynku mieszkalnego lub w glebi dziatki jak zabudo-
wa gospodarczo-garazowa,

b) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego do 150 m?,
¢) fronty budynkow mieszkalnych od strony przylegtych drog;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 35%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,

c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wy-
sokos¢ kalenicy gtdwnej budynku mieszkalnego od 7 do 9 m; wysokos¢ budynku ustugowego - do 5 m,

d) geometria dachu:

- dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica gtéwna 0 dlugo$ci min. 50%
dtugosci dtuzszej osi budynku; dla zabudowy ustugowej dach jak dla budynku mieszkalnego, w gtebi
dziatki dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
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e) zabudowe garazowsa i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
f) linie zabudowy obowiazujace - 8 m, 12 m od przylegtych drog; linie zabudowy nieprzekraczalne - 8 m od
przylegtych drog;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze strefy ,E”
ochrony ekspozycji - obszar ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego elementow,
obowigzuja uwarunkowania zawarte W § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrgbnych - nie wstepuja;
6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykona¢ w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;
8) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego; uwzgledni¢ przebieg gazociagu Sredniego cisnienia;
9) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - 20,0%.
9. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A9a MN; A9b
MN; A9¢c MN; A9d MN; A9e MN; A9f MN; A9g MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza - projektowana,
b) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sa warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,
c) fronty budynkow mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki; w przypadku dziatek z obowigzu-
jaca linig zabudowy - front budynku zlokalizowa¢ od strony obowiazujacej linii zabudowy,
d) zachowac lub przebudowa¢ zgodnie z potrzebami i uwarunkowaniami technicznymi system melioracyjny;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla
nowej zabudowy - 60%,

) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu),
d) wysokos$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego od 7 do 9 m,
e) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica gtoéwna 0 dtugosci min. 50%
dtugosci dtuzszej osi budynku,
- kalenica gtowna budynkow réwnolegta do frontu dziatki (w przypadku dziatek z obowigzujaca linig
zabudowy - kalenica gtowna roéwnolegta do tej linii),
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

f) zabudowe garazows i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
g) linie zabudowy obowiazujace - 8 m, 10 m, 12 m od przylegtych drég,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m, 8 m, 10 m od przylegtych drég izgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykonaé w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych samochodow dla mieszkancow zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 usta-
len planu miejscowego;
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6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami ogblnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejJscoweqgo,
7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - 20,0%.
10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A10 ZP obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie uzupehiajgce - urzadzenia sportu i rekreacji, oczka wodne, mata architektura;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) rozne formy zieleni urzadzonej,
b) boiska, place zabaw, mata architektura,
¢) oczka wodne,
d) zachowac¢ lub przebudowac zgodnie z potrzebami system melioracyjny,
e) linia zabudowy nieprzekraczalna - 6 m od drogi;
3) zasady ochrony $srodowiska i przyrody - wprowadzi¢ zielen wysoka;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykonaé¢ w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) min. 10 miejsc parkingowych w tym 2 dla pojazdow oséb niepelnosprawnych;
6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego;
7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - 1,0%.
11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A11 RM obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zagrodowa - istniejgca,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenoéw zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

C) dopuszcza sie rozbudowe budynku mieszkalnego oraz lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej
zgodnie z § 7 o ile spetnione sa warunki wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%:

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%

c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - dla istniejgcej zabudowy zachowac wysoko$¢ kalenicy,

d) w przypadku rozbudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia i wysoko$ci nawigzujgcych do
stanu istniejacego,

e) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren znajduje si¢ W obszarze strefy ,,E” ochrony
ekspozycji - obszar ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego elementow, obowig-
zuja uwarunkowania zawarte W § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci - podzialy zgodnie rysunkiem planu miejscowego oraz przepisa-
mi odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog,
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b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce; dodatkowe zgodnie z warunkami og6l-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

8) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu z istniejagcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym.

12. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A12a MN; A12b
MN; A12¢c MN; A12d MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca - projektowana,
b) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie Z § 7 0 ile spetnione
sa warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,
c) fronty budynkow mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki; w przypadku dziatek z obowigzu-
jaca linig zabudowy - front budynku zlokalizowa¢ od strony obowiazujace;j linii zabudowy,
d) zachowac¢ lub przebudowaé zgodnie z potrzebami i warunkami technicznymi system melioracyjny;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
60%,
¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do dwdch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wyso-
kos¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego od 7 do 9 m,
d) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica gtéwna 0 dlugosci min. 50%
dhugosci dtuzszej osi budynku,
- kalenica gtowna budynkow réwnolegla do frontu dziatki (w przypadku dzialek z obowigzujaca linig
zabudowy - kalenica glowna rownolegta do tej linii),
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
e) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
f) linie zabudowy obowigzujace - 8 m, 10 m, 12 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m, 8 m od linii rozgraniczajacych, od strony rzeki Olszynki linia za-
budowy 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: a) cze$¢ terenéw zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego, znajduje si¢ w strefie ,,W I1I” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego; b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w obszarze strefy
,»E” ochrony ekspozycji - obszar ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego elemen-
tow, obowigzuja uwarunkowania zawarte W § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych - tereny przyleglte do rzeki uzytkowac zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne - ogrodzenie wykona¢ w odlegtosci min. 1,5 m od granicy rzeki;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykonaé¢ w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscoweqgo,
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9) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejgcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A13 ZP obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) rozne formy zieleni urzadzone;j,
b) boiska, place zabaw, mata architektura,
c) linia zabudowy nieprzekraczalna - 6 m od drogi;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykona¢ w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtej drogi,
b) min. 3 miejsca parkingowych w tym 1 dla pojazdéw osob niepetnosprawnych;
5) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscoweqgo,
6) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci - 1%.
14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A14 U,M obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren ustug handlu; zabudowa mieszkaniowa - projektowane,
b) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej 0 ile spetnione sg warunki
wynikajace z przepiséw odrebnych,
c) front budynku zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki,
d) pas zieleni izolacyjnej od strony A12d MN;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
25%,
¢) wysokos$¢ budynku - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wysokos¢ kalenicy
gtownej od 7 do 11 m,
d) geometria dachu:

- dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica gtowna 0 dtugo$ci min. 50%
dtugosci dtuzszej osi budynku rownolegta do frontu budynku,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
e) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
f) pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min 4 m od strony zabudowy mieszkaniowej,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne - 5 m od drog;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - teren znajduje sie w obszarze strefy ,,E” ochrony
ekspozycji - obszar ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego elementow, obowia-
zuja uwarunkowania zawarte W § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedhug przepiséw odrebnych - prowadzona dziatalno§¢ ustugowa nie moze powodowac
ucigzliwo$ci poza granicami dziatki;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykona¢ w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen pla-
nu miejJscoweqgo,
9) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - 20,0%.
15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A15 MN,U obowig-
zuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejagca i projektowana,

b) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza z ustugami,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terendéw zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,

e) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sa warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,

f) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki; w przypadku dziatek z obowigzu-
jaca linig zabudowy - front budynku zlokalizowa¢ od strony obowigzujacej linii zabudowy,

g) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego do 150 m?;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
pomniejszona o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy, a dla nowej zabudowy - 60%,

) wysokos¢ budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wy-
sokos¢ kalenicy gtownej budynku mieszkalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m; dla istniejacej zabu-
dowy zachowa¢ wysoko$¢ kalenicy; wysokos¢ budynku ustugowego do 5 m,

d) geometria dachu:

- zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (W przypadku istniejacej zabudowy),

- dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica glowna
0 dtugosci min. 50% dlugosci dtuzszej osi budynku,

- kalenica gtowna nowych budynkow rownolegta do frontu dziatki,

- kalenica gléwna nowych budynkéw, w przypadku dziatek z obowiazujaca linig zabudowy, rownolegla
do tej linii,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

- dla budynku dach jak dla budynku mieszkalnego, w glebi dziatki dopuszcza si¢ dach ptaski,

e) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m i 10 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu; linie za-
budowy obowiazujace - 8 m od przylegltych drog;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes$¢ terenu znajduje si¢ W obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar ochrony
uktadow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie
oraz zabudowa o0 lokalnych wartosciach kulturowych, obowigzuja uwarunkowania zawarte w § 10 usta-
len planu miejscowego,

b) teren znajduje sie w obszarze strefy ,,E” ochrony ekspozycji - obszar ochrony ekspozycji zabytkowego
uktadu przestrzennego lub jego elementow, obowigzuja uwarunkowania zawarte w § 10 ustalen planu
miejscowego;
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5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykona¢ w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego; uwzgledni¢ przebieg gazociagu $redniego cisnienia;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomoscei - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejacym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym
zagospodarowaniem, dla pozostatego terenu - 20%.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A16 RM,P obowig-

Zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodni-
czym; magazyny, sktady, ustugi rzemiosta;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejagca i projektowana,

b) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

€) magazyny, sktady; budynki gospodarcze i ustug rzemiosta,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenow,

e) dopuszcza sie¢ budowe nowych budynkow oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego; dopuszcza sie rozbudowe budynku mieszkalnego w kierunku
tylnej granicy dziatki,

f) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pozostatej zabudowy towarzyszacej i gospodarczo-garazowej
zgodnie z § 7 o ile spetnione sa warunki wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 40%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

¢) wysokos¢ budynku - dla nowej zabudowy budynek mieszkalny do dwoch kondygnacji (druga kondygna-
cja w stromym dachu) i do 8,5 m wysoko$¢ kalenicy; dla istniejgcej zabudowy zachowaé wysoko$¢ kale-
nicy; dla nowej zabudowy gospodarczej, magazynowo-sktadowej - 7 m; dla zabudowy ustugowej - 5 m,

d) geometria dachu budynkéw:

- zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (W przypadku istniejacej zabudowy),

- dla nowej zabudowy - dach dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kalenica
rownolegta do drogi,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) zabudowe garazowsg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes$¢ terenu znajduje sie W obszarze strefy ,,.B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar ochrony
uktadow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie
oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych, obowigzuja uwarunkowania zawarte w § 10 usta-
len planu miejscowego,

b) teren znajduje si¢ w obszarze strefy ,,E” ochrony ekspozycji - obszar ochrony ekspozycji zabytkowego
uktadu przestrzennego lub jego elementow, obowigzujg uwarunkowania zawarte W § 10 ustalen planu
mIejscowego;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
ucigzliwo$ci poza granicami dziatki;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen pla-
nu miejscowego; uwzgledni¢ przebieg gazociggu $redniego cisnienia,;

9) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j

wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejagcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

17. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A17a RM; A17b
RM; A17¢ RM obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym:
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa budynkami ustug i rzemiosta zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscia,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenow zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku mieszkalnego w kierunku tylnej granicy dziatki,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%

) wysokos¢ budynkéw: mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); dla
istniejacej zabudowy zachowa¢ wysokos¢ kalenicy; dla nowej zabudowy ustugowej i rzemieslniczej -
7m,

d) geometria dachu budynkéw:
- zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (w przypadku istniejacej zabudowy),
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
- dla zabudowy ustugowej i rzemie$lniczej - dach dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych
od 25°do 45 °,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linia zabudowy nieprzekraczalna - 10 m i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowig-
zuja uwarunkowania zawarte W § 10 ustalen planu miejscowego,

b) teren znajduje sie w obszarze strefy ,,E” ochrony ekspozycji - obszar ochrony ekspozycji zabytkowego
uktadu przestrzennego lub jego elementéw, obowigzuja uwarunkowania zawarte w § 10 ustalen planu
miejscowego;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z rysunkiem planu miejscowego oraz przepi-
sami odrebnymi;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podiaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie Z warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego; uwzglednié przebieg gazociggu sredniego ci$nienia;

8) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejacym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym

zagospodarowaniem, dla pozostatego terenu - 20%.
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18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A18 MN obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza - projektowana,
b) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sa warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,
c) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,
¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wy-
sokos¢ kalenicy gtownej budynku mieszkalnego od 7 do 9 m,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wy-
soko$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego od 7 do 9 m,

- dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica gtéwna 0 dlugosci min. 50%
dhugosci dtuzszej osi budynku,

- kalenica gtowna nowych budynkow rownolegta do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - 15 m od przylegtej drogi; od strony rzeki Olszynki linia zabudowy
8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady ochrony wedhlug przepisdéw odrebnych - tereny przyleglte do rzeki uzytkowac zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne - ogrodzenie wykona¢ w odlegtosci min. 1,5 m od granicy rzeki;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykona¢ w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego,

8) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j

wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejgcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A19 IT obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym trafostacja, prze-
pompownie itp.;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - budynku nieprzekraczalna 1,5 m od drogi,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80%,
c) wysokos¢ budynku - do 3 m,
d) geometria dachu - dach ptaski;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat nalezy wykonaé w oparciu o rysunek planu miejscowe-
go i przepisami odrgbnymi;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej - z przylegtej drogi;
6) ustalenia dotyczace stawki procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci - 1,0%.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,B”.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B1 ZC obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - cmentarz;

2) zasady zagospodarowania terenu - wzdtuz ogrodzenia cmentarza wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej szero-
kosci do 2 m;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - cze$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowe-
go, znajduje si¢ w strefie ,,W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowa-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - obowigzuja uwarunkowania zawarte w § 7 Ustalenia doty-
czace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ granice istniejacego cmentarza;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd istniejacy,
b) miejsca parkingowe poza granicami planu miejscowego;
8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej

wzrostu warto$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacje¢ przeznaczenia terendw zawartych we wcze-

$niej obowigzujacym planie.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B2 ZP obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) rozne formy zieleni urzadzonej,

b) boiska, place zabaw, mata architektura,

¢) wyklucza sie¢ ogrodzenie z ptyt betonowych,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od drég;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - czes$é terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowe-
go, znajduje si¢ w strefie ,,W I11” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowa-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepisdéw odrebnych - teren znajduje si¢ w 50 m strefie ochronnej od cmentarza
w zwigzku z tym jego zagospodarowanie musi spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych w zakresie zagospo-
darowania stref ochronnych od cmentarza;

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i przepi-
sami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog,
b) minimum 2 miejsca parkingowe;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci - 1,0%.
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3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B3 U obowiazuja na-
stepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren ustug rzemiosta i handlu,
b) ustugi z wykluczeniem zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego,
zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosciowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
35%,
c) wysokos¢ kalenicy gtownej do 7 m,
d) geometria dachu:

- dach ptaski, dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica gtéwna 0 dtugosci min.
50% dtugosci dluzszej osi budynku,

- kalenica gtowna réwnolegla do drogi 17 KDD,
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen
planu miejscowego,

f) wyklucza si¢ ogrodzenie z ptyt betonowych,
0) od strony B1 ZC wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej 0 szeroko$ci minimum 5,0 m,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m i 8 m od drég oraz 8 m od terenéw B1 ZC i B4 Ro;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - cze$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowe-
go, znajduje si¢ W strefie ,,W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowa-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowa¢ ucigzliwo$ci poza granicami dziatki,

b) teren znajduje si¢ w 50 m strefie ochronnej od cmentarza. W strefie tej wyklucza si¢ zabudowe mieszka-
niowa, ustugowg zwigzang z zywnoscia, zakladow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych ar-
tykuty zywnosci oraz zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem planu miejscowego;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode wyltacznie z sieci wodociggowej,
b) zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;
9) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomoscei - 15,0%.
4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B4 Ro obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze o dominacji gruntow ornych,
b) przeznaczenie uzupeiajace - zachowuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczna;
2) zasady zagospodarowania:
a) zgodne z ewidencja | forma uzytkowania terenu,
b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$é terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowe-
go, znajduje si¢ w strefie ,,W I1I” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowa-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepisdéw odrebnych - teren znajduje si¢ w 50 m strefie ochronnej od cmentarza
W zwigzku Z tym jego zagospodarowanie musi spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych w zakresie zagospo-
darowania stref ochronnych od cmentarza;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrgbnymi i rysunkiem planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - istniejgce;

7) zasady obshugi w infrastrukture techniczng - zachowuje sig istniejacg infrastrukture techniczna;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B5 MN obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca - projektowana,

b) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie Z § 7 0 ile spetnione
sg warunki wynikajace z przepisow odrebnych,

c) fronty budynkow mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki; w przypadku dziatek z obowigzu-
jaca linig zabudowy - front budynku zlokalizowa¢ od strony obowigzujacej linii zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
55%,
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego - do dwdch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wy-
sokos¢ kalenicy gtownej budynku mieszkalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m; dla istniejacej zabu-
dowy zachowa¢ wysoko$¢ kalenicy,
d) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 35° do 45° kalenica gtéwna 0 dlugo$ci min. 50%
dtugosci dtuzszej osi budynku,
- kalenica gtowna réwnolegla do obowigzujacej linii zabudowy,
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
f) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m i 8 m od przylegtych drog,
) linie zabudowy obowigzujgce - 8 m, 10 m, 18 m od przylegtych drég i zgodnie z rysunkiem planu miej-
SCOWego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - czes¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowe-
go, znajduje si¢ w strefie ,,W I1I” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowa-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrgbnymi i rysunkiem planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -32- Poz. 2588

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg terenu potozonego W odlegtosci do 150 m od granic cmentarza wytacznie pod wa-
runkiem podtaczenia do sieci wodociagowej,

b) zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci - 20%.
6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B6 MN obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza - projektowana,
b) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sa warunki wynikajace z przepisow odrebnych,
¢) fronty budynkow mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
60%,
¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu),
d) wysoko$¢ kalenicy gléwnej budynku mieszkalnego od 7 do 9 m,
e) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 35° do 45° kalenica gtéwna
0 dtugosci min. 50% dlugosci dluzszej osi budynku,
- kalenica gtowna nowych budynkow rownolegta do frontu dziatki,
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

g) linia zabudowy nieprzekraczalna - 4 m, 6 m od przyleghtych drog i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odr¢bnymi, i rysunkiem planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;
6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego,
7) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci - 20,0%.
7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B7 MN obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca - istniejaca i projektowana,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenéw zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,

d) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,

e) fronty budynkoéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek o0 powierzchni powyzej 1500 m?),

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
pomniejszona o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy, a dla nowej zabudowy - 60%,

c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wy-
sokos¢ kalenicy gtownej budynku mieszkalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m; dla istniejacej zabu-
dowy zachowa¢ wysoko$¢ kalenicy,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (w przypadku istniejacej zabudowy),
- dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 35° do 45° kalenica gtéwna
0 dtugosci min. 50% dlugosci dluzszej osi budynku,
- kalenica gtowna nowych budynkow rownolegta do frontu dziatki,
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - 4 m, 5 m, 8 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - czes$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazujg uwarunkowania zawarte W § 10 ustalen planu miej-
SCOWeQo;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi, i rysunkiem planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego,

8) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j

wzrostu warto$ci nieruchomoscei dla terenu z istniejgcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym
zagospodarowaniem, dla pozostatego terenu - 20%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B8 MW obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - istniejaca,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - zabudowa istniejaca; dopusz-
cza si¢ rozbudowe 0 20% pow. dziatki budowlanej,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - istniejaca, po-
mniejszona o pow. rozbudowy,
) wysokos¢ zabudowy - istniejgca,
d) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- zachowuje si¢ geometri¢ istniejacego dachu,
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
e) zabudowa garazowa i gospodarcza istniejaca Z mozliwos$cia rozbudowy zgodnie z § 7 ustalen planu miej-
scowego; ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachéw stromych) na-
lezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - 5 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja uwa-
runkowania zawarte w § 10 ustalen planu miejscowego,

b) w obrebie jednostki znajduje si¢ budynek objety ochrong ustaleniami planu - dawna mleczarnia (ul. Ko-
lejowa 25/1, 25/2) - obowiazuja ustalenia zawarte W § 10 ustalen planu miejscowego:

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego,

8) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

9. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B9a RM, B9b
RM, B9¢ RM obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zagrodowa - istniejgca i projektowana,
b) budynki ustug handlu i rzemiosta,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenow zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,

e) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sa warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ budowg budynkow ustug handlu i rzemiosta o powierzchni zabudowy do 150 m?,

g) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkéw mieszkalnych w kierunku tylnej granicy dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%

C) wysokos$¢ nowego budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym da-
chu) i kalenica do 8,5 m,

d) dla istniejgcej zabudowy zachowaé wysoko$¢ kalenicy; dla nowej zabudowy gospodarczej - 7 m; dla
nowej zabudowy ustugowej - 5 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego:

- zachowuje si¢ geometri¢ dachdéw stromych (W przypadku istniejgcej zabudowy),

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

- dla zabudowy gospodarczej i ustugowej - dach dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45° lub dach ptaski,

f) zabudowe garazows i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne - 5 m i 7 m od drdg i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja uwa-
runkowania zawarte w § 10 ustalen planu miejscowego,

b) cze$¢ terenéw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ w strefie ,,W I1I” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicz-
nych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W I11” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen pla-
nu miejscowego,
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C) W obrebie jednostki znajduja si¢ budynki objete ochrong ustaleniami planu -- obowigzujg warunki ochro-
ny zawarte w § 10 ustalen planu miejscowego:

- budynek nr 7 - ochronie podlega bryta budynku, forma iksztatt dachu, rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych od strony $cian szczytowych i frontowych, wysoko$é kalenicy i gzymsu,
okapu,

- budynek nr 9 (budynek mieszkalny i wozownia), 11, 13, 15, 17 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 10
ustalen planu miejscowego,

- budynek nr 21 - obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ustalen planu miejscowego, z tym ze: zakazuje
si¢ termomodernizacji budynku od zewnatrz, wymiany stolarki okiennej na nienawigzujaca do pier-
wotnej, usuwania z elewacji detali architektonicznych oraz jej drewnianych elementow (dopuszcza sig
ich odtworzenie);

5) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg terenu potozonego W odlegtosci do 150 m od granic cmentarza wytacznie pod wa-
runkiem podtaczenia do sieci wodociagowej,

b) podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miej-
SCOWeQO;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na kontynuacje przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowiazujacym planie.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B10 MN obowigzu-

ja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenéw zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

¢) dopuszcza sie budowe nowych budynkoéw oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,

d) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 ustalen planu,
0 ile spetnione sa warunki wynikajace z przepisow odrgbnych,

e) fronty budynkow mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki; w przypadku dziatek z obowigzu-
jaca linia zabudowy - front budynku zlokalizowa¢ od strony obowigzujgcej linii zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - dla nowej za-
budowy - 60%, dla istniejacej - 35%,

) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wy-
sokos¢ kalenicy gtownej budynku mieszkalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m; dla istniejacej zabu-
dowy zachowa¢ wysoko$¢ kalenicy,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego:

- zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (W przypadku istniejacej zabudowy),
- dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica glowna
0 dtugosci min. 50% dhugosci dtuzszej osi budynku,
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- kalenica gléwna nowych budynkow réwnolegta do frontu dziatki (W przypadku dziatek z obowigzuja-
cg linig zabudowy - kalenica gtéwna réwnolegla do tej linii),
- dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

e) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linia zabudowy nieprzekraczalha - 5 m, 7,5 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu; linia za-
budowy obowigzujaca - 7,5 m od przylegtej drogi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
uwarunkowania zawarte w § 10 ustalen planu miejscowego,

b) cze$¢ terenow zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ w strefie ,W III” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicz-
nych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W I11I” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen pla-
nu miejscoweqgo,

C) w obrebie jednostki znajduje si¢ budynek objety ochrong ustaleniami planu - nr 19 - obowigzujg warunki
ochrony zawarte w § 10 ustalen planu miejscowego z tym ze zakazuje si¢ rOwniez usuwania z elewacji
elementow drewnianych (dopuszcza si¢ ich odtworzenie);

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odr¢bnymi i rysunkiem planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacje¢ przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowiazujacym planie.

11. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: Bl1la MN,U;

B11b MN,U obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejaca i projektowana,

b) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terendéw zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,

e) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowaé od strony frontu dziatki,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje nowego budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobu-
dowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 100 m?;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - dla
nowej zabudowy - 35%, dla istniejacej - 20%,
) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji; wysoko$é kalenicy gtéwnej budynku miesz-
kalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m; dla istniejacej zabudowy zachowac istniejaca wysokos¢,
d) wysoko$¢ zabudowy ustugowej - do 5 m (jednostka B11a MN,U) oraz do 6,5 m (jednostka B11b MN,U),
e) geometria dachu budynkow:
- zachowuje sie geometrie dachéw (w przypadku istniejgcej zabudowy),
- dla pozostatej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,
- dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,
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f) dopuszcza sie przebudowe budynku mieszkalnego potozonego na terenie jednostki B11b MN,U zgodnie
Z nastepujacymi parametrami:

- dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50%
dtugosci dtuzszej osi budynku,
- wysokos¢ kalenicy gtoéwnej od 7 m do 9 m,
- kalenica gtowna réwnolegla do frontu dziatki,
g) kalenica glowna réwnolegta do linii zabudowy,

h) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - 5 m, 6 m, 9,5 m, 10 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ W Stre-
fie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja uwarunkowania zawarte W § 10 ustalen planu miejscowego;
5) zasady ochrony wedlug przepiséw odregbnych - prowadzona dziatalno$¢ ustlugowa nie moze powodowaé
ucigzliwos$ci poza granicami dziatki;
6) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociggowej,
b) zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

9) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejagcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B12 MN obowiagzu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa istniejaca i projektowana,
b) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

C) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terendow zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,
e) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spelnione
sa warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,
f) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki; w przypadku dziatek z obowigzu-
jaca linig zabudowy - front budynku zlokalizowa¢ od strony obowiazujacej linii zabudowy;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy obowiazujaca - 9,5 m od przylegtej drogi,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m?),
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - dla
nowej zabudowy - 60%,
d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wy-
sokos¢ kalenicy gtownej budynku mieszkalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m; dla istniejacej zabu-
dowy zachowa¢ wysoko$¢ kalenicy,
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e) geometria dachu budynku mieszkalnego:

- zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (W przypadku istniejacej zabudowy); dla nowej zabudowy
dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 45°; kalenica gtdwna 0 dtugosci min. 50%
dtugosci dtuzszej osi budynku,

- kalenica gtowna rownolegla do obowiazujacej linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna - 5 m i obowigzujaca 9,5 m od przylegtych drog;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja uwa-
runkowania zawarte w § 10 ustalen planu miejscowego,

b) czes¢ terendw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ w strefie ,,\W III” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicz-
nych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W I11I” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen pla-
nu miejJscoweqgo,

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - nowe podziaty zgodnie z zapisami odrgbnymi i rysunkiem pla-
nu miejJscowego,
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomoscei - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacj¢ przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowigzujacym planie.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B13 WS obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych, $rodladowych - staw - zbiornik ppoz.;

2) zasady zagospodarowania - zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie;

3) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomoscei - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

14. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B14a MN; B14b
MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa istniejaca i projektowana,
b) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terendéw zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej i rysunkiem planu miejscowego,
e) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej zgodnie z § 7 0 ile spetnione
sa warunki wynikajace z przepisow odrebnych,
f) fronty budynkow mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony frontu dziatki; w przypadku dziatek z obowigzu-
jaca linia zabudowy - front budynku zlokalizowa¢ od strony obowiazujace;j linii zabudowy;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -39- Poz. 2588

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?),
- 20% (dla dziatek o0 powierzchni powyzej 1500 m?),

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - dla
nowej zabudowy - 60%,

c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu); wy-
sokos¢ kalenicy gtownej budynku mieszkalnego dla nowej zabudowy od 7 do 9 m; dla istniejacej zabu-
dowy zachowa¢ wysoko$¢ kalenicy,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (w przypadku istniejacej zabudowy),

- dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 35° do 45° kalenica gtéwna
0 dlugosci min. 50% dhugosci dtuzszej osi budynku,

- kalenica gléwna nowych budynkow réwnolegta do frontu dziatki (w przypadku dziatek z obowigzuja-
ca linig zabudowy - kalenica gtowna rownolegla do tej linii),
- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

e) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linia zabudowy nieprzekraczalna - 5 m, 6 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
g) linia zabudowy obowigzujaca - 16 m od przylegtej drogi i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) cze$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W strefie ,,B” ochrony konserwator-
skiej, obowigzujg uwarunkowania zawarte w § 10 ustalen planu miejscowego,
b) w obrebie jednostki znajduje si¢ budynek objety ochrong ustaleniami planu miejscowego - obowigzuja
warunki ochrony zawarte w § 10 ustalen planu miejscowego;
5) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;
7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego,
8) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomoscei - nie ustala si¢ stawki procentowe;j

wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejgcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B15 U obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetiajace - magazyny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa istniejaca,
b) teren ustug handlu, rzemiosta, magazyny,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terendw zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
25%,
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) wysokos¢ zabudowy - zachowuje si¢ istniejacg wysokos¢ budynku w przypadku dachu ptaskiego, do-
puszcza si¢ budowe dachu dwu lub wielospadowego 0 kalenicy gléwnej 0 wysokosci do 11 m,

d) geometria dachu - dach ptaski, w przypadku dachu stromego 25° do 35° kalenica gtéwna 0 dtugosci min.
50% dlugosci dluzszej osi budynku,

e) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m od drogi;

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci
poza granicami dziatki;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejagce wydzielenie;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd istniejacy,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen pla-
nu miejscowego,

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacje przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowigzujacym planie.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B16 MW obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - istniejaca,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terendw zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

¢) dopuszcza si¢ dobudowe przedsionkéw do wejscia na klatk¢ schodowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - zabudowa istniejaca, powiek-
szona 0 dobudowang powierzchni¢ przedsionka,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 10%,
c) wysokos$¢ zabudowy - istniejaca,
d) geometria dachu budynku mieszkalnego - istniejaca:

e) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; dopuszcza si¢ przesunigcie
linii zabudowy w obrebi¢ dobudowywanych przedsionkow 0 2 m,

f) powigkszona 0 dobudowang powierzchni¢ przedsionkéw;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenie;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przyleglej drogi - istniejacy,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych samochodow dla mieszkancow zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 usta-

len planu miejscowego;

6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen pla-
nu miejscowego;

7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B17 UO obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug oswiaty;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa ustug o$wiaty - szkota z zapleczem obstugi oraz terenem zieleni sportowo-rekreacyjnej;
boisko,

b) zrealizowaé zadrzewienie W postaci kep drzew szczeg6lnie od strony granicy wschodniej,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu,
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d) dopuszcza sie rozbudowe zgodnie z ponizszymi uwarunkowaniami; dopuszcza sie¢ rozbudowe urzadzen

zwigzanych z eksploatacja boiska;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

c) wysokos$¢ budynkow w przypadku rozbudowy oraz budowy nowych budynkow - do 9 m w przypadku
dachu ptaskiego i 12 m w przypadku dachu stromego; zabudowa garazowa i gospodarcza do 5 m,

d) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dtu-
gosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dopuszcza si¢ zachowanie i budowe
dachu ptaskiego; zabudowa garazowa i gospodarcza dachy ptaskie lub strome,

e) linia zabudowy - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 5 m, 6 m,10 mi 12 m;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowanie istniejace wydzielenie;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd istniejgcy z drogi powiatowej i z drogi gminnej,
b) nalezy zapewni¢ niezb¢dng ilo$¢ miejsc parkingowych samochodow - min. 20 stanowisk w tym 2 dla po-
jazddéw osob niepelnosprawnych;
6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podiaczenie istniejace idla nowych budynkow zgodnie
z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu wartos$ci nieruchomosci ze wzgledu na kontynuacj¢ przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowiazujacym planie.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B18 MN,U obowig-
Zuja nastgpujace ustalenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu - istniejacy budynek jednorodzinny z ustugami w parterze, garaz wbudo-
wany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zabudowa ustugowa - nieucigzliwa,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe, w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,
c) wysokos¢ budynkow w przypadku rozbudowy oraz budowy nowych budynkow - do 9,0 m dla dachu
stromego,
d) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dtu-
gosci min. 50% dlugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej,
e) zabudowa garazowa igospodarcza w glebi dziatki, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw
i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
f) linie zabudowy - nieprzekraczalne 7,7 m i 11,5 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podzialy zgodnie z przepisami odrgbnymi i rysunkiem planu
miejscowego;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd istniejacy,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych samochodow - min. 4 stanowiska;
7) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podiaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;
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8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacje¢ przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowigzujacym planie.

19. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B19a MN,U;
B19b MN,U; B19¢ MN,U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca i projektowana zabudowa jednorodzinna z ustugami w parterze lub dobudowanymi, garaz
wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym,

b) zabudowa ustugowa - nieuciazliwa,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budoweg;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
40%,
) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w przypadku rozbudowy oraz budowy nowych - do 8,5 m w przy-
padku dachu stromego; zachowuje si¢ wysokos¢ dachdéw stromych w przypadku istniejacej zabudowy;
budynek ustugowy 0 wysokosci do 5 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 50°,
kalenica gléwna 0 dtugosci min. 50% dlugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej; zachowuje si¢
geometri¢ dachéw stromych w przypadku istniejacej zabudowy; budynek ustugowy - dach dwuspadowy
0 kacie nachylenia od 25° do 40°,

e) zabudowa garazowa i gospodarcza w glebi dziatki, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i po-
krycia dachowego (dachoéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy - obowiazujaca 15 m od pasa drogowego; nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd istniejacy z przyleghtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogdlnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci:

a) B19a MN,U, B19b MN,U - nie ustala si¢ stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzglg-
du na kontynuacj¢ przeznaczenia terenow zawartych we wczesniej obowigzujacym planie,

b) B19c MN, U:

- dla czesci terenu nie ustala si¢ stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na
kontynuacje¢ przeznaczenia terendw zawartych we wczesniej obowigzujagcym planie oraz ze wzgledu
na utrzymanie stanu istniejgcego,

- 20% dla pozostatych terenow.
20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B20 U obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowa ushug finansowych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie Z ponizszymi uwarunkowaniami;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
30%,

¢) wysokos¢ budynku - istniejaca W przypadku dachu ptaskiego i 10 m w przypadku dachu stromego,

d) geometria dachu - istniejacy - ptaski; w przypadku dachu stromego dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugo$ci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rowno-
legta do niej,

e) zabudowa garazowa i gospodarcza w giebi dziatki, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i po-
krycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linia zabudowy - nieprzekraczalna 15 m i 7 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejgce wydzielenia;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd istniejacy,

b) ilos¢ miejsc parkingowych - min. 5 stanowisk w tym jedno dla pojazdu osoby niepelnosprawnej;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podlaczenie istniejace idla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B 21 MW obowig-
zuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wielorodzinna istniejaca,

b) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu; dopuszcza si¢ dobudowe przedsionkow
do wejscia na klatke schodowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - istniejaca powigkszona 0 do-
budowang powierzchnie przedsionkow,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 10%,
¢) geometria dachu budynku bez zmian,

d) linia zabudowy - nieprzekraczalna, istniejgca zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; dopuszcza si¢
przesuniecie linii zabudowy w obrgbie dobudowywanych przedsionkéw 0 2 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - w obrebie jednostki znajduje si¢ budynek objety
ochrong ustaleniami planu - nr 21 - obowiazuja warunki ochrony zawarte w § 10 ustalen planu miejscowe-
go z tym ze ochronie podlega bryta budynku, forma i ksztatt dachu, rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych od strony $cian szczytowych i frontowych, wysoko$¢ kalenicy i gzymsu, okapu;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenie dziatki;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejacy z drogi wewnetrznej,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych miejsc parkingowych;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - istniejace;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B22 KS obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji - garaz;
2) zasady zagospodarowania terenu - zachowuje sie istniejaca zabudowe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - istniejaca,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - istniejgca,
c¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - istniejaca,
d) wysoko$¢ budynku bez zmian,
e) geometria dachu budynku bez zmian;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ wydzielenie dziatki;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy istniejace;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - istniejace;
7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B23 P,U obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow sktadow, magazynow, ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z ponizszymi uwarunkowaniami;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,
) wysokos¢ budynkéw - do 8 m,
d) geometria dachu - zachowuje si¢ istniejgcg geometrie dachu,
e) linia zabudowy - nieprzekraczalna 5 m i 8 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd istniejgcy z drogi powiatowej i wewnetrznej,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych - min. 5 stanowisk;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podigczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogdélnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;
7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

24. Dla terenoéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B 24a P,U; B24b
P,U i B24c P,U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ushug;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktady, magazyny oraz bazy z wykluczeniem dziatalnos$ci, ktorej
ucigzliwo$¢ moze wykroczy¢ poza granice dziatek, ushugi,
b) od strony drogi powiatowej wyeksponowac zabudowe administracyjno-ustugowa,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie oraz uzytkowanie terenow zreali-
zowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, oraz rozbudowe i budowe nowych budynkow zgodnie
z warunkami zawartymi ponizej,

d) wzdtuz zewngtrznych granic dziatek dopuszcza si¢ realizacj¢ pasa wysokiej zieleni izolacyjnej 0 Szero-
ko$ci min. 5 m,

e) na terenie B24b P,U dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace mieszkanie wilasciciela dziatki lub
zarzadcy zaktadu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,
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¢) wysokos$¢ budynkéw - do 8 m dla dachéw ptaskich i 11 m dla dachéw stromych,

d) geometria dachu - dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 20° do 40°,

e) linie zabudowy - nieprzekraczalne dla nowej zabudowy 4 m od granicy terenu kolejowego, 7,0 m od
drogi powiatowej, 4,0 m i 6,0 m od drogi wewngtrznej, 4 m od KPJ oraz zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekrocze-
nia normowych wielko$ci przede wszystkim w formie hatasu i zanieczyszczenia powietrza w postaci spalin

i pytow;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd istniejacy z drogi powiatowej i wewnetrznej,

b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na utrzymanie stanu istniejgcego | kontynuacje przeznaczenia
terenow zawartych we wczesniej obowigzujacym planie.

25. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B25a MN; B25b
MN; B25¢ MN obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z bu-
dynkiem gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

c) fronty budynkéw mieszkalnych od strony przylegtej drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
gtéwna do 9,0 m; dla istniejacej zabudowy zachowac wysokosc¢ kalenicy,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dla dachu dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 30° do
50°, kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla istnie-
jacej zabudowy zachowa¢ geometri¢ dachow,

e) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy - nieprzekraczalne 15 m od granicy terenu kolejowego i zgodnie z rysunkiem planu miej-
SCoWego;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazdy z przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podlgczenie istniejace idla nowych budynkéw zgodnie

z warunkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejacym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,

dla pozostatego terenu - 20%.
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26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B26 P, M obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy magazynowej i mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa magazynowa od strony B24b P,U,
b) na pozostalym terenie zabudowa mieszkaniowa wtasciciela dziatki; dopuszcza si¢ ustugi w parterze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,
c) wysokos$¢ budynkow - magazynowego do 5 m, dach o pochyleniu do 15°; mieszkaniowego do 9 m, dach
dwuspadowy 0 pochyleniu potaci dachowych od 35° do 45°,

d) zabudowg garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

e) linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekrocze-
nia normowych wielko$ci przede wszystkim w formie hatasu i zanieczyszczenia powietrza w postaci spalin
i pytow;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd droga wewng¢trzna;

7) min. ilo$¢ miejsc parkingowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalef planu miejscowego;

8) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

9) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na kontynuacje przeznaczenia terenéw zawartych we wcze-
$niej obowigzujacym planie.

27. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B 27 E obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen elektroenergetyki - stacja trafo;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejgce zainwestowanie stacji,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ zgodnie warunkami technologicznymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - linia zabudowy nieprze-
kraczalna - istniejgca;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejgce wydzielenie;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podlaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogolnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejgcego.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenow funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,C”.

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: Cla MN,U; Clb
MN,U obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustugowy dobudowany do budynku mieszkalnego lub w gtebi dziatki jak zabudo-
wa gospodarczo-garazowa,
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b) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego do 150 m?,
c) fronty budynkéw mieszkalnych od strony przylegtych drog;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
50%,

c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
gtowna od 7 do 9 m; ustugowego do 5 m,

d) geometria dachu: budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 35° do
50°, kalenica gtowna 0 dlugosci min. 50% dlugosci dtuzszej osi budynku mieszkalnego; dla pozostatej
zabudowy dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 20° do 35° lub dach ptaski,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy - obowiazujace 7 m, 10 m i nieprzekraczalne 6 m, 7 m, 10 m zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazdy z przylegtych istniejacych i projektowanych drog,
b) min. ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtgczenie budynkéw zgodnie z warunkami ogolnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacje¢ przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowiazujacym planie.

2. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: C2a MN; C2b
MN; C2¢c MN; C2d MN; C2e MN; C2f MN; C2g MN obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub
potaczony z budynkiem gospodarczym,

b) fronty budynkow mieszkalnych od strony przylegtej drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
glowna od 7 do 9 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 50°,
kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku,

e) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy - obowiazujace 8 m,10 m i 12 m i nieprzekraczalne 6 m zgodnie z rysunkiem planu miej-
SCOWego;

4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazdy z przylegtych, istniejacych i projektowanych drog zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16

ustalen planu miejscowego;
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7) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosci:

a) C2a - C2e MN, czesciowo C2f MN - nie ustala si¢ stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci
ze wzgledu na kontynuacje przeznaczenia terenow zawartych we wczesniej obowigzujacym planie,

b) cze¢s¢ C2f MN, C2g MN - 20,0%.
3. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: C3a MN,U; C3b
MN,U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustugowy dobudowany do budynku mieszkalnego lub w glebi dziatki jak zabudo-
wa gospodarczo-garazowa,

b) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego do 150 m?,
c) fronty budynkéw mieszkalnych od strony przylegtych drog;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,

c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
gtowna od 7 do 9 m; ustugowego do 5 m,

d) geometria dachu: budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 35° do
50°, kalenica gtowna 0 dlugosci min. 50% dlugosci dtuzszej osi budynku mieszkalnego; dla pozostatej
zabudowy dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 35° lub dach ptaski,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
f) linie zabudowy - obowigzujace 10 m i 12 m; nieprzekraczalne 6 m i 8 m zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowa¢ cenny drzewostan;
5) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazdy z przylegtych istniejacych i projektowanych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;
7) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie budynkéw zgodnie z warunkami ogdlnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;
8) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejgcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

4. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: C4a MN; C4b
MN; C4c MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub potgczony
z budynkiem gospodarczym,

b) fronty budynkow mieszkalnych od strony przylegtej drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,
) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
gtéwna od 7 do 9 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 50°,
kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku,
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e) zabudowe garazowsa i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
f) linie zabudowy - obowiazujace 10 m; nieprzekraczalne 6 m, 8 m i zgodnie z rysunkiem planu miejsco-
WEQO;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrgbnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazdy z przylegtych, istniejacych i projektowanych drog zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;
6) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejgcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C5 RM obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
70%,
c) wysokos¢ kalenicy gtownej dla budynku mieszkalnego - od 7 do 9 m; dla budynkéw gospodarczych
w zabudowie zagrodowej - 6,5 m,
d) geometria dachu - dla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy (w tym naczotkowy) lub wielospadowy;
dla pozostatych budynkoéw dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 50°, kalenica 0 wysokosci do
6,5 m, dopuszcza si¢ dach ptaski 0 wysokosci do 5,0 m,
e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
f) linie zabudowy nieprzekraczalne 6 m, 8 m i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtej drogi,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;
6) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;
7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.
6. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami: Cé6a MN; C6b MN
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub
potaczony z budynkiem gospodarczym,
b) fronty budynkow mieszkalnych od strony przylegtej drogi,

¢) od strony C 10 Rz ogrodzenie w zywoptocie oraz zadrzewienie wysokie lub wysoki zywoptot (powyzej
3 m);
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
60%,
c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
glowna od 7 do 9 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 50°,
kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy - obowiazujace 10 m i 12 m; nieprzekraczalne 10 m i zgodnie z rysunkiem planu miej-
scoweqgo;

4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazdy z przylegtych, istniejacych i projektowanych drog zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosei - 20,0%.
7. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: C7a MN i C7b

MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub
potaczony z budynkiem gospodarczym,

b) fronty budynkow mieszkalnych od strony przyleglej drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

) wysokos¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
glowna od 7 do 9 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 50°,
kalenica gtowna o dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku,

e) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy - obowigzujace 8 m, 12 m; nieprzekraczalne 4 m, 6 m, 8 m i zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazdy z przylegtych, istniejgcych i projektowanych drog zgodnie z rysunkiem planu,
b) min. ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomoscei - 20,0%.

8. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: C8a MN; C8b MN
i C8¢c MN obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub
potaczony z budynkiem gospodarczym,

b) fronty budynkow mieszkalnych od strony przyleglej drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
glowna od 7 do 9 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 35° do 50°,
kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy - obowiazujace 8 m, 10 m i 12 m; nieprzekraczalne 4 m, 6 m, 8 m oraz zgodnie z rysun-
kiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - czes¢ dziatek zgodnie z rysunkiem planu znajduje
si¢ w strefie WIII ochrony archeologicznej. Strefa ,,W I11”-; ograniczonej ochrony konserwatorskiej stano-
wisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W I1I” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji stuzby konserwator-
skiej. Obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkdw;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazdy z przylegtych, istniejacych i projektowanych drog zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;
7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosci - 20,0%.
9. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: C9a ZP, C9b ZP
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielence, parki z urzadzeniami matej architektury i rekreacji,
b) w obrebie C9a ZP wykorzysta¢ zréznicowanie terenowe dla celéw rekreacyjnych:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - sktadniki matej architektury:
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - sktadniki matej architektury:
4) zasady i warunki podziatu nieruchomogci - zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy z przylegtych drog;
6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podlgczenie istniejace i ewentualnie nowe zgodnie z warun-
kami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;
7) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosci - 1,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C10 MN,U obowig-
zuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniaczy, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony
z budynkiem gospodarczym; budynek ustugowy dobudowany do budynku mieszkalnego lub w tylnej
czesci dziatki jak zabudowa gospodarczo - garazowa,

b) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego do 150 m?,
) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego do 150 m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,

¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
glowna od 7 do 9 m; ustugowego do 5 m,

d) geometria dachu: budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 35° do
50° kalenica gléwna 0 dlugosci min. 50% dlugosci dtuzszej osi budynku mieszkalnego; dla pozostatej
zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35° lub dach ptaski,

e) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,
f) od strony terenéw kolejowych ogrodzenie w zywoplocie oraz zadrzewienie wysokie lub wysoki zywoptot
(powyzej 3 m),
g) linie zabudowy - obowiazujace - 8 m, nieprzekraczalne 4 m, 6 m, 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego; od granicy terenu kolejowego ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 15 m;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowa¢ cenny drzewostan;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - cz¢$¢ terenéw zgodnie z rysunkiem planu miejsco-
wego, znajduje si¢ W strefie ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazdy z przylegtych istniejacych i projektowanych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenie budynkéw zgodnie z warunkami ogolnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

9) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejgcym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym
zagospodarowaniem, dla pozostatego terenu - 20%.

11. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: Clla Rz; C11b
Rz; Cl1c Rz; C11d Rz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze o dominacji tak i pastwisk;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) uzytki rolne i zadrzewienia,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego drzewostanu wzdhuz rowu oraz sieciowej infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza sie budowe na stupach ciggu pieszego nad terenem (min. w sasiedztwie rowu 1 m n.p.t.)

0 szerokos$ci min. 3 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy budyn-
kami, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieciowej infrastruktury techniczne;j;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowac¢ istniejacy cenny drzewostan, wzdtuz rzeki korytarz eko-
logiczny, stad zakaz zagospodarowania, ktore stanowitoby przeszkode W przemieszczaniu si¢ gtdwnie fauny;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - tereny przylegte do rzeki uzytkowaé zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne;
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6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem planu miejscowego;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy z przyleglej istniejacej i projektowanej drogi;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

12. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: C12a WS i C12b
WS obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych §rodlagdowych - row melioracyjny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowac naturalny charakter koryta rowu,

b) nad rowem tak jak nad fgkami dopuszcza si¢ budowe na stupach drewnianych ciagu pieszego nad tere-
nem (min. wys. w sasiedztwie rowu 1 m n.p.t.) o szerokosci min. 3 m w obrgbie C12b WS zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowaé naturalny charakter koryta rowu tak, azeby nie wyste-
powaly przeszkody w przemieszczaniu si¢ gtdéwnie fauny i ichtiofauny (réw jest sktadnikiem korytarza eko-
logicznego);

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren rowu uzytkowaé zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i rysunkiem planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

7) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - istniejace;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

13. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: C13a Kp; C13b
Kp; C13c Kp; C13d Kp; C13e Kp obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - cigg pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu - chodnik, zielence, urzadzenia matej architektury;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - sktadniki matej architektu-
ry; w obrebie Clla Rz, C11b Rz i C12b WS ciag pieszy zgodnie z ustaleniami dla ww. jednostek;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy z przylegltych drog;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenie istniejgce i nowe zgodnie z warunkami ogdélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosci - 1,0%.
14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C14 IT obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu - obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym trafostacja, prze-
pompownia itp.;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalna budynku 1,5 m od drogi,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80%,
¢) wysokos¢ budowli - do 3 m,
d) geometria dachu - dach ptaski;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - istniejace;

6) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu nieruchomosci - 1,0%.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C15 ZP obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzone;j;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielence, parki z urzadzeniami matej architektury, sportu i rekreacji,
b) zachowa¢ cenny drzewostan,
c) wykorzysta¢ zroznicowanie terenowe dla celow rekreacyjno-sportowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) altany o pow. zabudowy do 35 m? kazda,
b) wysokos¢ zabudowy - 4 m dla ptaskich dachow i 5 m dla stromych dachow,
c) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu 8 m od drogi,

d) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 40°; dopuszcza si¢
dachy ptaskie;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi 23 KDD;
6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - istniejace podiaczenie czgsci infrastruktury technicznej, nowe
zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomoscei - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacje¢ przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowigzujacym planie.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,D”.

1. Dla terenoéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: Dla Rz; D1b Rz;
Dlc Rz; D1d Rz; Dle Rz; D1f Rz obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze o dominacji tgk i pastwisk;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) uzytki rolne i zadrzewienia,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego cennego drzewostanu oraz sieciowej infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy budyn-
kami, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieciowej infrastruktury techniczne;;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowac istniejacy cenny drzewostan, wzdtuz rzeki korytarz ekolo-
giczny, stad zakaz zagospodarowania, ktore stanowitoby przeszkode W przemieszczaniu si¢ glownie fauny;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - tereny przylegte do rzeki uzytkowaé zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrgbnymi i rysunkiem planu miejscowego;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy z przylegtej istniejacej i projektowanej drogi;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie¢ stawki procentowej

wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacje¢ przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowigzujacym planie.
2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D2 MN obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub potgczony
z budynkiem gospodarczym,

b) front budynku mieszkalnego od strony przylegtej drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,
) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gtéwna od 7 do 9 m,
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d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 50°,
kalenica glowna 0 dtugosci min. 50% diugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej,

e) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linia zabudowy - nieprzekraczalna 5 m i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z przepisami odrgbnymi i rysunkiem planu
miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazdy z przylegtej, projektowanej drogi zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacje¢ przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowigzujacym planie.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D3 K obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen kanalizacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca przepompownia $ciekow,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe, modernizacje;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - istniejaca i zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz rysunkiem planu, w przypadku rozbu-
dowy obiekty ucigzliwe oddali¢ od przyleglych terené6w mieszkaniowych 0 wielkosci wynikajace
Z przepisow odrebnych,

b) parametry obiektow rozbudowywanych zgodnie z wymogami technologicznymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 10%,

d) wysoko$¢ budynkow do 5 m dla dachow ptaskich,

e) wzdhuz granicy potudniowej wykonac pas zieleni izolacyjnej 0 szeroko$ci min. 3 m;

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - eksploatacja przepompowni nie moze powodowa¢ przekro-
czenia normowych wielko$ci przede wszystkim w zakresie hatasu i odoréw poza granicami dziatki od stro-
ny potudniowej;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - istniejace;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

4. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: D4a W; D4b W;
D4c W; D4d W obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen wodociagu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgce studnie - wylgczone z eksploatacji ze zdemontowanymi urzadzeniami,
b) dopuszcza si¢ likwidacje studni,
c¢) w przypadku likwidacji studni ich tereny przeznacza si¢ pod funkcje terenow sasiednich,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne - istniejace 3, 5 10 m i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - w przypadku likwidacji
studni w jednostce D4a W uwarunkowania jak w D5 MN,U i zgodnie z rysunkiem planu lub jak dla urza-
dzen infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowa¢ istniejgcy wartosciowy drzewostan, wzdtuz rzeki kory-

tarz ekologiczny, stad zakaz zagospodarowania, ktore stanowiloby przeszkode W przemieszczaniu si¢
glownie fauny;
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5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - tereny przylegte do rzeki uzytkowaé zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
7) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;
8) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - istniejace;

9) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego, W przypadku nowej funkcji
do 1%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D5 MN, U obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 100 m?; budynek ustugowy izabudowa gospodarczo-
garazowa W glebi dziatki; dla dziatki potozonej w poblizu D3 K ww. zabudowa W sasiedztwie tej dzialtki,

¢) w przypadku likwidacji studni (D4aW) teren studni mozna wiaczy¢ do terenow mieszkaniowych lub

przeznaczy¢ pod infrastrukture techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,

) wysokos¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
gtéwna do 9 m; ustugowego do 5 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 50°,
kalenica gléwna 0 dlugosci min. 50% dtugosci dluzszej osi budynku; dla zabudowy ustlugowej dach dwu
lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

e) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne 5 m, 8 mi 10 m od drég oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazdy z przylegtych drog,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;
6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podigczenie do infrastruktury technicznej zgodnie z warunka-
mi ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;
7) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosci - 20,0%.
6. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami D6 P,U; D7 P,U
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug,
b) przeznaczenie uzupetiajgce - mieszkanie wlasciciela dziatki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktady i magazyny z wykluczeniem dziatalnosci, ktorej ucigzliwosé
moze wykroczy¢ poza granice na teren dziatki posiadajacej inne uwarunkowania ucigzliwos$ci,

b) od strony drogi wojewodzkiej wyeksponowaé zabudowe administracyjno-ustugowa;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
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b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
15%,

¢) wysokos$¢ budynkéw do 7 m dla dachow ptaskich i 9 m dla dachow o spadku powyzej 30°,

d) geometria dachu - dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 30° do 50°,

e) zakaz wykonywania ogrodzenia z ptyt betonowych od strony drog publicznych,

f) w obrebie dziatki wprowadzi¢ grupy zieleni wysokiej,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne 10 m od drogi wojewddzkiej i 8 m od drog pozostatych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - czg$¢ obszaru zgodnie z rysunkiem planu znajduje
si¢ w strefie WIII ochrony archeologicznej. Strefa ,,W 111”-; ograniczonej ochrony konserwatorskiej stano-
wisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W I1I” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji stuzby konserwator-
skiej. Obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkdw;

5) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekrocze-
nia normowych wielkosci przede wszystkim W zakresie hatasu i zanieczyszczenia powietrza w postaci spa-
lin i pytow;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z drogi wojewodzkiej zgodnie ze stanem istniejgcym na teren D6 P,U a na teren D7 P,U z przyle-
glej drogi gminnej KDD,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;;

8) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosci - 20%.

7. Dla terenéow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: D8a P,U; D8b

P,U; D8c P,U; D&d P,U; D8e P,U; D&f P,U; D8g P,U; D8h P,U obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, baz i ustug,

b) przeznaczenie uzupetniajace - na D8d P,U istniejaca cze$¢ budynku przeznaczona na mieszkanie; na
D8 b P,U i D8 ¢ P,U dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego wiasciciela dziatki lub zarzadcy, na
pozostatych terenach dopuszcza si¢ mieszkanie wlasciciela dziatki lub zarzadcy zaktadu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktady i magazyny oraz bazy z wykluczeniem dziatalnosci, ktorej
ucigzliwo$¢ moze oddziatywaé negatywnie na teren sasiedni posiadajacy inne uwarunkowania ucigzli-
wosci,

b) od strony drogi wojewodzkiej wyeksponowa¢ zabudowe administracyjno-ustugows,

¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie oraz uzytkowanie terenow zreali-
zowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe oraz rozbudowe i budowe nowych budynkéw zgodnie
z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
10%,

) wysokos¢ budynkow: produkcyjnych i mieszkalnych do 9 m, magazynowych do 8 m dla dachéw pta-
skich i 10 m dla dachéw o spadku powyzej 30° dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacych bu-
dynkow,
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d) geometria dachéw - dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20° do 50°,
e) zakaz wykonywania ogrodzen zewng¢trznych z ptyt betonowych od strony drog publicznych,
) w obrebie dziatek wprowadzi¢ grupy zieleni wysokiej,

) linie zabudowy nieprzekraczalne 5 mi 7,5 m od dogi wojewddzkiej, od pozostatych 4 m, 5 m i 8 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekrocze-
nia normowych wielko$ci przede wszystkim w formie hatasu i zanieczyszczenia powietrza w postaci spalin
i pytow;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z drogi wojewddzkiej zgodnie ze stanem istniejgcym na tereny do ktérych nie ma innego dojazdu,

W pozostatych przypadkach dojazd z pozostatych przylegtych do dziatek drog,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podiaczenie istniejace i nowe zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

8) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejacym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym,
dla pozostatego terenu - 20%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D9 MN obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;

3) zachowuje si¢ istniejagce zainwestowanie z dopuszczeniem rozbudowy parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,
) wysokos¢ budynku mieszkalnego - istniejgca,
d) geometria dachu budynku - istniejaca,
e) zabudowe garazowa i gospodarcza, dopuszcza si¢ od strony drogi wewnetrzne;j,
f) linie zabudowy nieprzekraczalne 4 m, 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd istniejacy,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;
6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podiaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogolnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;
7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D10 KS obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - tereny komunikacji samochodowej - stacja paliw;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zabudowa stacji paliw z zapleczem obstugi,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu, dopuszcza si¢ rozbudowe
obiektow zwigzanych ze stacja paliw i obstuga podroznych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
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b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,
c) wysokos$¢ budynkow - dla istniejacej zabudowy zachowuje si¢ istniejace wysokosci, dla nowej zabudo-
wy wysokos$¢ do 6 m,
d) geometria dachow - dla istniejgcej zabudowy zachowuje si¢ istniejacg geometri¢ dachow; dla nowej za-
budowy dachy ptaskie,
e) zakaz wykonywania nowych ogrodzen zewngtrznych od strony drog z ptyt betonowych,
) w obrebie dziatki wprowadzi¢ zielen;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne - od drogi wojewddzkiej 5 m, od pozostatych terenéw - 3 i 4 m;
5) zasady ochrony wedtug przepiso6w odrebnych - prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekrocze-
nia normowych wielko$ci przede wszystkim w formie hatasu i zanieczyszczenia powietrza w postaci spalin
i pytow;
6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd istniejacy,
b) samochodow dostosowang do rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
C) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie ze stanem istniejacym;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace;
9) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomoscei - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D1la RM, D11b
RM, D11c RM obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zainwestowania W postaci zabudowy zagrodowej,

b) zasady zagospodarowania terenu w oparciu 0 wykonany podziat terenu,

c) dla dziatek zlokalizowanych przy drodze wojewodzkiej obowigzuje lokalizacja budynkow mieszkalnych
od strony tej drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,

c) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do 9 m, budynkéw gospodarczych do 7 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 50°,
kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugos$ci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla pozostalej
zabudowy dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 20° do 35°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) zabudowe garazowsg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow
stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne - 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i1 6 m od drogi we-
wnetrznej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych - czgs¢ dziatek zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w ob-
szarze ograniczonym izofong 40 dB od elektrowni wiatrowych w zwiazku z czym dopuszcza si¢ realizacjg
przedsigwzigcia inwestycyjnego zgodnie z przepisami odno$nie dopuszczalnych norm hatasu,

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - nowe podzialy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i prze-
pisami odr¢bnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - w ramach drogi wewnetrznej obstugujacej gospodarstwa rolne i jedno
podtaczenie do drogi wojewodzkiej - istniejace;

7) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejgce i zgodnie z warunkami ogolnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosci - 20,0%.
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11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D 12E obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen elektroenergetyki - stacja trafo;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejgce zainwestowanie stacji,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ pod warunkiem nie przekroczenia istniejacych pa-
rametréw i gabarytow obiektu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - linia zabudowy nieprze-
kraczalna - istniejaca;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenie;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - istniejace;

6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogolnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

12. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: D13a WS; D13b
WS; D13¢ WS obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych $rodladowych - rzeka;

2) zasady zagospodarowania terenu - zachowa¢ naturalny charakter koryta rzeki;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowa¢ naturalny charakter koryta rzeki tak, azeby nie wyste-
powaly przeszkody W przemieszczaniu si¢ gtdwnie fauny i ichtiofauny (rzeka jest sktadnikiem korytarza
ekologicznego);

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren rzeki uzytkowac zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenie;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - istniejace;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomoscei - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenow funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,E”.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E1 MN,U obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie te-
renu oraz rozbudowe zgodnie Z warunkami zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,

¢) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego uwzglgdnia¢ uwarunkowania zawarte dla strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego,

d) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynku gospodarczego na funkcje uzupehiajaca funkcje glowna z nieprzekro-
czeniem cech glownych budynku (wysoko$ci, pow. zabudowy); dla terenu potozonego poza strefa do-
puszcza si¢ budowe budynku ustugowego i gospodarczo-garazowego parterowego 0 wys. do 6 m z da-
chem dwuspadowym,

e) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej w zwigzku z czym obowigzuja uwarunkowania zawarte § 10 ustalen planu miejscowego
z uwzglednienie ustalen zawartych w pkt 3 lit. d;
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5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazdy z przylegtej drogi gminnej,
b) min. 2 miejsca parkingowe;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace oraz zgodnie z § 16 ustalen planu miej-
scowego; uwzgledni¢ strefe od gazociagu $redniego ci$nienia zgodnie Z przepisami odrebnymi;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E2 U,M obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniows;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowa ustug handlu i rzemiosta z budynkiem mieszkalnym wiasciciela terenu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie

Z pozwoleniem na budowg oraz rozbudowe zgodnie Z warunkami zawartymi ponize;j;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,

) wysokos¢ budynku: mieszkalnego - dla istniejgcych budynkéw zachowaé wysoko$¢ istniejacg, dla no-
wych budynkoéw kalenica do 8,5 m; dla budynkow ustugowych do 5 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - zachowuje si¢ geometri¢ dachow istniejacych; dla nowych bu-
dynkéw dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 40°,

e) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linia zabudowy - nieprzekraczalna, istniejgca zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedlug przepisdéw odrgbnych - prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
ucigzliwo$ci poza granicami dziatki;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenia;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd istniejacy z przylegtej drogi wojewodzkiej,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych - min. 3 miejsca;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace oraz zgodnie z § 16 ustalen planu miej-
scowego; uwzglednic przebieg gazociggu sredniego cisnienia;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E3 MN,U obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem gospodarczym;
budynek ustugowy i zabudowa gospodarczo-garazowa,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warun-
kami zawartymi ponizej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 70 m?;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,
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b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,

c) wysokos$¢ budynku: mieszkalnego - dla istniejacych budynkéw zachowaé wysokosé¢ kalenicy, dla no-
wych budynkoéw kalenica do 8,5 m; dla budynkow ustugowych do 5 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (w przypadku ist-
niejacej zabudowy) dla budynku ustugowego dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 40°,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linia zabudowy - nieprzekraczalna, istniejaca zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowa¢ cenny drzewostan poza terenem zabudowy;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej w zwigzku z czym obowiazujg uwa-
runkowania zawarte § 10 ustalen planu miejscowego,

b) w obrebie jednostki znajdujg si¢ budynki objete ochrong ustaleniami planu miejscowego:

- nr 28 obowigzuja warunki ochrony zawarte W § 10 ustalefn planu miejscowego z tym ze ochronie pod-
lega bryta budynku, forma i ksztalt dachu, rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych od stro-
ny $cian szczytowych i frontowych, wysokos¢ kalenicy i gzymsu, okapu,

- nr 30/1, 30/2 - obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 10 ustalen planu, zachowa¢ istniejgca elewa-
cje od strony $cian szczytowych i frontowych;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazdy istniejace z przyleglej drogi wojewodzkiej,
b) ilo$¢ miejsc parkingowe zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podiaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogélnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego; uwzglednic¢ przebieg gazociagu Sredniego
ci$nienia;

9) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala sie stawki procentowej
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E4 MW obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wielorodzinna istniejgca z malg architektura, zielenig oraz garazami,

b) zachowuje sie istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem
na budowe; dopuszcza si¢ dobudowe przedsionkow do wej$¢ na klatki schodowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - istniejaca powiekszona 0 do-
budowang powierzchni¢ przedsionkow,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - istniejaca po-
mniejszona o dopuszczong wielkos¢ rozbudowy i zagospodarowanie terenu,

) wysokos$¢ budynkoéw bez zmian,
d) geometria dachow budynkow bez zmian,

e) linie zabudowy - nieprzekraczalne, istniejace zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; dopuszcza si¢
przesunigcie linii zabudowy W obrgbie dobudowywanych przedsionkéw 0 2 m;
4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd istniejacy z przyleglej drogi wewnetrznej,
b) dopuszcza si¢ dodatkowo wydzielenie do 6 miejsc parkingowych;
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6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - istniejace; uwzgledni¢ strefe min. 2 m od osi gazociggu $red-
niego ci$nienia;

10) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procento-
wej wzrostu wartosci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacje przeznaczenia terenéw zawartych we
wczesniej obowigzujacym planie i ze wzglgdu na utrzymanie stanu istniejgcego.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E5 U obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug handlu;

2) zasady zagospodarowania terenu - zachowuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu zrealizo-
wanych zgodnie z pozwoleniem na budowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - istniejaca,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - istniejaca,
d) wysoko$¢ budynku bez zmian,
e) geometria dachu budynku bez zmian;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje sig¢ istniejace wydzielenie;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przyleglej drogi wewngtrzne;j;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - istniejace; uwzgledni¢ przebieg gazociagu $redniego cisnienia,;
7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejgcego.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E6 MW obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wielorodzinna z matg architekturg, zielenig, garazami oraz obicktami urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ W parterze ustugi handlu, gastronomii oraz biura,
c) ekspozycja $cian frontowych budynkéw od strony drogi wojewodzkiej i drogi klasy KDD;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 30%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do
30%,
c) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji; wysoko$¢ budynkow garazowych do 3,0 m,
d) geometria dachow - dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe 0 pochyleniu potaci dacho-
wych 30°-45°, dachy budynkéw garazowych - ptaskie,
e) linie zabudowy nieprzekraczalne - 10 m i 20 m od przylegtych drég i zgodnie z rysunkiem planu miej-
SCOWeQO;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd przyleglych drog za wyjatkiem drogi wojewodzkie;j,
b) minimalna ilo§¢ miejsc garazowych i parkingowych réwna ilosci mieszkan;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - istniejace; uwzgledni¢ strefe min. 2 m od osi od gazociagu
sredniego ci$nienia;
7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu nieruchomosci - 20,0%.

7. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: E7 KS; E8 KS
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji samochodowej - garaz;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - istniejaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dopuszcza si¢ rozbudowe
0 20% istniejacej powierzchni zabudowy,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - istniejaca po-
mniejszona o powierzchnie rozbudowy,

d) wysoko$¢ budynku bez zmian,
e) geometria dachu budynku bez zmian;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;
5) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - istniejace;
6) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu nieruchomosci - 1,0%.
8. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: E9a MN,U; E9b
MN.,U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojgcy lub
polaczony z budynkiem gospodarczym; budynek uslugowy dobudowany do budynku mieszkalnego lub
w glebi dziatki, zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej cze$ci dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 70 m?,

¢) fronty budynkoéw mieszkalnych od strony przylegtej drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,
C) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gtowna do 9 m; ustugowego do 5 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 50°,
kalenica gtéwna 0 dhugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla pozostalej
zabudowy ustugowej dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 35°,

e) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne 6 i 8 m od projektowanych drog oraz zgodnie z rysunkiem planu miej-
SCowego,

4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazdy z przylegtych drog zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejSCOWego;
7) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosei - 20,0%.
9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E10 ZD obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren ogrodow przydomowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowac istniejgce ogrody,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy altan i obiektow gospodarczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz rozbudowe | budowe nowych;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) altany i budynki gospodarcze o pow. zabudowy do 35 m?,
b) wysokos¢ zabudowy - 4 m dla ptaskich dachow i 5 m dla stromych dachow,
¢) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu 4 m od drogi, od zewngtrznych granic terenu zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,
d) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 20° do 40°; dopuszcza si¢
dachy ptaskie;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenia;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z drogi wewngtrzne;j;
6) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podiaczenie istniejace i ewentualnie nowe zgodnie z warun-
kami og6lnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;
7) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowe;j
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E11 MN obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warun-
kami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 25%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego - dla istniejacej zabudowy zachowaé wysokos¢ istniejacej kalenicy, dla
nowej zabudowy do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtdéwna 0 wysokosci
do 9 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - zachowuje si¢ geometri¢ dachow stromych (w przypadku ist-
niejgcej zabudowy), dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 50°,
kalenica glowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej,

e) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne 5 i6 m od granic z drogg istniejaca i projektowang oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazdy z przylegtych drog,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu z istniejacym zagospodarowaniem tozsamym z projektowanym
zagospodarowaniem, dla pozostatego terenu - 20%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E12 P,U obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa obiektami: produkcyjnymi, sktadami i magazynami z wykluczeniem dziatalnosci, ktorej ucigz-
liwos¢ moze wykroczy¢ poza granice dziatki oraz ustug handlu i rzemiosta,
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b) dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego wiasciciela dziatki lub zarzadcy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
25%,
¢) wysokos$¢ budynkéw do 7 m dla dachow ptaskich i 9 m dla dachow o spadku powyzej 30°,
d) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 30° do 50°,
e) zakaz wykonywania ogrodzenia z ptyt betonowych,

f) wzdtuz granic przylegtych do ogrodow oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej wykona¢ pas zieleni izo-
lacyjnej o szeroko$ci min. 5 m,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne - 15 m od projektowanego pasa drogowego i zabudowy jednorodzinnej,
10 m od ogrodéw przydomowych i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekrocze-
nia normowych wielkosci przede wszystkim w zakresie hatasu i zanieczyszczenia powietrza w postaci spa-
lin i pytow oraz odorow oraz nie moze wykroczy¢ poza granice dziatki;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - regulacja granicy dziatki poprzez przeznaczenie czgséci dziatki
pod poszerzenie pasa drogowego drogi przylegajacej od strony potudniowej zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) glowny dojazd z drogi dojazdowej od strony potudniowej, dopuszcza si¢ dojazd z drogi wewnetrznej,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16

ustalen planu miejscowego;

8) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci ze wzgledu na kontynuacje¢ przeznaczenia terendw zawartych we wcze-
$niej obowiazujacym planie.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E13 MN obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,

b) fronty budynkow mieszkalnych od strony przyleglej drogi z ktorej jest wjazd na dziatke;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - dla dziatek
0 powierzchni 1000 - 1500 m? 25%, dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1500 m? 20%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

) wysokos¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
gtéwna do 9 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 50°,
kalenica glowna 0 dtugos$ci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne 5 m, 6 m i 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
ustalen planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazdy z przylegtych drog zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;
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6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosci - 20,0%.
13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E14 MN,U obowig-
zuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub potaczony
Z budynkiem gospodarczym; budynek uslugowy dobudowany do budynku mieszkalnego lub w glebi
dziatki, zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czgsci dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 100 m?,

c) fronty budynkéw mieszkalnych od strony przyleglej drogi z ktorej jest wjazd na dziatke;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,
) wysokos¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica
gléwna do 9 m; ustugowego do 5 m,

d) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 35° do 50°,
kalenica glowna 0 dlugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla budynku
ustugowego dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

e) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne 5 m, 6 m, 8 m i 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - czgs¢ dziatek zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
i raportem oddziatywania elektrowni na $§rodowisko znajduje si¢ w obszarze ograniczonym izofonami 45 -
40 dB od elektrowni wiatrowych w zwigzku z czym dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia inwestycyj-
nego zgodnie z przepisami odrgbnymi odno$nie dopuszczalnych norm hatasu;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - nowe podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem
planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazdy z przylegtych drog zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu nieruchomosci - 20,0%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw komunikacji.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 01 KDZ obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - droga kategorii powiatowej Nr 3324Z Sianozety - Dygowo - Pobtocie Wielkie,
klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) wyposazenie techniczne drogi,
b) infrastruktura techniczna:
- wodociag - 0 $rednicy DN/OD 63 - 160 mm,
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - 0 §rednicy DN/OD 63-110 mm,
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - 0 $srednicy DN/OD 150-250 mm,
- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 150+1000 mm,
- gazociag,
- linie elektroenergetyczne,
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- urzgdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna istniejaca 12-20 m, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
linii rozgraniczajacej W obszarze zabudowanym,

b) ustala si¢ skrzyzowania drogi z innymi drogami zgodnie ze stanem istniejacym i rysunkiem planu miej-
scowego,

C) utrzymuje si¢ istniejace skrzyzowania i zjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dzialek potozonych
wzdhuz drogi nie posiadajacych mozliwosci potgczenia przez drogi nizszych klas,

d) w obrgbie drogi zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j,

e) zabrania si¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzen przedmiotow i materiatow
nie dopuszczonych przepisami odrebnymi,

) w pasie drogowym dopuszcza si¢:

- Sciezke rowerowa,

- chodniki,

- o$wietlenie drogi,

- infrastrukture techniczng dla sytuacji w ktorych nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem drogowym ze
wzgledéw na zainwestowanie, srodowisko lub ze wzgledow ekonomicznych zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowaé cenny drzewostan wzdluz drogi na odcinku objetym
planem miejscowym;

5) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejgcego.

2. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 01 KDL, 02KDL
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - droga klasy lokalnej, kategorii gminnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) wyposazenie techniczne drogi,
b) infrastruktura techniczna:
- wodociag - 0 $rednicy DN/OD 63 - 160 mm,
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - 0 §rednicy DN/OD 63-110 mm,
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - 0 srednicy DN/OD 150-250 mm,
- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 1501000 mm,
- gazociag,
- linie elektroenergetyczne,
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;
3) zasady zagospodarowania drogi:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych - drogi projektowane: zmienne 12 - 17 m zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego; drogi istniejace zgodnie ze stanem istniejagcym,
b) ustala si¢ skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
C) utrzymuje si¢ istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dziatek potozonych wzdhuz drogi nie po-
siadajacych mozliwo$ci potgczenia przez drogi nizszych klas,
d) zabrania si¢ lokalizacji W pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzen przedmiotow | materiatow
nie dopuszczonych przepisami odrebnymi,
e) w pasie drogowym dopuszcza sig:
- chodniki,
- o$wietlenie drogi,
- Sciezke rowerowa,
- infrastrukture techniczng dla sytuacji w ktorych nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem drogowym ze

wzgledow na zainwestowanie, srodowisko, ze wzgledow ekonomicznych lub zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - dopuszcza sie¢ zadrzewienia W obrebie pasa drogowego;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - wydzielenie zgodnie z rysunkiem i tekstem planu miejscowego;

6) ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢ stawki procentowej
wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na utrzymanie stanu istniejacego.

3. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 01KDD, 02KDD,
03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD, 28KDD, 29 KDD, 30KDD, 31KDD, 32 KDD obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - droga klasy drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) wyposazenie techniczne drogi,
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- wodociag - 0 srednicy DN/OD 63 - 160 mm,
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - 0 $rednicy DN/OD 63-110 mm z dopuszczeniem przepompowni
W obrgbie poszerzenia pasa drogowego,
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - 0 §rednicy DN/OD 150-250 mm,
- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 1501000 mm,
- gazociag,
- linie elektroenergetyczne,
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej,
- uwzgledni¢ przebieg gazociagu $redniego cisnienia w drogach 01 KDD, 02 KDD, 07 KDD, 28 KDD,
32 KDD;
3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych drog projektowanych: 10 - 12 m zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego; droga 07 KDD na odcinku od skrzyzowania z droga wojewo6dzka i zgodnie z rysunkiem planu
8 m (pozostate 2 m poza granicami planu); drogi istniejace zgodnie ze stanem istniejagcym; ustala si¢
skrzyzowanie drog z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i z przepisami odr¢bnymi,

b) utrzymuje si¢ istniejace skrzyzowania i zjazdy z drog, dopuszcza si¢ nowe zjazdy dla dziatek potozonych
wzdtuz drogi,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow, jezeli pas drogowy W stanie istniejacym jest wez-
szy od 10,0 m,

e) dla drogi nr 07 KDD ustala si¢ lokalizacje kraweznika W odlegtosci min. 1,5 m od zachodniej granicy li-
nii rozgraniczajacej drogi,

f) 31 KDD - trojkat widocznos$ci drogi 30 KDD (cze$¢ poza granicami planu);

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - dopuszcza si¢ zadrzewienia W obrebie pasa drogowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes$¢ terenow zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie W strefie ,,B” ochrony konserwator-
skiej obejmujacej obszar ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, W obrebie ktorych czy-
telne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa 0 lokalnych warto$ciach kulturowych; obowiazuja
uwarunkowania zawarte sa W § 10 ustalen planu miejscowego,

b) czes¢ terendw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w strefie ,,W III” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicz-
nych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W I1I” obejmuje stanowiska uj¢te w ewidencji
odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen pla-
nu miejscowego;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkiem i tekstem planu miej-

SCOWego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dla drég oznaczonych symbolami 01 KDD, 02 KDD, 03 KDD,

04 KDD, 05 KDD, 06 KDD, 07 KDD (czes¢), 32 KDD - szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,

12,0 m, 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i z przepisami odrgbnymi;
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8) ustalenia dotyczace stawek procentowych:

a) drogi istniejace - nie ustala si¢ stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na
utrzymanie stanu istniejacego,

b) drogi nowoprojektowane - 1,0%
4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 01KDW, 02KDW,
03KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,

14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW,
25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne obstugujace cze$¢ zurbanizowang miejscowosci lub dojaz-
dy do nich;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) wyposazenia techniczne drogi,
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi,
- wodociag - 0 $rednicy DN/OD 63 - 160 mm,
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - 0 §rednicy DN/OD 63-110 mm z dopuszczeniem przepompowni,
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - 0 §rednicy DN/OD 150-250 mm,
- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 1501000 mm,
- gazociag,
- linie elektroenergetyczne,
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) uwzgledni¢ przebieg gazociagu Sredniego ci$nienia w drodze 26 KDW;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna 5-12 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - dopuszcza si¢ zadrzewienia W obrebie pasa drogowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - cze$¢ terenéw zgodnie z rysunkiem planu miejsco-
wego, znajduje sie¢ W strefie ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkiem i tekstem planu miej-
scowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych:

a) drogi istniejace - nie ustala si¢ stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na
utrzymanie stanu istniejacego,

b) drogi nowoprojektowane - 1,0%.
5. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 01KPJ, 02KPJ,
03KPJ, 04KPJ, 05KPJ, 06KPJ, 07KPJ, 08KPJ obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) wyposazenia techniczne ciagu,
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,0 m do 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego; istniejace zgodnie ze stanem istniejagcym,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebniania jezdni i chodnikow,
C) W pasie ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza si¢ oswietlenie,
d) w obrebie ciagu pieszo-jezdnego dopuszcza si¢ poruszanie tylko pojazdow specjalnych, pojazdoéw
uprawnionych i pojazdéw wiascicieli przylegtych terenow;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - czes¢ terenow zgodnie z rysunkiem planu miejsco-
wego, znajduje si¢ W strefie ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych:

a) ciagi istniejace - nie ustala si¢ stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na utrzy-
manie stanu istniejacego,
b) ciagi nowoprojektowane - 1,0%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. 1. Czgs¢ terendw objeta niniejszym planem miejscowym uzyskata zgode na przeznaczenie gruntow
rolnych, w tym klasy 111 na cele nierolnicze w ramach 2 planéw:

1) uchwata Nr V11/33/89 Gminnej Rady Narodowej w Dygowie z dnia 19 pazdziernika 1989 roku w sprawie
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo oraz miejscowosci Dygo-
wo i Wrzosowo - Skoczéw do 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1989 roku Nr 21, poz. 194);

2) uchwata Nr 1V/26/94 Rady Gminy w Dygowie z dnia 12 grudnia 1994 roku w sprawie uchwalenia zmian
do planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo do 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego
z 1994 roku Nr 22, poz. 107).

2. Pozostata czg$¢ gruntéw rolnych klasy 111 o powierzchni 13,3452 ha uzyskata zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wyrazong w decyzji Nr GZ.tr.057-602-524/12 z dnia 24 pazdziernika 2013 r. 0 przeznaczeniu
na cele nierolnicze.

§ 25. Dla terenow dla ktorych zainwestowanie W stanie istniejgcym jest zgodne z ustaleniami planu miej-
scowego lub tereny dla ktorych ustalenia w poprzednim i aktualnym planie sg tozsame stwierdza si¢ brak wzro-
stu warto$ci nieruchomo$ci W zwigzku z ustaleniami planu miejscowego. Dla pozostatych terenow, dla ktorych
nastgpit wzrost wartoSci W wyniku ustalen planu miejscowego zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty zapisane stosowne wielkosci.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia W Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Dygowo.

Przewodniczacy Rady Gminy Dygowo

Jerzy Leszczynski
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr XXXVI11/287/14
Rady Gminy Dygowo
z dnia 13 maja 2014 r.

Zatacznik Nr 1a do Uchwaly Nr XXXVIL267/14

gmina Dygowo  “*Y Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 roku
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Zakacznik Nr 1b do uchwaty Nr XXXV11/287/14
Rady Gminy Dygowo
z dnia 13 maja 2014 r.

ark. e

Il

Zatacznik Nr 1b do Uchwaly Nr XXXVIVZ87114
Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 roku
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Zatacznik Nr 1c do uchwaty Nr XXXVI11/287/14

Rady Gminy Dygowo
z dnia 13 maja 2014 r.

Zalgeznik Nr e do Uchwaly Nr XOOVILZET/4
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/287/14
Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 roku

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Dygowo
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Dygowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm. ) Rada Gminy Dygowo rozstrzyga co
nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Dygowo
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 14
stycznia 2014r. do 07 lutego 2014 r. w wyznaczonym terminie do dnia 06 marca 2014 r. wniesiono
uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralna cze$¢ dokumentacji prac planistycznych.
Uwag nie uwzglednionych przez Wojta Gminy Dygowo nie uwzglednia sig.
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Zaktacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/287/14
Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 roku

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Dygowo
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Dygowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm. ) Rada Gminy Dygowo rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) — zadania wlasne Gminy,
z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§2. Realizacja celow publicznych, na terenach niebgdacych we wladaniu Gminy, wymaga
przeprowadzenia postgpowania wywlaszczeniowego, o ktérym mowa w przepisach
o gospodarce nieruchomosciami lub pozyskania terenéw dla realizacji tych celow w formie
zamiany na nieruchomosci bedace we wtadaniu Gminy.

§3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych
Gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych ( tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm. ) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych ( tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.).

§4. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych Gminy, pochodzi¢ beda z budzetu oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi
podmiotami. Limity wydatkow budzetowych oraz wieloletnie plany inwestycyjne begda
kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na kazdy rok.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.), ustawa
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze
zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. z 2011 r. Nr 45,
poz. 236), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 ze zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg
1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.) i ustawa
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.).

2. Starania o pozyskanie $rodkow strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek
1 kredytow preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez Gming.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadah wilasnych
Gminy, prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi
1 prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowac
wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy realizacji poszczegdlnych rodzajow
uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic.

4. Jako gléwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do
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zadan wlasnych Gminy, przyjmuje si¢ uwzglednianie szeroko pojgtego interesu
publicznego mieszkancow oraz rachunku ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos¢
inwestycji, czyli wysoko$¢ naktadow przypadajacych na jednego mieszkanca
korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.
§5. Przewiduje sig, ze taczne koszty przygotowania nieruchomosci w w/w zakresie na poszczeg6lne
cele, pochodzi¢ beda z budzetu Gminy i wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.
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