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UCHWALA NR XXXI1X/313/13
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywnosci gospodarczej
we wsi Mlodoszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz W zwiazku z uchwata Nr XXV11/232/13 Rady
Miejskiej w Grodkowie z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu aktywno$ci gospodarczej dla wsi Mtodoszowice Rada Miejska
w Grodkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywnos$ci gospodarczej
we wsi Mtodoszowice W granicach okreslonych na rysunku planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow zatwierdzonego uchwata Nr XX/222/01 Rady
Miejskiej w Grodkowie z dnia 26 wrzes$nia 2001 r.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywno$ci gospodarczej
we wsi Mtodoszowice zwanym w dalszej cze$ci uchwaty miejscowym planem.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na zataczniku graficznym nr 1 uchwaty sta-
nowiacym jej integralna czgsé.

3. Zatacznikiem uchwaly sa rowniez:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisoéw;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem, jako granica obowiazywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace podstawowe funkcje terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie tere-
nu, ktére dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu (funkcji dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przezna-
czenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupehiajace podstawowa funkcje tego terenu;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, tacznosci i telekomunikacji oraz in-
ne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkow funkcji podstawowej i dopuszczalnej;

5) wysokos$¢ budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslona we wiasciwych warunkach technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci (powierzchni) od 0°+14°, zar6wno 0 odwodnieniu zewnetrznym, jak
i wewnetrznym (tzw. dach pograzony);

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia pet-
niace funkcje ustugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej.

DZIAL II
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parame-
trow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami U, P o podstawowym przeznaczeniu dla ustug,
produkcji, sktadow, magazynow, obstugi komunikacji (w tym stacje paliw, bazy transportowe) ustala sie naste-
pujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w odlegtosci 11,0 m od krawedzi jezdni drogi KDW,
24,5 m od krawedzi jezdni drogi KDG oraz 50,0 m od krawedzi jezdni autostrady A4;

2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna — min. 10%;

3) nakazuje si¢ intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,2, maksymalna 0,8;

4) nakazuje si¢ maksymalna wysokos¢ budynkow 14,0 m oraz maksymalna wysokos¢ urzadzen reklamowych 25,0 m;
5) nakazuje sie zasadniczy dach budynkow ptaski;

6) dopuszcza sie obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupetniajacych;

7) dopuszcza sig przebudowg i rozbudowg istniejacych obiektow do parametréw nowo projektowanych;
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8) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technologicznych minimalizujacych oddziatywanie na $rodowisko i Sa-
siednie tereny;

9) nakazuje si¢ czes$¢ terenu niezagospodarowana przez obiekty budowlane przeznaczy¢ pod zielen;
10) dopuszcza sig zjazdy na teren U, P z istniejacej drogi KDW na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

11) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych terenow obstugi ko-
munikacyjnej drogami wewnetrznymi 0 szerokos$ci W liniach rozgraniczajacych 10,0 m i szerokos$ci jezdni
min 6,0 m spetniajacych wymogi drog pozarowych;

12) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

13) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych, w ramach utwardzonego parkingu, dla samochodow cie-
zarowych oraz samochodow osobowych, wg wskaznika min. 1 mp na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14) dopuszcza sie punktowe obiekty wysokie (maszty reklamowe, urzadzenia technologiczne, kominy) o wy-
sokosci wynikajacej z potrzeb technologii inwestycji, tj. do wysokosci 25,0 m.

§ 7. Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenie ob-
jetym planem nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) nakazuje si¢ utrzymanie obstugi terenu objetego planem istniejaca publiczna droga lokalng KDW;

2) nakazuje si¢ szerokos¢ drogi publicznej KDW okreslonej wg rysunku planu w liniach rozgraniczajacych min. 18,0 m;

3) nakazuje sig sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami zarzadzania droga wojewodzka lub
potrzebami ruchu drogowego wykonywa¢ poza pasem drogowym drogi istniejacej lub docelowej, dopusz-
cza si¢ W szczegolnie uzasadnionych przypadkach lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej w pasie dro-
gowym, po wczesniejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi;

4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego, do czasu realizacji wodociagu gminnego do-
puszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych ujeé;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikoéw wybieralnych, bezodptywowych okreso-
WO wyproznianych, z obowiazkiem wywozu zawartosci do oczyszczalni ciekow;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonych jezdni, placow i parkingéw — do gruntu
po ich uprzednim podczyszczeniu;

7) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z dachow do gruntu — poprzez ich rozsaczenie;

8) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych napowietrznych linii 15 kV, dla ktorych ustala si¢ strefe ograniczonego
uzytkowania, pas 0 szerokosci 8,0 m liczac od osi linii z kazdej strony wolny od zadrzewien i zakrzewien;

10) nakazuje si¢ projektowane wewngtrzne sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne;

11) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac
si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) planowane kubaturowe stacje transformatorowe powinny by¢ wykonywane jako obiekty naziemne, wolnostojace;

13) zabrania si¢ bezposrednich indywidualnych wlaczen terenow objetych planem do drogi publicznej KDG
(drogi wojewodzkiej nr 401);

14) zakazuje sie bezposrednich indywidualnych wiaczen terendw objetych planem przylegtych do autostrady
A4, wjazdy i wyjazdy z autostrady moga sie¢ odbywac jedynie poprzez wezet ,,Przylesie”;

15) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.
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§ 9. Ustalenia dot. sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
1. Ustala sig¢ nastgpujace warunki:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, dopuszcza si¢ tereny przewidziane do nowego przeznacze-
nia uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania zjazdéw i dojaz-
dow wewnetrznych i uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen miejscowego planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych.
§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) nakazuje si¢ ograniczenia ponadnormatywnego uciazliwego oddziatywania dziatalnosci ustugowej i pro-
dukcyjnej do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

2) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych i bytowych indywidualnych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych albo ciepto zdalaczynne;

3) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow ro$lin lub zwierzat powiadomi¢ niezwlocznie Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Grodkowa;

4) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami zaktadajac ich mi-
nimalizacj¢ i segregacje;

5) docelowo nakazuje sie odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu reali-
zacji kanalizacji sanitarnej nalezy odprowadzac $cieki do zbiornikow wybieralnych, $cieki opadowe nalezy
odprowadza¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej, przy czym z jezdni i utwardzonych par-
kingdéw po ich uprzednim podczyszczeniu, wody opadowe niezanieczyszczone dopuszcza si¢ odprowadzaé
do gruntu (studzienki chtonne, zbiorniki koszowe, oczka wodne);

6) nakazuje si¢ W rozwiazaniach gospodarki sciekowej uwzgledni¢ potozenie obszaru objgtego planem na ob-
szarze zlewni chronionej rzeki Otawy;

7) zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatow
powodujacych wtorne pylenie, substancji ropopochodnych, mogacych powodowa¢ zanieczyszczenia gruntu
i wod gruntowych;

8) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno — technologicznych minimalizujacych oddziatywanie na $ro-
dowisko i sasiednia zabudowe.

§ 11. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Odkrycie przedmiotéw przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziem-
nych wymaga:
1) wstrzymania rob6t mogacych uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;
3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Grodkowa.

2. W przypadku, gdy w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryje sie przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja odpowiednie przepisy prawa po-
wszechnie obowiazujacego — dotyczace ochrony zabytkow.

3. W obszarze opracowania planu przy zachodniej krawedzi zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 2.
Dlatego prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzgodnieniu i uzyskaniu
pozwolenia OWKZ.

§ 12. Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Nakazuje sie
dostosowanie nosnikow reklamowych umieszczanych na budynkach do wystroju architektonicznego elewacji
i kolorystyki budynkow.

§ 13. Ustalenia dot. granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow. Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty pod-
legajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow.
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§ 14. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. W przestrzeni publicznej drég publicznych do-
puszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych oraz dodatkowych nasadzen zieleni na warun-
kach zarzadcy drogi.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: Dla terenu w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa W wysoko$ci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Gajewski
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Zaltacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXIX/313/13
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

GMINA GRODKCW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ WE WSI MLODOSZOWICE

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIX/313/13
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE Z DNIA 30 GRUDNIA 2013

3

Podzial na arkusze A4

BIURO
I URBANISTYCZNO—ARCHITEKTONICZNE
rplan "ARPLAN" s—ka z o.0.

Nasz adres: 48—304 NYSA, ul. 22 Stycznia 14, tel/fax 077 433 33 81
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LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA RYSUNKU PLANU
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
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— == LINE PODZIALU TERENOW O TYM SAMYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

A | POSTULOWANY ZJAZD Z DROGI

\_ﬁ REJON OBSZAROWEGO STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIX/313/13
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE Z DNIA 30 GRUDNIA 2013

TEMAT: o DATA

. | URZAD GMINY GRODKGW .
ZANERAIAGY: UL WARSTAWSKA 29, 49-200 GRODKOW BRANZA
AUTOR: mgr inz. arch. Tadeusz Pawlik upr.nr 1054,/90
ASYSTENT: mgr int. Agata Szwed
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)WANIA PRZESTRZENNEG
VE WSI MLODOSZOWICE

Wyrys ze studium uwékowaﬁ i irunkéw'zagosr'owania
“przestrzennego gminy Grodkéw
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Zatqcznik  Nr- 1 R &)
do uchwaly Nr XXXIX/313"?"1}
Rady Miejskiej w Grodkowie = N\
z dnia 30 grudmo 2013r

) S
\
A




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego -11- Poz. 112

LEGENDA
'OBOWIAZUJACE USTALENIA RYSUNKU PLANU
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. Nasz adres: 48-304 NYSA, ul. 22 —Stycznia 14, tel/fax 77 433 33 81

\ TEMAT: MIEJSCONY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DATA 2013
3 GMINA GRODKOW S

\; ZAMAWIAJACY: |UL. WARSZAWSKA 29 , 49-200 GRODKOW BRANZAURB:

2 \\ AUTOR: | magr inz. arch. Tadeusz Pawlik upr.nr 1054/90
D L - ?\S@TENT: mgr. inz. Agata Szwed
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXI1X/313/13
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), Rada Miejska w Grodkowie
rozstrzyga, co nastgpuje:

Biorac po uwagg stanowisko Burmistrza Grodkowa 0 niezgtoszeniu uwag do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXI1X/313/13
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-
go inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodkowie rozstrzyga, co na-
stepuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu aktywnosci gospodar-
czej we wsi Mtodoszowice nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan wiasnych gminy na terenie objetym planem odstgpuje si¢ od rozstrzygnigcia
0 sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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