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UCHWALA NR 520/XL1/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
cze$ci obrebu Mysiadlo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t].
Dz.U.z2013r. poz. 594ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012, poz. 647 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 120/X/2011
Rady Gminy Lesznowola z dnia 29.11.2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrgbu Mysiadto, stwierdzajac, ze plan
jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola,
zatwierdzonym uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy
Lesznowola na wniosek Wojta Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem
dla obszaru czgsci obrebu Mysiadto, w gminie Lesznowola.

§ 2. Integralng czescia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice
obowiagzywania planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Do planu miejscowego dotagcza si¢ rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu
planu, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty, a takze rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowiace
zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - ich gabaryty;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
a takze z zakresu zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zagospodarowania obiektow podlegajacych
ochronie nie odnoszg si¢ do terenu objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe¢ nadziemnych kondygnacji budynku wraz
z poddaszem,;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lone na rysunku planu symbolem
graficznym, zgodnie zlegenda, ktorych o§ wyznacza przebieg granicy pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa;

4) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznego lica §ciany budynku na co najmniej 80% jej dtugosci (oraz czgsci podziemnych
i nadziemnych), bez wysunictych poza ten obrys schodoéw, podjazdéow, okapéw, otwartych gankow
1 zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonoéw;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w ustaleniach szczegolowych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposdb zagospodarowania
i zabudowy;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, slupy, banery, szyldy, bilbordy,
itp., niosgce przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo
usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terendw publicznych, jednoczes$nie nie stanowiace
elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji przestrzennej,
oznakowania nazw inumerow ulic, szyldow iznakow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib
instytucji i organizacji;

8) uciazliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na $rodowisko w stopniu
pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska oraz wplywajgce na zniszczenie lub zanieczyszczenie S$rodowiska, atakze powodujace
zagrozenie zdrowia ludzi;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowej, ktorych eksploatacja
nie powoduje ucigzliwos$ci dla §rodowiska zgodnie z definicja zawarta w pkt §;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
powierzchni¢ terenu biologicznie czynng na dziatce budowlanej wyrazong w procentach;

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty do terenu objetego granicami planu.
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2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych wuchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami.

DZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Podstawowg funkcja terenu objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktoére sktada sie:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu (§ 9).

§ 9. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nastgpujace cele:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD - tereny drog dojazdowych;
3) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 10. 1. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego na catym terenie
objetym planem ustala si¢:

1) obowiazujace linie zabudowy:

a) w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDD, z wyjatkiem budynkow, ktore zlokalizowane
sa blizej tej drogi przed wejsciem w zycie planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 7,5 od linii rozgraniczajacych wzdhuz ul. Granicznej,
b) w odleglosci 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW,
¢) w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacych wzdhuz ul. Kwiatowej w zachodniej czesci tej ulicy
d) w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajacych wzdhuz ul. Kwiatowej we wschodniej czgsci tej ulicy,

e) w odleglosci 2,5 m od linii rozgraniczajacej biegnacej wzdtuz zachodniej $ciany budynku znajdujacego
si¢ na skrzyzowaniu ulic Kwiatowej i Krotkiej,

f)w odleglosci 13,5 m od linii rozgraniczajacej biegnacej wzdhuz potudniowej $ciany budynku
znajdujacego si¢ na skrzyzowaniu ulic Kwiatowej i Krotkiej,

g) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych wzdhuz ul. Krotkiej;
3) nakaz dostosowania przestrzeni chodnikow i przej$¢ dla pieszych do potrzeb 0séb niepelnosprawnych;

4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych od wysoko$ci 0,3 m od poziomu terenu, iwprowadzania
przeswitow umozliwiajagcych naturalny przeptyw powietrza o lacznej powierzchni stanowigcej min. 25%
powierzchni azurowej czedci ogrodzenia migdzy stupami;

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam iznakow informacyjno — plastycznych na calym obszarze
objetym planem,;
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6) dopuszczenie reklam i znakoéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?;

7) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania
z nich lub zaklocaé ich uzytkowania;

8) zakaz lokalizowania reklam iznakéw informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sasiedztwie
skrzyzowan drog w sposob ograniczajacy widoczno$¢ na tych skrzyzowaniach.

2. Ustalenia pkt. 5-7 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 11. Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczegolnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie wazno$ci pozwolenia na budowg;

b) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
szczegdtowymi planu, okreslonymi w Dziale 11l uchwatly oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. 1. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie, remoncie i przebudowie pod
warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okreslonych nizej w planie, moze tez podlega¢ zmianie sposobu
uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla terenu.

2. Dopuszcza si¢ zabudoweg zgodnie =z przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
1 wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi w planie, na dzialkach, nie spetniajgcych parametréw
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslonych w Dziale III pod warunkiem, ze:

1) powstaly przed wejsciem w Zycie niniejszego planu;
2) powstaly w wyniku wydzielenia drog publicznych ustalonych w planie.
§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej, a takze gabaryty obiektow — wedlug ustalen szczegétowych
zawartych w Dziale III uchwaty;

2) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy wg rysunku planu i zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 11 2;
3) inne wymogi wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegooraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

§ 15. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkoSci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji
i energii; oddzialywanie to musi zamykac si¢ na dzialce budowlanej, na jakiej jest wytwarzane;

3) dopuszczenie podejmowania dziatalnoSci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze wylgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie
zgodnym z przepisami odrgbnymi;

4)dla poszczegolnych terendw dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami szczegélnymi, przy czym w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska dotyczacych
ochrony przed halasem 1iokreslenia standardu akustycznego, zalicza si¢ tereny MN do ,terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg”;
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5) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

6) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, drog oraz zabudowy mieszkaniowej;

7) zakaz realizacji przedsigwzie¢, stuzacych sktadowaniu i przetwarzaniu odpadow;

8) zakaz lokalizacji stacji paliw, ustug samochodowych i obstugi pojazdow, hurtowni, baz i sktadow w tym
punktéw sprzedazy materiatéw budowlanych.

§ 16. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi i ochrony przed powodzig ustala sig:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz zakaz odprowadzania wod opadowych i $ciekow na
grunty sasiednie;

2) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wplynaé na stan wod powierzchniowych oraz nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej po realizacji tych sieci, z zastrzezeniem § 21;

3) zakaz prowadzenia odwodnien i innych robot powodujacych trwate obniZzenie poziomu wod podziemnych
lub ograniczenie zasilania poziomoéw wodonosnych, ciekow i zbiornikow, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna;

4) dopuszczenie wykonania urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte sa w § 21.

6) w odniesieniu do obszarow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, tj. na calym obszarze objetym
planem, ustala sig:

a) zakaz wznoszenia nad rurociaggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen lit b i c;

b) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych (systemow drenarskich), kolidujgcych
z projektowana zabudowag, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym w szczegolnosci w ustawie Prawo wodne;

¢) dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 17. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntdow do objecia scaleniem i ponownym podzialem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki zgodnie z Dziatem
III, Rozdziatem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 10 m;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 18. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej bedg zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drog, ktore w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu;

2) na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje nastepujacych urzadzen inzynieryjnych: sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, przylaczy do budynkow, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni S$ciekow 1istrefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 7758

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w wod¢ bedzie prowadzone z wodociagdéw lokalnych, w oparciu o istniejace ujgcia
wody ze stacjami uzdatniania, a takze projektowane ujecia dla wodociagu lokalnego;

2) jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza si¢, do czasu wybudowania sieci wodociggowej, zaopatrzenie
w wodg ze studni dla indywidualnych uzytkownikow;

3) minimalny przekroj sieci wodociggowej @ 32.
§ 20. W zakresie kanalizacji sanitarne;j:
1) ustala si¢ skanalizowanie obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie pompowym i grawitacyjnym do projektowane]j sieci
kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do istniejacych i projektowanych oczyszczalni;

3) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni biologicznych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie jako rozwigzania tymczasowego, do czasu wybudowania kanalizacji gminnej,
lokalnych szamb szczelnych dla indywidualnych uzytkownikéw, o ile ich odleglo$¢ od rowow, ciekow
i zbiornikéw wodnych bedzie wynosita co najmniej 20 m;

5) ustala si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacji sanitarnej @ 200.
§ 21. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania czystych wdéd opadowych iroztopowych, odpowiadajacych
wymogom ochrony $rodowiska, pochodzacych zpowierzchni uszczelnionych oraz dachéw na terenie
wlasnym inwestycji poprzez skierowanie ich:

a) na teren biologicznie czynny,
b) do studni chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalaja,
¢) zbiornikoéw retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych,
d) do gminne;j sieci kanalizacji deszczowej;
2) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

3) tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionej w pkt 2 zezwala si¢ na odprowadzanie wod
deszczowych z dachow i innych powierzchni utwardzonych do rowéw melioracyjnych, poprzez strefowe
oczyszczalnie, w ktorych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego przez
obowigzujace przepisy prawne; dopuszcza si¢ rowniez odprowadzenie tych wod po podczyszczeniu do
zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub ich rozsaczkowanie po uzyskaniu
pozwolenia wodno - prawnego;

4) ustala si¢ czeSciowe odprowadzanie wod opadowych z wewngtrznych ulic dojazdowych powierzchniowo
do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

S5)ustala si¢, ze wody opadowe zulic ponadlokalnych, ujete w systemy kanalizacyjne, begda przed
odprowadzeniem do odbiornikéw podczyszczane w urzadzeniach oczyszczajacych;

6) ustala si¢ obowiazek neutralizacji na wlasnym terenie $ciekoOw zwigzanych z prowadzong dziatalno$ciag
uslugowa 1 podczyszczenia wod opadowych iroztopowych na terenach zwigzanych zprowadzona
dzialalno$cig ustugowa z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornika
bezodptywowego na dziatce wlasnej;

7) ustala si¢ minimalny przekroj kanalizacji deszczowej © 200.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) docelows gazyfikacje catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych iinnych, w oparciu
o istniejace stacje redukcyjno — pomiarowe I stopnia;

2) minimalny przekrdj sieci gazowej @ 32.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) ustala si¢, ze teren bedzie zaopatrywany w cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej z wlasnych zrodet zasilanych:

a) z sieci energetycznej,
b) z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opalowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawartoS$ci siarki palnej na poziomie 0,3% oraz gaz ptynny;

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych systemow grzewczych opartych o alternatywne zrédla energii, w tym
odnawialne Zrédia energii, m.in.: pompy ciepta, panele stoneczne, paleniska na biomasg i biogaz, piece na
ekogroszek;

4) zakaz stosowania wegla 1 koksu do celdow grzewczych.
§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu istniejacej sieci sredniego (15kV) i niskiego napigcia;

2) zachowanie istniejagcych linii  elektroenergetycznych oraz  istniejacych stacji  rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych, z dopuszczeniem ich przetozenia lub likwidacji;

3) budowe liniowych odcinkow sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;
2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczng dopuszcza si¢:

1) na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejgcych linii niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic;

2) wyznaczenie lokalizacji dzialek pod stacje trafo;
3) mozliwo$¢ poprowadzenia linii elektroenergetycznych pod ziemia;

3. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznos$ci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 25. W zakresie usuwania odpadow:
1) ustala si¢ usuwanie odpadoéw oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na terenie objetym granicami planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego zwigzanych
z unieszkodliwianiem odpadow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 26. 1. Dla systemu komunikacji ustala si¢ przebiegi drog, dostepno$¢ komunikacyjng do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegdtowymi.

2. Wyznacza si¢ droge publiczng, gminng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD oraz droge
wewnetrzng KDW.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 27. 1. Dla terenow drég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ szeroko$¢
wedlug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale III.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdéw wewngtrznych - minimum 8 m, adla
dojazdow do najwyzej 6 dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng — minimum 6 m;

3. Dojazdy bez przelotu musza by¢ zakonczone placem do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

§ 28. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych, przy zapewnieniu minimum:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
istniejacy oraz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla obiektow ustlugowych ilosci miejsc parkingowych réwnej maksymalnej liczbie wszystkich
jednoczesnych uzytkownikow i pracownikow obiektow, lecz nie mniej niz jednego stanowiska na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej budynkéow ustugowych lub tych czesci budynkow, ktore pelnia funkcje
ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie na drogach wewngtrznych i dojazdowych zasad charakterystycznych dla
strefy ruchu uspokojonego.

3. Dopuszcza si¢ wytyczenie $ciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalaja na to warunki techniczne
i program rozwoju uktadu drég rowerowych w gminie Lesznowola po opracowaniu.

DZIAKL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

§ 30. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
i blizniaczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, wbudowane w budynkach
mieszkalnych lub wolnostojace,

b) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
¢) drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotdw zabudowy oraz parkingow,
d) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ushugowe;j.
§ 31. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MN ustala sie¢:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,0;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01;
3) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniej niz 800 m?,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy opisane w § 10.

3. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 800 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie i zainwestowanie dzialek nie spetniajacych parametrow minimalnej powierzchni dziatki w celu:

1) powickszenia dziatki sgsiedniej Iub regulacji istniejacych granic dziatki,
2) lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 32. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terendow oznaczonych symbolem MN ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - do trzech kondygnacji (facznie z poddaszem uzytkowym),
z mozliwos$cig podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu, przy zachowaniu maksymalnej
wysokos$ci zabudowy - 11,0 m,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych — nie wigcej niz jedna kondygnacja przy maksymalnej wysokos$ci
6,0 m;

2) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;
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3) architektura dopuszczonej zabudowy uslugowej, musi by¢ zgodna charakterem iskalg zzabudowsg
mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozdzial 2.
Tereny drog.

§ 33. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw dla poszczegolnych terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog:

Ip. Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
terenie objetym planem

I 2. 3. 4 5.
1 KDD ul. Kwiatowa dojazdowa w granicach planu: 5 m
2. | 2 KDW istniejaca wewnetrzna 6,5 m
DZIAL1V.
USTALENIA KONCOWE.

§ 34. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 35. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola, zatwierdzony uchwatg nr 277/XXXVI/05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2005 r. dla
czesci obrebu Mysiadto i czgéci obrebu Zgorzata.

§ 36. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy Lesznowola.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola

Bozenna Korlak
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z dnia 30 maja 2014r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mysiadio.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zm.)
Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla cze$ci obrgbu Mysiadlo, wylozonego do publicznego wgladu w
dniach od 09.12.2013r. do 17.01.2014r. nie wniesiono uwag.



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr 520/XLI1/2014
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z dnia 30 maja 2014r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mysiadlo.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2012, poz. 647 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
§1.
1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013 r. poz. 594 ze zm.), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowia zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czes$ci obrebu Mysiadto:

— 1inwestycje docelowe, realizowane wzdtuz drég publicznych, traktowane jako zadania
wspolne, w tym: wybudowanie jezdni, chodnikdéw, wraz z uzbrojeniem technicznym,
oSwietleniem, zielenig przyuliczng 1 ewentualnymi zabezpieczeniami technicznymi,
zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

— inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog
lub poza tymi liniami.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja drog publicznych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod taka funkcje
oraz budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

§3.
Okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym,
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawag o
samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawa prawo ochrony
srodowiska oraz odpowiednimi rozporzadzeniami.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej  dostepnej  techniki  (okreSlonej w art. 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze
zm.), o ile nie bedzie naruszat ustalen planu miejscowego.

3) Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie
wyszczegolnionych w §2, bedzie przedmiotem odrgbnej umowy zainteresowanych stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy



Lesznowola dla czg$ci obrebu Mysiadlo, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze. zm.), przy czym:
1)  wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

Dzienni%brzqdmwé&%%%‘mkieglznanSOwan-e131 budzetu gminy uchwala Si@ w uChW@zl.eWSS

budzetowey;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§5.

1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda z budzetu gminy lub
przez inne podmioty, na podstawie odrgbnych porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r, Nr 123, poz. 858
ze. zm.), ze Srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego (na
podst. art. 21 przywolanej ustawy) lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu sieci i urzadzen telekomunikacyjnych beda realizowane zgodnie z
Ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.
U. Nr 106, poz. 675 ze. zm.).

4. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ust. 4 1 ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.].
Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.).
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