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UCHWALA NR XXXVI1/554/14
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 24 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szczepankowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594ze zm.) iart.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) w zwiazku z uchwata Nr VIII/78/11
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 maja 2011r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepankowice oraz po stwierdzeniu iz plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym
przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, zmienionym uchwata
Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepankowice, zwany dalej
planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1
do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 2, w planie nie okredla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ 0go6t podziemnych i nadziemnych budowli, obiektow
liniowych shuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu S$ciekéw iwdd opadowych, zaopatrzeniu
w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz,

c) wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe — jest to czgS$¢ przeznaczenia terenu, ktdra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczenie uzupehlniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupehniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

7) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajacego $rodowiska takie jak: hatas, wibracje, zanieczySzczenia powietrza, zanieczyszczenia
gruntu lub wod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;
5) strefa ochrony konserwatorskiej, rOwnoznaczna z obszarem wpisang do gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefa ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne.

§ 4. Ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkoéw uzytecznosci publicznej, szczegodlnie
Z zakresu:

a) ustugi oswiaty, nauki, kultury,
b) ustugi zwiazane z ochrong przeciwpozarowa,

c) ustugi zdrowia iopieki spolecznej — tereny przeznaczone pod dziatalno§¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia,

d) ustugi sportu irekreacji — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji,

e) administracja publiczna;

2) zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow ustugowych wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:
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a) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

¢) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

d) handel hurtowy - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z hurtowa sprzedaza
towaréw (do 1000m” powierzchni sprzedazy),

e) ustugi oswiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem szkot podstawowych,
przedszkoli, ztobkéw, $wietlic, atakze ksztalcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy
i szkolenia,

f) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur zwiazanych z obstuga nieruchomosci,
wynajmowaniem specjalistow, badaniami, a takze naprawg artykulow przeznaczenia osobistego, uzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, ustugi szewskie, wypozyczalnie kaset video,

g) ustugi drobne — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ zwiazana zustugami: fryzjerskimi,
kosmetycznymi, zegarmistrzowskimi, naprawa artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie filmow,

h) turystyka — tereny przeznaczone pod lokalizacje dziatalno$¢ obiektow turystycznych, hoteli, moteli,

i) transport — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z przewozem, magazynowaniem
lub spedycja, materiatdw 1 produktow, atakze obiektow obstugi, naprawy i1 wynajmu pojazdoéw
mechanicznych oraz stacji paliw,

j) budownictwo — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw firm i baz budowlanych,

k) obstuga pojazdow samochodowych - ustugi takie jak: ekspozycja, salon samochodowy, obstuga
serwisowa, obstuga diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodéw osobowych, myjnie samochodowe
Z wylaczeniem stacji paliw,

I) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dziatalnos¢
przychodni, poradni, ambulatoriow, o$rodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadéw rehabilitacji
leczniczej, szkot rodzenia, dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkow zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadoéw rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewnetrzna oraz obiektami malej architektury;

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz
obiektami matej architektury;

6) zabudowa zagrodowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych;

7) komunikacja - tereny przeznaczone pod lokalizacje: parkingdéw, garazy, placow postojowych, placow
manewrowych;

8) zielen urzadzona - tereny przeznaczone pod lokalizacje parkow, zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym, zielencéw, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje z dopuszczeniem
obiektow o$wiaty i wychowania, matej architektury, urzadzen rekreacji;
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9) ustugi sportu irekreacji — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji;

10) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — tereny lokalizacji obiektow
stuzacych bezposrednio obstudze produkcji rolnej, zwykluczeniem wielkotowarowych gospodarstw
rolnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢: zakaz realizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem stupkéw, podmurowki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikdw, urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe).

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:

1) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢ granice
nieruchomosci;

2) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

3) stosownie do przepisow odregbnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku do
nizej wymienionych rodzajow terendw o zrdéznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sie
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) UP — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) US — jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,

e) RM, RM/MN, R/B — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

4) powierzchnie, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami  chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

5) w strefie ekosystemow wodno-takowych ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego sktadowania surowcoéw i materiatow
masowych,

b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajacej ciekow wodnych
oznaczonych symbolem WS,

C) zaleca sie wprowadzanie obudowy biologicznej ciekéw zielenia wysoka z zapewnieniem dostepno$ci
dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala
si¢:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej roéwnoznacznej, z obszarem ujetym w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow:
a) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowymi i rewaloryzacyjnymi,
b) przy inwestycjach zwiazanych zrozbudowa Ilub przebudowa obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi

do miejscowej tradycji architektonicznej a w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia,

) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno
— architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej,
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d) wysoko$¢ budynkow do 9m, (nie dotyczy obiektéw historycznych), bryta budynku na planie prostokata,
wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia portykdéw, przypoér, badz innych elementéw nie wystepujacych
w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945r.,

e) w nowej lub przebudowanej zabudowie stosowaé dachy dwuspadowe (ewentualnie z naczétkami),
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 35° -45°, pokrycie dachu z dachowki ceramicznej
w kolorze ceglastym, matowym,

f) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inna bryl¢ dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosowaé
formy dachu i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

g) w budynkach murowanych elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych — wymagane elewacje kamienne, tynkowane
lub o ceglanym licu, w kolorach pastelowych,

h) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatu oktadzinowego,
i) elementy dysharmonizujace winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie,

J) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych a forma, materiatem i wysokos$cia
ogrodzen nalezy nawiaza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

k) zachowac i uzupelniaé zielen wysoka,
1) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

m) umieszczanie reklam iinnych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element dysharmonizujacy jest zabronione,

n) zakaz stawiania wolnostojacych silosow — dopuszcza si¢ silosy obudowane;

2) na obszarze opracowania planu znajduja si¢ obiekty i obszar wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow:

a) Zespot patacowy, ul. Wroctawska 1,
b) Patac, ul. Wroctawska 1,
¢) Kaplica, ob. budynek gospodarczy, ul. Wroctawska 1,
d) Spichlerz, ul. Wroctawska 1,
e) Dom ogrodnika, ul. Wroctawska 8,
f) Szkota, ob. dom mieszkalny, ul. Szkolna 11,
g) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 3,
h) Wiata, ul. Wroctawska 13;
3) dla obiektow o ktorych mowa w pkt 2) obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) obiekty zabytkowe nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej,

b) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, brylg, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane
tradycyjne materialy budowlane oraz kolorystyke elewacji,

C) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

d) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

e) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowaé i montowaé
zgodnie z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow;

4) na obszarze opracowania planu znajduje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkéw nr decyzji A/3850/541
z dnia 31.01.1984r., w ktérym obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
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b) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycjeg zieleni,
C) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;j;

5)w strefie ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ktorej zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) w obrgbie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem planu stanowisk archeologicznych
0 numerach: 10/81/83-28/AZP, 14/93/83-28 AZP zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) na obszarze stanowisk archeologicznych ustala si¢ zakaz zalesien.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sig
dla terenu 1UP, 2UP, 1US, 2US, 1ZP:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, obiektoéw matej architektury i zieleni oraz prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenéw MN i RM/MN - 1500 m? dla lokalizacji budynku mieszkalnego typu wolnostojacego i,
750 m? dla lokalizacji budynku mieszkalnego typu blizniaczego,

b) dla terenéw RU/U, U i UP -2 000 m?,
¢) dla pozostatych terenow - 10 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek:
a) 20 m dla terenoéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a,
b) 20 m dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b,
¢) 2 m dla pozostatych terendéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit.c;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60°
do 90°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacj¢ na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz
2 wolnostojacych budynkoéw niemieszkalnych (budynek gospodarczy, garaz);

2) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 20kV;

3) okresla si¢ strefe wolna od zabudowy o szerokosci 5m po obu stronach od osi linii energetycznych
sredniego napigcia 20k V:

a) w granicach strefy od napowietrznych linii energetycznych obowiazuja ustalenia:
- zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- zakaz sadzenia drzew,
- zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow;

b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych linii energetycznych w tym ich realizacjg w formie
kablowej (podziemnej),

4) dla terenow 1ZL, 2ZL, 1ZP, 1R do 8R wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:
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1) nowo wydzielane dojazdy wewngtrzne musza spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7m dla dojazdow wewnetrznych i ciagdw pieszo-jezdnych, ktdre zapewniaja obstuge komunikacyjna
do 6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-10 m dla dojazdow wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek
budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, aw szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych,

C) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdoéw
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenéw od 1R/B do 9R/B poprzez niepubliczne gospodarcze drogi
transportu rolnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 7m, o jednym wiaczeniu do drogi
publicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sig:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
0 glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m® /dobe,

C) dla terenéw oznaczonych symbolami R/B dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia budynkéw w wode
Z niepublicznej sieci wodociagowe] z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

a) przez teren objety planem przebiegaja rowy melioracyjne, dla ktorych dopuszcza sig ich likwidacje,
przebudowe lub zarurowanie, modernizacj¢ rowdw bedacych odbiornikami wod opadowych,

b) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu i/lub do ciekow wodnych
lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na terenie
wlasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
0 ktorych mowa w pkt d,

e) obowiazek pozostawienia pasa terenu 0 szerokosci min. 3 m wolnego od zabudowy, wzdluz gérnych
krawedzi rowdéw melioracyjnych, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala sig:
a) docelowo odprowadzenie sciekow komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

b) zabrania si¢ odprowadzenia $ciekéw do wod podziemnych do wod powierzchniowych oraz gruntu,
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¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych $cieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) scieki przemystowe powstajace w wyniku dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nalezy
zneutralizowac (oczyscic) na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

e) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci ptynne — obowiazuje systematyczny wywoz
nieczystos$ci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow,

- indywidualnych systemow oczyszczania sciekow bytowych,

f) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki
na nieczystosci plynne obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej
budynku do sieci kanalizacyjnej,

g) dla terenow R/B dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekoéw do:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ptynne - obowiazuje systematyczny wywoz
nieczystos$ci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow,

- indywidualnych systemoéw oczyszczania §ciekoOw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie energii elektroenergetycznej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z odnawialnych
zrodet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z sieci gazowej.

§ 13. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30% dla wszystkich terenow objgtych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla terendow.

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 9MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym
lub blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, finanséw, obstugi firm i klienta, niepublicznych
ustug zdrowia i opieki spolecznej, ustug drobnych, ustug o$wiaty,

b) garaze, zabudowa gospodarcza,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej z terenem: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW, 4KDW, 5KDW,
3KDPj, 5KDg, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
d) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 7MN w odlegtosci od 6m do 10m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
si¢ rozbudowg, nadbudowe lub przebudowg budynkoéw istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktorych mowa w pkt. 1, pod warunkiem zachowania
odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej o ktorej mowa w § 7 pkt 1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych
oraz ustugowych mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9m;

5) poza strefa o ktorej mowa w § 7 pkt 1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych mierzona
od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac¢ 12m;

6) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ Sm;

7) ustala si¢ max wysokos¢ dla budowli - 15m;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej o ktorej mowa w § 7 pkt 1) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
dachow:

a) dachy dwuspadowe (ewentualnie z naczotkami), symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35°- 45°,

b) katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow itarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych;

9) poza strefa o ktorej mowa w § 7 pkt 1) ustala si¢ dachy wielospadowe, o kacie nachylenia 30°— 45°.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) w przypadku wprowadzenia ustug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku i nie moze by¢ wieksza niz 150 m?;

4) w przypadku wprowadzenia ushug innych niz ustug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze byé wigksza niz 50 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,1 do 0,8;
6) ustala sie¢ wskaznik:

a) co najmniej 675m* powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie wolnostojacym,

b) co najmniej 337m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie blizniaczym.

5. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 2285

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
by¢ mniejsza niz:
a) 1500m?dla jednego budynku w uktadzie wolnostojacym,
b) 750m’ dla jednego segmentu budynku w uktfadzie blizniaczym;

2) w przypadku wprowadzania ustug o powierzchni catkowitej od 100 m? do 150m? — powierzchnia dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;

3) w przypadku gdy powierzchnia dzialki budowlanej uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych
o0 ustalonych w pkt 1 parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek
0 10%;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1i 3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng i komunikacjg wewngtrzna.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaz;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m*do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW do 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, finansow, obstugi firm i klienta, niepublicznych
ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug drobnych, ustug o$wiaty,

b) garaze,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza  si¢  lokalizowanie  w adaptowanych  pomieszczeniach  budynku  mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych;

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich z zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) na terenie 2MW wpisanym do rejestru zabytkow, obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w § 7 pkt 4);
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1IKDW, 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 10m z linig rozgraniczajaca z droga 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
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Cc) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow iograniczen wich uzytkowaniu
dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktorych mowa w pkt. 1, pod warunkiem
zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekroczy¢ 9 m;

5) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

6) ustala si¢ max wysokos¢ dla budowli - 15m;
7) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych, ustugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu
polaci 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachdéwkopodobnym
z wylaczeniem dachowki bitumicznej,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,7;

4) ustala si¢ wskaznik co najmniej 150 m® powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym;

5) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczyé 20% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych i nie wigcej niz 100 m*

5. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) w przypadku gdy powierzchnia dziatki budowlanej uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych
o0 ustalonych w pkt 1 parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek
0 10%j;

3) ustalenia o ktérych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
i komunikacje wewnetrzna.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m*do 20 m?;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m*do 50 m®.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM/MN do 7RM/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) zabudowa zagrodowa;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi z zakresu; handlu detalicznego, gastronomii i rozrywki, finansow,
obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i1 opieki spolecznej, ustug drobnych, uslug o$wiaty.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2), obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza  si¢  lokalizowanie  w adaptowanych  pomieszczeniach  budynku  mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich z zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz dziatalnosci zwiazanej z peletowaniem stomy;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej
niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem: 2WS, 4WS, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,
€) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 2KDD, 2KDW, 5KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 8 m — 10 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktéorych mowa w pkt. 1, pod warunkiem zachowania
odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

3) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej o ktorej mowa w § 7 pkt 1) ustala sie¢ wysokos¢ budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub kalenicy,
nie moze przekracza¢ 9m;

5) poza strefa, o ktorej mowa w § 7 pkt 1) ustala si¢ wysokos¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych,
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub kalenicy, nie moze przekracza¢ 12m;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢ 10m z zastrzezeniem § 7 pkt 1);

7) wysoko$¢ garazy wolnostojacych oraz budynkow gospodarczych niezwiazanych z produkcja rolna,
mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

8) ustala si¢ max wysokos¢ dla budowli - 15m;

9) w strefie ochrony konserwatorskiej o ktorej mowa w § 7 pkt 1) ustala si¢ dachy budynkow mieszkalnych,
ustugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka
ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym z wytaczeniem dachéwki bitumicznej;

10) poza strefa o ktorej mowa w § 7 pkt 1) ustala si¢ dachy budynkéw mieszkalnych, uslugowych
i garazowych, wielospadowe, o kacie nachylenia 30°— 45°;

11) dachy budynkow gospodarczych: wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu potaci dachu 12°, kryte
materialem dachowkopodobnym.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,5;
4) ustala sie wskaznik:

a) co najmniej 675m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie wolnostojacym,

b) co najmniej 337m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie blizniaczym,

¢) co najmniej 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej;

5) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ushug o$wiaty, ich powierzchnia calkowita nie moze
przekroczyé 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie wigcej niz 150 m%

6) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz ustug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczyé 30% powierzchni budynku mieszkalnego i nie wigcej niz 50m?.

6. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 3000m*dla jednego budynku zagrodowego,
b) 1500 m?dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego,
¢) 750 m’ dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego;

2) w przypadku gdy powierzchnia dziatki budowlanej uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych
o ustalonych w pkt 1 parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek
0 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i komunikacje wewnetrzna.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny, wliczajac W to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m*do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol 1RM ustala si¢: przeznaczenie podstawowe -
zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zapewnienie we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich z zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.;

2) zakaz dziatalno$ci zwiazanej z peletowaniem stomy, obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolniczych;

3) zakaz lokalizowania silosow;
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4) zakaz przechowywania i magazynowania $ciekow iodchodow zwierzgeych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadoéw
komunalnych i niebezpiecznych;

5) zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz S Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga SKDg, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagrodowe budynki mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolnostojace;

3) liczba lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nie moze przekraczac
dwoch;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
lub kalenicy nie moze przekracza¢ 9 m;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢ 10m;

7) ustala si¢ max wysokos¢ dla budowli - 15m;

8) ustala si¢ dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i garazowych, wielospadowe, o kacie nachylenia 30°
—45°,

9) dachy budynkow gospodarczych: wielospadowe, symetryczne, o minimalnym nachyleniu potaci dachu 12°,

kryte materiatem dachéwkopodobnym.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 0,4;
4) co najmniej 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej.

5.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny — 1500 m?;

3) w przypadku gdy powierzchnia dzialki budowlanej uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych
o ustalonych w pkt 1 parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek
0 10%;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1,2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna

i komunikacje wewnetrzna.

6. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
dla samochodéw w ilo$ciach, co najmniej 2 miejsca postojowe na dziatke budowlana wliczajac w to garaze.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢: przeznaczenie podstawowe -
ustugi z zakresu; finansow, gastronomii, turystyki, handlu detalicznego i hurtowego, transportu, budownictwa,
obstugi pojazdéw samochodowych, ustug drobnych, obstugi firm i klienta.
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2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela
lub wiladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich z zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp., w przypadku,
gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 3KDW, 4KDW,
4KDg, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktorych mowa w pkt. 1, pod warunkiem zachowania
odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

3) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub kalenicy, nie moze
przekraczac¢ 9m;

4) ustala si¢ max wysokos¢ dla budowli - 15m;

5) ustala si¢ dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i garazowych, wielospadowe, o kacie nachylenia 30°
—45°,

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,0;

5. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m;

2) w przypadku gdy powierzchnia dziatki budowlanej uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych
o ustalonych w pkt 1 parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek
0 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m” -
do 50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m* ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustlugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100 m?, powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje
ustugowo-handlowe - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilo$ci
okreslonej w pkt. 1 do 4.
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§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami od 1UP do 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

c) zabudowa gospodarcza, garaze i parkingi.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3WS, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 3KDD, 2KDW i od linii rozgraniczajacej z droga
znajdujaca si¢ poza granica opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDGP, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2UP w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen wich
uzytkowaniu dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudoweg budynku istniejacych w dniu wejscia
W zycie niniejszej uchwaly, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktorych mowa w pkt. 1,
pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej o ktorej mowa w § 7 pkt 1) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu lub kalenicy nie moze przekraczaé 9m;

5) poza strefa ochrony konserwatorskiej o ktorej mowa w § 7 pkt 1) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub kalenicy nie moze przekracza¢ 12m;

6) wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ Sm;

7) ustala si¢ max wysokos¢ dla budowli - 15m;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej o ktorej mowa w § 7 pkt 1) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne
0 nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym
z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

9) poza strefa o ktorej mowa w § 7 pkt 1) ustala si¢ dachy budynkow mieszkalnych, ustugowych
i garazowych, wielospadowe, o kacie nachylenia 30°— 45",

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ od 0,1 do 1,8.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz 2000m?;

2) w przypadku gdy powierzchnia dziatki budowlanej uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych
o ustalonych w pkt 1 parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek
0 10%j;
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3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg techniczna
i drogi wewngtrzne.

5. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m? -
do 50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m?ustug.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RU/U do 2RU/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: handel detaliczny, handel hurtowy, transport, niepubliczne ustugi
oswiaty, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej, turystyka, finanse, gastronomia, obstuga firm
i klienta;

2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi wewngtrzne, parkingi.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich z zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

2) zakaz dziatalno$ci zwiazanej z peletowaniem stomy;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz
5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. I, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) na terenie 2RU/U, wpisanym do rejestru zabytkow, zgodnie rysunkiem planu obowiazuja ustalenia
0 ktorych mowa w § 7 pkt 4);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m — 8m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaly, ktérych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktéorych mowa w pkt. 1, pod warunkiem zachowania
odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ushugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu lub kalenicy, nie moze przekracza¢ 9m;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢ 10m;

7) ustala si¢ max wysokos$¢ dla budowli - 15m;
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8) dachy budynkow ustugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte
dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym =z wytaczeniem dachéwki
bitumicznej;

9) dachy budynkow gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, 0 min. nachyleniu potaci dachu
12°, kryte materialem dachéwkopodobnym.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,5.

5. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 2000m?;

2) w przypadku gdy powierzchnia dziatki budowlanej uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych
o0 ustalonych w pkt 1 parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek
0 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i komunikacje wewngtrzna.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

a) dla budynkéw o powierzchni catkowitej do 1000m® - jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz 6 miejsc postojowych,

b) dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150m’ powierzchni catkowitej budynku
powyzej 1000m?;

2) dla ustug:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m*do 20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni calkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

d) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100 m?, powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;,

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest
na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojoweg0 na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

f) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje
ustugowo-handlowe - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilo$ci
okreslonej w lit. a do d.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1US do 2US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,
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c) parkingi.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDD, 2KDD,
2KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;

3) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub kalenicy nie moze
przekraczac¢ 8 m;

4) ustala si¢ max wysokos¢ dla budowli - 15m;
5) zasady ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,01 do 0,6.

4. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m? dla terenu 2US
oraz 2000 m’ dla terenu 1US;

2) w przypadku gdy powierzchnia dziatki budowlanej uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych
o ustalonych w pkt 1 parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek
0 10%;

3) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i drogi wewnetrzne.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m? -
do 50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m?ustug.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R/B do 9R/B ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) uzupetniajace: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych rowéw melioracyjnych oraz niepublicznych drog transportu rolnego,
0 ktorych mowa w § 10 pkt. 3;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich z zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.;

3) ustala si¢ zakaz:

a) dziatalnosci zwiazanej z peletowaniem stomy,
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b) dziatalnosci zwiazanej z obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

c) lokalizacji silosow,

d) lokalizacji obiektow gospodarskich o tacznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?,

e) lokalizacji obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),
f) trwatego sktadowania surowcow i materiatdow masowych,

g) przechowywania i magazynowania S$ciekow 1iodchodéw zwierzgeych, toksycznych —$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadéw
komunalnych i niebezpiecznych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5WS, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW, 1KDg, 2KDg,
3KDg, 5KDg, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z droga: 1KDG, 4KDW i 3KDW dla terenu 6R/B, 1KDD
dla terenu 3R/B, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

3) wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
zZ zastrzezeniem pkt 4 i 5, nie moze przekracza¢ 12 m;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢ 10m;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych nie zwiazanych z produkcja rolng oraz garazy wolnostojacych
nie moze przekraczaé¢ 7 m;

6) ustala si¢ max wysokos¢ dla budowli - 15m;
7) ustala si¢ dachy wielospadowe, o kacie nachylenia 30°— 45°.
4. Na terenach, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace:
1) zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 25%,

b) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ biologicznie
czynna;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000 m* powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowej,

b) wydzielane dziatki budowlane musza spetniaé parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéw rolnych,

C) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikoéw reklamowych.

5. Na terenach R/B ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw
statych 1 przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmniej 2 miejsca postojowe na dziatke budowlang
wliczajac w to garaze.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 8R ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie: tereny rolne.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych rowow melioracyjnych.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig: przeznaczenie podstawowe -
tereny zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym rowniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 2ZL ustala sig¢: przeznaczenie
podstawowe - tereny lasow.

2. Dla terenéw, 0 ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia: zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej, w tym rowniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza i leSna.

§ 26. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do SWS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ przejazdy
mostkowe lub zarurowanie.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
tereny urzadzen elektroenergetyki.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 5 m;

2) ustala si¢ max wysokos$¢ dla budowli - 15m;

3) dopuszcza sie dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;

4) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,1 do 1,0.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala si¢: przeznaczenie podstawowe -
tereny urzadzen wodociagowych.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa W ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 5 m;

2) ustala si¢ max wysokos$¢ dla budowli - 15m;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;

4) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,1 do 1,0.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig: przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna: droga gldwna (droga wojewodzka nr 346).

2. Dla terenu, oktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,50m
do 42 m., zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig: przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna: droga lokalna (drogi klasy ,,L.”’), droga gminna nr 107089D.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,40 m do 16,20
m. zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna: droga dojazdowa (drogi klasy ,,D”).

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDD: 5,78m -10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDD: 6,10m — 16,95m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 3KDD: 11,50m — 13m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW do SKDW ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe — droga wewngtrzna.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1LKDW: od 7,0 m do 7,20 m., zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDW: od 9,40 m do 10,30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 3KDW: 6,80 m., zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi 4KDW: od 4,70 m do 33 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi 5KDW: od 10 do 14 m., zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPj do 3KDPj ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe — ciag pieszo-jezdny.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDPj: 4,30 m., zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDPj: od 5,50 m., do 28 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 3KDPj: od 5,50 m do 7,70 m., zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDg do 5KDg ustala sig: przeznaczenie
podstawowe — droga transportu rolnego.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDg: od 10 m do 10,30 m., zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDg: 10 m., zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 3KDg: od 5 m do 7,10 m., zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi 4KDg: 6,8 m., zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi 5KDg: 10 m., zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zastepca Przewodniczacego Rady Gminy Kobierzyce:
H. Loposzko
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV11/554/14
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 stycznia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEESO
WSI SZCZEPANKOWICE '

T R SO A

H
/ ZALACZNIKNRf
27 N3 ’ | DO UCHWALY NR XXXVII/554/14 [— 200m
7 / § | RADY GMINY KOBIERZYCE 0 50—
' ' ' ‘ ‘ ZDNIA 24 STYCZNIA 2014R. ;
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/554/14
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 stycznia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI SZCZEPANKOWICE

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych
zart. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VII/554/14
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 stycznia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ]
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepankowice,
inwestycjami stanowigcymi zadania wlasne gminy beda:

- sie¢ wodociagowa o acznej dtugosci ok. 50m.
- sie¢ kanalizacyjna o tacznej dtugosci ok. 50m.

Przewiduje si¢, ze finansowanie tych zadan odbywaé si¢ bedzie ze $rodkow Gminy, lub innych
srodkow zgodnie z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym.
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