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UCHWALA NR XL/343/2014
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dzialki 0 numerze
ewidencyjnym 202/6 w Powodowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r. poz.594, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012r. poz. 647, z p6zn. zm.), dalej zwanej
,Ustawa”, Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki o numerze
ewidencyjnym 202/6 w Powodowie, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn, uchwalonego
uchwata Nr VI111/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007r. z p6zn. zm.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czegs¢ graficzna.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nrl1— czgs¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos$¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacej teren, na ktorym zlokalizowany ma by¢ obiekt,
w stosunku do ktérej linia zabudowy zostata wyznaczona;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé, wyrazona W procentach powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchnig rzutow poziomych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, mierzona po
obrysach zewngtrznych $cian pierwszych kondygnacji nadziemnych budynkow, lub drugiej kondygnacji,
gdy jej obrys wystegpuje poza obrys pierwszej kondygnacji;

3) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach scian zewngtrznych;

4) ,,wskazniku intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liczbe wyrazajaca stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;
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5) ,,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami iurzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsiewziecia, atakze
Z niezbednymi, powiazanymi z przedsigwzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rowniez budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe i adaptacj¢ istniejacych na dzialce budowlanej obiektow 0 przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu do parametréw okre§lonych miejscowym planem, a takze ich rozbiorke, chyba ze
dalsze ustalenia stanowig inaczej;

6) ,,liczbie kondygnacji nadziemnych” — nalezy przez to rozumie¢, ze miejscowy plan odnosi si¢ wytacznie do
liczby kondygnacji nadziemnych, jako elementu wptywajacego na tad przestrzenny, brak odniesienia
w tekscie uchwaty do mozliwosci budowy kondygnacji podziemnych nie jest rownoznaczny z zakazem ich
budowy, natomiast, oile dalsza tres¢ miejscowego planu nie stanowi inaczej — jest tozsamy
z dopuszczeniem budowy 1 kondygnacji podziemne;j.

§ 3. 1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, oznaczony symbolem P;
2) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) budynkéw produkeyjnych, sktadow i magazynow;
2) budynkéw ustugowych, z wytaczeniem obiektow ustug zdrowia o$wiaty, opieki spotecznej i kultury;
3) budynkéw administracyjno-biurowych;
4) obiektow infrastruktury technicznej;
5) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m? w tym budynkéw handlu hurtowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, pkt 2, dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen stuzacych komunikacji
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny, o ktorych mowa w ust. 1, okresla rysunek miejscowego planu.
§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) mozliwo$¢:
a) stosowania dachow o dowolnej geometrii, za wyjatkiem dachow o0 nachyleniu potaci dachowych
wigkszym niz 35°,
b) umieszczania reklam, masztow i pylonow reklamowych;

2) zakaz stosowania od strony drog ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych oraz
wyzszych niz 2,2 m;

3) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej KDD i przylegtych drog potozonych poza obszarem
objetym miejscowym planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zaopatrzenie budynkéw w wodg, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociagowej;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej, w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej po ich uprzednim podczyszczeniu
w przypadku przekroczenia parametrow $ciekow komunalnych;

5) stosowanie do ogrzewania budynkow i zaopatrzenia obiektow W ciepto do celéw technologicznych
wylacznie: energii elektrycznej, paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
wzglednie energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych;

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Wolsztyn;
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7) mozliwo$¢ lokalizowania podczyszczalni sciekéw przemystowych;

8) zagospodarowywanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu lub
wywozenie W inne miejsca wykorzystania, pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow jakosci gleby iziemi, atakze nie zmieni warunkow gruntowo-wodnych na
dziatkach sasiednich.

§ 6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu.
§ 7. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow P:
a) powierzchnie zabudowy — od 30% do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

) maksymalng intensywno$¢ zabudowy bez wybudowania podpiwniczen — 1,6, z podpiwniczeniami —
2,00,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m,

f) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2,

g) minimalna liczbe miejsc do parkowania — 2 miejsca na 4 zatrudnionych,

h) z zastrzezeniem ust. 2, minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 5000 m?,

i) nakaz zapewnienia wymaganego zaopatrzenia w wode¢ do celéw gasniczych oraz zapewnienia
wilasciwych parametrow drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenu drogi publicznej dojazdowej KDD geometrig, usytuowanie skrzyzowania i wlaczenia oraz
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

2. Podana w ust. 1 pkt 1 lit. h minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych na
cele sytuowania obiektow malej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomigdzy
nieruchomosciami oraz wydzielania dziatek w celu powigkszenia nieruchomosci sasiednich.

§ 8. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ wystepowanie urzadzen drenarskich; sposob postgpowania
w przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urzadzeniami drenarskimi okreslaja przepisy odrgbne;

2) obszar objgty miejscowym planem wchodzi w sktad terenoéw, dla ktérych wydana zostata koncesja na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Swiebodzin - Wolsztyn” nr 24/95/p
z dnia 03.08.1995r., wazna do 31.12.2015r.;

3) wszelkie lokalizowane budowle o wysokoséci rownej 50 m n.p.t. i wyzsze nalezy kazdorazowo uzgadniac
z wlasciwa stuzba wojskowa przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Lokalizowane przedsiewziecia budowlane musza uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z koncesji,
0 ktérej mowa w ust. 1.

§ 9. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) modernizacje, rozbudowe i budowe drogi publicznej dojazdowej KDD;

2) wlaczenie drogi, 0 ktérej mowa w pkt. 1, w drogg publiczna gminna nr 569055P potozona poza obszarem
objetym granicami miejscowego planu;

3) budowe sieci infrastruktury technicznej i ich podtaczenie do sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci, do ktorych nastapi wiaczenie.

§ 10. Nie podejmuje sig ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
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2) terendOw wymagajacych wprowadzenia wustaleh wynikajacych 2z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

3) terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wymagajacych ustalenia
granic isposobéw  zagospodarowania, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) terendbw wymagajacych ustalenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw 0 gospodarce nieruchomos$ciami;

5) terendw wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

§ 11. Okredla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wolsztynie
(-) Bogustawa Tuchocka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/343/2014
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 647, ze zm.), Rada Miejska w Wolsztynie, w oparciu 0 oswiadczenie Burmistrza
Wolsztyna w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze dziatki 0 numerze ewidencyjnym 202/6 w Powodowie, wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza 0oddzialywania ustalen planu na srodowisko w terminie od 25 marca 2014r. do 25 kwietnia 2014r.
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/343/2014
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 647, ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 594, ze zm.) i art. 216, ust 2, pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 885, ze zm.) Rada Miejska w Wolsztynie
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wiasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa 0 samorzadzie gminnym, budowa drég publicznych,
sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowej io$wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny do zainwestowania, atakze okresla
przebieg nowych drég i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym
planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te moze roztozy¢ w czasie.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze dziatki
0 numerze ewidencyjnym 202/6 w Powodowie, przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzacej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, i co za tym idzie, pojawia si¢ obciazenia finansowe dla gminy z tego tytutu.

Na przedmiotowym terenie zaplanowano drogg publiczna dojazdowa KDD. W zwiazku z powyzszym
konieczny bedzie wykup terenu pod te droge, jej budowa oraz budowa sieci infrastruktury technicznej w tej
drodze (sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci o$wietleniowej). W zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu wystapia zatem koszty po stronie Gminy.

2. Zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

W zwiazku ztym, ze uchwalenie miejscowego planu przewiduje realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zachodzi konieczno$¢ ustalenia zasad ich
finansowania.

Podstawe przyjecia do realizacji wskazanych wyzej zadan, nalezacych do zadan wlasnych Gminy,
wynikajacych z uchwalenia miejscowego planu, stanowi¢ beda ustalenia Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

Inwestycje te moga by¢ realizowane etapowo, w zaleznos$ci od wielkos$ci srodkow przeznaczonych na ten
cel.
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