DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 sierpnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2013-08-26 12:15:54

Poz. 4775

UCHWALA NR XXVI1/251/2013
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 24 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie Dobrzykowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 tekst jednolity), w zwigzku z uchwata Nr XXV 1/195/2009
Rady Gminy Czernica z dnia 15 czerwca 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice. Rada Gminy Czernica stwierdza, ze sporzadzany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, uchwalonego uchwalg Rady Gminy Czernica Nr XXII/198/2012 z dnia
20 listopada 2012r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
W granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentows, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 tekst jednolity),
w wysokosci 15% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami;

2) teren — obszar wyznaczony W rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktdrej nie wlicza sig:
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a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy;

5) przepisy szczegblne lub odrgbne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne,

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu - W przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czeSci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

8) ustugi - dziatalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji
lub wypoczynku, turystyki, a takze dziatalno$¢ w zakresie obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, dziatalnos¢
zwigzana z posrednictwem finansowym, dziatalno$¢ biur i agencji, dziatalno$¢ osrodkow i placéwek
naukowych lub edukacyjnych atakze dziatalno$¢ firm pocztowych, kurierskich i telekomunikacyjnych,
zdrowia i opieki spotecznej.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. Ustala si¢ grupy kategorii oraz kategorie przeznaczenia terenu, przyporzadkowujac poszczegdlnym
grupom kategorii oraz kategoriom przeznaczenia terenu nast¢pujgce oznaczenia literowe na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) R —tereny rolnicze;

3) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

4) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
5) KDL — droga lokalna;

6) KDW — droga wewnetrzna.

§ 7. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialtywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;
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2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych Sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) stosownie do przepisow odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku do
nizej wymienionych rodzajow terendw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sig
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami, MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach ktdrej zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sig:

1) na terenie drogi publicznej w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektow budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstuga komunikacji - zatoki,
parkingi, wiaty przystankowe itp.;

2) ogrodzenia dziatki przylegtej do drogi publicznej dopuszcza si¢ o wysokosci nie wyzszej niz 1,7 m,
wykonane zcegly, drewna, kamienia, metaloplastyki, zywoplotow, zakazuje si¢ stosowania
prefabrykowanych elementow betonowych;

3) zabrania si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio
Z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

4) tablice reklamowe i informacyjne winny by¢ umieszczane w rejonie wejscia do budynku lub na teren
nieruchomosci.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okre$lonym na rysunku planu oraz w przepisach
szczegdtowych uchwaty;

2) dla istniejgcych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, obiektow i budynkow lub ich czeéci,
nie spetniajacych swym potozeniem ustalonych w planie linii zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe
W sposéb nie przekraczajacy elewacji frontowej budynkow.

2. Pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre§lono
W przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terendow, zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) dopuszcza sig realizacje linii elektroenergetycznych jako linii kablowych;
2) dopuszcza si¢ zarurowanie rowow;
3) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna:

1) obstuga komunikacyjna obszaré6w oznaczonych w projekcie planu symbolami 3R, 8MN-10MN za pomoca
wyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych wiaczonych do drogi powiatowej 1535D;

2) zakaz lokalizowania bezposrednich zjazdow z drogi powiatowej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych — nie wyznaczonych na rysunku planu, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 8 m;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne
Z istniejacej sieci wodociggowej;

5) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:

a) odprowadzanie $ciekow do istniejgcej kanalizacji sanitarnej,
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b) $cieki powstajace w wyniku dzialalnosci ustugowej nalezy zneutralizowaé (oczys$ci¢) na terenie
inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe ze wszystkich terenow zabudowanych
i utwardzonych,

b) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu i/lub do ciekéw wodnych lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych linii energetycznych kablowych niskiego i $redniego napigcia oraz
budowg stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ linii kablowych w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) w przypadku kolizji z istniejaca infrastrukturg elektroenergetyczna nalezy ja przebudowac;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

9) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach,
dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 14. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 900 m* dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej,
- 600 m* dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 300 m’ dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej,
- 12 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 6 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°;

2) dla pozostatych terenow innych niz rolne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50 m?,
b) szeroko$¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 60°
do 160°.

§ 15. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw ustala sie, ze do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje
przeznaczenie dotychczasowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN do 10MN ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) uzupetniajace:
a) ushugi,
b) zieleh urzgdzona,
C) garaze,
d) parkingi,
e) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi od 0,1 do 1;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dach o0 nachyleniu potaci od 30° do 45°, dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczng kolorze ceglastym,
matowym;

5) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 900 m’ dla budynku typu wolno stojacego,
b) 600 m? dla budynku typu blizniaczego,
¢) 300 m? dla budynku typu szeregowego;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn, okien potaciowych
itp.;

7) garaze moga by¢ wylacznie parterowe, wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 6 m i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;

8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
9) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki;
10) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe:
a) nie mniej niz dwa miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m* do 20 m?,

¢) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m® do 50
2
m°,

d) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R do 3R ustala si¢ przeznaczenie,
podstawowe — tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem
infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 4WSustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny wod powierzchniowych i srodladowych;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zarurowanie.

§ 19. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1E do 3E ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) uzupetniajgce — zielen nieurzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac
nie mniej niz 10% powierzchni dzialki.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga lokalna;
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami odl KDW do 9KDW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — droga wewngtrzna, niepubliczna;
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) od 3,5 m do 3,8 m dla drogi 9KDW (poszerzenie drogi, zgodnie z rysunkiem planu);
2) 8 m dla drog: 2KDW, 3KDW;
3) 10 m dla drog: 1IKDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica:
J. Jagielski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/251/2013

Rady Gminy Czernica z dnia 24 maja 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI DOBRZYKOWI
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/251/2013
Rady Gminy Czernica z dnia 24 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNICA
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI DOBRZYKOWICE

Rada Gminy Czernica dokonuje rozstrzygniecia uwag, wniesionych podczas wytozenia do publicznego
wgladu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi  Dobrzykowice,
a nie uwzglednionych przez Woéjta Gminy Czernica, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 12 czerwca 2012r. poz. 647 tekst
jednolity), w nastepujacy sposob:

Nie uwzglednia sie uwagi:

1. Pani Anity i Grzegorza Serafin, ztozonej w dniu 05.04.2011r. — nieuwzglgdniona w czeSci dotyczacej
wlaczenia pozostalej czgéci dziatki 161/1 w obszar opracowania planu ;

2. Panstwa Magdaleny i Piotra Stawinskich ztozonej w dniu 30.04.2013r. — dotyczacej przeznaczenia
dziatek 129 i 132 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Zamiar budowy domu opiekunczo-leczniczego,
- obnizenie renty planistycznej do 10% dla obszarow zabudowy mieszkaniowej i 0,1% dla pozostatych
terenéw, - zakwalifikowanie drogi 9KDW jako drogi publicznej (obecnie droga ta nalezy do gminy) —
nieuwzgledniona w catosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/251/2013
Rady Gminy Czernica z dnia 24 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI DOBRZYKOWICE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice,
inwestycjami stanowigcymi zadania wlasne gminy beda:

- sie¢ wodociggowa o tacznej dtugosci ok. 440 m.
- sie¢ kanalizacyjna o tacznej dtugosci ok. 440 m.
- droga publiczna o tacznej dlugosci ok. 440 m

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywaé si¢ bedzie ze s$rodkow Gminy, zgodnie
Z przyjetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy. Ponadto
w zakresie czeSci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktory
stanowi, ze budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsiewzigcia, a szczegdétowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla umowa
migdzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.
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