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UCHWALA NR 265/XLII/14
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 11 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci gminy
Cieplowody w obrebie wsi Brochocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8 marca 1990roku 0 samorzadzie gminnym
(j.t.Dz.U.2013.594 ze zm.) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz W zwiazku zuchwala: nr 200/XXXII/13 Rady Gminy
Cieptowody z dnia 3 lipca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesci gminy Cieptowody w obrgbie Brochocin, po stwierdzeniu, Zze nie naru-
sza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody,
przyjetego uchwata nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia 2008 r.” uchwala sig, co nastg-

puje:
Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Ciepto-
wody w obrebie wsi Brochocin.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w ust. 1, zwana dalej
planem miejscowym, obejmuje obszar wyznaczony na rysunku planu granicami planu miejscowego.

3. W planie, o ktorym mowa w ust 1 nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na brak takich terenow i obiektow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak
przedmiotu ochrony;

3) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na ich brak;

5) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastgpujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: czesci podziemnych obiektow budowlanych; balkonow, wy-
kuszy, loggii, gzymsow, okapdw i zadaszen nad wejsciami do budynkow, ktére nie przekraczaja tej linii
0 odlegtos¢ wigksza niz 3 m; parkingdow i drog wewngtrznych;

2) obszar zabudowany — obszar zajgty przez budynek ibudynki, powigkszony o wszystkie nawierzchnie
utwardzone;
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3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygna-
¢ji nadziemnych budynkoéw liczonej w zewngtrznym obrysie §cian zewnetrznych, bez uwzglednienia balko-
néw, loggi i taraséw, do powierzchni dziatki, na ktérej usytuowane sa te budynki;

4) przepisy szczegdlne i odrgbne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy pra-
wa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaje obiektow, ktore jako jedyne sa do-
puszczone na danym terenie, jezeli nie dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetiajacego terenu;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé¢ czeg$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejsze;j
uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dopuszczalne kierunki dostgpu do drog publicznych.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowi zatacznik nr 3.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ustugi, przez co rozumie si¢ lokalizacjg¢ budynkow przeznaczonych na petnienie funkcji ushugowych, zwia-
zanych ze sportem, rekreacja, obstuga ruchu turystycznego, w tym: pensjonaty, gastronomia, wypozyczalnie
sprzetu sportowego, gabinety odnowy biologiczne;j i rehabilitacji itp;

2) zabudowa mieszkaniowa, przez co rozumie sie budynki mieszczace funkcje mieszkaniowa bezposrednio
zwiazana z prowadzonymi ustugami, o ktérych mowa w pkt. 1);

3) zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ trawniki, niskie krzewy, pojedyncze drzewa i ich zgrupowania sta-
nowiace skonczona kompozycije;

4) komunikacja, przez co rozumie si¢: $ciezki piesze i rowerowe, parkingi;

5) urzadzenia sportu, rekreacji i turystyki, przez co rozumie si¢ budowle i urzadzenia, wraz z niezbg¢dna infra-
struktura techniczna, takie jak boiska, place do jazdy na rolkach i rowerach, mini golfy, §cianki wspinacz-
kowe, place zabaw itp.

6) taki i zielen fakowa

2. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przed hatasem ustala sig, ze na terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem US,MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszka-
niowo-ustugowych;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Obszar planu potozony jest w obrgbie jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Mata Sleza od zrodta Pluskawy o kodzie PLRW6000161336469,
ktora stanowi cze$¢ scalonej cze$ci wod Mata Sleza (SO0803) — obowiazuja zatem ustalenia wynikajace
z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Radg Ministrow w dniu
22 lutego 2011 r. i ogloszonego w dniu 27 maja 2011 r. (M.P. 2011, Nr 40, poz. 451).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Lokalizacja zabudowy i uksztattowanie poszczegolnych budynkéw musi spetnia¢ warunki okreslo-
ne w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.
2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) wzdtuz drogi publicznej znajdujacej si¢ poza poinocno-zachodnig granica opracowania planu miejscowego
w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych,
2) dla maksymalnego dopuszczalnego zasiegu zabudowy kubaturowej — wg 0znaczenia na rysunku planu.
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Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci, takze taczenie dzia-
fek.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granica planu, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki shuzy powiekszeniu innej dziatki, majacej dostep
do drogi publicznej.

3. Dla terenu dziatalnosci ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem US,MN ustala si¢ mini-
malna wielko§¢ dziatek 1500 m?, bez okreslania wielko$ci maksymalne;.

4. Ustala si¢ minimalng i maksymalng szeroko$¢ frontu dziatek w przedziale 3050 m.

5. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 900, z tolerancja + 5%.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 8. 1. Dopuszcza sig¢ budowe drog wewnetrznych, majacych dostep do drogi publicznej znajdujacej sie
poza granica planu przy jego potudniowo wschodniej granicy.

2. Drogi wewngetrzne, o ktorych mowa w ust 1 musza spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odreb-
nych.

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych

§ 9. Dopuszcza si¢ sytuowanie tablic, szyldow i innych no$nikoéw reklamowych i informacyjnych dotycza-
cych prowadzonej dziatalnosci w formie tablic analogowych. Na catym obszarze objetym planem obowiazuje
zakaz stosowania nosnikow w postaci sterowanych cyfrowo wyswietlaczy, oraz tablic ze §wiecacymi wzorami
ztozonymi z diod LED.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Przebieg poszczegdlnych sieci nalezy projektowac z poszanowaniem przestrzeni przeznaczonych
do zainwestowania, w odlegtosciach minimalnych dopuszczonych przepisami odrgbnymi od innych sieci oraz
z uwzglednieniem podziatéw terenu naturalnych i prawnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi
poprzez rozbudowg sieci i urzadzen.

2) zachowuje sig¢ istniejace i dopuszcza budowe lokalnych uje¢ wody ze studni kopanych jako zabezpieczenie
w przypadku awarii lub klesk zywiotowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sig:

1) sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem $ciekow
do systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekOw;

2) zezwala si¢ na budowg indywidualnych oczyszczalni przyobiektowych;

3) do czasu zakonczenia realizacji systemoéw dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikéw bezodptywowych zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu;

4. Postepowanie z odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki od-
padami.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz
ziemny.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie rozwiazan iurzadzen opartych wytacznie
0 ekologiczne (z wylaczeniem paliw statych) zrodta energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig, utrzymuje si¢ zasilanie obszaru z istniejacych stacji elektroenerge-
tycznych (GPZ) poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno-kablowa 20 KV i istniejace stacje transformatorowe,
dopuszcza sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz niezbednych urzadzen towarzyszacych, a takze punktéw
o$wietlenia dla potrzeb ogdlnodostgpnych powierzchni komunikacji wewngtrznej.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ na catym obszarze planu dopuszczalno$¢ sig¢ prowadzenia pod-
ziemnej sieci telekomunikacyjnej (z wyjatkiem indywidualnych przytaczen do sieci) wylacznie poza wyzna-
czonymi liniami zabudowy, realizacjg sieci telefonii bezprzewodowej dopuszcza si¢ na warunkach, wynikaja-
cych z obowiazujacych przepiséw odrgbnych.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US,MN ustala si¢ nast¢pujace podstawowe
kategorie przeznaczenia terenu:
1) ustugi, wymienione w § 4 uchwaty;
2) urzadzenia sportu, rekreacji i turystyki;
3) zielen urzadzona.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sig:
1) zabudowa mieszkaniowa, wymieniona w § 4 uchwaty;
2) komunikacja wewngtrzna.
3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:
1) pionowy wymiar budynkow nie moze by¢ wigkszy niz 12 metrow;
2) wprowadza si¢ zakaz stosowania: ptyt warstwowych oraz innych z tworzyw sztucznych, jako materiatu
wykonczeniowego $cian zewngtrznych;
3) wymagana forma dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o jednakowym nachyleniu
gléwnych potaci 35°-50°;
4) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziatce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;
5) wymaganym pokryciem dachow jest dachowka ceramiczna lub elementy dachowkopodobne;
6) wymaganym kolorem pokry¢ dachowych sa kolory czarny lub ciemnoszary;
4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.5;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 60% powierzchni dziatki.
5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia z r6zno-
rodnych materiatow, o przezroczystosci wigkszej niz 30%, z wyjatkiem zywoptotow.
6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na kazdy pokdj hotelowy;
2) 1 miejsce na kazde 30 m* powierzchni gastronomicznej lub przeznaczonej do organizaciji imprez;
3) 3 stale miejsca parkingowe dla funkcji rekreacyjno-sportowej;

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig¢ rolnicze uzytkowanie — zielen
lakowa.
2. Na wymienionym w ust. 2 terenie obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 13. 1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej usta-
wy, na poziomie 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Gluza
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 265/XLII/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 11 czerwca
2014r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY CIEPLOWODY W OBREBIE WSI BROCHOCIN
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 265/XLII/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 11 czerwca
2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga, co nastgpuje: W zwiazku z brakiem uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Brochocin wylozonego do
publicznego wgladu w okresie od 22 kwietnia do 22 maja 2014 r. z terminem zbierania uwag do dnia 5 czerw-
ca 2014 r., nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr 265/XLII/14
Rady Gminy Cieplowody z dnia 11 czerwca
2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga, co nast¢puje: W ustaleniach miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.
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