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UCHWALA NR XXXV.335.2013
RADY MIASTA ELKU

z dnia 24 wrze$nia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania rzestrzennego terenu osiedla ,,Kajki” w Elku
zwanej ,, Elk - Kajki I11”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013 1.
poz. 594 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwigzku zuchwalg Nr V.33.2011. Rady
Miasta Etku z dnia 22 lutego 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kajki” w Etku, zwanej ,,Etk-Kajki 1II”, oraz stwierdzajac brak
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elku
zatwierdzonego uchwatg Nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000r., zmienionego
uchwatami: Nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, Nr LII/486/10 Rady Miasta Etku
z dnia 27 kwietnia 2010 roku, Nr XVI.139.2012 Rady Miasta Etku z dnia 31 stycznia 2012 roku oraz Nr
XXVIIL.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku, Rada Miasta Etku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Kajki”
w Etku zwang ,,Etk - Kajki III”, zwang dalej planem, ktérego granice stanowig:

1) od potudnia i potudniowego-zachodu linia brzegowa jeziora Etckiego;

2) od poétocy, polnocna granica pasa drogowego ul. 11 Listopada, teren Zespotu Szkoét nr 1 im. Jedrzeja
Sniadeckiego;

3) od potnocnego-zachodu granica administracyjna miasta Etku,
4) od wschodu, wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Kajki, Wojska Polskiego i Grunwaldzkie;j.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. W planie nie okres$la si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci: stref ochronnych uje¢ wod, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw i obszarow gorniczych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafikg na nosniku tekstylnym lub pcw,
rozpigtej na niezaleznej konstrukcji, z mocowaniem nosnika na jego obrzezu;

2) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo remont obiektu
budowlanego lub zagospodarowanie terenu;

3) kiosku handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o wiodacej
funkcji handlowej, przy czym funkcja handlowa winna ogranicza¢ si¢ do sprzedazy towardw typu: prasa,
bilety komunikacji miejskiej uzupetlionych ewentualnie produktami spozywczymi z zakresu napojow,
stodyczy i1 podstawowej chemii gospodarcze;j;

4) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stang¢ frontowa Sciana
budynku, przy czym nie dotyczy to: okapoéw i gzymsow, ktore moga przekroczy¢ te lini¢ o nie wigcej niz
100 centymetrow, wykuszy i ryzalitow, ktore moga przekroczy¢ te lini¢ o nie wiecej niz 150 centymetrow
oraz elementow budynku, takich jak: balkony, galerie, loggie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy, ktore moga przekroczy¢ t¢ linie o nie wigcej niz 150 centymetrow, a takze innych okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie b¢dacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe wskazuja
inaczej;

6) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku
mierzong od istniejagcego poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej
polozonego stropu, lacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

7) NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Colour System), opracowany przez
Scandinavian Colour Institute. System NCS polega na opisywaniu koloréw poprzez nadanie im
jednoznacznej notacji okreslonej poprzez procentowa zawarto$¢: czterech podstawowych koloréw —
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z6ltego, czerwonego, niebieskiego i zieleni poprzez chromatycznos¢ koloru oraz udziat kolorow czarnego
i bialego. W systemie NCS kazdy kolor reprezentowany jest litera, czterocyfrowym symbolem
oznaczajacym odcien oraz symbolem literowo-cyfrowym oznaczajacym sktadowe koloru i ich proporcje;

8) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

9) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, atakze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow
z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek/budynki
w stanie wykonczonym, mierzong po obrysie zewnetrznym elementow trwale zamykajacych
budynek/budynki;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejszg uchwata;

13) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajagce na dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia catkowita obiektow o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dziatce
budowlanej;

14) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem; czym powierzchnia catkowita obiektow o przeznaczeniu
uzupetiajagcym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dziatce
budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowia inaczej;

15) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczang na materialnym podtozu lub formg przestrzenng
niosgcag przekaz informacyjno-reklamowy; reklamg nie jest tablica systemu informacji miejskiej oraz
drogowy znak pionowy;

16) realizacji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym
i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

17) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej - imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$§¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

18) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub
wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno-
reklamowa, okre$lajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

19) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld reklamowy zamocowany do $ciany budynku
z ptaszczyzng umieszczang pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku;

20) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym i cyfrowym;

21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

22) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemig przewody iurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przytaczy do obiektow budowlanych;

23) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;
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24) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w odrebnych budynkach
lub lokalach wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczonga do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie powodujaca przekraczania standardow
jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

25) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi powszechnie dostepne, shuzace
zaspokojeniu potrzeb ludnosci (na poziomie lokalnym Iub ponadlokalnym) w szczegdlnosci w zakresie:
oswiaty i wychowania, nauki, kultury, administracji, tagcznosci, bezpieczenstwa, opieki, zdrowia;

26) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po obrysie Scian zewnetrznych, do powierzchni dziatki
budowlanej, na ktérym budynki te sg usytuowane;

27) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego do powierzchni catej dziatki budowlanej wyrazony w procentach;

28) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéow o funkcji okreslonej niniejszym
planem miejscowym; do zabudowy w mys$l ustalen niniejszego planu zaliczone sg tymczasowe obiekty
budowlane, o ile w ustaleniach szczegdétowych je dopuszczono; zabudowg nie sg budowle i obiekty matej
architektury;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy irosliny zielne w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wilasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym, w sposob zgodny
ze stanowiskiem oraz istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem, bedace uzupelieniem zabudowy
oraz zagospodarowania terenu i stanowigce element dekoracyjny przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) stanowiska gatunku rosliny chronionej — grazel z6tty;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) symbol przeznaczenia terenu oraz oznaczenia porzagdkowe terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem literowym
oraz kolejnym numerem:

1) trafostacja oznaczona symbolem — E;

2) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone symbolem — K;

3) teren parkingu samochodowego oznaczony symbolem — KP;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolem — MN/U;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem — MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej oznaczone symbolem — MW/U;
8) tereny gospodarstw rybackich i ustug turystyki oznaczone symbolem — RU/UT;

9) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem — U;

10) teren zabudowy ustug o$wiaty i ushug sportu oznaczony symbolem — UO/US;

11) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem - US;

12) teren zabudowy ustugowej — stacja paliw oznaczony symbolem — Usp;
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13) teren zabudowy ustug turystyki oznaczony symbolem — UT;
14) tereny waod ptynacych i stojacych oznaczone symbolem — WS;
15) tereny cmentarzy oznaczone symbolem — ZC;
16) teren ogrodkow dziatkowych oznaczony symbolem — ZD;
17) tereny parku lesnego oznaczone symbolem — ZL;
18) tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i rekreacji oznaczone symbolem — ZP;
19) teren zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem — ZP/US;
20) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem — KDGP;
21) tereny drog publicznych klasy gléwnej oznaczone symbolem — KDG;
22) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD);
23) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem — KDW;
24) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem — KPJ;
25) ciagi piesze oznaczone symbolem — CP.
2. Ustala sig:

1) tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i rekreacji oznaczone symbolem ZP, teren zieleni urzadzonej, ustug
sportu i rekreacji oznaczony symbolem ZP/US, jako tereny przeznaczone do wypoczynku i rekreacji oraz
realizacji celow publicznych zwigzanych z ustugami sportu, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty w rozumieniu ustawy o samorzadzie gminnym,;

2) teren zabudowy ushug o$wiaty iustug sportu oznaczony symbolem UO/US jako teren przeznaczony do
realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem szkot oraz ustugami sportu;

3) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDGP, KDG, KDD, jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drog publicznych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego; budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) tereny obiektow infrastruktury technicznej — przepompowni §ciekoOw oznaczone symbolem K jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem publicznych urzadzen
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

1) poprawie i ksztaltowaniu jakosci i estetyki zabudowy i1 zagospodarowania terenu w szczegdlnosci poprzez:
a) ksztattowanie panoramy widokowej miasta od strony jeziora Etckiego,
b) harmonizowanie zabudowy w obrebie skarp misy jeziora Etckiego,

¢) stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw, geometrii i kolorystyki dachow
dla poszczegolnych terenow,

d) ksztaltowanie zieleni urzadzonej i realizacj¢ obiektow matej architektury,
e) ksztattowanie posadzek ciggow pieszych i ulic;

f) likwidacj¢ elementéw dysharmonijnych w krajobrazie miejskim, takich jak: no$niki reklamowe,
tymczasowa zabudowa (za wyjatkiem dopuszczonych w planie),

2. okresleniu zasad rozmieszczania no$nikéw reklamowych i szyldow:

a)na wszystkich terenach: wod powierzchniowych (WS), cmentarzy (ZC), ogrodow dziatkowych (ZD),
parkoéw lesnych (ZL), zieleni urzadzonej, wypoczynku i rekreacji (ZP), zieleni urzadzonej, ustug sportu
i rekreacji (ZP/US), infrastruktury technicznej (E, K), ciggu pieszo-jezdnego (KPJ), ciggdw pieszych (CP),
parkingu samochodowego (KP) ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich reklam, szyldow reklamowych
1 szyldow; zakaz ten nie dotyczy tablic informacyjnych oraz znakoéw pionowych;

b) dla terendw nie wymienionych w pkt 2):
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- ustala si¢, ze w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KDGP, KDG, KDD) i drég wewngtrznych
(KDW) reklamy moga by¢ realizowane wylacznie w powiazaniu z obiektami malej architektury, tj.:
wiatami przystankéw komunikacji publicznej, budkami telefonicznymi, kioskami handlowymi lub
w formie stupow ogloszeniowo-reklamowych,

- dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikéw reklamowych wylacznie w powigzaniu
z obiektami budowlanymi, a dla terenu oznaczonego symbolem Usp-26 dopuszcza si¢ takze wolnostojace
pylony reklamowe zwigzane z prowadzong na tym terenie ustuga;

- umieszczanie no$nikow reklamowych na $cianie budynku lub budowli jest mozliwe pod warunkiem
dostosowania formy i wielkosci nosnika reklamy do kompozycji architektonicznej calej S$ciany,
z uwzglednieniem funkcji budynku,

- ustala si¢, ze umieszczanie no$nikow reklamowych w obrebie jednej ptaszczyzny elewacji budynku
mozliwe jest jedynie w formie spojnej pod wzglgdem rozmieszczenia nosnikow reklamowych wzgledem
siebie, formy, proporcji, grafiki, przy czym catkowita powierzchnia nos$nikow reklamowych
umieszczonych na jednym budynku nie moze przekroczy¢ 25% catkowitej powierzchni wszystkich
elewacji zewnetrznych tego budynku,

- zakazuje si¢ realizacji reklam w obrebie dachu budynku oraz wykraczajacych poza obrys budynku na
odleglos¢ wigksza niz 15 cm,

- zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na obiektach ina obszarach: wpisanych do rejestru
zabytkow, bedacych w gminnej ewidencji zabytkow, za wyjatkiem reklam remontowo — budowlanych,

- zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych w pasie dzielacym jezdnie oraz na barierkach
oddzielajacych jezdnie, na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych, na latarniach,

- zabrania si¢ realizacji reklam semaforowych oraz banneréw;

- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w formie tablic wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru, oraz
w oknach wystawowych, atakze jako tablic wolnostojacych w obrgbie wejscia na posesje, gdzie
zlokalizowana jest ushuga, ktorej szyld dotyczy lub na ogrodzeniu takiej posesji,

- powierzchnia pojedynczego szyldu umieszczanego na elewacji budynku nie moze by¢ wigksza niz 0,25
m? dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych i1.0 m? dla budynkéw ustugowych, tablic
wolnostojacych, tablic zamieszczanych na ogrodzeniach,

- ograniczenia rozmieszczenia iwielko$ci szyldow nie dotycza azurowych liter iznakéw graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku, przedstawiajacych znak graficzny obiektu ustugowego
lub jego logo lub nazwe wiasng obiektu ustugowego,

- zabrania si¢ umieszczania szyldow bannerowych lub semaforowych;
¢) okresleniu zasad realizacji ogrodzen:

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 160 cm mierzac od poziomu terenu lub opaski budynku do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

- ustala si¢, ze ograniczenie maksymalnej wysokos$ci ogrodzen nie dotyczy ogrodzen realizowanych dla
terenow urzadzen sportowych,

- ustala si¢, ze dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-uslugowej ogrodzenia od strony
drog publicznych, ciagéw pieszych, parkow lesnych, terenéw zieleni parkowej, wypoczynku i rekreacji,
terenow zieleni parkowej, ustug sportu irekreacji musza by¢é minimum w 40% azurowe, przy czym
procent ten nalezy liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomig¢dzy poszczegolnymi
stupkami ogrodzeniowymi i terenem lub podmur6éwka,

- ustala sie zakaz wykonywania ogrodzen pelnych od strony drég publicznych iciagdw pieszych,
w szczegolnosci wypetnien przeset z prefabrykatow betonowych oraz materiatow odpadowych,

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow do wypelniania ogrodzen.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachowanie i ochrong stanowisk gatunku chronionego — grazela zoéttego wskazanych na rysunku planu
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie;
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2) ochrone wod powierzchniowych, a w szczegélnosci jeziora Eickiego zlokalizowanego poza obszarem
planu poprzez:

a) ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy do wskazanych na rysunku planu linii zabudowy,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 metra od linii rozgraniczajacej z terenami wod
powierzchniowych jeziora Etckiego,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wéd jeziora Etckiego;
3) ustala si¢ ochrone wod podziemnych przez:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych z powierzchni biologicznie czynnych do ziemi
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, przy czym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone bez szkdd dla dziatek sgsiednich,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi,

c) obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do ziemi zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku realizacji inwestycji mogacych zanieczySci¢ wody podziemne, przed uzyskaniem
pozwolenia na budoweg, ustala si¢ obowigzek wykonania dokumentacji okreslajacej warunki
hydrogeologiczne w zwiazku z projektowaniem tejze inwestycji,

e) obnizenie poziomu wod gruntowych 1iodprowadzenie ich zwykopu, wymaga odpowiedniego
pozwolenia wodnoprawnego.

2. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem dla istniejgcej zabudowy izapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez:

1) przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dla:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem halasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oznaczonych symbolem MN/U
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c)dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej oznaczonej symbolem MW/U, zabudowy ustug turystyki
oznaczonej symbolem UT, terenéw gospodarstw rybackich iustug turystyki oznaczonych symbolem
RU/UT dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenu zabudowy ushug o§wiaty i ustug sportu oznaczonego symbolem UQ/US dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla zabudowy zwigzanej ze staltym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenow: ustug sportu irekreacji oznaczonego symbolem US, parkow lesnych oznaczonych
symbolem ZL, zieleni urzadzonej, wypoczynku 1irekreacji oznaczonych symbolem ZP, zieleni
urzadzonej, ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem ZP/US dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic dziatki wlasnej, za wyjatkiem terenéw drég publicznych;

3) stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych hatas tj.: elewacje tlumigce hatas, szczelne przegrody,
okna dzwigkoszczelne, wentylacje iklimatyzacje, dla zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii
zabudowy wzdtuz ulic: 11 Listopada, Wojska Polskiego i M. Kajki, za wyjatkiem odcinkoéw tych ulic gdzie
zlokalizowane sg ekrany dzwigkochtonne.

3. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:
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1) zakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, powodujacych
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

2) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz ulicy M. Kajki oznaczonej symbolem KDG-04.
4. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i §ciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)nakaz zdjecia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej speiniajacej standardy jakosci zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi przed rozpoczeciem robét ziemnych iich skladowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie dopuszcza si¢
lokalizowania i realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego;

2) zabudowy mieszkaniowe]j wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;
3) przystani srédladowych;

4) kanatow;

5) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu na terenach
oznaczonym symbolami U-20, U- 21 i Usp-26;

6) wylesien majacych na celu zmiang¢ uzytkowania gruntu;
7) stawow;
8) obiektow do chowu i hodowli ryb w stawach typu karpiowego i pstragowego.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:
1) wskazuje si¢ obiekty objete ochrong, jako zabytki wpisane do rejestru wojewodzkiego konserwatora
zabytkow:

a) wiezy cisnieh wraz zdziatka nr 125/1 wpisanej do rejestru zabytkoéw pod numerem A-1008/S
z12.08.199%4 r.,

b) cmentarza wojennego zolierzy rosyjskich z czasow 1 wojny $wiatowej z 1914 r. wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem 534/965/D/93 z dnia 23.08.1993 r.,

c) cmentarza wojennego zolierzy niemieckich zczasé6w [ wojny $wiatowej wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem 534/D/93 z dnia 23.08.1993 r.

2)w stosunku do obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
wymienionych w pkt 1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,
a w szczeg6lnosci wynikajace z art. 25, 31 1 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

3) wskazuje sie budynek Zespotu Szkét im. Jedrzeja Sniadeckiego zlokalizowany w Elku przy ul.
11 Listopada 24 objety ochrona, jako zabytek bedacy w gminnej ewidencji zabytkow, w stosunku, do
ktoérego obowigzuja nakazy wynikajace z art. 31 cytowanej w § 7 ust. 1 pkt 2 ustawy oraz obowigzek
wynikajacy z art. 67 ustawy Prawo budowlane;
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4) w obszarze planu, w przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu co, do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowanie zgodne z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi, a w szczeg6lnosci art. 32 cytowanej w § 7 ust. 1 pkt 2 ustawy.

2. Ustala sig, iz zmiany w rejestrze zabytkéw 1 w ewidencji zabytkoOw nie wymagaja zmiany planu.
§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze planu, przestrzeniami publicznymi sg tereny znajdujace si¢ w liniach rozgraniczajacych: drog
publicznych, ciaggdw pieszych, a takze tereny parkow lesnych, zieleni parkowej, wypoczynku i rekreacji,
zieleni parkowej, ustug sportu i rekreacji;

2)dla terenéow drog publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych kioskow handlowych, pod
warunkiem, ze:

a) obiekt nie bedzie umieszczany w sposob kolidujacy z ruchem kotowym, pieszym irowerowym, lub
utrudniajacy ten ruch,

b) powierzchnia uzytkowa pojedynczego obiektu nie przekroczy 15 m?2, a catkowita wysoko$¢ kiosku
nie przekroczy 3,5 m,

c) materialy uzyte do wypehienia elewacji beda miaty charakter trwaly; w szczegélnosci zabrania si¢
stosowania blachy falistej i trapezowej oraz wypetnien z drewna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomnikéw oraz elementow malej architektury na wszystkich terenach
publicznych;

4) forma architektoniczna elementow matej architektury musi by¢ jednolita dla poszczegdlnych przestrzeni
publicznych (np.: poszczegdlnych ciggdw ulic, systemow zieleni parkowej) oraz jednolita w obrebie
skrzyzowan ulic;

5) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc wskazanych wylacznie dla ruchu pieszego w liniach rozgraniczajacych
ulic.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb niepelnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraw¢znika na calej jego szerokosci lub na odcinku nie mniejszym niz 1,5 m
w rejonie przejs$¢ dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osdb z dysfunkcjg wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

3) stosowanie kraweznikow opuszczonych do poziomu jezdni w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej,

b) minimalnej i maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j,

c¢) wskaznika intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) linii zabudowy obowigzujacych i nieprzekraczalnych, zgodnie z rysunkiem planu,

f) rodzaju i spadku dachu, oraz kolorystyki i rodzaju pokrycia dachowego,

g) kolorow i typow elewacji;

2)w zakresie elewacji zewnetrznych, oile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem:
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a) powierzchnie tynkowane lub z betonéw barwionych w kolorystyce wg systemu NCS o odcieniach
posiadajacych od 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20% chromatyczno$ci barw
z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw nieprzekraczajacych 10%
elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu, obowiagzek nie dotyczy materialow elewacyjnych
o naturalnej kolorystyce drewna, metalu, szkta, kamienia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych: kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, szklanych,
szkto podobnych, metalowych, drewnianych w ich naturalnej kolorystyce lub barwionych na odcienie
bieli, brazu, szarosci, a takze elewacji z cegly klinkierowej lub cementowe;j,

c) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z blach trapezowych i falistych oraz z paneli z tworzyw
PCV,

d) stolarka okienna i drzwiowa otworéw zewnetrznych w obrebie poszczegdlnych budynkow mieszkalnych
1 ustugowych musi posiada¢ ujednolicony kolor, przy czym dopuszcza si¢ kolor bialy lub odcienie brazu
1 szarosci, lub naturalny kolor drewna;

3) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejagcej zabudowy, w tym niespelniajacej ustalen planu pod
warunkiem zachowania dotychczasowych parametréow technicznych iformy zabudowy istniejagcych
budynkow;

4) dopuszcza si¢ rozbudowy inadbudowy istniejagcej zabudowy na warunkach okreslonych w niniejszym
planie miejscowym,;

5) ustala si¢ ograniczenie gltebokosci posadowienia budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;

6) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdw wewngtrznych, miejsca gromadzenia odpadoéw

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 10. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ strefe od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV o szeroko$ci po 20 m od osi linii, w ktorej obowigzuja nastgpujgce ograniczenia
w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;
2) zakazuje si¢ realizacji nasadzen drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ przekracza pig¢ metrow.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dzialki budowlanej oraz minimalna szeroko$¢ frontu dzialki zostala dla
poszczegdlnych terenow okreslona w Rozdziale 2 - Ustalenia szczegdlowe,

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlana powinien wynosi¢ od 70° do 90°.

3. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych nie spetniajacych warunkéw okreslonych
w planie, jezeli zostaty one wydzielone przed uchwaleniem planu, a realizowana zabudowa spelni warunki
okreslone w planie;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz okres$lone planem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej,

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) powiagzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewniaja drogi publiczne, ulice: 11 Listopada,
Wojska Polskiego, M. Kajki;
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2) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD), drogi wewngetrzne (KDW), ciag pieszo-jezdny (KPJ) stanowia
system powigzan lokalnych obshugujacych przyleglte zagospodarowanie, doprowadzajac ruch do ulic
ponadlokalnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy glownej
(KDG-03, KDG-04) ul. 11 Listopada i M. Kajki, w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
dojazdowej (KDD-08) ul. Wiadystawa Jagielly; w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego
symbolem CP-16;

4) dopuszcza si¢ realizacje zatok parkingowych w terenach drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDD.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

3) dla zabudowy produkcyjnej i ushugowej minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

4)dla zabudowy ustug turystyki minimum 1,5 miejsca postojowego na jedng jednostke mieszkalng
w obiektach hotelowych i pensjonatach;

5) oraz dla terenéw sportu, wypoczynku i rekreacji minimum 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni
terenu.

3. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

4. W przypadku, gdy realizacja nowej inwestycji wptywa na zmniejszenie liczby istniejagcych miejsc
postojowych, likwidacja tych miejsc musi by¢ uprzednio zrekompensowana poprzez realizacje nowych miejsc
postojowych na parkingu ogolnodostepnym w ilo$ci przynajmniej rownej do liczby likwidowanych miejsc
postojowych.

5. Dopuszcza si¢ potaczenie jeziora Elckiego ijeziora Sunowo (zlokalizowanych poza obszarem planu)
w celu stworzenia warunkow do turystyki wodnej, poprzez odtworzenie dawnego potaczenia jezior przez

tereny WS-36, WS-37, RU/UT-19 lub poprzez realizacje nowego polaczenia w liniach rozgraniczajacych tych
terenow.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe lub rozbudoweg, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

2) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, poza jezdnia, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych w taki sposob, aby zminimalizowaé koszty usuwania mogacych wystapi¢ kolizji z istniejaca
lub projektowana zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza sig realizacje¢ kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode¢ poszczegoélnych terenow objetych planem nastgpi poprzez rozbudowe
sieci wodociagowe;;
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3) zakazuje si¢ realizacji nowych ujg¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach,
gdy sa one wymagane przepisami odrebnymi oraz ujg¢ wdd podziemnych na terenach oznaczonych
symbolem RU/UT na potrzeby produkcji rybackiej;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celéw gospodarczych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie
rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ dla terenéw: drég publicznych, oraz otwartych wielostanowiskowych parkingéw samochodowych
o liczbie miejsc postojowych w jednym kompleksie wigkszej niz 10, terendw utwardzonych w obrgbie
terenow stacji obstugi pojazdoéw, wtym stacji paliw, obowigzek odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) z istniejacych terendw wymienionych w pkt. 2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych w dotychczasowy sposéb o ile jest zgodny z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

4) dla pozostalych terendw zagospodarowanych zgodnie z planem i istniejacych obiektoéw budowlanych
dopuszcza si¢ gospodarowanie wodami opadowymi lub roztopowymi w sposob dotychczasowy, pod
warunkiem, ze jest on zgodny z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie, ze dla pozostalej nowoprojektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu wody opadowe lub
roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy
odprowadza¢ na teren nieutwardzony, w granicach wtasnej dziatki budowlanej;

6) w razie braku warunkéw do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej lub
obiektu budowlanego do ziemi, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych w obszarze planu,
2) dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie wciepto obiektow budowlanych =z miejskiej sieci cieplowniczej lub
z indywidualnych zrodet ciepfta;

2) ustala si¢, ze indywidualne Zrédla ciepta beda zasilane: energig elektryczng, gazem, olejem opatowym,
z odnawialnych Zrodet energii lub opalami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych, za wyjatkiem:
olei ciezkich i przepracowanych, miatu i koksu oraz odpadéw PCV;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnej potgczonej z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na dachach budynkow.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;
2) na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;
3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne iustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwila przebudowy, za wyjatkiem linii wysokiego napiecia 110 kV.

7. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej i projektowane;j
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
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3) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwila przebudowy.

8. W zakresie dostepu do potaczen sieci telefonii komérkowe;:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) nie przekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatoréw na
jednej konstrukcji masztowe;j.

9. Gospodarowanie odpadami zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej w granicach obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym,;

2) w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem terenow i obiektow, dla ktorych ustalenia planu stanowig inacze;j.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
poszczegdlnych terenow objetych niniejszym planem miejscowym:

1) dla teren6w nalezacych do Skarbu Panstwa i Miasta Etk — 0,1%,
2) dla pozostatych terenow — 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenu trafostacji oznaczonego symbolem E-1 (o powierzchni okoto 0,0115ha) ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — obiekt infrastruktury technicznej zwiazanej z elektroenergetyka —
trafostacja;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 40 m?,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.4,

c) dopuszcza si¢, aby wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosit 0% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna wysokos$¢ budynku trafostacji - Sm,
e) maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynku trafostacji - 1 kondygnacje nadziemna,

f) dach na budynku trafostacji — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 10° do
459 przy czym glowne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

g) pokrycie dachu trafostacji, w przypadku zastosowania dachu spadzistego o spadkach potaci dachowych
powyzej 20° - dachéwka ceramiczna lub blachodachdéwka lub dachéwka cementowa w kolorze ceglastym
lub grafitowym;

h) elewacje zewnetrzne — tynk w kolorze szarym lub biatym;

i) w przypadku zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ zagospodarowanie jej zielenig
urzadzong w formie trawnikow;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 100 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 10 m;
4) obsluge komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-07 ul. Jana Brzechwy;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13.

§ 17. Dla terenéw obiektow infrastruktury kanalizacyjnej oznaczonych symbolem K-2 (o powierzchni
okoto 0,0165ha); K-3 (o powierzchni okoto 0,0022ha) ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.5,

c) dopuszcza si¢, aby wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosit 0% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) w przypadku zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ zagospodarowanie jej zielenig
urzadzong w formie trawnikow;

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla terenu K-2 - 160 m?,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla terenu K-3 - 20 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej dla terenu K-2 — 15 m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej dla terenu K-3 — 5 m;
4) obshuge komunikacyjna:
a) terenu K-2 z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-08 ul. Wiadystawa Jagielty,
b) terenu K-3 z drogi wewngtrznej KDW-11;
5) obstuge terendow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13.

§ 18. Dla terenu parkingu samochodowego oznaczonego symbolem KP-4 (o powierzchni okoto 0,0960ha)
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — parking samochodowy;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ garazu wielopoziomowego o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 950m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 50m;
4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-05 ul. Adama Asnyka;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre$lonymi w § 13.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-5 (o powierzchni
okoto 0,4080ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 15— Poz. 3068

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

b) ustugi wylacznie jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,

¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej — minimalnie 15% i maksymalnie 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.5,

h) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego — 10 m (2 kondygnacje nadziemne),

i) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m (1 kondygnacja nadziemna),
j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 50° przy czym
gléwne potacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw lub lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35%do 50°,

k) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachoéwka betonowa
w kolorze ceglastym,

1) elewacje zewngtrzne - kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

m) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegoblnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i kolorystyke dachow dla
dachow spadzistych,

n) oba segmenty budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej musza posiada¢ ujednolicong
kolorystyke elewacji zewnetrznych oraz ujednolicony ksztatt i pokrycie dachu;

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 16 m;
4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-10, z drogi wewnetrznej] KDW-11;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-6 (MN-6a, MN-
6b) (o powierzchni okoto 0,7420 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie wolnostojace,
b) ustugi wylacznie jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,
¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 10% i maksymalnie 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.3,

h) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — 12m (3 kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym),

i) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m (1 kondygnacja nadziemna),
j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 50° przy czym
gléwne polacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- dla budynkoéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw lub lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35%do 50°,

k) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachoéwka betonowa
w kolorze ceglastym,

1) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

m) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegolnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i kolorystyke dachow dla
dachow spadzistych;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 17 m;

4) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy gtéwnej KDG-03 ul. 11 Listopada, na dotychczasowych
warunkach;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolem MN-6a, MN-6b na cele drogowe, drogi
gtownej KDG-03 ul. 11 Listopada, a po wybudowaniu obwodnicy miasta Etku w ciagu drogi krajowej nr
61 jego przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez wiaczenie do
przylegajacych dziatek budowlanych.

§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN-7 (MN-7a) (o
powierzchni okoto 0,1060 ha); MN-8 (MN-8a, MN-8b) (o powierzchni okoto 1,6060 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) ustugi wylacznie jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,
¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
d) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
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- dla zabudowy wolnostojacej minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;,
- dla zabudowy blizniaczej minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 15% i maksymalnie 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.9,

1) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — 12 m (3 kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym),

j) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m (1 kondygnacja nadziemna),
k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 50° przy czym
gléwne polacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- dla budynkoéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw lub lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35%do 50°,

1) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka betonowa
w kolorze ceglastym,

m) elewacje zewngtrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

n) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegolnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i kolorystyke dachow dla
dachow spadzistych,

o) oba segmenty budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej musza posiada¢ ujednolicong
kolorystyke elewacji zewngtrznych oraz ujednolicony ksztatt i pokrycie dachu;

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej;
- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 17m;
4) obsluge komunikacyjna;

a) dla terenu MIN-7 (MN-7a) z ciagu pieszo-jezdnego KPJ-14 oraz z drogi publicznej klasy glownej KDG-
03 ul. 11 Listopada na dotychczasowych warunkach,

b) dla terenu MN-8, (MN-8a, MN-8b) z drogi publicznej klasy glownej KDG-03 ul. 11 Listopada, na
dotychczasowych warunkach, z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-08 ul. Wiadystawa Jagielty,
z ciaggu pieszo-jezdnego KPJ-14;

5) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie terenow oznaczonych symbolem MN-7a i MN-8a, MN-8b na cele
drogowe, drogi glownej KDG-03 ul. 11 Listopada, a po wybudowaniu obwodnicy miasta Etku w ciggu
drogi krajowej nr 61 jego przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez
wlaczenie do przylegajacych dzialek budowlanych.

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-9 (o powierzchni
okoto 0,2270 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe;
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2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie wolnostojace,
b) ustugi wylgcznie jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,
¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
d) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 10% imaksymalnie 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.4,

i) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 12m (3 kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym),

j) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m (1 kondygnacja nadziemna),
k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 50° przy czym
gléwne potacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw lub lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35°do 50°,

1) pokrycie dachow spadzistych - dachdéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka betonowa
w kolorze ceglastym,

m) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

n) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegolnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i kolorystyke dachow dla
dachow spadzistych,

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 40 m;

4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gtdéwnej KDG-03 ul. 11 Listopada, na dotychczasowych
warunkach oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-08 ul. Wiadystawa Jagietty,

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13.

§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-10 (o powierzchni
okoto 0,2810 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) ustugi wylacznie jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,

¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 20% i maksymalnie 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.9,

h) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 12m (3 kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym),

i) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m (1 kondygnacja nadziemna),
j) dachy:

- dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 35° do 50° przy czym
gtéwne polacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkow lub lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35°do 50°,

k) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka betonowa
w kolorze ceglanym,

1) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréow: bieli, szarosci i bezu,

m) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dzialki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegolnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewngtrznych i kolorystyke dachow dla
dachow spadzistych,

n) oba segmenty budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej muszg posiada¢ ujednolicong
kolorystyke elewacji zewnetrznych oraz ujednolicony ksztatt i pokrycie dachu;

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 20 m;

4) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy gtownej KDG-03 ul. 11 Listopada, na dotychczasowych
warunkach, z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-08 ul. Wiadystawa Jagielty;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6élnymi okreslonymi w § 13.

§ 24. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolem MN/U-11
(o powierzchni okoto 0,5520 ha); MIN/U-12 (o powierzchni okoto 0,5620 ha) ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieuciazliwe;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki uslugowe wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej Iub
szeregowej lub lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,

b) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
uslugowego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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- dla zabudowy szeregowej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

- dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej minimalnie 20% i maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- dla zabudowy szeregowej minimalnie 40% 1 maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej maksymalnie 1.2,

- dla zabudowy szeregowej maksymalnie 1.8,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego — 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym
jedna w poddaszu uzytkowym),

h) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m (1 kondygnacja nadziemna),
i) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 50° przy czym
gléwne potacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw lub lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35%do 50°,

j) pokrycie dachow spadzistych - dachdéwka ceramiczna, blachodachowka Iub dachowka betonowa
w kolorze ceglanym,

k) elewacje zewngtrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

1) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegoblnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i kolorystyke dachow dla
dachow spadzistych,

m) wszystkie segmenty budynkow mieszkalnych, ustugowych w zabudowie szeregowej lub oba segmenty
budynkéw mieszkalnych, ustlugowych w zabudowie blizniaczej musza posiada¢ ujednolicong
kolorystyke elewacji zewnetrznych oraz ujednolicony ksztatt i pokrycie dachu;

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 20 m;

4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gtownej KDG-03 ul. 11 Listopada, na dotychczasowych
warunkach, z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-08 ul. Wiadystawa Jagielty;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13.

§ 25. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ushugowej oznaczonych symbolem MN/U-13
(o powierzchni okoto 0,8530 ha); MIN/U-14 (o powierzchni okoto 1,3440 ha) ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej lub lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,

b) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
ustugowego,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej - minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej minimalnie 15% i maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlane;,

- dla zabudowy szeregowej minimalnie 20% i1 maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

- dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej - maksymalnie 0.6

- dla zabudowy szeregowej - maksymalnie 0.8,
g) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego — 10 m (2 kondygnacje nadziemne),
h) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m (1 kondygnacja nadziemna),
1) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu od 35° do 50° przy czym
gtéwne polacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw lub lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35°do 50°,

j) pokrycie dachow spadzistych - dachdéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka betonowa
w kolorze ceglanym,

k) elewacje zewngtrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

1) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegolnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewngtrznych i kolorystyke dachow dla
dachow spadzistych,

m) wszystkie segmenty budynkow mieszkalnych, ustugowych w zabudowie szeregowej lub oba segmenty
budynkéw mieszkalnych, ustugowych w zabudowie blizniaczej musza posiada¢ ujednolicong
kolorystyke elewacji zewnetrznych oraz ujednolicony ksztatt i pokrycie dachu;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej
- dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej — 600 m?,
- dla zabudowy szeregowej -300 m>
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej — 20m;
- dla zabudowy szeregowej -10m,
4) obshuge komunikacyjna:

a) dla terenu MN/U-13 z drogi publicznej klasy gtownej KDG-03 ul. 11 Listopada, na dotychczasowych
warunkach, z drég publicznych klasy dojazdowej KDD-06 ul. K.K. Baczynskiego, KDD-07 ul. Jana
Brzechwy,

b) dla terenu MIN/U-14 z drogi publicznej klasy gldéwnej KDG-03 ul. 11 Listopada, na dotychczasowych
warunkach, z drog publicznych klasy dojazdowej KDD-05 ul. Adama Asnyka, KDD-06 ul. K.K.
Baczynskiego;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13.
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§ 26. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW-15 (o powierzchni
okoto 0,6110 ha) ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi nieuciagzliwe;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustugi wylacznie jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,
b) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytacznie wbudowane w budynki mieszkalne,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej - minimum 25%
powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

- maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 1.4,
g) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 20 m (5 kondygnacji nadziemnych),

h) dachy: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu od 25° do 45°
przy czym gtéwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

i) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachowka Iub dachowka betonowa
w kolorze ceglanym,

j) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

k) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegolnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i kolorystyke i pokrycie
dachow dla dachow spadzistych;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 50 m;

4) obstuge komunikacyjna z drég publicznych klasy dojazdowej KDD-06 ul. K.K. Baczynskiego, KDD-07 ul.
Jana Brzechwy,

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13.

§ 27.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW/U-16 (o
powierzchni okoto 0,4420 ha):

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi nieuciagzliwe;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe, realizowane jako obiekty wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem, wylacznie na
zapleczu terenu oznaczonego symbolem MW/U-16,

b) w kazdym budynku ustugowym dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym od frontu
terenu oznaczonego symbolem MW/U-16,
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d) zakaz realizacji wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej minimum 50%

powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
- maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 0.6,
i) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 14 m (3 kondygnacje nadziemne),
j) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 10 m (2 kondygnacje nadziemne),

k) dachy wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 35°do 50° przy czym gtéwne potacie
dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

1) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna lub dachéwka betonowa w kolorze ceglastym,

m) elewacje zewngtrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szaro$ci i bezu;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25 m;
4) obsluge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-10, z drogi wewnetrznej KDW-11;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w §13.

§ 28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbolem MW/U-17
(o powierzchni okoto 0,8960 ha) ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustugi jako budynki wolnostojgce, dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub jako lokale ustugowe
wbudowane w budynki mieszkalne,

b) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytacznie wbudowane w budynki mieszkalne,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej minimum 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

- maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 2.0,
g) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 20 m (5 kondygnacji nadziemnych),
h) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 6 m (1 kondygnacja nadziemna),

i) dachy: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 25° do 4°°
przy czym gtowne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,
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j) pokrycie dachow spadzistych - dachdéwka ceramiczna, blachodachowka Iub dachowka betonowa
w kolorze ceglastym,

k) elewacje zewngtrzne - kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), przy czym wskazuje si¢ stosowanie na
elewacjach tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

1) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu MW/U-17 musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczego6lnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycie oraz kolorystyke
dachow dla dachow spadzistych,

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 30 m;

4) obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy dojazdowej KDD-05 ul. Adama Asnyka, KDD-06 ul.
K.K. Baczynskiego oraz z drogi publicznej klasy glownej KDG-04 ul. Michata Kajki na dotychczasowych
warunkach;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13.

§ 29. Dla terenu gospodarstwa rybackiego iushug turystyki oznaczonego symbolem RU/UT-18 (o
powierzchni okoto 1.8380 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa, obiekty i urzadzenia gospodarstwa rybackiego,

b) uzupetniajace:

— ustugi turystyki,

- ustugi nieucigzliwe,
- obiekty infrastruktury technicznej w tym przepompownia $ciekow,
— mieszkalne lokale stuzbowe wytacznie na potrzeby obstugi obiektow przeznaczenia podstawowego;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cia gospodarstwa rybackiego
na calym obszarze terenu oznaczonego symbolem RU/UT-18, takze poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnych lokali stuzbowych wytacznie w obrgbie budynkow przeznaczenia
podstawowego, pod warunkiem, ze:

- w jednym budynku zlokalizowane b¢da maksymalnie dwa lokale mieszkalne stuzbowe,

- maksymalna powierzchnia pojedynczego lokalu mieszkalnego stuzbowego nie moze przekraczaé
80 m2,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 35% w granicach dziatki
budowlanej,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 0.6,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 12 m (2 kondygnacje nadziemne),

h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 9 m (2 kondygnacje nadziemne),
i) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 35° do 50° przy czym
gtéwne polacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,
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- dla budynkéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw lub lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35%do 50°,

j) pokrycie dachéw - dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka betonowa w kolorze ceglanym,

k) elewacje zewngtrzne - kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), przy czym wskazuje si¢ stosowanie na
elewacjach tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

1) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu RU/UT-18 musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycie oraz kolorystyke
dachow,

m) w liniach rozgraniczajacych terenu RU/UT-18 dopuszcza si¢ zmiany linii brzegowych istniejacych tu
sztucznych zbiornikoéw wodnych, ich likwidacje lub realizacje nowych;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25 m;
4) obshuge komunikacyjna:
a) z drogi wewnetrznej KDW-12,

b) nakazuje si¢ zachowanie dostgpu odpowiednim stluzbom eksploatacyjnym do sieci infrastruktury
technicznych, w szczegolnosci do kolektora tlocznego kanalizacji sanitarnej, w celu prowadzenia
wszelkich prac remontowo-budowlanych w jego obrebie;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w §13.

§ 30. Dla terenu gospodarstwa rybackiego iustug turystyki oznaczonego symbolem RU/UT-19 (o
powierzchni okoto 1,4990 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa, obiekty i urzadzenia gospodarstwa rybackiego,
b) uzupetniajace:
- ushugi turystyki,
- ustugi nieucigzliwe,
- mieszkalne lokale stuzbowe wylacznie na potrzeby obstugi obiektow przeznaczenia podstawowego;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych zwiazanych z dziatalnos$cig gospodarstwa rybackiego
na calym obszarze terenu oznaczonego symbolem RU/UT-19, takze poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkalnych lokali stuzbowych wytacznie w obrebie budynkow przeznaczenia
podstawowego, pod warunkiem, ze:

- w jednym budynku zlokalizowane bgeda maksymalnie dwa lokale mieszkalne stuzbowe,

- maksymalna powierzchnia pojedynczego lokalu mieszkalnego stuzbowego nie moze przekraczaé
80m?,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 35% dziatki
budowlane;j,

e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 0.5,
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g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ushugowych — 12m (2 kondygnacje nadziemne w tym jedna
w poddaszu uzytkowym),

h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 9 m (2 kondygnacje nadziemne),
i) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 30° do 60° przy czym
gtowne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw lub lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35%do 60°,

j) pokrycie dachéw spadzistych - dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka Iub dachéwka betonowa
w kolorze ceglanym,

k) elewacje zewngtrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych kolorow: bieli, szarosci i bezu,

1) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu RU/UT-19 musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycie oraz kolorystyke
dachow dla dachow,

m) w liniach rozgraniczajacych terenu RU/UT-19 dopuszcza si¢ zmiany linii brzegowych istniejacych tu
sztucznych zbiornikow wodnych, ich likwidacje lub realizacje nowych;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25 m;
4) obshuge komunikacyjna z drog publicznych klasy dojazdowej KDD-09, KDD-10;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6élnymi okreslonymi w § 13.

§ 31. Dla terenu zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczonego symbolem U-20 (o powierzchni okoto
0.6640 ha ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytacznie wbudowane w budynki ustugowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w liniach rozgraniczajacych terenu — minimum 50%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
- maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 0.75,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 12 m (2 kondygnacje nadziemne), przy czym najwyzej
polozony punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku nie moze przekracza¢ rzednej terenu
o wartosci 133 m n.p.m.,

g) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci dachu od 35° do
500, przy czym gléwne potacie dachu muszg posiadaé¢ jednakowy spadek,

h) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachoéwka betonowa
w kolorze ceglanym,

i) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,
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j) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu U-20 muszg posiada¢ ujednolicone wykonczenie,
a szczegoOlnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycie oraz kolorystyke dachow dla
dachéw spadzistych,

k) zakazuje si¢ niwelacji trenu w obrgbie istniejacego wzgdrza, w sposob powodujacy jego likwidacje;
3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 60 m;
4) obstuge komunikacyjng z drogi wewngtrznej KDW-13;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13.

§ 32. Dla terenu zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczonego symbolem U-21 (o powierzchni okoto
0.6500 ha) ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytacznie wbudowane w budynki ustugowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
- maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 1.2,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 14m (3 kondygnacje nadziemne wtym jedna
w poddaszu uzytkowym),

g) dachy - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu od 30° do 459, przy
czym gltowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

h) pokrycie dachéw - dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka betonowa w kolorze
ceglanym,

i) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

j) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu U-21 muszg posiada¢ ujednolicone wykonczenie,
a szczegolnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewngtrznych i pokrycie oraz kolorystyke dachow dla
dachow spadzistych;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 6000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 60 m;
4) obsluge komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDW-13;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13.

§ 33. Dla terenu zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczonego symbolem U-22 (o powierzchni okoto
0.3830 ha) ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - ushugi nieucigzliwe w tym ustugi publiczne, w szczegolnosci ustugi
kultury (muzeum);

2) nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabrania si¢ dobudowywania wszelkich budynkéw do zabytkowego budynku wiezy ci$nien,
b) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytacznie wbudowane w budynki ustugowe,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
- maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 1.0,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 14 m (3 kondygnacje nadziemne w tym jedna
w poddaszu uzytkowym),

h) dachy - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 30° do 45° przy
czym gtowne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

i) pokrycie dachow - dachowka ceramiczna lub dachéwka betonowa w kolorze dachowki ceglanym,
elewacje zewngtrzne:

- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach tynkowanych
kolorow: bieli, szarosci, bezu,

-dla budynku zabytkowej wiezy ciSnien nakazuje si¢ zachowanie historycznych elewacji
zewnetrznych, aw szczego6lnosci sposobu irodzaju ich wykonczenia, kolorystyki idetalu
architektonicznego,

k) wszystkie budynki, za wyjatkiem zabytkowej wiezy ci$nien, zlokalizowane w granicach terenu U-22
muszg posiada¢ ujednolicone wykonczenie, a szczegolnie ujednolicong kolorystyke elewacji
zewngetrznych i pokrycie oraz kolorystyke dachow dla dachéw spadzistych,

1) noworealizowana zabudowa: kubatura, artykulacja elewacji, wykonczeniem musi nawigzywac¢ do
historycznego charakteru dziatki,

m) zabytkowa wieza ci$nien oraz dziatka nr 125/1 wpisane sga do rejestru wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, obowigzujg ustalenia § 7;

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 50 m;

4) obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy gtéwnej KDG-03 ul. 11 Listopada, KDG-04 ul. M. Kajki
na dotychczasowych warunkach, z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-07 ul. Jana Brzechwy;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13.

§ 34. Dla terenu zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczonego symbolem U-23 (o powierzchni okoto
0.2090 ha):

1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wylacznie wbudowane w budynki ustugowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — minimum 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

- maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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- minimalnie 20% powierzchni terenu,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 1.0,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 14 m (3 kondygnacje nadziemne),

g) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 30° do
459, przy czym glowne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek,

h) pokrycie dachéw dla dachéw spadzistych - dachowka ceramiczna, blachlodachéwka lub dachowka
betonowa w kolorze ceglastym,

i) elewacje zewngetrzne - kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

j) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej muszg posiadaé¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycie oraz kolorystyke
dachow dla dachow spadzistych;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 30 m;

4) obsluge komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem miejscowym;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w §13.

§ 35. Dla terenu zabudowy ustug oswiaty i ustug sportu oznaczonego symbolem UQ/US-24 (o powierzchni
okoto 3.2920 ha) ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne, w szczegolnosci ushugi oswiaty,
b) ustugi sportu i rekreac;i;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
- maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 0.5,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 15 m (3 kondygnacje nadziemne),
f) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu od 30°do 45° przy
czym glowne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

- dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ dachy tukowe,
g) pokrycie dachow:

- dla dachoéw spadzistych dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka betonowa w kolorze
ceglastym,

- dla dachoéw tukowych dopuszcza si¢ pokrycia ze szkla hartowanego lub tworzyw sztucznych
imitujgcych szkto,
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h) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

1) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu UQO/US-24 musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycie oraz kolorystyke
dachow dla dachow spadzistych, za wyjatkiem dachoéw tukowych,

j) budynek szkoty jest obiektem bedacym w gminnej ewidencji zabytkdw, obowiazuja ustalenia zawarte
w §7;

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 50 m;

4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy giownej KDG-03 ul. 11 Listopada na dotychczasowych
warunkach, z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-05 ul. Adama Asnyka, ul. J. Tuwima zlokalizowanej
poza obszarem planu;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13.

§ 36. Dla terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US-25 (o powierzchni okoto
0.4760 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, w szczego6lnosci zwigzane ze sportami i turystyka wodna,
b) uzupetniajace — ustugi turystyki;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa kubaturowa w obrebie terenu US-25 moze zosta¢ zrealizowana wylgcznie jako jeden obiekt
budowlany lub zabudowa szeregowa realizowana jako jeden obiekt budowlany,

b) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytacznie wbudowane w budynki ustugowe,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 0.5,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 10m (2 kondygnacje nadziemne w tym jedna
w poddaszu uzytkowym),

h) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu od 30° do 55° przy
czym gtowne polacie dachu na calym obiekcie musza posiada¢ jednakowy spadek,

i) pokrycie dachow spadzistych - dachéwka ceramiczna,

j) elewacje zewnetrzne nalezy wykona¢ jako elewacje typu szachulcowego z wypelnieniami z cegly
ceramicznej lub klinkierowej w naturalnym jej kolorze lub tynki biate;

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 16 m;

4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gltownej KDG-03 ul. 11 Listopada, poprzez teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN-6 (MN-6a);

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13.
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§ 37. Dla terenu zabudowy ustugowej — stacji paliw oznaczonego symbolem Usp-26 (o powierzchni okoto
0.7000 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa uslugowa — stacja paliw, ustugi obstugi pojazdow,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
- maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 1.2,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 14 m (3 kondygnacje nadziemne),
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych — 7 m (1 kondygnacja nadziemna),
g) dachy:

- na budynkach ustugowych ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu od 20° do 45° przy czym glowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw lub lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 20°do 45°,

h) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka betonowa
w kolorze ceglastym,

i) elewacje zewngtrzne - kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

j) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu Usp-26 musza posiada¢ ujednolicone wykonczenie,
a szczegolnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewngtrznych i pokrycie oraz kolorystyke dachow dla
dachow spadzistych;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 30 m;
4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gtownej KDG-02, z drogi wewngtrznej KDW-13;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6élnymi okreslonymi w § 13.

§ 38. Dla terenu zabudowy ustug turystyki oznaczonego symbolem UT-27 (o powierzchni okoto 0.2315 ha)
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi turystyki;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wylacznie wbudowane w budynki ustugowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — minimum 45%
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
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- maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 1.1,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 14 m (3 kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym),

g) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 35°do 45°
przy czym glowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

h) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka betonowa
w kolorze ceglastym,

i) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

j) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu UT-27 muszg posiada¢ ujednolicone wykonczenie,
a szczegoblnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewngtrznych i pokrycie oraz kolorystyke dachow dla
dachoéw spadzistych,

k) dopuszcza si¢ zapewnienie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw
oznaczonych symbolem Z1.-42 i ZP-44,

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu jednoczes$nie z zagospodarowaniem terenow Z1.-42 i Z.P-44;
3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 20 m;
4) obstuge z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-10, z drogi wewngetrznej] KDW-11;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 13.
§ 39. Dla terenu zabudowy ustug turystyki oznaczonego symbolem UT-28 (o powierzchni 0.4960ha) ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ushugi turystyki,
b) uzupehniajace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- mieszkalne lokale stuzbowe na potrzeby obstugi obiektow ushug turystyki;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe wolnostojace,
b) zachowuje si¢ istniejagcy budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
¢) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wbudowane w budynek mieszkalny lub budynki ustugowe,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkalnych lokali stuzbowych na potrzeby obstugi ustug turystyki wytacznie
w obrebie obiektow ustug turystyki, pod warunkiem, ze:

- w jednym budynku zlokalizowane bgeda maksymalnie dwa lokale mieszkalne stuzbowe,

- maksymalna powierzchnia pojedynczego lokalu mieszkalnego stuzbowego nie moze przekraczaé
80 m?,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
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- maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 0.9,
i) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 10 m (2 kondygnacje nadziemne),

j) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 9m (2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym),

k) dachy — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 35°do 50°
przy czym glowne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

1) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachowka Iub dachowka betonowa
w kolorze ceglastym,

m) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

n) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu UT-28 musza posiada¢ ujednolicone wykonczenie,
a szczegolnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewngtrznych i pokrycie oraz kolorystyke dachow dla
dachow spadzistych;

3) nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 20 m;
4) obsluge komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDW-12;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w §13.

§ 40. Dla terenu zabudowy ustug turystyki oznaczonego symbolem UT-29 (o powierzchni okoto 0.6210
ha), ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi turystyki w zakresie obiektow hotelarskich;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wbudowane w budynek ustugowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — minimum 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
- maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - maksymalnie 1.2,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 14 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne) od
strony ulicy 11 Listopada i 16 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne), od strony jeziora Elckiego,
czyli ulicy Wt. Jagietty;

g) dachy - dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu od 35° do 50° przy
czym gltowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

h) pokrycie dachéw - dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka betonowa w kolorze
ceglastym,

1) elewacje zewngtrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na elewacjach
tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,
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j) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach terenu UT-29 musza posiada¢ ujednolicone wykonczenie,
a szczegoOlnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycie oraz kolorystyke dachow dla
dachéw spadzistych;

3) nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 6000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 70 m;

4) obstluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gtownej KDG-02 ul. 11 Listopada, z drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD-08 ul. Wiadystawa Jagieltty;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w §13.

§ 41. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolem: WS-30 (o powierzchni okoto 0.3650
ha); WS-31 (o powierzchni okoto 0.2030 ha); WS-32 (o powierzchni okoto 0.0165 ha); WS-33 (o powierzchni
okoto 0.0120 ha); WS-34 (o powierzchni okoto 0.0140 ha); WS-35 (o powierzchni okoto 0.0125 ha); WS-36 (o
powierzchni okoto 0.0390 ha); WS-37 (o powierzchni okoto 0.5400 ha), ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe, w tym stawy hodowlane;
2) nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen niezbednych do produkeji rybackiej i hodowli ryb,

b) dopuszcza si¢ zmiang linii brzegowej zbiornikow wodnych, ich powigkszanie lub likwidacje,
w zaleznosci potrzeb,

¢) dopuszcza si¢ umacnianie brzegdéw i den zbiornikéw wodnych,

d) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych do rekreacyjnego wykorzystania zbiornikow wodnych,
w szczegolnosci: pomostow, ktadek, mostow;

3) obstuge komunikacyjng zdrog, dojs¢ idojazdow wewnetrznych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych terenow gospodarstw rybackich i ustug turystyki RU/UT-18, RU/UT-19;

4) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoélnymi okreslonymi w § 13.

§ 42. Dla terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem ZC-38 (o powierzchni okoto 0,0150 ha); ZC-39 (o
powierzchni okoto 0,0085 ha) ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — cmentarz historycznys;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem utrzymania istniejagcych pomnikéw i ogrodzen,
c) zagospodarowanie terendow biologicznie czynnych cmentarzy zielenig urzadzona,

d) tereny cmentarzy wpisane sg do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow, obowigzujg ustalenia
§7;
3) zachowanie granic dziatek cmentarzy zgodnie ze stanem istniejacym;
4) obshuge komunikacyjna:

a) terenu ZC-38 poprzez teren oznaczony symbolem UT-28, dojscie piesze z drogi publicznej klasy
glownej KDG-03 ul. 11 Listopada,

b) terenu ZC-39 dojazd i dojscie poprzez teren oznaczony symbolem ZP-48;
5) obstuge terendow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §13.

§ 43. Dla terenu ogrodkow dziatkowych oznaczonego symbolem ZD-40 (o powierzchni okoto 0,4620 ha),
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ogrody dziatkowe;
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2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ realizacji wszelkiej nowej zabudowy trwate;j,
b) dopuszcza si¢ nowg zabudowe wytgcznie w formie altan dziatkowych i cieplarni,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w liniach rozgraniczajacych terenu — minimum 80%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu — maksymalnie 5% powierzchni terenu;
3) zachowanie granic dziatek ewidencyjnych zgodnie ze stanem istniejacym;

4) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy gtownej KDG-04 ul. Michata Kajki na dotychczasowych
warunkach, z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym;

5) obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w §13.

§ 44. Dla terenow parkow lesnych oznaczonych symbolem: ZL-41 (o powierzchni okoto 0,3560 ha); ZL-
42 (o powierzchni okoto 0,0445 ha); ZL.-43 (o powierzchni okoto 0,1420 ha), ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — park lesny;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terendw zgodnie z wlasciwym uproszczonym planem urzadzania lasu,
b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek ewidencyjnych po liniach rozgraniczajacych poszczegolnych terendw;
3) obstuge komunikacyjna:
a) terenu ZL-41 z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-08 ul. Wladystawa Jagielty,
b) terenow ZL-42 z drogi wewnetrznej] KDW-11 poprzez teren UT-27,
c) terenu ZL-43 z wewnetrznej KDW-13 poprzez teren U-20;
4) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w §13.

§ 45. Dla terenéw zieleni urzadzonej, wypoczynku irekreacji oznaczonych symbolem: ZP-44 (o
powierzchni okoto 0,0320 ha); ZP-45 (o powierzchni okoto 0,3770 ha); ZP-46 (o powierzchni okoto 0,1555
ha); ZP-47 (o powierzchni okoto 0,0190 ha), ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia wypoczynku i rekreacji;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje ciggdéw komunikacji pieszej irowerowej o nawierzchniach utwardzonych
przepuszczalnych lub ulepszonych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢: placow zabaw dla dzieci, niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowych,
obiektow malej architektury stuzacych rekreacji, w szczegolnosci: altan, tawek, koszy na $mieci, latarni,

d) zabrania si¢ grodzenia terendw zieleni parkowej, za wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych z ternami dzialek budowlanych oraz ogrodzen placow zabaw dla dzieci,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w liniach rozgraniczajacych terenu — minimum 80%
powierzchni terenu,

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy wykorzystac¢ istniejacy drzewostan i naturalne uksztattowanie terenu;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek ewidencyjnych po liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenows;
4) obstuge komunikacyjna:

a) terenu ZP-44 z drogi wewnetrznej KDW-11 poprzez teren ZL-42 oraz poprzez teren oznaczony
symbolem UT-27,
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b) terenu ZP-45 z ciggu pieszo-jezdnego KPJ-14,
c) terenow ZP-46, ZP-47 z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-08 ul. Wladystawa Jagietty;
5) obstuge terendow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §13.

§ 46. Dla terenu zieleni urzgdzonej, wypoczynku i rekreacji oznaczonego symbolem: ZP-48 (o powierzchni
okoto 0,0930 ha), ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje ciagow komunikacji pieszej irowerowej o nawierzchniach utwardzonych
przepuszczalnych lub ulepszonych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje: obiektow matej architektury, w szczegolnosci: altan, fawek, koszy na $mieci,
latarni,

d) zabrania si¢ grodzenia terendw zieleni parkowej, za wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych z ternami dzialek budowlanych,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w liniach rozgraniczajacych terenu — minimum 80%
powierzchni terenu,

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy wykorzysta¢ istniejagcy drzewostan i naturalne uksztattowanie terenu,
g) teren czeSciowo wpisany do rejestru zabytkow, obowigzuja ustalenia §7;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatki po liniach rozgraniczajacych terenu;

4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gtdéwnej KDG-04 ul. Michata Kajki;

5) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w §13.

§ 47.Dla terenu zieleni urzadzonej, ustug sportu irekreacji oznaczonego symbolem ZP/US-49 (o
powierzchni okoto 0,5610 ha), ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia ustug sportu i rekreacji;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ na calym terenie oznaczonym symbolem ZP/US-49 realizacj¢ obiektow ustug sportu
i rekreacji o tacznej maksymalnej powierzchni zabudowy 500 m? i maksymalnej wysokosci 10 metréw,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 30° do 50° przy
czym gltowne potacie dachu na calym obiekcie musza posiada¢ jednakowy spadek,

¢) pokrycie dachoéw spadzistych - dachowka ceramiczna,

d) elewacje zewngtrzne nalezy wykona¢ jako elewacje typu szachulcowego z wypehieniami z cegly
ceramicznej lub klinkierowej w naturalnym jej kolorze Iub tynki biate;

e) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw komunikacji pieszej irowerowej o nawierzchniach utwardzonych
przepuszczalnych lub ulepszonych

f) dopuszcza si¢ realizacje¢: placow zabaw dla dzieci, niekubaturowych obiektow iurzadzen sportowych,
obiektow matej architektury stuzacych rekreacji, w szczegoélnosci: altan, fawek, koszy na $mieci, latarni,

g) zabrania si¢ grodzenia terenu zieleni parkowej, ushug sportu irekreacji, za wyjatkiem ogrodzen
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych zterenami dzialek budowlanych oraz ogrodzen placow
zabaw dla dzieci,

h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w liniach rozgraniczajacych terenu — minimum 60%
powierzchni terenu,
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i) w zagospodarowaniu terenu nalezy wykorzysta¢ istniejacy drzewostan,
j) dopuszcza si¢ niwelowanie terenu na potrzeby lokalizacji obiektow ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatki ewidencyjnej po liniach rozgraniczajacych terenu;
4) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej] KDW-11;
5) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §13.

§ 48. Dla terenu drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczonego symbolem KDGP-01
(ul. 11 Listopada o powierzchni okoto 1,4520 ha), ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu;
b) wzdtuz pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacje chodnika dla pieszych i $ciezki rowerowe;;
¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatki drogowej po liniach rozgraniczajacych terenu;
3) obstuge terendow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §13.

§ 49. Dla terendéw drog publicznych klasy gléwnej oznaczonych symbolem: KDG-02 (ul. 11 Listopada
o powierzchni okoto 0,2300 ha); KDG-03 (ul. 11 Listopada o powierzchni okoto 1,6780 ha); KDG-04 (ul.
Michata Kajki o powierzchni okoto 2,5500 ha), ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtownej;
2) nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog zgodnie z rysunkiem planu;

b) wzdtuz pasa drogowego poszczegdlnych drog, przynajmniej po jednej stronie jezdni ustala si¢ realizacje
chodnika dla pieszych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi KDG-03,

d) o ile warunki terenowe i istniejace zagospodarowanie terenu na to pozwola, ustala si¢ realizacje szpaleru
drzew po obu stronach pasa jezdni drogi KDG-04,

3) fragment drogi oznaczonej symbolem KDG-04 wpisany jest do rejestru wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, obowiazuja ustalenia § 7;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek drogowych po liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow;
5) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 13.

§ 50. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem: KDD-05 (ul. Adama
Asnyka o powierzchni okoto 0,2860 ha); KDD-06 (ul. K.K. Baczynskiego o powierzchni okoto 0,1950 ha);
KDD-07 (ul. Jana Brzechwy o powierzchni okoto 0,3180 ha); KDD-08 (ul. Wiadystawa Jagietty o powierzchni
okoto 0,4470 ha); KDD-09 (o powierzchni okoto 0,0780 ha), KDD-10 (o powierzchni okoto 0,5180 ha)ustala
sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;
2) nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- drogi KDD-05 zgodnie z rysunkiem planu, od 10 do 30 metrow,
- drogi KDD-06 zgodnie z rysunkiem planu, od 6 do 11 metrow,
- drogi KDD-07 zgodnie z rysunkiem planu, od 9 do 46 metrow,
- drogi KDD-08 zgodnie z rysunkiem planu, od 8 do 15 metrow,
- drogi KDD-09 zgodnie z rysunkiem planu, od 5 do 20 metrow,
- drogi KDD-10 zgodnie z rysunkiem planu, od 10 do 20 metrow,
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b) wzdtuz pasa drogowego poszczegdlnych drog, przynajmniej po jednej stronie jezdni ustala si¢ realizacje
chodnika dla pieszych,

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-08 dopuszcza si¢ realizacj¢ §ciezki rowerowe;j,

d) drogi publiczne oznaczone symbolem KDD-05, KDD-08 musza by¢ zakonczone placem manewrowym
do zawracania samochodow o nastgpujacych parametrach:

- dla drogi KDD-05 — ok. 14 x ok. 29 metrow,
- dla drogi KDD-08 — ok. 12 x ok. 15 metrow;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek drogowych po liniach rozgraniczajacych poszczegélnych terenow;
4) obstluge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 13.

§ 51. Dla terendéw drog wewngtrznych oznaczonych symbolem: KDW-11 (o powierzchni okoto 0,1430 ha);
KDW-12 (o0 powierzchni okoto 0,0580 ha); KDW-13 (o powierzchni okoto 0,2360 ha), ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi KDW-11 — ok. 8 m,
- drogi KDW-12 —ok. 10 m,
- drogi KDW-13 —ok. 10 m,

b) rozdzielenie ruchu kolowego i pieszego w liniach rozgraniczajacych drég moze nastapi¢ za pomoca
kolorystyki lub faktury nawierzchni,

¢) droga wewngetrzna oznaczona symbolem KDW-11 musi by¢ zakonczona placem manewrowym do
zawracania samochodéw o wymiarach ok. 18 x ok. 18 metroéw;

d) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW-13 musi by¢ zakonczona placem manewrowym do
zawracania samochod6éw o wymiarach ok. 18 x ok. 18 metrow

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek drogowych po liniach rozgraniczajacych poszczegélnych terenow;
4) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 13.

§ 52. Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem: KPJ-14 (o powierzchni okoto 0,0830 ha),
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu,

b) rozdzielenie ruchu kotowego i pieszego w liniach rozgraniczajacych drogi moze nastapi¢ za pomoca
kolorystyki lub faktury nawierzchni,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego,

d) ciagg pieszo-jezdny musi by¢ zakonczony placem manewrowym do zawracania samochodow
o wymiarach ok. 12 x ok. 7 metrow;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatki drogowej po liniach rozgraniczajacych terenu;
4) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 13.

§ 53. Dla terenoéw ciagdéw pieszych oznaczonych symbolem: CP-15 (o powierzchni okoto 0,0105 ha); CP-
16 (o powierzchni okoto 0,0225 ha); CP-17 (o powierzchni okoto 0,0280 ha) ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — cigg pieszy;
2) nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego:
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- - CP-15, CP-16 — ok. 3 metry,
- CP-17 - ok. 4 metry,
b) ciaggi piesze muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzona,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego CP-16;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialki po liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow;
4) obstuge terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 54. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Kajki” w Etku, zatwierdzonego uchwatg Nr XLV/318/98 Rady Miasta Etku z dnia
27 marca 1998 roku, ogtoszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Suwalskiego Nr 27 poz. 152 z dnia
7 maja 1998 roku.

§ 55. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne o tacznej powierzchni 0,1326 ha zgodnie z decyzja Marszatka Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie nr IG.1.7151.21.2012 z dnia 28 maja 2012 r.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzgdu Miasta Etk.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Stefan Weglowski
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly nr XXXV.335.2013
Rady Miasta Etku

z dnia 24 wrze$nia 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 r. poz. 647) Rada Miasta Etku postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu wniesiono uwagi w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygnigte jak nizej:

1.1. Wykaz uwag* wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,, KAJKI” w Elku zwanej ,, ELK-KAJKI III” na etapie pierwszego wylozenia, ktore odbylo sie w
dniach od 12 wrze$nia 2012 r. do 12 pazdziernika 2012 r. oraz w obligatoryjnym terminie na skladanie uwag tj. do dnia 29 pazdziernika 2012 r.

*Rada Miasta rozstrzy

a tylko uwagi nieuwzglednione, zgodnie z art. 17, pkt 14 w zwigzku z pkt 11 stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 r. poz. 647).

Imig i nazwisko,

Rozstrzygnigcie Rady Miasta

do 20 m.

15/15, 15/13

budowlanej 0,5 ha
Minimalny front nowo
wydzielanej dziatki
budowlanej 100 m

nazwa jednostki ) Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta w zafacznik do uchwaty
Data organizacyjnej i L. . ) Oznacz'er.ne L. planu dla sprawie rozpatrzenia uwagi nr XXXV.325.2013 .
Lp. Wp’ryw_u adros Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej nieruchomosci, ktérej 2 dnia 24 wrzeénia 2013 t. Uwagi
uwagi . dotyczy uwaga
zglaszajacego dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona J nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 05.10.12 | SETON 1. Wniosek o przesuniecie linii zabudowy do Dziatki ewidencyjne X X Zgodnie z wnioskiem przesungé lini¢ zabudowy na terenie U-20 do 10 m
K. Cichocki, 10 metréw od torow kolejowych na dziatkach onr 1/12,1/101 1/5 Uwzgledniona Uwzgledniona od granicy dziatki, pozwoli to rowniez zwigkszy¢ powierzchni¢ zabudowy,
R. Matusiewicz | potozonych w Etku przy ul. 11 Listopada 52 dla przedmiotowego terenu
s.j. ul. Etcka o numerach 1/12, 1/10, 1/5.

Nowa Wie$

Etcka

19-300 Etk 2. Wniosek o zwigkszenie terenu pod 1/5 X X
zabudowg na dziatce potozonej w Etku przy ul. Uwzgledniona Uwzgledniona
11 Listopada 52 o numerze 1/5.

2 15.10.12 | Gospodarstwo 1. Wniosek o przedluzenie drogi dojazdowej Teren oznaczony KDD-09, X X Dziatki stanowiace Gospodarstwo Jeziorowe posiadaja dostegp do drogi
Jeziorowe KDD-09 wzdtuz dziatki MW/U-16 (dzialka nr | symbolem KDD-09 RU/UT-18, WS-30, Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | publicznej ul. 11 Listopada, ktory jest wystarczajacy dla prawidtowej obstugi
sp. z 0.0. 15/6) zgodnie z zalacznikiem graficznym. Dziatki ewidencyjne nr | WS-31 nieruchomosci. Nie zachodza zadne przestanki do przedtuzania drogi KDD-09.
ul. 11 listopada Umozliwi to dodatkowy dojazd (awaryjny) do | 15/15, 15/10, 15/8. W razie remontéw instalacji czy drog zarzadcy maja obowiazek zapewnié
S1A RU/UT-18 (dz. nr 15/15) w razie np. remontu dojazd do nieruchomosci niezaleznie od prowadzonych robot budowlanych.
19-300 Etk ul. 11 Listopada lub ktoérej$ instalacji liniowej, W obowigzujacym planie zaprojektowana jest taka droga, co zostalo

kolizji drogowej, czy dostep do wody w razie zanegowane i stalo si¢ jedna z przyczyn przystapienia do zmiany planu.

pozaru itp.

2. Wniosek o przesunigcie nieprzekraczalnej Teren oznaczony Nieprzekraczalne linie X X Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w sposob uwzgledniajacy
linii zabudowy wzdluz granicy z terenem symbolem RU/UT-18 | zabudowy wyznaczone Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | prawidlowe ksztaltowanie krajobrazu od strony jeziora Elckiego (obszar
ZP/US-49 (15/8), a nastgpnie rownolegle do Dziatki ewidencyjne nr | na rysunku planu, chronionego krajobrazu) i w sposob umozliwiajacy ochrong i zachowanie
rurociagu, po grobli stawu (WS-31- staw jest 15/15, 15/13 dopuszczenie dostepu do kolektora $ciekowego. Maksymalna powierzchnia zabudowy
budowla i powinien, by¢ tak jak WS- 30, w lokalizacji budynkéw w obszarze planu wynosi 35%, co daje powierzchni¢ zabudowy ponad 12 tys.
granicach zabudowy) i dalej do potaczenia gospodarczych m?. Dodatkowo, aby nie utrudni¢ dziatalnosci Gospodarstwa, budynki
z przedtuzona i przesunieta linig zwiazanych gospodarcze zwigzane z produkcja rybacka dopuszczono na catym terenie,
nieprzekraczalnej zabudowy wzdhuz terenu z produkcja rybacka réwniez poza liniami zabudowy.

MN-6 (dz. nr 17 i 18) — w zalgczeniu na calym terenie

propozycja przebiegu linii na zataczniku réwniez poza liniami

graficznym. zabudowy

3. Wniosek o zmniejszenie minimalnej Teren oznaczony Minimalna X X W projekcie planu minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
powierzchni nowo wydzielanych dziatek symbolem RU/UT-18 powierzchnia nowo Uwzgledniona Uwzgledniona budowlanej zostanie zmniejszona do 2000 m?*, a minimalny front nowo
budowlanych do 1000 m?, a szeroko$¢ frontu Dzialki ewidencyjne nr | wydzielanej dzialki w czeSci w czeSci wydzielanej dziatki budowlanej do 25 m.

Dostgp do nowowydzielanych dzialek zapewni¢ z drogi wewngtrznej
okreslonej na rysunku planu symbolem KDW-12, bez mozliwosci zjazdu z ul.
11 listopada




dziatki do 25m,
realizacji ujec
wod
podziemnych
do celow
gospodarczych.
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4. Wniosek o umozliwienie ustawiania Teren oznaczony Umieszczanie X X W projekcie planu nie dopuszczono realizacji wolnostojacych nosnikow
wolnostojacych banerow (np. do 15m? symbolem RU/UT-18 | no$nikow Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | reklamowych, ale dopuszczono reklamy na elewacjach budynkow, co pozwala
powierzchni). Wprowadzony zakaz pozbawia Dziatki ewidencyjne nr | reklamowych na na reklamowanie ustug. No$niki reklamowe wolnostojace lokalizowane wzdhuz
firme istotnych przychodow. Nie okreslono 15/15, 15/13 elewacjach budynkéw droég wprowadzaja istotny chaos w przestrzeni. Ksztattowanie i ochrona tadu
rowniez zasad rekompensaty finansowej w przestrzennego jest ustawowym zadaniem wlasnym gminy, a gtéwnym
przypadku przyjecia ustalen §5. Zasadne narz¢gdziem jest plan miejscowy. Dopuszczenie lokalizacji no$nikoéw
wydaje si¢ raczej okreslenie i ujednolicenie w reklamowych w celach zarobkowych (wynajem terenu pod lokalizacj¢) budzi
uchwale parametréw nosnikow reklamowych a powazne obawy, zeno$niki te powstana w duzej ilosci i zakloca fad
nie catkowity zakaz ich ustawiania. przestrzenny w miescie, ktore ma charakter turystyczny i kulturowy. Natomiast
profil dziatalnosci Gospodarstwa Jeziorowego nie jest zwigzany z reklama, co
mogto by uniemozliwi¢ dalsza dziatalno$¢ firmy.
5. Wniosek o dopuszczenie w istniejacych Teren oznaczony X X W projekcie planu dopuszczone zostang lokale mieszkalne stuzbowe w innych
i nowopowstajacych budynkach symbolem RU/UT-18 Uwzgledniona Uwzgledniona budynkach, wylacznie na potrzeby obstugi funkcji podstawowej
gospodarczych i ushugowych lokalizowania Dziatki ewidencyjne nr w czesci w czesci
funkcji mieszkaniowej — stosowane w 15/15, 15/13
rybactwie technologie wymagaja catodobowej
kontroli. Najbardziej optymalnym
rozwigzaniem jest zamieszkanie pracownika
wraz z rodzing na miejscu. Podobnie z
pozostalymi formami dopuszczonej na tym
terenie dziatalno$ci. Zapisy planu wykluczaja
duze inwestycje i narzucaja budowle typu:
pensjonaty, czy agroturystyka, obstugiwane
przez mieszkajacych na miejscu pracownikow.
6. Wniosek o zezwolenie na budowe Teren oznaczony maksymalna wysoko$é X X W projekcie planu dopuszczona zostanie wysoko$¢ 9 m i 2 kondygnacje
budynkéw gospodarczych o dwoch symbolem RU/UT-18 | budynkéw Uwzgledniona Uwzgledniona nadziemne, dla budynkow gospodarczych zwigzanych z technologia funkcji
kondygnacjach i wysokos$ci do 9m, co jest Dziatki ewidencyjne nr | garazowych podstawowej
konieczne ze wzgledow technologicznych. 15/15,15/13 i gospodarczych — 7 m
(1 kondygnacja
nadziemna).
7. Wniosek o zezwolenie na realizacje nowych | Teren oznaczony zakazuje si¢ X X Dla terenéw gospodarstw rybackich dopuszczona bedzie realizacja uje¢ wod
uje¢ wod podziemnych do celow symbolem RU/UT-18 realizacji nowych Uwzgledniona Uwzgledniona podziemnych do celéw produkcji rybackie;j.
gospodarczych - ze wzglgdow Dziatki ewidencyjne nr ujeé wod
technologicznych woda z wodociagu 15/15, 15/13 podziemnych, za
nie nadaje si¢ do zastosowania przy produkcji wyjatkiem studni
ryb. awaryjnych w
przypadkach, gdy sa
one wymagane
przepisami
odrebnymi
8. W §29 pkt 2 lit. f nalezy poprawi¢ oczywisty | Teren oznaczony maksymalna X X Sprostowano oczywista omytke, zmieniajagc maksymalng wysokos¢ budynkow
btad pisarski — po stowach 15 m nalezy symbolem RU/UT-18 wysokos$¢ budynkow Uwzgledniona Uwzgledniona —12m.
wpisa¢: 3 kondygnacje nadziemne. Dziatki ewidencyjne nr | ustlugowych — 15 m (2
15/15, 15/13 kondygnacje
nadziemne)
9.Wniosek o wprowadzenie zapisow: Teren oznaczony X X X X Rozstrzygnigcia jw.
dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng w symbolem RU/UT-18 Uwzgledniona Nieuwzgledniona | Uwzgledniona | Nieuwzgledniona
istniejacych i nowopowstajacych budynkach Dziatki ewidencyjne nr w czeSci: dotyczacej w czeSci: w czesci: w czesci:
gospodarczych i ushugowych, maksymalna 15/15, 15/13 wprowadzenia dotyczacej dotyczacej dotyczacej
wysokos$¢ budynkow gospodarczych — 9 m Zapisow no$nikoéw wprowadzenia no$nikoéw
(2 kondygnacje nadziemne), dopuszczajacych reklamowych oraz Zapisow reklamowych
funkcje¢ mieszkalna, obstugi dopuszczajacyc oraz obshugi
zwiekszajacych komunikacyjnej h funkcje komunikacyjnej
wysoko$¢ budynkéw |z drogi KDD-09. mieszkalna, z drogi KDD-09.
gospodarczych zwickszajacych
do 2 kondygnacjii9 wysoko$¢
m, zmniejszenia budynkow
minimalnej gospodarczych
powierzchni nowo do 2 kondygna
wydzielanej dziatki cjii9m,
do 2000 m? i frontu zmniejszenia
dziatki do 25m, minimalnej
realizacji uje¢ wod powierzchni
podziemnych do nowo
celow wydzielanej
gospodarczych. dziatki do 2000
m? i frontu
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10. Usunigcie w §6 pkt 2 ustepu b. Ustawa
prawo wodne w art. 27.1 jednoznacznie
okresla szerokos¢ przejscia wzdtuz wod
plynacych, a tym samym odleglos¢ ustawiania
ogrodzen. Zwigkszenie tych wymiar6w nie
zmieni szeroko$ci ustawowego przejscia przez
dziatke, nie stuzy ochronie wod
powierzchniowych, narusza natomiast prawo
wlasnosci i bedzie duza niedogodnoscia dla
wlascicieli oraz przyczyna niepotrzebnych
konfliktow.

Teren oznaczony
symbolem RU/UT-18
Dziatki ewidencyjne nr
15/15, 15/13

zakaz lokalizacji
ogrodzen w odleglosci
mniejszej niz 3 metry
od linii
rozgraniczajacej z
terenami wod
powierzchniowych
jeziora Elckiego

X
Uwzgledniona

X
Uwzgledniona

W projekcie planu minimalna odleglos¢ ogrodzen od wod powierzchniowych
jeziora zostanie ograniczona do 1,5 m zgodnie z ustawg Prawo wodne

15.10.12

1. Wniosek o zmniejszenie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych do 1000m?, a szeroko$¢ frontu
do 15m.

2. umozliwienie ustawiania wolnostojacych
no$nikéw reklamowych i baneréw —
mozliwosc¢ taka pozwala na zainteresowanie
wizualne przejezdnych oferta wtasna i firm
dziatajacych w Etku oraz wymierne zasilenie
budzetu domowego. Ze wzglgdu na wysokosé
terenu oraz ekrany od strony obwodnicy,
ustawiane reklamy nie b¢dg zastaniaty jeziora
Etckiego oraz niekorzystnie wplywac na
krajobraz miasta. Zasadne wydaje si¢ raczej
okreslenie i ujednolicenie w uchwale
parametrow nos$nikéw reklamowych,

a nie catkowity zakaz ich ustawiania.

3. Wniosek o dopuszczenie funkcji
mieszkalnej w nowopowstajacych budynkach
ushugowych. Zapisy planu wykluczaja duze
inwestycje i narzucaja budowle typu:
pensjonaty, agroturystyka czy mata
gastronomia, obshugiwane przez domownikoéw.

4. W zwiazku z powyzszym propozycja
wprowadzenia w §39 zmian: dopuszcza sie
Sfunkcje mieszkalng w nowopowstajgcych
budynkach ustugowych, dopuszcza sig
lokalizowanie nowowydzialanej dziatki
budowlanej — 1000m?, minimalna szerokosé
frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej -15
m.

Teren oznaczony w
planie symbolem UT-
28

UT-28

minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanej dzialki
budowlanej — 2000m?
minimalna szerokos¢
frontu
nowowydzielanej
dzialki budowlanej —
20m,

X
Uwzgledniona
w czeSci

X
Uwzgledniona
w czeSci

W projekcie planu minimalna wielkosc nowowydzielanej dziatki zostanie
okre$lona na 1500 m?, co pozwoli na wydzielenie 3 dziatek.
Szerko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki pozostanie bez zmian.

Umieszczanie
nos$nikéw
reklamowych na
elewacjach budynkow

X
Nieuwzgledniona

X
Nieuwzgledniona

W projekcie planu nie dopuszczono realizacji wolnostojacych no$nikow
reklamowych, ale dopuszczono reklamy na elewacjach budynkéw, co pozwala
na reklamowanie ustug. Nosniki reklamowe wolnostojace lokalizowane wzdtuz
drog wprowadzaja istotny chaos w przestrzeni. Ksztaltowanie i ochrona tadu
przestrzennego jest ustawowym zadaniem wlasnym gminy, a gldwnym
narz¢dziem jest plan miejscowy. Dopuszczenie lokalizacji no$nikow
reklamowych w celach zarobkowych (wynajem terenu pod lokalizacj¢) budzi
powazne obawy, zenosniki te powstang w duzej ilosci i zaktoca tad
przestrzenny w mieécie, ktéore ma charakter turystyczny i kulturowy.
Dodatkowo teren od strony drog otoczony jest ekranami, wigc reklamy nie beda
widoczne. Nie zachodza zadne przestanki, aby dopusci¢ tu obiekty tego typu.

X
Uwzgledniona
w czeSci

X
Uwzgledniona
w czeSci

W budynkach ustugowych dopuszczone zostana lokale mieszkalne shuzace
obstudze przeznaczenia podstawowego.

X
Uwzgledniona

w czes$ci dotyczacej

dopuszczenia

funkcji mieszkalnej

w obiektach
ustugowych i
zmniejszenia

powierzchni nowo

wydzielanych
dziatek
budowlanych

X
Nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej
zmniejszenia
szerokosci frontu
nowowydzielanyc
h dziatek

X
Uwzgledniona
w czeSci
dotyczacej
dopuszczenia
funkcji
mieszkalnej w
obiektach
ustugowych i
zmniejszenia
powierzchni
nowo
wydzielanych
dziatek
budowlanych

X
Nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej
zmniejszenia
szerokosci frontu
nowowydzielanyc
h dziatek

23.10.12

()

Mieszkancy ul. 11 Listopada nie zgadzaja si¢

z zaprojektowanym przebiegiem Sciezki
rowerowej. Zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w
sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r. szerokos¢
$ciezki rowerowej dwukierunkowej powinna
wynosi¢ nie mniej niz 2,0m, a pochylenie nie
powinno przekracza¢ 5%. Droga dojazdowa
usytuowana pomiedzy $ciang garazu domu 37 i
wysokim ogrodzeniem domu 35 jest pochylona
ok. 15%. Przy tak duzym spadku terenu o
kazdej porze roku sa trudnosci z wyjazdem na
ulice. Pochyto$ci nie da si¢ zniwelowaé, gdyz

Dotyczy
proponowanych
przebiegow sciezek
rowerowych.

Przebieg $ciezki
rowerowej

w granicach KPJ-14,
KDG-03.

X
Uwzgledniona

X
Uwzgledniona

Przebieg S$ciezki pieszo-rowerowej przedstawiony na rysunku planu ma
charakter czysto informacyjny i inie przedstawia jej finalnego przebiegu.
Ostateczny przebieg przedmiotowej $ciezki begdzie szczegdélowo okreslony na
etapie wykonania projektu technicznego, w trakcie ktérego poddane analizie
zostang parametry techniczne terendw, a takze oceniony zostanie realny koszt
wykonania $ciezki.
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utrudni dojazd na posesj¢ i do garazu
wiascicielom domu 37.

Meszkancy proponujg konczaca si¢ Sciezke
rowerowa przy Wyzszej Szkole Finansowej i
Zarzadzania poprowadzi¢ do ul. Wojska
Polskiego a nastgpnie polaczy¢ ze $ciezka
rowerowa na ul. Kajki. Innym rozwigzaniem
moze by¢ poprowadzenia jej wokot cypla i
wyprowadzenie jej na ul. 11 Listopada
naprzeciw wiezy ci$nien.

Planowana $ciezka rowerowa na 11 Listopada
po stronie numeréw nieparzystych uwazana
jest przez mieszkancow jako kolejng
nieprzemyslang decyzj¢. Chodnik po tej stronie
ma szeroko$¢ 3 metrow w najszerszym miejscu
(w innych ok. 2 metry) i staja na nim obok
siebie stupy oswietleniowe i stupy
telekomunikacyjne, co powoduje, ze do ruchu
pozostaje od 1 do 2 metréw. Po stronie
nieparzystych numerdw jest 18 wjazdow
samochodowych. Propozycja poprowadzenia
$ciezki rowerowej (jezeli koniecznie musi by¢)
po drugiej stronie ulicy gdzie nie ma zadnych
stupow a wyjazd na ulicg jest fagodny

(10 wjazdéw samochodowych).

25.10.12

Gospodarstwo
Rybackie
spotka z o0.0.

ul. 11 Listopada
61

19-300 Etk

1. Wniosek o przesunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy wzdtuz granicy z terenem
RU/UT-19 i wlaczenie tym samym terendw
wod plynacych i stojacych. Stawy (WS-33,
WS-34, WS-35) sa budowlami i powinny by¢
w granicach zabudowy, poniewaz takie
rozwigzanie pozwoli w przysztosci w sposob
optymalny zagospodarowane przez nas zmiany
nie naruszaja zasad zwigzanych z ochrona
$rodowiska, przyrody i nie naruszaja
pozostatych zapisow planu.Teren oznaczony
na rysunku planu symbolem RU/UT-19.

2. Wniosek o zmniejszenie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych do 1000m?, a szeroko$¢ frontu
do 20m. Stojace budynki, istniejgca
infrastruktura techniczna, uksztattowanie
terenu, stawy uniemozliwiaja wydzielanie tak
duzych dzialek jak proponowane w uchwale (1
ha i 100m). Zmiana zezwoli na lokalizacj¢
mniejszych inwestycji, nie wymagajacych tak
duzego obszaru.

3. Wniosek o dopuszczenie w istniejacych

i nowopowstajacych budynkach
gospodarczych i ushugowych lokalizowania
mieszkan - stosowane w rybactwie technologie
wymagaja catlodobowej kontroli. Najbardziej
optymalnym rozwigzaniem jest zamieszkanie
pracownika wraz z rodzing na miejscu.
Podobnie z pozostatymi formami dopuszczone;j
na tym terenie dziatalno$ci. Zapisy planu
wykluczaja duze inwestycje i narzucaja
budowle typu: niewielkie pensjonaty, czy
agroturystyka, obslugiwane przez
mieszkajacych na miejscu pracownikow.

4. Wniosek o zezwolenie na budowe
budynkéw gospodarczych o dwoch
kondygnacjach i wysokos$ci do 9m — jest to
niezbgdne ze wzgledow technologicznych.

Teren oznaczony na
rysunku planu
symbolem RU/UT-19.

RU/UT-19, WS-33,
WS-34, WS-35, WS-
36, WS-37
Nieprzekraczalne linie
zabudowy wyznaczone
na rysunku planu,
dopuszczenie
lokalizacji budynkéw
gospodarczych
zwigzanych

z produkcja rybacka
na calym terenie
réwniez poza liniami
zabudowy

X
Nieuwzgledniona

X
Nieuwzgledniona

Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w sposob uwzgledniajacy
prawidlowe ksztaltowanie krajobrazu od strony jeziora Elckiego (obszar
chronionego krajobrazu). Maksymalna powierzchnia zabudowy w obszarze
planu wynosi 35%, co daje powierzchni¢ zabudowy ponad 10 ty§. m?.
Dodatkowo, aby nie utrudni¢ dziatalno$ci Gospodarstwa, budynki gospodarcze
zwigzane z produkcja rybacka dopuszczono na catym terenie, rowniez poza
liniami zabudowy.

Uwzgledniona w
czesci

X
Uwzgledniona
w czeSci

X
Uwzgledniona
w czesci

W projekcie planu zostanie dopuszczona mozliwos¢ wydzielenia max. 2
dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?

X
Uwzgledniona
w czeSci

X
Uwzgledniona
w czesci

W projekcie planu dopuszczone zostang lokale mieszkalne stuzbowe w innych
budynkach, wylacznie na potrzeby obstugi funkcji podstawowe;.

maksymalna wysoko$é
budynkow
garazowych

i gospodarczych — 7 m
(1 kondygnacja
nadziemna),

X
Uwzgledniona

X
Uwzgledniona

W projekcie planu dopuszczona zostanie wysoko$¢ 9 m i1 2 kondygnacje
nadziemne, dla budynkow gospodarczych zwigzanych z technologia funkcji
podstawowej
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5. W §29 pkt 2 lit. f nalezy poprawi¢ oczywisty maksymalna X X W projekcie planu zostanie sprostowana oczywista omytka, poprzez zmieniang
btad pisarski — po stowach 15 m nalezy wysokos¢ budynkow Uwzgledniona Uwzgledniona maksymalnej wysoko$ci budynkoéw — 12 m.
wpisa¢: 3 kondygnacje nadziemne. ustugowych — 15 m (2
kondygnacje
nadziemne)
6. W zwiazku z powyzszym zaproponowany X X
zostal, w tresci uwagi, zapis dla catego §30. Uwzgledniono Uwzgledniono
jak wyzej jak wyzej
26.10.12 | Developer Whiosek o zmniejszenie powierzchni Dziatka ewidencyjna nr | KP-4 X X W projekcie planu zastosowano minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna
Marek Skrocki biologicznie czynnej do 0% powierzchni 1366/1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | jak jest ustalona rowniez w obowiazujacym dla tego terenu planie miejscowym
ul. 11-go dziatki ze wzgledu na fakt, iz dziatka (Kajki II).
Listopada 43 oznaczona w operacie ewidencji gruntow Przyj¢ta minimalna powierzchnia biologicznie czynna umozliwia realizacjg
19-300 Etk 1366/1 ma mata powierzchni¢ i nietypowy parkingu wielopoziomowego.
ksztatt — w formie trojkata. Przy zapisie
powierzchni biologicznie czynnej min. 10%
nie bedzie mozliwe wybudowanie garazy
wielopoziomowych. Dziatka przy obecnych
zapisach nie spetia oczekiwan inwestora.
26.10.12 (...)* Wnhniosek o: Dziatki ewidencyjne o MN-5 X X X X
1. zwigkszenie obszaru inwestycyjnego nr 15/9, 15/2, 15/5, Uwzgledniono Nieuwzgledniono | Uwzgledniono | Nieuwzgledniono
poprzez zmiang przebiegu linii 15/18, 15/17, 15/16, w czeSci jak nizej | w czeSci jak nizej w czesci jak | w czeSci jak nizej
nieprzekraczalnych zabudowy: 15/4. nizej
a) od strony KDD-11 — przesunigcie jak X X W zwiazku z tym, ze droga KDD-11 stanowi obecnie wtasnosc Gminy Miasto
najblizej w strong KDD-11 i co najwazniejsze Uwzgledniona Uwzgledniona Etk zgodnie ze stanowiskiem Wydzialu Mienia Komunalnego, mozna
— wyprostowanie przebiegu (jak w poprzednich w czeSci w czeSci yjednolici¢ lini¢ zabudowy poprzez wydhuzenie istniejacej linii zabudowy
wersjach projektu) oraz dociagnigcie do przebiegajacej po zrealizowanej zabudowie mieszkaniowejdo terenu granicy
granicy z dziatkg MN/U-16. Niezrozumiate z terenem MW/U-16.
jest jej zatamanie w kierunku jeziora po $cianie
budynku lezacego na dziatkach nr 15/18 GDDKIiA w pis$mie z dnia 20.02.2012 okreslita warunki odnos$nie lokalizacji
i 15/17 uniemozliwia jego rozbudowg (zapisy nowej zabudowy, w tym miedzy innymi zakaz lokalizowania nowej zbudowy
w uchwale dot. Zabudowy blizniaczej) i w odlegtosci mniejszej niz 75 m od osi jezdni drogi krajowej nr 16 . Powyzsza
istotnie ogranicza inicjatywy inwestycyjne na zasada nie dotyczy terenu MN-5, ktory chroniony jest przed hatasem poprzez
dziatkach 15/17 i 15/4. Sugerowana jest ekrany akustyczne.
poprzednia wersja nowego planu, mieszkancy
wykonali projekty rozbudowy swoich doméw
m.in. o dodatkowe powierzchnie mieszkalne
czy normalnej wielkosci tazienki;
b) od strony MW/U-16 — przebieg po granicy. X X Przedmiotowa linia zabudowy zostanie przedtuzona do granicy zterenem
W chwili obecnej linia jest odsunigta od Uwzgledniona Uwzgledniona MW/U-16, poza linig zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontow i
granicy i przebiega przez budynki lezace na przebudowy istniejacych budynkéw bez mozliwosci rozbudowy.
dziatce 15/4. Uniemozliwia to jakakolwiek ich
rozbudowe. Sa to jedyne budynki na catym
obszarze objetym planem, przez ktore
przechodzi linia zabudowy. W podobnej
sytuacji np. na dziatce nr 17 linia przebiega po
$cianie budynku, na granicy z terenem
RU/UT-18;
c)od strony KDD-09 — przebieg po granicy lub X X Linia zabudowy od strony drogi KDD-09 (gminnej) zostala wyznaczona
maksymalnie do 2 m od niej. Linia zabudowy Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | zgodnie z przepisami odrgbnymi w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej
przechodzi przez $rodek istniejacego budynku. terenu z drogg (ustawa o drogach publicznych zaklada odleglos¢ 6m od
Z punktu widzenia wnioskodawcow nie ma zewngtrznej krawedzi jezdni).
zadnego uzasadnienia usytuowania jej tak
daleko od granicy jak obecnie.
2. zmiang par. 19.2) pkt b) w celu ustugi wylacznie jako X X Zgodnie z planem istniejace budynki niespelniajace ustalen planu, beda mogly
umozliwienia lokalizacji ushug w budynkach lokale ustugowe Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | by¢ remontowane i przebudowywane. Plan dopuszcza réwniez rozbudowe i
wolnostojacych. Budynki sa zbyt mate, zeby wbudowane w nadbudowg istniejacych obiektow oraz realizacj¢ nowych, co oznacza ze beda
w nich umieszczac jeszcze lokale ustlugowe. budynki mieszkalne, one mogly pomiesci¢ lokale ustugowe. Nie mniej teren ma petni¢ funkcje
Proponowane jest nastgpujace brzmienie pkt b: mieszkaniowa, a ustugi moga tu by¢ wylacznie jej uzupetnieniem i nie powinny
ustugi jaki lokale ustugowe wolnostojgce, tworzy¢ ucigzliwosci.
wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego.
3. wykreslenie pkt n w par. 19.2). Nie oba segmenty X X Ustalenie to nie nakazuje jednoczesnego remontu obu segmentéw tylko
wszystkich mieszkancow staé, zeby w tym budynkow Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | utrzymanie jednakowego sposobu wykonczenia budynkéw w celu ochrony tadu
samym czasie malowa¢, dobudowywac czy mieszkalnych w przestrzennego.
wymienia¢ dach. zabudowie blizniaczej
musza posiadaé
ujednolicona
kolorystyke elewacji
zewnetrznych oraz
ujednolicony ksztalt
i pokrycie dachu
4. zmiang par. 19.3) pkt a) — minimalna minimalna X X Zgodnie z sugestia mieszkancOw minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
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powierzchnia nowowydzielanej dziatki powierzchnia Uwzgledniona Uwzgledniona dziatki budowlanej zostanie obnizona do 500 m?.
budowlanej — 200m?2. Obecna propozycja nowowydzielanej w czesci w czesci
(600m?) jest nierealna przy obszarze jaki dzialki budowlanej -
zajmujg dziatki (np. dziatka nr 15/17 — 600m?,
0,0581ha, 15/18 — 0,0582 ha).
5. Zezwolenie na umieszczanie no$nikow Umieszczanie b'e X W projekcie planu dopuszczono realizacj¢ nos$nikow reklamowych na
reklamowych. Wniosek o wskazanie zasad nos$nikéw Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | elewacjach zewngtrznych budynkow, a szyldow réwniez na ogrodzeniach oraz
umieszczania no$nikow i baneréw niz reklamowych na jako tablic wolnostojacych, co jest wystarczajace przy obecnej i planowanej
catkowity zakaz ich ustawiania. elewacjach budynkéw funkcji terenu.
6. Zezwolenie na sytuowanie nowych ujec zakazuje sie X X Teren jest uzbrojony w wodociag miejski, a budynki sa podlaczone do sieci
wody do celow gospodarczych. Ograniczenie realizacji nowych Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | wodociggowe;j. Nie zidentyfikowano tu rdwniez zadnych istniejacych uje¢ wod.
mozliwosci budowy nowego ujecia wody do ujeé wod W obecnej sytuacji nie ma przestanek do dopuszczenia budowy
celéw gospodarczych jest marnotrawieniem podziemnych, za indywidualnych uje¢ woéd podziemnych na terenach miejskich w pehni
uzdatnionej wody wodociagowe;j. wyjatkiem studni uzbrojonych.
awaryjnych w
przypadkach, gdy sg
one wymagane
przepisami
odrebnymi
26.10.12 (...)* Whiosek o wprowadzenie zmian zapisow Teren oznaczony na US-25 X X Obszar jest szczeg6lnie wyeksponowany od strony jeziora Elckiego (obszar
dla kwartatu US-25: rysunku planu zabudowa Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | chronionego krajobrazu). Realizacja obiektu o zwartej bryle umozliwi
1. Dopuszczenie realizacji na poszczegdlnych symbolem US-25 kubaturowa w obre¢bie zachowanie fadu przestrzennego.
dziatkach budynkoéw wolnostojacych. terenu US-25 moze
zosta¢ zrealizowana
wylacznie jako jeden
obiekt budowlany lub
zabudowa szeregowa
realizowana jako
jeden obiekt
budowlany,
2. okreslone w §36 pkt 2 ppkt j wymagania elewacje zewnetrzne X X Plan miejscowy jest przepisem prawa, w zwiazku z powyzszym nie moze
dotyczace wygladu elewacji wskazaé jako nalezy wykona¢é jako Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | zawiera¢ postulatow.
postulowane, a nie obligatoryjne. elewacje typu Ponadto przy tak wyeksponowanym obiekcie w krajobrazie miasta, istotna jest
szachulcowego z dbatos¢ o jego wyglad zewnetrzny.
wypelnieniami z cegly
ceramicznej lub
klinkierowej w
naturalnym jej
kolorze lub tynki biale
3. dopuscic realizacje budynkow w technologii X X Budynki drewniane kryte gontem lub trzcing sa obce architekturze miasta,
drewnianej oraz krycia dachow gontem i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | dlatego nie nalezy dopuszczaé tu takich budynkow, ktore beda dysharmonijne
trzcing. w krajobrazie miasta. Ustalenia te nie dotycza obiektoéw matlej architektury jak:
wiaty, kryte pomosty, ktére moga by¢ realizowane z takich materiatéw.
4. zwigkszenie dopuszczalnego kata nachylenia dachy dwuspadowe X X
potaci dachowych do 55° (istniejace budynki lub wielospadowe o Uwzgledniona Uwzgledniona
poniemieckie posiadajg dachy o nachyleniu do kacie nachylenia
55°) gléwnych polaci
dachu od 30" do 45°
przy czym gléwne
polacie dachu na
calym obiekcie musza
posiadaé jednakowy
spadek,
5. przesung¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zakaz lokalizacji X X Odsunigcie linii zabudowy od brzegu jeziora nie ogranicza mozliwosci
na 2 metry od brzegu jeziora, umozliwi to ogrodzen w odleglo$ci Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | zagospodarowania terenu na cele ustug zwigzanych ze sportami wodnymi,
zagospodarowanie terenu zgodnie z jego mniejszej niz 3 metry natomiast ogranicza ryzyko ewentualnego podtapiania budynkow. Linie
przeznaczeniem tj. obshuga sportéw wodnych. od linii zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, doj$¢ i dojazdow,
rozgraniczajacej z pomostow itp. (zwigzanych z funkcja podsawowg).
terenami wod
powierzchniowych
jeziora Elckiego,
6. zmieni¢ zapisy w §6 punkt 1 podpunkt 2b X X W projekcie planu minimalna odleglo$¢ ogrodzen od wod powierzchniowych
na zapis: zasady lokalizacji ogrodzen Uwzgledniona Uwzgledniona jeziora zostanie ograniczona do 1,5 m zgodnie z ustawa Prawo wodne
wzgledem brzegow zbiornikéw wodnych
reguluje prawo wodne.
7. zamie$ci¢ w mpzp zapis, iz w kwartale US- X X
25 dopuszcza sie scalanie dzialek. Uwzgledniona Uwzgledniona
8. skresli¢ zapis w §36 punkt 3 podpunkt minimalna X X Omytka zostanie skorygowana, hektary zostang zamienione na m?
a moéwigcy o minimalnej powierzchni powierzchnia nowo Uwzgledniona Uwzgledniona
wydzielanej dziatki budowlanej — 600ha, wydzielanej dzialki
poniewaz caly kwartat US-25 nie ma takiego budowlanej — 600 ha
areatu.
29.10.12 (...)* Dodatkowe uzasadnienie do pisma Dziatki ewidencyjne o MN-5 X X Linie zabudowy na terenie MN-5 zostaly wyznaczone zgodnie z przepisami
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mieszkancow ul. 11 Listopada 53, 55, 57 w
Etku z dnia 26.10.2012 r. Ustalenia planu sg
bardzo surowe dla dziatek 15/2 i 15/9 i bardzo
krzywdzace dla wlascicieli. W zwigzku z mata
powierzchnig mieszkania i brakiem tazienki
wnioskodawca chce dobudowaé o 4m? do
potowy swojego domu, w kierunku dziatki
15/9.

Marek Sobolewski jest whascicielem dziatki
15/9 i chce zbudowaé niewielki dom,
czesSciowo na swojej dziatce (ok. Sm) oraz
drugi 5 mb na dziatce 15/2 swojego
siostrzenca.

W/w Panowie wystapili tez do Agencji
Nieruchomosci Rolnych w Suwalkach wniosek
o wykup czesci dziatki nr 15/5 na poprawe
warunkow zagospodarowania terenu. Pozwoli
to odsunac si¢ o ponad 4m od pasa drogowego
KDD-11. Ponadto zauwazyli, Ze nie rozumiejg
koniecznos$ci odsunigcia si¢ od drogi KDD - 09
z uwagi na niewielki ruch kotowy (4-6
samochodow dziennie).

nr 15/9115/2.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

prawa, tj. 5 m od linii rozgraniczajacej z droga gminng. Dzialka nr 15/9 ma
szeroko$¢ od 6 do 8m. Nie ma wigc mozliwosci jej zabudowy. Na dziatce
nr 15/2 jest mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej,
w tym dobudowy tazienki o powierzchni 4 m?

10

29.10.12 ()*

Whiosek o przywrocenie dla dziatek o
numerze ewidencyjnym 1388/2, o powierzchni
0,0468 ha znajdujacej si¢ w kwartale MN/U-
13, MN-14 zapisow starego, obowigzujacego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Whnioskodawca nabyt dziatke budowlano-
mieszkalno-ustugowg od Urzgdu Miasta

w Elku. Ze wzgledu na fakt, ze jest to dziatka o
matej powierzchni i nietypowym ksztalcie
nowe zapisy planu uniemozliwiaja jakakolwiek
inwestycje na tej dzialce.

Dziatka ewidencyjna o
nr 1388/2

MN/U-13

X
Uwzgledniona

X
Uwzgledniona

Wspotczynnik dla zabudowy wolnostojacej 1 blizniaczej zostanie zwigkszony
do 40 %,

Ponadto, zgodnie ze stanowiskiem Wydzialu Mienia Komunalnego nalezy
przesunaé nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami prawa, tj. 6 m
od linii rozgraniczajacej z droga gminng (KDD-06).

. * W zwigzku z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z2002 r. nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.) z tekstu uchwaty dla celdéw publikacji zostaly usuni¢te dane osobowe.

1.2 Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,KAJKI” w Elku zwany ,,ELK-KAJKI III” zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 marca 2013 r.
do 22 kwietnia 2013 r. W przewidzianym zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie tj. do dnia 6 maja 2013r. do projektu planu nie wplynely uwagi.

W tym stanie rzeczy Rada Miasta Etku nie znajduje kwalifikacji naruszenia interesu prawnego wnoszacych uwagi, poniewaz dziatanie rady w sprawie miesci si¢ w granicach obowigzujacych norm materialnych i prawnych,
uprawniajacych w ramach ustawowej samodzielnosci planistycznej gminy samorzadowej do przeznaczenia przedmiotowego terenu na cele ustalone jak w projekcie planu.
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Zatagcznik nr 3

do uchwatly nr XXXV.335.2013
Rady Miasta Etku

z dnia 24 wrze$nia 2013 roku

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Kajki” w Elku zwanej ,,Elk - Kajki III”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Miasta Etku postanawia, Ze:

1.

Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze
zm.) - zadania wlasne gminy miejskiej Etk, zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) budowg drog gminnych, dojs¢ i dojazdow, w tym:
a) drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych w planie symbolami: KDD-09 oraz
czesciowo KDD-08,
b) ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-14,
c) ciggdw pieszych oznaczonych symbolami CP-15, CP-16, CP-17.
2) budowe obiektow i urzadzen sportu i rekreacji oraz urzadzenie zieleni miejskiej na terenach
oznaczonych w planie symbolami: ZP-44, ZP-45, ZP-46, ZP-47, ZP-48, ZP/US-49.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy miejskiej Etk odbywac si¢
beda zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009
r. nr 157 poz. 1240 ze zm.), poprzez:
1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacjiipozyczek z funduszy celowych,

d) kredytoéw, pozyczek bankowych,

e) zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

f)  innych $rodkow zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Miasta Etku.

3. Wydatki majatkowe gminy miejskiej Etk, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta Etku

oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane
w wykazach stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych.

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy miejskiej Etk, wynikajacych z planu
przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedhug celowosci oraz oszczgdnos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.

Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w poézniejszym terminie zrefinansowane
dochodami uzyskanymi z ewentualnej sprzedazy gruntéw miejskich i pobranej optaty planistycznej,
adiacenckiej oraz podatkow od nieruchomosci.
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