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UCHWALA NR XXXV/285/2013
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 24 kwietnia 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowiec - dz. nr 20/6, 20/10, 23/1,
23/6”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.159, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806,
z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055 Nr 116 poz. 1203 i nr 167 poz.1759,
z 2005r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 p0z.1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420,
Nr 157 poz. 1241, z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr
117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887, nr 217 poz. 1281, z 2012r. poz. 567 i z 2013r. poz.153)
i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.
647 i poz. 951 oraz z 2013r. poz. 21 i poz. 405) Rada Gminy Wagrowiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,.Bukowiec - dz. nr 20/6, 20/10,
23/1, 23/6”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi dziatki, o ktérych mowa w ust.1.
3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono graficznie na rysunku planu, zwanym dalej rysunkiem.
4. Integralne czg$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr I do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeie w Sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowiec - dz. nr 20/6, 20/10, 23/1, 23/6” , stanowiace zalacznik nr
3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny goérnicze, a takze narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 3842

2) tereny przestrzeni publicznej, o ktoérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslanej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;.

2. Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna
Gotaniecko — Wagrowiecka” oraz w strefie ochrony stanowisk archeologicznych.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasad i warunkow scalenia oraz ponownego podziatu nieruchomosci.
§ 3. 1. Na obszarze objgtym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny zieleni i rekreacji, oznaczenie na rysunku — Z-R;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW, KDW1 i KDW2;
5) teren drogi pieszo-jezdnej, oznaczenie na rysunku — Kx.

2. Na terenie objetym planem nie lokalizuje si¢ obiektow o wysokosci 50,0 m i przekraczajacych 50,0 m od
poziomu terenu wymagajacych zgdéd wynikajacych z Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) obowiazujace linie zabudowy;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) wymagany kierunek ksztaltowania przewazajacej kalenicy na budynku.

2. Jako obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ uksztaltowana poprzez frontowa elewacje
budynku. Pomigdzy linia rozgraniczajaca droge wewnetrzna a obowiazujaca linia zabudowy moga znajdowac
si¢ okapy, schody, zadaszenia, wykusze, ryzality, jednokondygnacyjne obudowane partie wejsciowe do
budynku, w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogg.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich budynkoéw lokalizowanych na dzialce
i elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku.

4. Poprzez wymagane ksztaltowanie przewazajacej kalenicy w budynku nalezy rozumie¢ usytuowanie
kalenicy utworzonej przez dwie przeciewlegte potacie dachu o najwiekszej powierzchni w stosunku do
obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczone na rysunku; powyzsze nie wyklucza
jednoczesnego zastosowania innych kierunkéw nachylen w cze$ci elementow potaci dachowych, stuzacych
ksztattowaniu formy architektonicznej budynku.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Dla wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala si¢ nastgpujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ realizacji, na kazdej dzialce budowlanej, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego z garazem lub bez oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego lub gospodarczego
i obiektow matej architektury;

2) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych lub gospodarczych, o ktorych mowa w pkt 1—
nie wicksza niz 60,0 m?;
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3) zakaz sytuowania budynkow poza terenem ograniczonym liniami zabudowy, o ktérych mowa w §4
ust. 1pkt 1 i 2;

4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 9,0 m, 1l kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem stromym;

5) wysokos¢ budynku gospodarczo-garazowego lub gospodarczego — do 5,0 m, | kondygnacji nadziemnej,
z dachem stromym dwuspadowym lub czterospadowym, 0 nachyleniu potaci jak dla budynku mieszkalnego
- 35° do 45°;

6) dach budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
i nachyleniu od 35° do 45°;

7) wymagany kierunek ksztaltowania przewazajacej kalenicy dachu, oznaczony na rysunku, dotyczy dachu
budynku mieszkalnego jednorodzinnego i dachu budynku gospodarczo-garazowego lub gospodarczego;

8) pokrycie dachoéw budynku mieszkalnego i gospodarczo-garazowego lub gospodarczego dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej czerwonej cegtly;

9) poziom rzednej podtogi parteru budynku:
a) mieszkalnego — nie wyzszy niz 0,6 m, od poziomu terenu przed wejsciem gldownym do budynku,

b) gospodarczo-garazowego lub gospodarczego — nie wyzszy niz 0,3 m, od poziomu terenu przed
wjazdem lub wejsciem do budynku;

10) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy — 10% powierzchni dziatki;
11) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
12) minimalny udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki;

13) sytuowanie elewacji frontowej (wejéciowej) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obowiazujacej
linii zabudowy;

14) minimalna liczbe miejsc do parkowania, usytuowanych na dziatce — 2 miejsca postojowe, wliczajac w to
garaz,

15) zakaz stosowania pelnych wypetnien w ogrodzeniach, wraz z ograniczeniem ich wysokosci do maksimum
1,5 metra od poziomu terenu,

16) wszystkie budynki musza posiada¢ jasne elewacje, z zastosowaniem barw 0 matym nasyceniu.

2. Oznaczona graficznie na rysunku zasada podzialu odnosi si¢ do geometrii nowo wydzielanych dziatek,
Z zastosowaniem:

1) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 450 m?;
2) szerokoSci dziatek — nie mniejszej niz 20 m.

§ 6. 1. Tereny zieleni irekreacji Z-R, o ktorych mowa w §3 ust.l pkt 2, w strefie przybrzeznej Jeziora
Bukowieckiego, stanowia tereny wylaczone z zabudowy budynkami i przeznaczone sa do zagospodarowania
zielenia urzadzona, o funkcji wypoczynkowej, z dopuszczalna realizacja obiektow matej architektury
i urzadzen rekreacyjnych.

2. Teren zieleni urzadzonej ZP, o ktérym mowa w §3 ust.1 pkt 3, stanowi teren wylaczony z zabudowy
budynkami, publicznie dostepny, z dopuszczalna realizacja obiektéw matej architektury i urzadzen stuzacych
rekreacji (plac zabaw) oraz przej$¢ pieszych o trwalej nawierzchni.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) docelowe zbiorowe zaopatrzenie w wodg oraz zbiorowy docelowy odbior $ciekow komunalnych oraz
sciekow opadowych i roztopowych oraz zasady okre§lone w §11 pkt 2 i 3;

2) komunalne selektywne zbieranie odpadow oraz postepowanie zgodne z ustaleniami §9;
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3) wskazania terenow podlegajacych ochronie akustycznej, na ktérych wymagane jest dotrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

4) ochrong powierzchni ziemi na podstawie ustalonych wskaznikow zabudowy, w tym wymagan dotyczacych
powierzchni terenéw biologicznie czynnych,

5) wyznaczenie terendéw zieleni urzadzonej oraz zieleni i rekreacji,

§ 8. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, sa
terenami, dla ktorych zgodnie =z przepisami o0 srodowisku, ustalono dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku.

§ 9. Gospodarowanie odpadami, powstajacymi na obszarze objgtym planem, nastapi zgodnie z przepisami
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 10. 1. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony stanowisk archeologicznych.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarze, o ktorym mowa w ust.1,
wymagane jest zgodnie z przepisami ustawy o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) prowadzenie badan archeologicznych, podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych;

2) uzyskanie, przed pozwoleniem na budowg, stosownego pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej
I komunikacji

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode¢ — z gminnej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie S$ciekow komunalnych — docelowo poprzez system zbiorowego odbioru S$ciekow
komunalnych na obszarze wsi;

3) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej — do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
z wywozem do wyznaczonych punktéw zlewnych;

4) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych — lokalnie, z zastosowaniem retencji i infiltracji do
gruntu, z zachowaniem wymagan odnoszacych si¢ do wprowadzania do gruntu woéd opadowych
i roztopowych, okreslonych w przepisach Prawa wodnego; docelowo z drog i trwatych nawierzchni — do
zbiorowego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem, na terenie dziatek —
retencji i infiltracji do gruntu w obrebie dziatki;

5) zasilanie w energig elektryczna — z istniejacego systemu energetycznego, zgodnie z warunkami dostawcy;

6) zaopatrzenie w ciepto, zlokalnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw iurzadzen do ich
spalania charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjno$ci, spetniajacymi wymagania
wynikajace z przepisOw Prawa ochrony srodowiska;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow oraz innych urzadzen
tacznosci publiczne;.

§ 12. 1. Zewngtrzng obstugg komunikacyjna terenu zapewnia gminna droga publiczna, z wymaganym
zjazdem na droge wewngetrzng KDW.

2. Obstuge wewngetrzna terenu zapewniaja:
1) drogi wewnetrzne KDW, KDW1 i KDW2, dla ktorych ustala si¢:
a) szerokos$¢ pasow drogowych — 10 m,
b) dopuszczalne nasadzenia zieleni szpalerowej — wzdtuz pasow drogowych,

¢) docelowa realizacje¢ podziemnego uzbrojenia technicznego;
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2) droga pieszo-jezdna Kx, wydzielone dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu kotowego, stuzaca
powiazaniu terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami rekreacyjnymi w rejonie Jeziora
Bukowieckiego.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 13. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nastgpujaco:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN — w wysokosci 30 %,
2) dla terenéw oznaczonych symbolami Z-R, ZP, KDW, Kx w wysokosci 5 %
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Michat Nogalski
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Zalgcrnik Nr |

do uchwaly Nr XXXV2852013
Rady Gminy Wagrowiec

2 dnia 24 kwictnia 2013r

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"BUKOWIEC dz. nr 20/6, 20/10, 23/1, 23/6"
oo SNSATE -
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr
XXXV/285/2013

Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 24 kwietnia 2013r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie stwierdzenia, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wagrowiec,

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Wagrowiec stwierdza,

Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowiec - dz. nr 20/6,
20/10, 23/1, 23/6" nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec (Uchwala Nr XXX/233/2012 Rady
Gminy Wagrowiec z dnia 26 listopada 2012r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec)

UZASADNIENIE

Zgodnie z tekstem zmiany studium na obszarach wsi Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska,
Rgielsko, Tarnowo Paluckie, Wiatrowo, stanowiacym zalacznik nr 10 do uchwaly w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wagrowiec — na terenic wsi Bukowiec w rejonie Jeziora Bukowieckiego, oznaczonym na
zalaczniku nr 4 do uchwaly, w tym na obszarze obj¢tym planem, ustalono nast¢pujace funkcje
terenow:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — M1 i zieleni rekreacyjnej — ZR oraz obshuge

komunikacyjng i granice obszaru objg¢tego planem.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bukowiec - dz. nr 20/6,
20710, 23/1, 23/6™ nic naruszaja ustalen studium w zakresie przeznaczenia terenu oraz zasad
ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego, ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad
rozwoju infrastruktury technicznej.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr
XXXV/285/2013

Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 24 kwietma 2013r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowiec - dz nr 20/6, 20/10, 23/1, 23/6™

Na podstawie art. 20 ust, | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
preestrzennym (j.0. De. UL 2 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Wagrowiec

rozstrzyga, co nast¢gpuje:

Nie rozpatruje sie uwag, gdyvz do projekitu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Bukowiec - dz. nr 20/6, 20/10, 23/1, 23/6™ nie wplyngly uwagi i w zwigzku z
tym Wojt Gminy Wagrowiec nie przedstawil listy nieuwzglednionyeh uwag, o kiére) mowa w
art.17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarmwaniu
przestrzennym.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr
XXXV/285/2013

Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 24 stycznia 2013,

Rozstrzygnigcie
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zak resu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawiean. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym (j.1. Dz, U, 2 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Wagrowiec

rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.1. Zadama wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w migjscow ym
planie zagospodarowania przestrzennego, dotycza uzbrojenia dla nowo wyznaczonych
terendw mieszkaniowych i obejmuja w I etapie realizacjg sieci wodociggowych — do érednicy
100 mm; L ~ 683 m.

2. W zwigzku z ustaleniami § 11 wst. 3 uchwaly, stanowigcym, Ze do czasu realizacji
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej odbior Sciekow komunalnych nastapi do szczelnych
zhiomikéw bezodplywowych, z wywozem do wyznaczonych punktéw zlewnych, realizacja
sieci kanalizacji sanitarmnej do srednicy 200 mm; L ~ 617 m nastapi w okresie docelowym.

§2. Zadania, o ktorych mowa w §1, realizowane begda zgodnie z Wieloletnimi prognozami
finansowymi gminy Wagrowiec i przepisami o finansach publicznych.
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