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UCHWALA NR LV/365/2014

RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE
z dnia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa
w granicach dzialek nr 1507/140, 1507/157, 1507/158, 1507/168, 1507/169 polozonych przy ul.
Dwernickiego w Hrubieszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z 2013 roku
poz. 594 zpdzn. zmianami), art.20pkt 11 art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 roku poz. 647 z pézn. zmianami) oraz uchwaty Nr
XLV/301/2013 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 25 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa w granicach dziatek
nr 1507/140, 1507/157, 1507/158, 1507/168, 1507/169 potozonych przy ul. Dwernickiego w Hrubieszowie
Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszow przyjetym uchwatg LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja
2014 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa w granicach
dziatlek nr 1507/140, 1507/157, 1507/158, 1507/168, 1507/169 potozonych przy ul. Dwernickiego
w Hrubieszowie.

2. Integralng czg$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zalacznik nr 2

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie
wraz z zasadami ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy zalacznik do niniejszej
uchwaly,

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla wyznaczajaca na rysunku planu granice
terenéw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania majace znaczenie wiazace,

3) terenie - oznacza to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym iuzupelniajacym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
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5) przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne z funkcja
obszaru,

6) zachowaniu — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substancji budowlanej z mozliwo$cia
remontéw, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przeznaczenia w sposob
nie naruszajacy ustalen planu,

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkéw istniejacych
i projektowanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji,

8) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona
W sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie,

9) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do dolnej krawedzi dachu tj. do okapu lub gzymsu,

10) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje nie bedaca kondygnacja
podziemna,

11) dostepie do drogi publicznej z nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dost¢p do niej poprzez droge wewnetrzng, lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu i w tekscie
lini¢ okres$lajaca nieprzekraczalng lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej — fasady budynkow, ktdrej nie moze
przekroczy¢ zadne ze statych czgsci budynku, z wylaczeniem okapu dachu, gzymséw, daszkow nad
wejsciami 1 schodow zewnetrznych,

13) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub w lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych z wykluczeniem ustug ucigzliwych,

14) strefa kontrolowana — obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, w ktérym operator sieci
gazowej podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na
trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw i okreslenie zasad zagospodarowania w ramach nowych wiasnosci

2) utrzymanie charakteru zespotu zabudowy dawnych carskich koszar wojskowych, bedacych w ewidencji
zabytkow

3) uporzadkowanie dziatan inwestycyjnych zgodnie z wymogami tadu przestrzennego
4) okreslenie obstugi komunikacyjnej obszaru i jego dostepnosci do droég publicznych.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem
2) granice podziatow terenu o roznych kategoriach uzytkowania, $cisle okre§lone
3) linie zabudowy nieprzekraczalne.
3. Ustala si¢ funkcje dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
U,MW - teren zabudowy ustugowej i zamieszkania zbiorowego
K - teren ushug kultury
KX - tereny komunikacji pieszej.

4. Ograniczenia 1izakazy planu nie dotycza inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury
techniczne;j.

§ 4.
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia podstawowego (funkcji) terenu, oznaczonych
na rysunku planu symbolami literowymi i wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi

2) nie dopuszcza si¢ grodzenia nieruchomos$ci ogrodzeniami z elementow betonowych lub wykonanych
z materiatéw odpadowych wptywajacych negatywnie na estetyke otoczenia.

§ 5.

Zasady ochrony $rodowiska

1. W zakresie ochrony przyrody i ksztaltowania srodowiska ustala sie:

1) obowiazek zagospodarowania terenu nie powodujacy przekroczen standardéw jakoSci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny

2) ochrone planistyczng Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska /Chelm-Zamos$¢/

3) zakaz emisji do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm stgzen dopuszczalnych zgodnie
ze standardami okreslonymi w przepisach szczegolnych

4) zakaz przechowywania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla Zycia
1 zdrowia oraz Srodowiska naturalnego.

2. Teren objety planem polozony jest poza systemem przyrodniczym miasta, poza obszarami chronionymi
oraz obszarami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych i niebezpieczenstwo powodzi.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1. W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty objete ochrong prawna.

2. Obiektem ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw jest budynek dawnego klubu garnizonowego. Obiekt
wraz z otoczeniem podlega ochronie. Obowigzuje zakaz obudowywania budynku obiektami przestaniajgcymi
go oraz dysharmonijnymi. Zmiana sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu wymaga uzyskania opinii
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

3. W przypadku odkrycia zabytkéw i obiektow archeologicznych podczas realizacji prac ziemnych istnieje
obowiazek powiadomienia o znalezisku Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci
1. Obszar objety planem nie wymaga scalania
§8.
Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. Okresla si¢ tereny przestrzeni publicznych:
1) place i dziedzince — ujednolicone kolorystycznie nawierzchnie chodnikoéw
2) zachowanie terenow zieleni urzadzonej i zagospodarowanie z wykorzystaniem matlej architektury

3) lokalizacja nos$nikéw reklamowych wylacznie za zgoda Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, zarzadey drogi ul. Dwernickiego i Burmistrza Miasta Hrubieszowa

4) wprowadza si¢ zakaz:

a) lokalizacji obiektéw tymczasowych: kioski, budki, obudowywanie historycznego obiektu budynkami
gospodarczymi i dysharmonizujgcymi.

§9.
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Ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode
1) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej
2. Gospodarka $ciekowa
1) kanalizacja sanitarna
a) odprowadzenie S$ciekoOw sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczalni
sciekow
2) kanalizacja deszczowa
a) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

b) z terendw utwardzonych drég, placéw 1 parkingdbw poprzez separatory ropopochodne, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

3. Gospodarka odpadami

1) odpady state po wstepnej segregacji w miejscach ich powstania gromadzone w kontenerach i wywéz na
wysypisko odpadow.

4. Zaopatrzenie w energie cieplna:

1) ogrzewanie z istniejacej lokalnej kottowni gazowej, docelowo przewidywana budowa kanatu
cieptowniczego z kottowni miejskiej.

5. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

1) zasilanie ~ wenergie¢  elektryczna  nowych  odbiorcow  zistniejacych  iplanowanych  sieci
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych 15/04kV

2) istniejgce sieci elektroenergetyczne przewidziane do dalszej eksploatacji z mozliwoscia remontu,
modernizacji oraz rozbudowy w zaleznosci od potrzeb

3) dopuszcza si¢ budoweg niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN z liniami
sredniego i niskiego napigcia w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb.

6. Zaopatrzenie w gaz

1) gazyfikacja terenu nastapi w ramach budowy sieci rozdzielczej gazu w ul. Dwernickiego. Przytacza gazu
wg warunkow technicznych okreslonych przez zarzadce sieci

2)dla istniejgcych 1iprojektowanych gazociagéw wyznacza si¢ strefe kontrolowang — to jest obszar
wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktorego linia $rodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu,
w ktorym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujgce si¢ transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci
w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ wpltyw na trwatos¢ i prawidlowe uzytkowanie gazociaggu.
W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzen stalych skladow
1 magazyndw oraz podejmowacé dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego
uzytkowania.

3) wyznacza si¢ nastgpujace strefy kontrolowane:

a) dla gazociagoéw wybudowanych w okresie od dnia 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych do dnia wejscia
w zycie rozporzadzenia lub dla ktorych w tym okresie wydano pozwolenie na budowe - szerokosc¢ stref
kontrolowanych winna wynosi¢:

- do 0,5MPa wiacznie - 1.0m

-powyzej 0,5 MPa do 10 MPa wlacznie oraz o §rednicy do DN 150 wigcznie - 4,0m o $rednicy
powyzej DN 150 do DN 300 - 6,0m

b) dla gazociagow wybudowanych po dniu 4 wrzesnia 2013 r. szeroko$¢ stref kontrolowanych winna
wynosi¢ dla gazociaggéw o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MPO)

- do 0,5 MPa wiacznie - 1,0m
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- powyzej 0,5MPa do 1,6 MPa wlacznie - 2,0m
- powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy do DN 150 wiacznie - 4,0m
- powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy powyzej DN 150 do DN 300 wtacznie - 6,0m.
7. Telekomunikacja
1) zachowuje sig¢ istniejaca abonencka telefoniczng sie¢ kablowa z mozliwos$cia jej modernizacji

2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej wg warunkow technicznych uzyskanych od
administratora sieci

3) przewiduje si¢ budowe sieci telewizji vk wg warunkow administratora sieci
§ 10.
Ustalenia dotyczace komunikacji drogowej
1. Obstuge komunikacyjng obszaru stanowi:
a) ul. Dwernickiego w ciagu drogi powiatowej KDKP 3412
b) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni ul. Dwernickiego - 10,0 m
¢) od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych - 6,0m

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe
§11

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 symbolem ustala si¢:
1 U,MW - teren zabudowy uslugowej i zamieszkania zbiorowego

1) zachowanie bylego kasyna wojskowego z funkcja uslugowa /gastronomia/, mozliwoscig prowadzenia
handlu hurtowego /alkohole/ i zamieszkania zbiorowego

2) powierzchnia zabudowy do 15%

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 15%

4) realizacja parkingu do 120 miejsc postojowych

5) obstuga komunikacyjna — zjazd z ul. Dwernickiego KDKP 3412

2 UK,KX - lokalizacja pomnika na dzialce 1507/169 w ramach przeniesienia istniejacego,
z mozliwo$cig zmiany jego formy przestrzennej, teren komunikacji pieszej.

Postanowienia koncowe
§ 12.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
przedmiotowym planem w wysokosci - 30 %

§ 13. W obszarze objetym opracowaniem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa - Dwernickiego Potnoc, przyjetego uchwata Nr XXV/180/2012 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie zdnia 28 czerwca 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego zdnia 7 wrze$nia
2012 poz. 2607)

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Hrubieszowa.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego —-6-— Poz. 2712

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Eugeniusz Paczala
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LV/365/2014
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 30 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA HRUBIESZOWA W GRANICACH DZIALEK

NR 1507/140, 1507/157, 1507/158, 1507/168, 1507/169
POLOZONYCH PRZY UL. DWERNICKIEGO
W HRUBIESZOWIE

RYSUNEK PLANU

HRUBIESZOW - STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SKALA 1:10 000

g SR
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TERENY O GLOWNEJ FUNKCJ1 ZABUDOWY USLUGOWEJ
ADMINISTRACJI, USLUG PUBLICZNYCH I KOMERCYJNYCH
W TYM HANDLU FUNKCJE DOPELNIAJACE- |
MIESZKALNICTWO, DROBNA WYTWORCZOSC

TEREN OPRACOWANIA MPZP

ZESPOL AUTORSKI:
MGR INZ. ARCH. TADEUSZ RAJSKI
MGR INZ. BARBARA STRZEMECKA-GROMEK

SKALA1:1000
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OZNACZENIA :

GRANICE TERENU OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH KATEGORIACH
UZYTKOWANIA, SCISLE OKRESLONE

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

MW - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, U - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

UK - USLUGI KULTURY, POMNIK, KX - TEREN KOMUNIKACJI PIESZEJ

BUDYNEK DAWNEGO KASYNA WOJSKOWEGO - W EWIDENCJI ZABYTKOW
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV/365/2014
Rady Miejskiej w Hrubieszowie

z dnia 30 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Hrubieszowa w granicach dzialek nr 1507/140, 1507/157, 1507/158, 1507/168, 1507/169 polozonych przy ul.
Dwernickiego w Hrubieszowie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z pdézn. zmianami) Rada Miejska w Hrubieszowie
stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 maja 2014 roku do 27 maja 2014
roku oraz w okresie 14 dni po uptywie terminu wylozenia t.j. do dnia 10 czerwca 2014 roku, do

Burmistrza Miasta Hrubieszowa nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Eugeniusz Paczala



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -10- Poz. 2712

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LV/365/2014
Rady Miejskiej w Hrubieszowie

z dnia 30 czerwca 2014 r.

PROPOZYCJA SPOSOBU REALIZACJI I FINANSOWANIA ZADAN
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ TERENU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA HRUBIESZOWAW GRANICACH
DZIALEK NR 1507/140, 1507/157, 1507/158, 1507/168, 1507/169 POL.OZONYCH PRZY UL.
DWERNICKIEGO W HRUBIESZOWIE

Stosownie do art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z 2013 roku
poz. 594 z pdzn. zmianami), zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczegblnosci zadania te obejmuja sprawy: gminnych drég, ulic, placow, oraz wodociagdéw i zaopatrzenia
w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekdw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ cieplng, oraz
gaz.

Szczegdlowa analiza ustalen projektu  planu zagospodarowania dziatek Nr 1507/140, 1507/157,
1507/158, 1507/168, 1507/169, ich polozenia, istniejacego uzbrojenia terenu, sposobu zabudowy,
mozliwosci podiagczenia mediow, wykazuje ze Gmina Miejska Hrubieszow nie bedzie zabezpieczaé
srodkéw finansowych na realizacje inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy. Istniejacy budynek
ustugowy ma zapewnione warunki przytaczenia urzadzen technicznych do juz istniejacej infrastruktury.

1. Zaopatrzenie w wode¢, energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych, przylaczenie
urzgdzen telekomunikacyjnych i gazowych nastagpi z wykorzystaniem istniejacych sieci wg warunkow ich
zarzadcow.

2. Odprowadzenie wod opadowych do istniejagcego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej az
terenow utwardzonych drég, placow i parkingdéw poprzez separatory ropopochodne, zgodnie z przepisami
szczegotowymi

3. Odpady stale gromadzone bgda w indywidualnych pojemnikach i wywozone na miejskie wysypisko
odpadow.

4. Zaopatrzenie w ciepto indywidualny system grzewczy.

5. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez dostgpnos$¢ do ul. Dwernickiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Eugeniusz Paczala
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