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UCHWALA NR XXXIV/317/13
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko - rejon ulic 1 Maja,
Swierczewskiego i Ogrodowej.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon ulic 1 Maja,
Swierczewskiego i Ogrodowej, zwany dalej "planem", po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr
LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng planu, zwany dalej ,,rysunkiem planu®;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy =z wydzielong
przestrzenia do celéw gospodarczych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 10°;
3) dachu skosnym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 10°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczajacej drogi;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czeS¢é azurowa stanowi
minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sg jedynie do
wysokos$ci 0,3 m od poziomu terenu;
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7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez sume
rzutdw pionowych zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepisdw o znakach i sygnatach drogowych;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibe przedsicbiorcy lub miejsce $wiadczenia
ustug;

10) wiatrotapie — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie pomi¢dzy wejsciem a wnetrzem budynku.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMWI/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U;
4) teren zabudowy ustug oswiaty, oznaczony na rysunku symbolem UQO;
5) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
6) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
7) teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW;
9) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;
10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
11) teren zamknigty, oznaczony na rysunku planu symbolem TZ.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od granicy bocznej
dziakki;

3) dopuszcza sie¢ zachowanie obecnej funkcji na danym terenie w przypadku remontu i przebudowy
istniejacych budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje cze$ci budynkow przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, w tym:

a) schodow zewnetrznych, wiatrotapéw, pochylni i ramp dla 0s6b niepetnosprawnych — nie wiecej niz 1,30
m przed linig zabudowy,

b) balkonéw, galerii, taraséw i wykuszy — nie wiecej niz 1,0 m przed linig zabudowy,
¢) okapow i gzymsow — hie wiecej niz 0,80 m przed linig zabudowy;

5) laczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii
i wiatrotapow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji;

6) na terenach MW i MW/U w zakresie estetyki zabudowy nakaz wykonczenia elewacji budynkow:

a) tynkiem w kolorze zjasnej palety barw: bialej, zoltej, bezowej, z akcentowaniem wykonczenia
klinkierem, drewnem lub stalg: balkonow, logii, otworow okiennych i drzwiowych,

b) ostatniej kondygnacji — elementami drewnianymi konstrukcji szachulcowej w kolorze bragzowej palety
barw oraz cegla klinkierowa lub tynkiem w formie pruskiego muru;

7) na terenach MW i MW/U nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajgcych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem;

9) dopuszczenie lokalizacji obiektow garazowo-gospodarczych wylacznie na dziatkach zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, ustugowymi, ustug oswiaty lub mieszkalno — ustugowymi;

10) zakaz lokalizacji irozbudowy obiektow budowlanych iurzadzen, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktore wptywaja negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojacych reklam,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza buddéw lokalizowanych
W bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

¢) ogrodzen pelnych z elementdéw prefabrykowanych,
d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

11) na terenach US i UO dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjg terenu;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow o maksymalnej powierzchni 2 m%

13) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wylacznie od strony drogi powiatowej nr 2406P, na elewacjach
kondygnacji parteru budynkéw, przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczaé 3 m%

14) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) wszelkie oddziatywania na $rodowisko wynikajagce zrealizacji ustalen planu nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi;

4) nakaz zastosowania zabezpieczen szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu
kotowego przed infiltracja zanieczyszczen wod opadowych do $rodowiska gruntowo-wodnego
i odprowadzenia $ciekow z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu do
standardow wymaganych przepisami odrebnymi;

5) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami odrebnymi i regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie;

6) zakaz dokonywania zmian w uksztaltowania terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg inwestycji bedacej przedmiotem i zakresem ustalen planu;

7) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajagcymi w zwigzku z realizacja ustalen planu w granicach
wlasnej posesji lub ich wywdz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) wskazuje si¢, ze tereny IMW i 2MW nalezg do terendéw, dla ktorych obowiagzuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10) wskazuje sie, ze tereny IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U naleza do terenow, dla ktorych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) wskazuje si¢, ze teren UO nalezy do terenow, dla ktorych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i|mlodziezy, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;
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12) nakaz zastosowania przegrod przeciwhatasowych - sztucznych ekranéw akustycznych - w miejscach,
W ktorych wystepuje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazujacych na terenach
sasiednich;

13) nakaz zachowania dopuszczalnych warto$ci poziomu hatasu wewnatrz budynkéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

14) do wytworzenia energii dla celow grzewczych nakaz stosowania paliw plynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrodet energii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala
si¢:
1) ochrong obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — szkoty z poczatku XX wieku;
2) ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) szkoty z poczatku XX wieku,
b) dawnej poczty, obecnie budynku mieszkalno-ustugowego z poczatku XX wieku;
3) dla obiektow ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
a) nakaz zachowania pierwotnej formy i gabarytow budynkow,
b) nakaz zachowania tradycyjnego pokrycia dachowego,

C) zakaz zewngtrznego ocieplania ptytami styropianowymi i welng mineralng budynkow ceglanych oraz
posiadajacych detal architektoniczny,

4) podczas prac przy obiektach zabytkowych ujetych w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonych na rysunku planu, nakaz uzyskania pozytywnej opinii Powiatowego Konserwatora Zabytkoéw
w Poznaniu przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe;

5) nakaz ochrony ekspozycji zabytkowego kasyna oficerskiego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 2209 decyzja z dnia 02.08.1991 r. oraz parku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1778/A
decyzjg z dnia 19.01.1978 r. poprzez zakaz wprowadzania dominant architektonicznych: wiez telefonii
komoérkowej i wolnostojacych no$nikoéw reklamowych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenéw drdg, z uwzglednieniem przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW,
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) maksymalnie czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) nie wigcej niz osmiu lokali mieszkalnych w kazdym budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
C) drog wewnetrznych;
d) miejsc postojowych;
e) dojsé¢ i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdoéw przeciwpozarowych,
f) obiektow matej architektury i o$wietlenia terenu,
0) urzadzen wodnych stuzacych rekreacji,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) intensywno$¢ zabudowy liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,35;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 250 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;
5) dopuszczenie realizacji hali garazowej w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
6) parametry projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie wigcej niz 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng kondygnacje podziemna,
d) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 20 do 45 stopni,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie w kolorach naturalnej ceramiki w odcieniach
brazu i czerwieni;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe iremonty istniejacych budynkow pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;

8) obstuge komunikacyjng terenu z drog KD-D i 1IKDW.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MW,
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) nie wigcej niz szeSciu lokali mieszkalnych w kazdym budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych,
d) drog wewnetrznych,
€) miejsc postojowych,
f) doj$¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdoéw przeciwpozarowych,
0) obiektéw matej architektury i o§wietlenia terenu,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) intensywno$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna - 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;
4) dopuszczenie realizacji hali garazowej w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
5) parametry projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie wigcej niz 12,0 m,

b) dopuszcza sie nie wiecej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng kondygnacje podziemna,

d) dachy skosne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie w kolorach naturalnej ceramiki w odcieniach
brazu i czerwieni;

6) parametry projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 6,0 m,
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b) dopuszcza sie¢ realizacj¢ budynkow garazowo-gospodarczych jako obiektu wolnostojacego,
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub jako pomieszczenia garazowo-gospodarczego
wbudowanego w budynek mieszkalny wielorodzinny,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku garazowo-gospodarczego — do 50 m?,

d) dachy budynkow garazowo-gospodarczych dostosowane pod wzglgdem formy, kolorystyki i materiatow
do dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

7) dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe iremonty istniejagcych budynkéow pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;

8) obstuge komunikacyjng terenu z drog KD-D i 2KDW oraz znajdujacej si¢ poza planem ulicy Ogrodowej.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dla terenu IMW/U jednego budynku mieszkaniowego wielorodzinnego,
b) dla terenu 3AMW/U jednego budynku mieszkaniowego wielorodzinnego,
c) dla terenu 2MW/U dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
d) nie wigcej niz szesciu lokali mieszkalnych w kazdym budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
e) lokali ustugowych,
f) drog wewnetrznych,
g) miejsc postojowych,
h) doj$¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
i) obiektow matej architektury i o§wietlenia terenu,
j) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) intensywno$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalna - 0,10,

b) maksymalna — 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 250 m?;
5) nakaz realizacji lokali ustugowych wytacznie w parterze budynku;
6) zakaz realizacji lokali mieszkalnych w parterze budynku;
7) dopuszczenie realizacji hali garazowej w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
8) parametry projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie wigcej niz 12,0 m,

b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng kondygnacje podziemna,

d) dachy sko$ne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie w kolorach naturalnej ceramiki w odcieniach
brazu i czerwieni,

9) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe iremonty istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;
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10) obstuge komunikacyjng terendow:
a) IMW/U z dr6g KD-D i 1IKDW,
b) 2MW/U z drég KD-D oraz 1IKDW i 2KDW,
¢) 3BMW/U z drog KD-D i 2KDW.

§ 11. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4MW/U, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkaniowego wielorodzinnego,
b) lokali ustugowych,
C) nie wigcej niz czterech lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
d) jednego budynku garazowo-gospodarczego,
e) drég wewnetrznych,
f) miejsc postojowych,
g) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
h) obiektow matej architektury i o$wietlenia terenu,
i) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) intensywno$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalna — 0,10,
b) maksymalna — 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
4) nakaz realizacji lokali ustugowych wytacznie w parterze budynku;
5) zakaz realizacji lokali mieszkalnych w parterze budynku;
6) parametry projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie wigcej niz 12,0 m,
b) dopuszcza sie nie wigcej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng kondygnacje podziemna,
d) dachy skosne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie w kolorach naturalnej ceramiki w odcieniach
brazu i czerwieni;

7) parametry projektowanego budynku garazowo-gospodarczego:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,

b) dopuszcza sie¢ realizacje budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego, zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym lub jako pomieszczenia garazowo-gospodarczego wbudowanego w budynek
mieszkalny wielorodzinny,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — do 50 m?,

d) dachy budynku garazowo-gospodarczego dostosowane pod wzgledem formy, kolorystyki i materiatow
do dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

8) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe iremonty istniejagcych budynkéw pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;
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9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi KD-G oraz znajdujacej sie poza planem ulicy 1 Maja.

§ 12. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 3U, ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku ustugowego na terenielU,
b) jednego budynku ustugowego na terenie 3U,
C) droég wewnetrznych,
d) miejsc postojowych,
e) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
f) obiektow matej architektury i o$wietlenia terenu,
g) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) intensywno$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalna — 0,10,
b) maksymalna — 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki;
4) parametry projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ nie wiecej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng kondygnacje podziemna,
d) dachy sko$ne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie w kolorach naturalnej ceramiki w odcieniach
brazu i czerwieni;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe iremonty istniejagcych budynkéw pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;

6) obstuge komunikacyjng terenow:
a) 1U ze znajdujacej sie¢ poza planem ulicy 1 Maja,
b) 3U z drogi KD-D oraz ze znajdujacej si¢ poza planem ulicy Ogrodowe;.

§ 13. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) drog wewnetrznych,
C) miejsc postojowych,
d) dojs¢ i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
e) obiektow matej architektury i o§wietlenia terenu,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) intensywno$¢ zabudowy liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalna — 0,10,
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b) maksymalna — 0,50
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki;
4) parametry projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng kondygnacje podziemna,
d) dachy skosne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie w kolorach naturalnej ceramiki w odcieniach
brazu i czerwieni,

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe iremonty istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty;

6) obstuge komunikacyjng terenu z ciggu pieszo-jezdnego KX oraz znajdujacych si¢ poza planem ulic:
Ogrodowej i Poznanskie;j.

§ 14. Na terenie zabudowy ustug oswiaty, oznaczonym na rysunku planu symbolem UO, ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
a) budynkow ustug oswiaty,
b) jednego budynku garazowo-gospodarczego,
C) drog wewnetrznych,
d) miejsc postojowych,
e) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,
f) obiektow matej architektury i o§wietlenia terenu,
0) placéw zabaw dla dzieci,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) intensywno$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalna — 0,25,
b) maksymalna — 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;
4) parametry projektowanej zabudowy ustugowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dopuszcza si¢ nie wiecej niz jedng kondygnacje podziemna,
d) dachy sko$ne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie w kolorach naturalnej ceramiki w odcieniach
brazu i czerwieni;

5) parametry projektowanego budynku garazowo-gospodarczego:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego, zblokowanego
Z budynkiem ustugowym lub jako pomieszczenia garazowo-gospodarczego wbudowanego w budynek

ustugowy,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — do 50 m?,

d) dachy budynku garazowo-gospodarczego dostosowane pod wzgledem formy, kolorystyki i materiatow
do dachu budynku ustugowego;

6) dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe iremonty istniejagcych budynkéow pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

7) obstuge komunikacyjna terenu z drogi KD-D i ciggu pieszo-jezdnego KX.

§ 15. Na terenie ustug sportu irekreacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem US, ustala sig¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
a) boisk i urzadzen sportowych,
b) placéw zabaw dla dzieci,
¢) budynkow ustugowo-sportowych, a w szczegolnosci budynkow szatni i socjalno-sanitarnych,
d) dojsé¢ i dojazdoéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
e) obiektow matej architektury i o§wietlenia terenu,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) intensywno$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,15;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
4) parametry projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw ustugowo-sportowych — nie wiecej niz 6,0 m
b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedng kondygnacje nadziemna,
¢) maksymalna wysoko$¢ altan i zadaszen — dopuszcza sie nie wigcej niz 4,5 m,
d) dachy skosne o nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie w kolorach naturalnej ceramiki w odcieniach
brazu i czerwieni,

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej sktadajacej si¢ z gatunkow zimozielonych nasadzonych w postaci
wielopietrowego zwartego pasa zieleni o szeroko$ci minimum 2,0 m od strony terenéw drog i terenu
0znaczonego symbolem UQ;

6) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe iremonty istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

7) obstuge komunikacyjng terenu z drogi KD-D oraz znajdujacej sie poza planem ulicy Poznanskie;j.
§ 16. Na terenie drogi publicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-G, ustala sie:

1) klasyfikacje: droga klasy glownej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zmiany na ciggi pieszo-rowerowe;

4) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza si¢ nasadzenia szpalerow drzew;
§ 17. Na terenie drogi publicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-D, ustala sie:

1) Klasyfikacje: droga klasy dojazdowe;;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zmiany na ciagi pieszo-rowerowe;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych
poza jezdnig;

5) dopuszcza sie nasadzenia szpalerow drzew;

6) zjazdy i wjazdy z terenu drogi moga by¢ realizowane wytacznie na warunkach okreslonych przez zarzadcg
drogi.

§ 18. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednoprzestrzenny z pasem dla ruchu pieszego i kotowego.
§ 19. Na terenie ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonym na rysunku planu symbolem KX, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednoprzestrzenny z pasem dla ruchu pieszego i kotowego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych od strony terenu 2U.

§ 20. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonym na rysunku planu symbolem
E, ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;
2) zakaz lokalizacji utwardzonych drog z wyjatkiem dojazdow gospodarczych i przeciwpozarowych.

§ 21. Na terenie zamknigtym, 0znaczonym na rysunku planu symbolem TZ, nie obowigzuja ustalenia
niniejszej uchwaty.

§ 22. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow objetych planem sasiedztwa obszaru Natura 2000 kod PLH300001 — Biedrusko
i Obszaru Chronionego Krajobrazu Biedrusko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoéw odrgbnych; nie okresla si¢ takze szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sig:

1) nowe podziaty terenow pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu — z wylaczeniem terenéw
publicznych oraz dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej;

2) taczenie dziatek w granicach poszczegdlnych terenow;
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowych dzietek:
1) dla terenéw MW — 1200 m?;
2) dla terenéw MW/U — 500 m?;
3) dla terenu 2U — 1500 m?;

4. Dla nowych dziatek dopuszcza si¢ powierzchni¢ mniejsza niz okre$lona w ust. 3, w przypadku podziatu
realizowanego na potrzeby powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej;

5. Dla terendéw innych niz wymienione w ust. 3 ustala si¢ zakaz nowych podziatow.

§ 24. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) strefy ochronne podziemnych i naziemnych urzadzen teletechnicznych Regionalnego Wezta Lacznosci
Poznan:

a) w rejonie ulic: Ogrodowej, Swierczewskiego i 1 Maja - dla kabli telekomunikacyjnych, dalekosieznych
doziemnych, miejscowych doziemnych i w kanalizacji TPSA,

b) w rejonie ulicy Swierczewskiego — dla szafy teletechnicznej zewnetrznej;
c) szerokos¢ stref ochronnych — po 0,5 m od osi kabli doziemnych zgodnie z rysunkiem planu,

d) na obszarach stref ochronnych urzadzen i obiektow teletechnicznych obowiazuje zakaz lokalizowania
wszelkiej zabudowy, nawierzchni trwalych oraz nasadzen drzew i krzewow,

e) wszelkie prace koncepcyjne i projektowe obejmujace strefy ochronne urzadzen teletechnicznych nalezy
uzgadnia¢ z regionalnym Weztem t.acznos$ci w Poznaniu na etapie zatozen technicznych;

2) dla obiektow o wysoko$ci rownej lub wigkszej jak 50,0 m npt ustala si¢ nakaz zgloszenia do Szefostwa
Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) nakaz zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej dla kazdej dziatki;

2) dopuszczenie realizacji kanalow technologicznych w liniach rozgraniczajacych drég podczas rozbudowy
uktadu drogowego;

3) dopuszczenie wydzielenia nowych drdég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m, przy czym
odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od tych drég powinna wynosi¢ nie mniej niz 5,0 m;

4) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dziatce pelnych potrzeb parkingowych, przy
Czym nie mniej niz:
a) na kazdy lokal mieszkalny - 2 stanowiska postojowe,

b) na pierwsze rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej biur - 2 stanowiska postojowe oraz na kazde
kolejne rozpoczete 50 m? - 1 stanowisko, wtym 1 stanowisko postojowe dla pojazdow o0sob
niepelnosprawnych,

C) na pierwsze rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych - 2 stanowiska postojowe
oraz na kazde kolejne rozpoczete 50 m? - 1 stanowisko, w tym 1 stanowisko postojowe dla pojazdow
0s0b niepelnosprawnych,

d) na pierwsze rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych innych niz wymienione
wyzej - 2 stanowiska postojowe oraz na kazde kolejne rozpoczgte 50 m? - 1 stanowisko, w tym
1 stanowisko postojowe dla pojazdoéw osdb niepelnosprawnych,

e) w przypadku lokalizacji na dziatkach na terenach MW/U funkcji ustugowej: minimum 2 stanowiska
postojowe na kazdy lokal ustugowy,

5) dopuszcza sie realizacje potrzeb parkingowych, poprzez lokalizacje stanowisk postojowych w budynkach
garazowo-gospodarczych lub halach garazowych.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢:
1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu i rozbudowy;

2) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z urzadzeniami elektroenergetycznymi, nakaz ich
przebudowy w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci;

3) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej posesji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
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7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowo-rozdzielczych, wolnostojagcych na samodzielnych
dziatkach o maksymalnej powierzchni 50 m* lub wbudowanych w inny budynek, z dostepem do drogi
publicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
10) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j.

§ 27. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Jarostaw Ankiewicz
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXI1V/317/13
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 kwieqtnia 2013 r.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIV/317/13

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 kwietnia 2013 r.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1V/317/13
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz
U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U, z 2012 r. poz. 647 ze zmianami)
Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestyeji z zakresu infrastrukiury technicznej,
ktore nalezs do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji:
- realizacja ciagu pieszo-jezdnego o symbolu KX
(w przypadku przejecia terenu przez Gming) -ok.314m";

2) realizacja inwestycji - zgodnie z wieloletnimi planami inwestyeyjnymi Gminy Suchy Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Prognozowane zrodla finansowania przez gming:
- dochody wilasne,

- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- fundusze Unii Europejskiej,

- udzial inwestordw w finansowaniu,
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