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UCHWALA Nr XXXV11/295/13
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw
obejmujacego miejscowos¢ Wiladystawéw oraz fragment miejscowosci Badowo Danki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013r. poz. 594 z p6zn zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn zm.) oraz Uchwaty Nr V1/25/07 Rady Miejskiej w Mszczo-
nowie z dnia 24 stycznia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego miejscowos¢ Wiadystawow oraz fragment miejscowosci
Badowo Danki stwierdzajac zgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mszczonow (Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013r.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacy miej-
scowo$¢ Wiladystawoéw oraz fragment miejscowosci Badowo Danki zwany dalej planem, na obszarze
i w brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje miejscowos¢ Wiadystawow i fragment miejscowosci Badowo Danki, o tacznej po-
wierzchni 85 ha, potozone w gminie Mszczonow.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty i wyznaczone przez:

- od potocy, wschodu i potudnia przez granice administracyjna wsi Wladystawow,

- od zachodu czgéciowo przez granic¢ administracyjna wsi Wiadystawow, a w pozostatej czesci przez potu-
dniowa granice¢ dziatki nr ewid. 89, potudniowo — zachodnia granice dziatki nr ewid. 87, pdéinocna granice
dziatki nr ewid. 73i poludniowo — zachodnia granice dziatki nr ewid. 72.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy uzy-
ciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granica obszaru objgtego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendw — okre§lone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod in-
nych terenow;
b) oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu;

¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow
(Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.) wraz z okresle-
niem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

3. Integralna czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu re-
alizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore naleza do zadan wta-
snych gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:

1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny nara-
zone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujacy miejscowos¢ Wiadystawdéw oraz fragment miejscowosci Badowo Danki, o ktérym mowa
w § 1 uchwaty;

2) uchwale - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu linia
ciagla, dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
lini¢ okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenow
0 innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektéw lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabu-
dowy moga wystawa¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktoére powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob ina warunkach okreslonych w ustaleniach planu, do-
puszczone na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym;

8) froncie dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

10) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
W obrysie zewngtrznym murow wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %;
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12)

13)

14)

15)

dostepie do drogi publicznej — bezposredni dostgp do tej drogi albo dostgp do niej przez droge we-
wnetrzng lub dojazd,

ushugach towarzyszacych — ustugi zwiazane z obsluga zabudowy mieszkaniowe;j, ktorych celem jest za-
spokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak: ustugi handlu, dzialalno$¢ biurowa, dziatalnosé
zwigzana z obstuga firm i finansami, projektowa, pracownie pracy tworczej, gabinety ochrony zdrowia,
gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw ar-
tykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. Sa to
ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni catkowitej wg prze-
pisow odrgbnych, ktorych dziatalnos$¢ nie powoduje konieczno$¢ wprowadzenia ruchu transportu cigzkie-
go ponad 3,5 1;

ushugach nieuciazliwych — ustugi niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednimi metodami przemy-
stowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomia, dziatalno$¢ biurowa, dziatalno$¢ zwiazana
Z obstuga firm i finansami, projektowa, pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy bio-
logicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp., ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu
transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii $redniego napigcia
(7.5m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
i przepisow odrgbnych.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i nie ujetych w § 5 ust 1, nalezy stosowaé definicje

zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 6.1. Plan wyznacza tereny 0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania okreslone od-

powiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe

i uzupetniajace oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1MN - 18MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

IMN,U - 7MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej

1RM teren zabudowy zagrodowej

1ZL -15ZL tereny lasow

1R/ZL teren rolniczy przeznaczony do zalesien

1WS teren wod otwartych

1KDD - 19KDD | tereny komunikacji — tereny istniejacych drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej

1KDDp — 5KDDp

tereny komunikacji — tereny projektowanych drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowe;j

1KDW —4KDW |tereny komunikacji — tereny istniejacych drog wewnetrznych
1KDWp — tereny komunikacji — tereny projektowanych dréog wewngtrznych
4KDWp

1E teren infrastruktury — teren stacji transformatorowej
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej
1) Plan przyjmuje nastgpujace zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej:
a) ustala sig, iz wiodacym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustala si¢ zachowanie istniejacych terenéow lesnych,
C) ustala sig, iz lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o istniejace oraz projektowane drogi gminne;

2) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym
planem oraz okres$laja zasady wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan Srodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrgbnych przepi-
sach;

3) Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztattowania fadu przestrzennego na poszczegodlnych terenach sa okre-
slone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog 0 szeroko$ci podanej w planie sa wyznaczone nastepujaco:

a) dla drogi 1KDD granicg planu tj. potnocno — wschodnia granica drogi oraz jako osiowe poszerzenie jej
do 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi 2KDD i 3KDD zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla drogi 4KDD jako poszerzenie istniejacej drogi nr ewid. 114 do 12,0m zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi 5KDD granica planu tj. pétnocno — zachodnia granica drogi oraz jako poszerzenie jej do 7,0m
w granicy planu, w strone dziatki o nr ewid. 1,

e) dla drogi 6KDD granica planu tj. potnocno — zachodnia granica drogi oraz jako poszerzenie jej do 12,0m
w strone dziatek o nr ewid. 19, 20/1 i 20/2,

f) dla drogi 7KDD granica planu tj. péinocno — zachodnia granica drogi oraz jako poszerzenie jej wg ry-
sunku planu,

g) dla drogi 8KDD granica planu tj. potnocno — zachodnig granica drogi oraz jako poszerzenie jej do 12,0m
w strone dziatki o nr ewid. 20/2,

h) dla drogi 9KDD jako osiowe poszerzenie do 10,0m,

i) dladrogi 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD jako poszerzenie do 10,0m wg rysunku planu,
j) dladrogi 16KDD jako osiowe poszerzenie do 10,0m,

K) dla drog 14KDD, 15KDD jako poszerzenie do 10,0m wg rysunku planu,

1) dla drogi 17KDD potudniowo — wschodnia granica planu tj. potudniowo — wschodnia granica wsi Wia-
dystawow oraz jako poszerzenie drogi do 10,0m wg rysunku planu,

m) dla drogi 18KDD granica planu tj. potudniowa granica drogi oraz jako poszerzenie do 10,0m wg rysunku
planu,

n) dla drogi 19KDD poéinocno-zachodnia granica drogi oraz jako poszerzenie jej do 8,0m w granicach pla-
nu, w strone dziatki o nr ewid. 87,

0) dla drég 1IKDDp, 2KDDp, 3KDDp, 4KDDp, SKDDp wg rysunku planu,

p) dla drogi 1IKDW, 2KDW czg$ciowo zgodnie z granicami dziatki o nr ewid. 25/2 (poza naroznymi $cig-
ciami linii rozgraniczajacych - trdjkatami widocznosci), wg rysunku planu,

g) dla drogi 3KDW wg rysunku planu,
r) dla drogi 4KDW wg rysunku planu,
s) dla drég IKDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4KDWp wg rysunku planu;

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace wyznaczajace teren MN, MN,U, RM, ZL, R/ZL, WS, E wyznacza rysu-
nek planu.
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§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreSlaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odregb-
nym;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenow lasoéw ZL i innych
obiektow i zwymiarowane na rysunku planu oraz opisane w Dziale II;

3) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkoéw;

4) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od drog: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow,
okapow - max do szerokosci 1,5 m;

5) Plan dopuszcza nadbudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym, zlokalizowa-
nej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z istniejaca linig zabudowy budyn-
ku;

6) Ustala sig, iz nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomig¢dzy okreslona planem linia zabudowy i linia rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy :
1) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowiazujaca — odcienie brazu, czerwieni, zieleni i czerni;
2) Ustala si¢ stosowanie max dwoch kolorow na elewacjach budynku;

3) Ustala si¢ w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do
istniejacego spadku;

4) Ustala sig, iz na terenach o symbolu MN i MN, U na kazdej dziatlce budowlanej moze znajdowac sig¢ tylko
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

5) Na terenie MN i MN, U, ustala sig, iz lokalizacja budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych
i ustugowych w granicy z jedna dziatka moze nastapi¢ w przypadku, gdy szeroko$¢ dziatki wynosi od 13,0m
do 16,0m przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

6) Na terenie MN i MN, U ustala sie, iz lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy moze

nastapi¢ w przypadku, gdy szerokos¢ dziatki wynosi od 13,0m do 20,0m przy zachowaniu pozostatych usta-
len planu oraz przepiso6w odrgbnych.

§ 11. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w gtab
dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkéd (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) lIstniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane w dotych-
czasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji i odbudowy;

3) Ustala sig, iz maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog wynosi 1.80 m;

4) Ustala sie¢ zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przestach betonowych z elementéw pre-
fabrykowanych;

5) W przypadku wydzielenia drogi wewngtrznej o szerokosci ponizej 10.0 m, ustala sig, iz bramy wjazdowe
nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalna odlegto$¢ 5.0 m od osi drogi.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych scalenia i podziatu nieru-
chomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenow
0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13.1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktura techniczna
i komunikacja.

2. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowa¢ obnizenia standardow jakosci srodowi-
ska.

3. Ustala sig, ze oddzialywanie prowadzonej dziatalnos$ci emisja substancji oraz energii takiej jak: ciepto,
hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekracza¢ granicy terenu, do ktorego
wlasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm wiasciwych dla przeznaczenia
terenow sasiednich i dopuszczalnych zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie Prawo ochrony srodowiska.

4. Ustala si¢ obowiazek zachowania warto$ciowego drzewostanu.

5. Zagospodarowanie zielenia wysoka przydroznych fragmentow terenéw MN i MN,U, w pasie migdzy linia
zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi, potozonych wzdtuz terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDDp.

6. Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, kto-
rych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod;

7. W obszarze planu jako tereny objgte ochrona przed hatasem wskazuje si¢ MN i MN,U jako tereny prze-
znaczone pod zabudowg mieszkaniowa w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska oraz Rozporza-
dzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku.

DZIAL II.
Przepisy szczegdélowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 14.1. IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN

(powierzchnia terenow — 56.16 ha)
1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z do-
puszczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych dla samochodow osobowych oraz infrastruktury
technicznej i komunikacji,

b) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi towarzyszace,

€) plan utrzymuje istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwoscia budowy nowych budynkéw oraz rozbu-
dowy i nadbudowy istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi w § 14 ust. 1 pkt.2;

2) Formy nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, kolorystka
elewacji i dachow, geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 10 m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziomu terenu, w przy-
padku podpiwniczenia 1.20 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°.
b) budynkéw garazowych i gospodarczych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
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3)

4)

5)

- maksymalna wysokos$¢ budynku - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.50 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy dwuspadowe lub jednospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych — 2.
c) kolorystyka elewacji i dachow zgodnie z § 10.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog oznaczonych symbolem 2KDD, 9KDD — 16KDD - 6,0m,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi oznaczonej symbolem 18KDD - 7,0m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi oznaczonej symbolem 19KDD dla terenu oznaczonego sym-
bolem 14MN - 7,0m, dla terenu oznaczonego symbolem 13MN — 6.0m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég oznaczonych symbolem KDW, 1IKDWp, 4KDWp - 6.0m,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog oznaczonych symbolem 2KDWp, 3KDWp - 7.0m,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi oznaczonej symbolem 1KDDp - 8m,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi oznaczonej symbolem 2KDDp - 6m,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi oznaczonej symbolem 3KDDp — zgodnie z rysunkiem planu,
i) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi oznaczonej symbolem 5KDDp - 7m,

J) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 4KDDp dla terenow oznaczonych symbolem 14MN, 15MN,
16MN — 7m, dla terenu oznaczonego symbolem 4MN — 6,0m,

K) nieprzekraczalna linia zabudowy od projektowanych drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu —6,0m,

1) nieprzekraczalna linia od dojazdoéw o szerokosci 5,0m — wg przepiséw odrebnych dot. lokalizacji zabu-
dowy od granicy dziatki,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenow laséw ZL — 12,0m,
n) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40%,

0) max. intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

p) min. wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drog i placow, wysoko$¢ i inne parame-
try.) - zgodnie z § 11,

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach 1IMN — 10MN,
12MN, 13MN, 17MN, 18MN wynosi 1200 m?, dla terenéw 1 1MN, 14MN — 16MN wynosi 800 m?,

b) ustala si¢, ze minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi min.20m,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie granic dzialek w nawiazaniu do istniejacych kierunkow przebiegu granic
0 kacie ich nachylenia 90°+ 20°w stosunku do pasa drogowego,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie granic dziatek w nawiazaniu do istniejacych kierunkow przebiegu granic,

e) kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej i do infra-
struktury technicznej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8- Poz. 11791

6) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z istniejacego zagospodarowania (lokalizacja
zabudowy w sasiedztwie linii WN, linii SN, gazociagdw i innej sieci uzbrojenia terenu, rowoéw melioracyj-
nych, linii kolejowych, itp.):

a) Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznych 15kV w pasie
15,0m tj. w obszarze ograniczonego zagospodarowania nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé
zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.

b) Zabudowe od strony lasow nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczona linig zabudowy i zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

7) Obstuga komunikacyjna, parkingi:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw MN z istniejacych i projektowanych drog publicznych katego-
rii gminnej, a takze istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o min szerokosci 6 m obstugujacych max 4 dziatki bu-
dowlane, a w przypadku obstugi wigkszej ilosci dziatek — min 8m,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o szerokosci 5,0m obstugujacego max jedna dziatkg budowlana,

d) ustala si¢ zakonczenie placem manewrowym o wymiarach min. 12,5m x 12,5m drogi nie majacej pota-
czenia z inng droga.

2. IMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U, 6MN,U, 7MN,U
(powierzchnia terenéw — 9.51 ha)
1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca z dopuszczeniem sytuowania garazy dla samochodow osobowych, budyn-
kow gospodarczych, infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

b) przeznaczenie uzupetiajace - ustugi nieuciazliwe o pow. okreslonej w § 14 ust. 2 pkt. 2 ppkt. c,

) plan utrzymuje istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwoscia budowy nowych budynkow oraz rozbu-
dowy i nadbudowy istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi w § 14 ust. 2 pkt.2, 3 i 4;

2) Formy nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, kolorystka
elewacji i dachow, geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkaniowo - ustugowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m wstosunku do poziomu terenu,
w przypadku podpiwniczenia 1.20 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
- maksymalna wysokos$¢ budynku - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.50 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych — 2.
¢) budynkow ustugowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
- maksymalna wysokos$¢ budynku - 6.5 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.50 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- maksymalna powierzchnia budynku ustugowego150m?,
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3)

4)

5)

6)

7)

d) kolorystyka elewacji i dachow zgodnie z § 10;
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég oznaczonych symbolem KDD - 6,0m, z wyjatkiem drogi ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 17KDD, od ktorej nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 8,0m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog oznaczonych symbolem 1KDDp, 2KDDp, 3KDDp, - 6.0m,

) nieprzekraczalna linia od projektowanych drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu —
6,0m,

d) nieprzekraczalna linia od dojazdow o szeroko$ci 5,0m — wg przepiséw odrebnych dot. lokalizacji zabu-
dowy od granicy dziatki,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenow lasow ZL — 12,0m,
f) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy — 45%,

g) max. intensywnos$¢ zabudowy — 0,45,

h) min. wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 55%;

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drog i placow, wysoko$¢ i inne parame-
try) - zgodnie z § 11;

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach MN,U wynosi
1500 m?,

b) ustala sig, ze minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi min.25m,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie granic dzialek w nawiazaniu do istniejacych kierunkow przebiegu granic
0 kacie ich nachylenia 90°+ 20°w stosunku do pasa drogowego,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie granic dziatlek w nawiazaniu do istniejacych kierunkoéw przebiegu granic,

e) kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej i do infra-
struktury technicznej;

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z istniejacego zagospodarowania (lokalizacja
zabudowy w sasiedztwie linii WN, linii SN, gazociagow i innej sieci uzbrojenia terenu, rowow melioracyj-
nych, linii kolejowych, itp.):

a) Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznych 15kV w pasie
15,0m tj. w obszarze ograniczonego zagospodarowania nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé
zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrgbne;

b) Zabudowe od strony lasoéw nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczona linia zabudowy i zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Obstuga komunikacyjna, parkingi:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendéw MN,U z istniejacych i projektowanych drog publicznych ka-
tegorii gminnej, a takze istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych o min szerokosci 6m obstugujacych max 4 dziatki bu-
dowlane, a w przypadku obstugi wigkszej ilosci dziatek - 8m,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o szerokosci 5,0m obstugujacego max jedna dziatke budowlana,

d) w przypadku gdy droga wewngtrzna wydzielana jest z dwdch dziatek budowlanych nalezacych do r6z-
nych wlascicieli, ustala si¢ wydzielenie po 5,0m z kazdej dzialki,

e) ustala si¢ zakonczenie placem manewrowym o wymiarach min. 12,5m x 12,5m drogi nie majacej pota-
Czenia z inng droga,

f) ustala si¢ 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3 miejsca po-
stojowe;
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8)

1)

2)

3)

4)

5)

Inne:

a) ustala sig, iz na dziatlce moze znajdowac¢ si¢ tylko budynek ustugowy lub tylko budynek mieszkalny jed-
norodzinny lub budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) ustala sig, ze budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub moga by¢ pota-
czone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

3. 1RM (powierzchnia terenéw — 1.40 ha)
Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej; zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych z budynkami gospodarczymi i garazami oraz infrastruktura techniczna w tym komunikacja,

Formy nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, kolorystka
elewacji i dachow, geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru — 0.80 m w stosunku do poziomu terenu, w przy-
padku podpiwniczenia 1.20 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°%
b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru — 0.50 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy dwuspadowe lub jednospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych — 2,
c) kolorystyka elewacji i dachow zgodnie z § 10;
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi oznaczonej symbolem 19KDD - 7,0m,

b) nieprzekraczalna linia od projektowanych drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu —
6,0m,

C) nieprzekraczalna linia od dojazdéw o szeroko$ci 5,0m — wg przepisdéw odrebnych dot. lokalizacji zabu-
dowy od granicy dziatki,

d) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy — 35%,
e) max. intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
f) min. wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drog i placow , wysoko$¢ i inne parame-
try) - zgodnie z § 11;

Obsluga komunikacyjna, parkingi :

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu RM z istniejacej drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 19KDD.

4.17L, 271, 3ZL, 4ZL,5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL

(powierzchnia terenéw — 10.18 ha)

1

Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny laséw; istniejace lasy przeznaczone do uzytkowania w sposob do-
tychczasowy;
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2) Ustalenia:

a) sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozumieniu ustawy o lasach i zgod-
nie z planem urzadzenia lasu.

5. 1R/ZL
(powierzchnia terenéw — 0.33 ha)
1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze przeznaczone do zalesien;
2) Ustalenia:

a) ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

6. IWS
(powierzchnia terenéw — 0.24 ha)
1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — teren wod otwartych;
2) Ustalenia:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacego zbiornika wodnego z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz
Z nakazem zabezpieczenia brzegow przed osuwaniem.

7. 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji — tereny istniejacych drég publicznych kategorii
gminnej klasy dojazdowej;

2) Ustalenia:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 2KDD, 3KDD — zmienna, wg rysunku planu; docelowa sze-
rokos¢ drogi 10,0m,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7KDD — zmienna od 12,0m do 16,0m, wg rysunku planu,

C) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 17KDD — zmienna od 4,5m do 9,5m, wg rysunku planu, do-
celowa szeroko$¢ drogi 10,0m,

d) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 18KDD — zmienna od 8,0m do 9,50m, wg rysunku planu,
docelowa szeroko$¢ drogi 10,0m,

e) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD wynosi 10,0m,
f) szerokos$¢ dréog w liniach rozgraniczajacych 4KDD, 6KDD, 8KDD wynosi 12,0m,

g) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych SKDD wynosi 7,0m,

h) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 14KDD, 15KDD, 16KDD wynosi 10,0m,

i) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 1KDD, 19KDD wynosi 8,0m,

J) tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig zwiazanych,

K) dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw odrgb-
nych.

8. 1IKDDp, 2KDDp, 3KDDp, 4KDDp, 5KDDp
1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — tereny projektowanych drog publicznych kate-
gorii gminnej klasy dojazdowej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 11791

2) Ustalenia:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych 1KDDp, 3KDDp, 4KDDp wynosi 10,0m,
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych SKDDp wynosi 8,0m,
C) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 2KDDp — zmienna od 4,5m do 9,5m, wg rysunku planu,
d) tereny obejmuja realizacje¢ elementoéw drogi i urzadzen z nia zwiazanych,

e) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw odrgh-
nych.

9. IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji — tereny istniejacych drég wewnetrznych;
2) Ustalenia:

a) szeroko$¢ drog wliniach rozgraniczajacych 1KDW, 2KDW — wg stanu istniejacego, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 3KDW, 4KDW wynosi 8,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
C) tereny obejmuja realizacjg elementow drogi i urzadzen z nig zwiazanych,

d) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepisoéw odreb-
nych.

10. 1IKDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4KDWp
1) Przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji — tereny projektowanych drég wewnetrznych;
2) Ustalenia:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych IKDWp wynosi 8,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 2KDWp zmienna od 8,0m do 17,5m, wg rysunku planu,
C) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 3KDWp wynosi 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 4KDWp zmienna od 6,0m do 12,5m, wg rysunku planu,
e) tereny obejmuja realizacjg elementow drogi i urzadzen z nia zwiazanych,

f) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepisow odreb-
nych.

11. 1E
1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury - teren stacji transformatorowej oraz innych urza-
dzen, bedacych czgscia sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci;
2) Ustalenia:

a) ustala si¢ minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowej na 3mx2m.

Rozdzial 2.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 15.1. Plan ustala zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi na terenach WS, KDD, KDDp, KDW
i KDWp.

2. Plan ustala zakaz budowy budynkow na terenach R/ZL, E, ZL.

3. Ustala sig, ze obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych w pasie 15,0m (w obszarze ograni-

Czonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowac zachowujac przepisy bezpieczen-
stwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.
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Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 16.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstugg obszaru objgtego planem z istniejacych i projektowanych drog publicznych kategorii
gminnej, atakze istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych znajdujacych si¢ w granicach planu
i prowadzacych do istniejacych drog gminnych oraz drogi krajowej nr 50;

2) Wyznacza si¢ nastgpujace drogi publiczne:
a) kategorii gminnej klasy dojazdowej:

- 1KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD - teren obejmuje drogg gminng oraz projektowane posze-
rzenie,

- 2KDD, 3KDD - teren obejmuje projektowane poszerzenie,
- 1KDDp, 2KDDp, 3KDDp, 4KDDp, 5KDDp - teren obejmuje projektowana droge gminna;

3) Ustala sig, ze przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych 5.0 m x
50m;

2. Okreslenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest:

a) od strony potudniowo - wschodniej o istniejaca droge gminna o symbolu 17KDD, ktéra na dalszym od-
cinku przebiega przez miejscowo$¢ Marianka i prowadzi do drogi krajowej nr 50,

b) od strony potudniowo — zachodniej — czesciowo o projektowane drogi gminne,
€) od strony pétnocno - wschodniej o istniejaca droge gminna,
d) od strony potnocno — zachodniej o istniejaca droge gminna.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 17. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla obszaru planu z istniejacych w obszarze planu i jego sasiedztwie oraz
projektowanych sieci wodociagowych;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej wzdtuz projektowanych drog publicznych i wewnetrznych;
3) dopuszcza sig¢ do czasu wybudowania sieci wodociagowej pobor wody z indywidualnych Zrodet.
§ 18. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekoéw sanitarnych wprost do gruntu, zbiornika wodne-
go oraz rowow przydroznych;

2) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do
planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych, z wywozem do oczyszczalni na podstawie uméw indywidualnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych systeméw oczyszczania na dziatkach o powierzchni min
2000 m’;

4) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikow po wezesniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych w pkt 4 nalezy odprowadzi¢ na teren witasny dzial-
Ki, nie naruszajac interesow 0séb trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie ani kierunku odptywu wody.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznej
(SN, NN);

2) ustala si¢ budowg sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;
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3) ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi z pro-
jektowanych inwestycji;

4) ustala sig, iz lokalizacja stacji transformatorowej ustalana bedzie kazdorazowo tj. wg potrzeb, bez koniecz-
nosci zmiany planu;

5) ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub wewngetrz-
nej;

6) ustala si¢, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o wymia-
rach 3x2m.
§ 20. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyj-
ng;

2) Dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod warun-
kiem zachowania przepisow odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz W oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego z zachowaniem
obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) ustala sig, ze jezeli w planach uzbrojenia podziemnego nie przewidziano, dla gazociagéw $redniego ci$nie-
nia uktadanych w pasach drogowych stref kontrolowanych o szerokosci okreslonej w Rozporzadzeniu Mini-
stra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe nalezy je
ustali¢ w projekcie budowlanym gazociagu,;

3) ustala sig, ze w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢
podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji;

4) dopuszcza si¢ urzadzanie parkingow nad gazociagiem; odlegtosci sieci infrastruktury technicznej od gazo-
ciagu reguluja przepisy odrebne;

5) ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnos¢ od strony
drogi.
§ 22. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, w szczegdlnosci z nieszkodliwych, ekolo-
gicznych czynnikow grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna,
odnawialne formy energii), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza

nie spowoduje przekroczenia standardow jakoSci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji
posiada tytut prawny.

§ 23. Zasady usuwania odpadow:

1) ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich do dalszego przetwo-
rzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) ustala si¢ realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem po-
jemnikéw na surowce wtorne.

§ 24. Ustalenia ogélne:
1) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym w oparciu o przepisy odrebne;

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz sieci poza terenem komunikacji, w szczegdlno$ci w pasie zawartym pomigdzy linia rozgra-
niczajaca drogi a linia zabudowy;

3) ustala sig, ze dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urza-
dzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.
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Rozdzial 5.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 25. Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 6.
Okreslenie stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia oplaty
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu.

§ 26. Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Dla terenow o symbolach MN, MN,U w wysokosci 20%.
2) Dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.
DZIAL III.
Rozdzial 1.

Przepisy koncowe
§ 27.1. Przyjmuje si¢ sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okre§lony w zalaczniku nr 2.

2. Przyjmuje si¢ sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, na-
lezacej do zadan wiasnych gminy okreslony w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 28. Traci moc:

- Uchwata nr XIX/201/2000 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 21 czerwca 2000r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow dla obszaru we wsi
Markow Towarzystwo /dz. nr 98/4, 98/5, 98/6, 98/8, 98/7, 98/9/, we wsi Badowo Danki /dz. nr 59, 61, 72,
87, 88/ (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 126 poz. 1211, 1212 z 2000r.) w obszarze niniejszego planu;

- Uchwata nr XL/297/97 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 18 listopada 1997r. w sprawie zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 2
poz.15 z 1998r.) w obszarze niniejszego planu.

§ 29. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskie-
go w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
Lukasz Koperski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACY MIEJSCOWOSC WEADYSEAWOW
R ORAZ FRAGMENT MIEJSCOWOSCI BADOWO DANKI

| Rysunek planu

| Zatacznik nr 1 do Uchwalty Nr XXXVI1/295/13

- | Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia 28 sierpnia 2013r. Skala 1:1000

\\ - BRONISLAWOW MSZCZONOWSKI
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXVII/295/13
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Z dnia 28 sierpnia 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2012r., poz.647 z pdézn zm.) okreséla sie
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ beda ze srodkdw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
| oswietlenie drogi)

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w Zakresie drég uchwalanym przez Rade Miejska w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié beda z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspoéifinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktdre gmina kazdorazowo

wystepuje.

Il. BUDOWA WODQCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociagowe] w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondéw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociagéw pochodza z budzetu gminy i wspierane sa
przez srodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ beda ze srodkéw budzetowych
| sSrodkow Funduszy UE.
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[1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliva gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drag.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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