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UCHWALA NR LXI1/920/14
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 3 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie IVa” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379)
zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379), oraz w zwigzku z uchwata nr XXI11/350/12 Rady Miasta Opola
z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,,Srédmiescie IVa” w Opolu, po stwierdzeniu, ze nie naruszono ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (uchwata nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola
z dnia 26 sierpnia 2010 r.), Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie IVa” w Opolu zwany
dalej planem.

2. Integralng czg$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) wykaz zabytkow, stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4,
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow og6lnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych obja$nienia uzy-
tych terminéw i pojec;

2) przepisow szczegdtowych, zawartych w kartach terenow, odnoszacych sie do poszczegdlnych terendow wy-
znaczonych na obszarze objetym granicami planu.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. W planie nie okres$la si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szcze-
goblnego zagrozenia powodzig Oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych.
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§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od pétnocy — ulica Ozimska,
od wschodu — ulica W. Reymonta, od potudnia — ulica T. Kosciuszki, od zachodu — ulica S. Dubois.

§ 3.1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaty;

4) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegotowych dla poszczegoélnych terenéw wy-
znaczonych w obszarze obj¢tym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0zna-
czony symbolem, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — rozumie si¢ przez to kategorie przeznaczenia lub grupy tych kate-
gorii, ktore dominujg na danym terenie, jednoczes$nie w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére moze uzu-
pehiac¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 6, jednoczesnie w granicach terenu i na po-
szczegblnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego zewnetrznego, pionowego
gabarytu zabudowy, wyrazone w metrach jako pionowy wymiar zabudowy mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania
maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum 5 m od elewacji ze-
wnetrznej), od naturalnej rzednej terenu znajdujgcego si¢ ponizej, a zabudowa nie moze przekracza¢ do-
puszczalnej wysoko$ci W zadnym miejscu swojego rzutu;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku, z dopuszczeniem mozliwosci:

a) miejscowego wysuniecia czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze itp.) przed wskazang linig¢, na mak-
symalng glebokos¢ 1 m,

b) miejscowego cofnigcia czgéci budynku za wskazang linig, pod warunkiem, ze gl¢bokos$¢ cofnigcia nie
moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewacji frontowej budynku; jezeli linia zabudowy jest jednoczes$nie linig
rozgraniczajacg ulicy lub placu, moga by¢ wysuniete tylko czesci budynku powyzej parteru;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow;

12) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektéw z zachowaniem cig-
gu elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej, w tym umieszczania $cian bocz-
nych obiektu bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

13) obiekcie dysharmonijnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktory pod wzgledem funkcji, stylu, formy,
gabarytow badz stanu technicznego nie pasuje do otaczajacych obiektow;

14) przej$ciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie lub przejazd;
15) podcieniach — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie piesze;

16) sezonowym ogrédku kawiarnianym — nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole itp. (niebedace tymcza-
sowymi obiektami budowlanymi), stanowiace przedtuzenie sal konsumpcyjnych lokalu gastronomicznego;

17) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 10°;

18) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ obiektu budowlanego lub obiekt matej ar-
chitektury, ktory koncentruje uwage obserwatoré6w W najblizszym jego otoczeniu;
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19) poprawieniu estetyki elewacji — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowanie elewacji wpisujace sie w ota-
czajacg zabudowg 0raz odznaczajace si¢ Wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych;

20) zakazie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigk-
szania liczby budynkéw gospodarczych i garazowych na terenie, z wyjatkiem podziemnych oraz zakaz od-
budowy;

21) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkoéw na terenie,

22) zakazie nadbudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz nadbudowy nieobejmujgcy lukarn z jednym oknem
0 powierzchni nie wigkszej od powierzchni okna znajdujacego si¢ pod lukarng na nizszej kondygnacji oraz
pod warunkiem:

a) jednolitych lukarn i okien na catym dachu,
b) dopuszcza si¢ rozne lukarny jezeli wynikaja z projektu przebudowy catego dachu;

23) zakazie rozbudowy — nalezy przez to rozumieé, ze z wyjatkiem obiektéw do likwidacji, dopuszcza si¢
rozbudowe do 5% powierzchni zabudowy, niezbedng do zapewnienia mozliwosci uzytkowania obiektu;

24) przedogrodku — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren komunikacji zagospodarowang obiektami matej architektury zwigzanymi z wejsciami do budynkow
i zielenig urzadzona — niskg i ozdobna;

25) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
26) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

27) ochronie drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan istniejacy do zachowania, dla ktorego na-
lezy prowadzi¢ konserwacj¢ lub odtwarzanie;

28) ochronie szpaleru drzew — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy szpaler drzew, dla ktérego nalezy prowa-
dzi¢ konserwacje lub odtwarzanie;

29) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow ulic,
placow lub innych przestrzeni publicznych, niebedacy znakiem w rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygna-
tach, znakiem informujacym 0 obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym przez gming oraz elementem
informacji o miescie; w szczeg6lno$ci reklamy obejmuja tablice reklamowe i reklamy remontowe;

30) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne 0znaczenie statego miejsca $wiadczenia ustug przez insty-
tucje lub prowadzenia przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace 0znaczenie instytucji lub
przedsigbiorcy — firmg lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fi-
zycznej — imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz
zwiezte okre$lenie przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej.

2. Tlekro¢ jest mowa 0 przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, ustugi lub zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami, z zastrzezeniem ustalen
przepisow szczegotowych;

2) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zielen urzadzong — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzadzong lub zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z zielenig urza-
dzona, z zastrzezeniem ustalen przepiséw szczegodtowych;

3) ustugi — nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
b) ustugi kultury — obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne,
c) ushugi z zakresu obstugi turystyki,
d) ustugi opieki zdrowotnej — poradnie medyczne, pracownie medyczne,

e) ustugi nauki — obiekty naukowe i badawcze, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigza-
nymi z ich obstuga;
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4) uslugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw — nalezy przez to rozumie¢:

a) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, przysto-
sowane do przyjmowania klientow, oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych
i zaktadow sportowych, apteki, sklepy zoologiczne itp.,

b) gastronomig — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace dzia-
talnosci kateringowej, fast-food, obiekty matej gastronomii itp.,

¢) rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie in-
ternetowe, gabinety doradcze np. wrozek, astrologow itp.,

d) biura — budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem
organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynaj-
mem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalno$cig wydawnicza, reklama, thumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informa-
tyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administra-
cja, wymiarem sprawiedliwosci, biura podrozy itp.,

e) drobne rzemiosto i ustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introliga-
torskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
modystycznych, kaletniczych, punkty napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania
przedmiotow ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne, szalety itp.,

f) obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego, wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

5) ustlugi administracji — nalezy przez to rozumiec:
a) urzedy — obiekty organow administracji panstwowej, rzadowej, samorzadowej i wymiaru sprawiedliwosci,

b) obrona cywilna i stuzby ochrony, w tym straz miejska, straz pozarna, straz ochrony kolei, agencje ochro-
ny itp. wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

6) uslugi o§wiaty — nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola i szkoty, zlokalizowane
na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udziatem zieleni;

7) ushugi turystyki — nalezy przez to rozumiec:

a) budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody,
schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery wraz z obiektami towarzyszacymi,

b) punkty informacji turystycznej;
8) zielen — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska i wysoka;

9) zielen urzadzong — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewoéw oraz zieleni
niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, takim jak place zabaw, $ciezki, obiekty matej architektury, mate boiska dla dzieci;

10) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulice W strefie zamieszkania, o nawierzchni rozbieralnej,
bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, gdzie pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo
przed pojazdem;

11) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych i dla rowerow, na ktorej w przypad-
ku niewydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z catej szeroko$ci drogi i ma pierwszenstwo przed
rowerem.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem prze-
strzennym i przepisami wykonawczymi do nich.
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§ 4.1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) 0znaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozycji:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) akcenty architektoniczne,
d) obiekty dysharmonijne,
e) obiekty do likwidacji,
f) przejscia bramowe, podcienie;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty zabytkowe,
c) obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska,
d) drzewostan do zachowania,
e) szpalery drzew;
5) oznaczenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) ciagi pieszo-jezdne,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
C) ciagi piesze,
d) stacje transformatorowe.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace Karty terenéw do planu:
1. Karta terenu nr 001

1) symbol i nr terenu: 1IMW/U;
2) powierzchnia terenu: 66,0 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi,
b) uzupehiajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - intensywnos¢ zabudowy od 1,6 do 2,5,

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dzialki,
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- wskaznikow wykorzystania terenu okreslonych w tiret pierwsze, dru-
gie i trzecie nie wymaga si¢ dla zabudowy na dziatkach niespetniaja-
cych wymogow dziatki budowlanej wydzielonych po obrysie budynku,

b) linie zabudowy:

- historyczna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z obrysem zabudowy
zabytkowej,

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 15 do 23 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,

d) dach:

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

- pokrycie czgsci spadzistej dachu dachowka ptaska lub karpiowka
ceramiczng W Kolorze czerwonym lub ceglastym;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisow odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem inwe-

stycji celu publicznego,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
ze zwartg zabudowa mieszkaniowa i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych”

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej:

a) ochrona budynku zabytkowego ujete

0 W rejestrze zabytkow na podstawie przepisow odrgbnych,

b) dla budynkéw oznaczonych na ry-
sunku planu jako obiekty zabytkowe
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu
dachu, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabyt-
kowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztu-
katerie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicz-
nego, znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nad-
budowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasa-
dami konserwatorskimi,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza
na cele mieszkaniowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

C) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony Kkonserwatorskiej obejmujacej
uklad urbanistyczny $éroédmiescia Opola
oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie mate-
riatow wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw

podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,
c) ochrona terenéw zagrozonych osu-| .

. . . i nie dotyczy,
waniem si¢ mas ziemnych:
d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkow w kolorze naturalnego tynku lub piaskowym,

- zakaz wykonywania tynkéw i ocieplenia niszczacego lub przysta-
niajacego detale architektoniczne,
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- dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na wzor ory-
ginalnej z zachowaniem wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania
i koloru,

- zachowanie przedogrodkow,

- zachowanie istniejacych przejs¢ bramowych,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub
instytucji dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charak-
teru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie wejscia,
na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielgcego parter od pozo-
statych kondygnacji,

c) ustalenia dla tymczasowych obiek-
tow uslugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

- zakaz lokalizacji,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

- dopuszcza si¢ likwidacje;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,

- W garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 1KDD, 1KDX, 3KDX;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;j, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociggowej 0 przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hy-
dranty zewngtrzne,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchnio-
wych i gruntowych,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym te-
renie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
Z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez sys-
temy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc posto-
jowych, parkingdéw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,
W oparciu 0 gazociagi niskiego cisnienia,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudo-
wie W oparciu 0 istniejgca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej
I odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszcze-

nia powietrza,
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f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycz-
nego: elektroenergetyczne sieci $redniego napigcia 15 KV, stacje trans-
formatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod
ziemia,

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza
si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, np. stacji transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezpo-
sredniego dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- Z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomuni-
kacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury tele-
komunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow teleko-
munikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane sktadowisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz
komunalne zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przecho-
wywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomiesz-
czeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wy-
dzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w po-
mieszczeniach ze scianami pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu rowna minimum szerokosci elewacji,

b) powierzchnia minimum 6,5 ara;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy srodmiejskie;j.

2. Karta terenu nr 002

1) symbol i nr terenu:

2MW/U;

2) powierzchnia terenu:

245 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ushugi w parterze budynku,

b) uzupehiajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 2,4,
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- procent zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy: - nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy: - wysokos$¢ zabudowy od 15 do 20 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 5 do 6,

d) dach: ptaski

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisow odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem inwe-
stycji celu publicznego,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
ze zwartg zabudowa mieszkaniowa i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych”

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”

ochrony konserwatorskiej obejmujacej
uktad urbanistyczny srodmiescia Opola
oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie mate-
riatow wykonczeniowych, Kolorystyki, skali, formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji prze-
strzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegdlnego| .

L - nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
) ochrona terenow zagrozonych 0su- nie dotvez
waniem si¢ mas ziemnych: yezy,
d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginal-
nej z zachowaniem wymiarow, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- zachowanie istniejacego przejscia bramowego,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub insty-

tucji dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charakteru
budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie wejscia,
na wysokos$ci nieprzekraczajgcej gzymsu dzielgcego parter od pozosta-
tych kondygnacji,

c) ustalenia dla tymczasowych obiek-
tow uslugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
| garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagt¢bionych pod
ziemig,

- W garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,
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¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 2KDD, 1KDX, 2KDX,

- cigg pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej 0 przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hy-
dranty zewngtrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu
miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu oraz wod powierzchnio-
wych i gruntowych,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym tere-
nie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
Z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez sys-
temy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc posto-
jowych, parkingdéw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,
W oparciu 0 gazociagi niskiego ci$nienia,

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego PO jego niezbednej rozbudo-
wie W oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej
i odnawialnej, nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszcze-
nia powietrza,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruk-
tury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycz-
nego: elektroenergetyczne sieci sredniego napiecia 15 kV, stacje trans-
formatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod
ziemia,

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, np. stacji transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezpos$red-
niego dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- Z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomuni-
kacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury tele-
komunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow teleko-
munikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych niz
komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- do czasu wywozu odpaddéw na sktadowisko segregacja i przecho-
wywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomiesz-
czeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wy-
dzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w po-
mieszczeniach ze scianami pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%:;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $srodmiejskiej.

3. Karta terenu nr 003

1) symbol i nr terenu: 3IMWI/U;
2) powierzchnia terenu: 54,2 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi,
b) uzupehiajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - intensywnos¢ zabudowy od 1,8 do 2,7

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dzialki,

- wskaznikow wykorzystania terenu okreslonych w tiret pierwsze, dru-
gi i trzecie nie wymaga sie dla zabudowy na dziatkach niespetiajacych
wymogow dziatki budowlanej wydzielonych po obrysie budynku,

- historyczna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z obrysem zabudowy

b) linie zabudowy: zabytkowej

- obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy: - wysoko$¢ zabudowy od 15 do 23 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,
d) dach: ptaski;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwe-
stycji celu publicznego,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
ze zwarta zabudowa mieszkaniowa i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych”
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej:

a) dla budynkoéw oznaczonych na ry-
sunku planu jako obiekty zabytkowe
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu
dachu, rodzajow materiatéw pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabyt-
kowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, Klatki schodowe, sztu-
katerie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicz-
nego, znieksztatconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nad-
budowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasa-
dami konserwatorskimi,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony Kkonserwatorskiej obejmujacej
uklad urbanistyczny $rodmiescia Opola
oraz krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie mate-
riatdbw wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji prze-
strzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw

podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,
c) ochrona terendéw zagrozonych osu-| .

. . . , nie dotyczy,
waniem si¢ mas ziemnych:
d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkow w kolorze naturalnego tynku lub piaskowym,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor orygi-
nalnej z zachowaniem wymiardw, podziatu, Sposobu otwierania i koloru,

- zakaz wykonywania tynkéw i ocieplenia niszczacego lub przysta-
niajacego detale architektoniczne,

- zachowanie istniejacych przejs¢ bramowych,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektow dysharmo-
nijnych,

- dopuszcza si¢ likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub
instytucji dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charak-
teru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie wejscia,
na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielgcego parter od pozo-
statych kondygnacji,

c) ustalenia dla tymczasowych obiek-
tow uslugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i
garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

- W garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,
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¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 3KDX,

- cigg pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej 0 przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hy-
dranty zewngtrzne,

b) odprowadzenie sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchnio-
wych i gruntowych,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym te-
renie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
Z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez sys-
temy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc posto-
jowych, parkingéw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,
W oparciu 0 gazociagi niskiego ci$nienia,

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudo-
wie W oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej
i odnawialnej, nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszcze-
nia powietrza,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruk-
tury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycz-
nego: elektroenergetyczne sieci sredniego napigcia 15 KV, stacje trans-
formatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod
ziemia,

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza
si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, np. stacji transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezpo-
sredniego dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- Z istniejgcych i planowanych elementow infrastruktury telekomuni-
kacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury tele-
komunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow teleko-
munikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane sktadowisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz

komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przecho-
wywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomiesz-
czeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpaddéw, wy-
dzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w po-
mieszczeniach ze scianami pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu réwna minimum szerokosci elewacji,

b) powierzchnia minimum 6,5 ara;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje sie w obszarze zabudowy $srodmiejskie;j.

4, Karta terenu nr 004

1) symbol i nr terenu: 4MW/U;
2) powierzchnia terenu: 46,7 a;
3) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi,
b) uzupehiajace: - komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 20% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - intensywnos$¢ zabudowy od 1,8 do 2,7

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni
dziatki,

- wskaznikow wykorzystania terenu okreslonych w tiret pierwsze, dru-
gi i trzecie nie wymaga sie dla zabudowy na dziatkach niespetiajacych
wymogow dziatki budowlanej wydzielonych po obrysie budynku,

- historyczna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z obrysem zabudowy

b) linie zabudowy: zabytkowej

- obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy: - wysoko$¢ zabudowy od 15 do 23 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,
d) dach: ptaski;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisow odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwe-
stycji celu publicznego,

c¢) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
ze zwarta zabudowa mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych”
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej:

a) ochrona budynku zabytkowego ujete

0 W rejestrze zabytkow na podstawie przepisow odrgbnych,

b) dla budynkéw oznaczonych na ry-
sunku planu jako obiekty zabytkowe
obowiazuje:

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego gabarytu, ksztattu
dachu, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, zabyt-
kowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztu-
katerie itp.), rowniez w przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicz-
nego, znieksztatconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nad-
budowy, remonty oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasa-
dami konserwatorskimi,

- dopuszcza si¢ przebudowg¢ majaca na celu adaptacje poddasza
na cele mieszkaniowe pod warunkiem zachowania ksztattu dachu,

C) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”

ochrony konserwatorskiej obejmujacej
uktad urbanistyczny srodmiescia Opola
oraz krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie mate-
riatow wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji prze-
strzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw

podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) ochrona terendw gorniczych:

nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig: nie dotyczy,
c) ochrona terenéw zagrozonych osu-| .

. . . . nie dotyczy,
waniem si¢ mas ziemnych:
d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- elewacje budynkow w kolorze naturalnego tynku lub piaskowym,

- dopuszcza sie wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor orygi-
nalnej z zachowaniem wymiarow, podziatu, Sposobu otwierania i koloru,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przysta-
niajacego detale architektoniczne,

- zachowanie istniejacych przejs¢ bramowych,

- zachowanie istniejacego akcentu architektonicznego,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektow dysharmo-
nijnych,

- dopuszcza sie likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub
instytucji dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charak-
teru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie wej$cia,
na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego parter od pozo-
statych kondygnacji,

c) ustalenia dla tymczasowych obiek-
tow uslugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizaciji;

| garazowe:
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9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

- W garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 3KDX,

- cigg pieszo-jezdny zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;j, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkow sieci wodociggowej 0 przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hy-
dranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
miejskiej kanalizacji ogblnosptawnej po jego niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchnio-
wych i gruntowych,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym te-
renie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
Z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez sys-
temy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc posto-
jowych, parkingdéw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,
W oparciu 0 gazociagi niskiego ci$nienia,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudo-
wie W oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej
i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszcze-
nia powietrza,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruk-
tury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycz-
nego: elektroenergetyczne sieci $redniego napigcia 15 kV, stacje trans-
formatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod
ziemig,

- W uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza
si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, np. stacji transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezpo-
sredniego dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- Z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomuni-
kacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury tele-
komunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
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- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow teleko-
munikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane sktadowisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz
komunalne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przecho-
wywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomiesz-
czeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wy-
dzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w po-
mieszczeniach ze scianami pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokosc¢ frontu rowna minimum szerokosci elewacji,

b) powierzchnia minimum 6,5 ara;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $srodmiejskie;j.

5. Karta terenu nr 005

1) symbol i nr terenu:

5MW/U;

2) powierzchnia terenu:

73,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- ustugi,

- ushugi sportu i rekreacji,

- ushugi administracji,

b) uzupehiajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 30% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 2,5 do 4,0

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy od 15 do 20 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 4 do 6,

d) dach:

plaski

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwe-

stycji celu publicznego,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
ze zwartg zabudowa mieszkaniowa i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych”

zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,.B”

ochrony konserwatorskiej obejmujacej
uktad urbanistyczny srédmiescia Opola
oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie mate-
riatow wykonczeniowych, Kolorystyki, skali, formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji prze-
strzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegdlnego| .

o . nie dotyczy,
zagrozenia powodzig:
) ochrona terenow zagrozonych 0su- nie dotvez
waniem si¢ mas ziemnych: yezy,
d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- podcienie zgodnie z rysunkiem planu,

- lokalizacja akcentu architektonicznego,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

- dopuszcza si¢ likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) noéniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub
instytucji dostosowanego wielkoscia, kolorystyka i stylem do charak-
teru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie wejscia,
na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego parter od pozosta-
tych kondygnacji,

c) ustalenia dla tymczasowych obiek-
tow uslugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na 1 mieszkanie,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

- W garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 3KDX,

- ciggi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociagowej 0 przekrojach za-
bezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hydran-
ty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu
miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym tere-

nie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
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- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
Z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez sys-
temy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc posto-
jowych, parkingdéw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,
W oparciu 0 gazociggi niskiego ci$nienia,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudo-
wie W oparciu o istniejacag infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej
i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszcze-
nia powietrza,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruk-
tury technicznej,

) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycz-
nego: elektroenergetyczne sieci sredniego napiecia 15 KV, stacje trans-
formatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementow sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, np. stacji transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposred-
niego dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- Z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury tele-
komunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow teleko-
munikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych niz
komunalne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przecho-
wywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomiesz-
czeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wy-
dzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w po-
mieszczeniach ze scianami pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziakki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.
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6. Karta terenu nr 006

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 6,3 a;
3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - ustugi,

- ustugi administracji,

b) uzupehniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 4,0 do 6,0

- procent zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dzialki,

b) linie zabudowy:

- obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 15 do 16 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 4 do 6,

d) dach:

ptaski

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczagco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwe-

stycji celu publicznego,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
ze zwarta zabudowa mieszkaniowa i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych”

zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
uktad urbanistyczny $rodmiescia Opola
oraz krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie mate-
riatdbw wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,
b) ochrona obszarow szczegdlnego| .
L - nie dotyczy,

zagrozenia powodzig:
c) ochrona terenow zagrozonych 0Osu-| .

s } ; : nie dotyczy,
waniem si¢ mas ziemnych:
d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- podcienie zgodnie z rysunkiem planu,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektow dysharmonijnych,

- dopuszcza sig¢ likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) noéniki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub
instytucji dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charak-
teru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie wejscia,
na wysokos$ci nie przekraczajgcej gzymsu dzielgcego parter od pozo-
statych kondygnacji,
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c) ustalenia dla tymczasowych obiek-
tow uslugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
| garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

- W garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 3KDX,

- ciggi piesze zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od strony potnocnej pod wa-
runkiem lokalizacji przejazdu pod ulica Ozimska;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;j, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej 0 przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hy-
dranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej po jego niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchnio-
wych i gruntowych,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym tere-
nie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
Z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez sys-
temy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdéw, placow, miejsc posto-
jowych, parkingdéw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,
W oparciu 0 gazociagi niskiego cisnienia,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego PO jego niezbednej rozbudo-
wie W oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej
i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycz-
nego: elektroenergetyczne sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje trans-
formatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, np. stacji transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposred-
niego dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- Z istniejacych i planowanych elementoéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury tele-
komunikacyjnej pod ziemia,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow teleko-
munikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane skladowisko
odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych niz
komunalne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- do czasu wywozu odpaddéw ha sktadowisko segregacja i przecho-
wywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomiesz-
czeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacj¢ odpadow, wy-
dzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w po-
mieszczeniach ze scianami pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskie;j.

7. Karta terenu nr 007

1) symbol i nr terenu: 2U;

2) powierzchnia terenu: 14,9 a;
3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - ushugi,

- ushugi administracji,

b) uzupehiajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,7 do 2,8,

- procent zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,

b) linie zabudowy:

- obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 10 do 15 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5,

d) dach:

plaski;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwe-

stycji celu publicznego,

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
ze zwarta zabudowa mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych”

zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,.B”

ochrony konserwatorskiej obejmujacej
uktad urbanistyczny srédmiescia Opola
oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie mate-
riatow wykonczeniowych, Kolorystyki, skali, formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) ophrpna obszglrf)w szczegdlnego nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:

C) qchrona terendw zagrc?zonych 0sU-| e dotyczy,
waniem si¢ mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- podcienie zgodnie z rysunkiem planu,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

- dopuszcza si¢ likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzacych reklamie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub
instytucji dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charak-
teru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie wejscia,
na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego parter od pozosta-
tych kondygnacji,

c) ustalenia dla tymczasowych obiek-
tow uslugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,

- W garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 1KDD i 3KDX,

- ciggi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej 0 przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hy-
dranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejgcego uktadu
miejskiej kanalizacji ogolnosptawnej po jego niezbgdnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu oraz wod powierzchnio-
wych i gruntowych,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym tere-
nie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez sys-
temy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie,
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- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc posto-
jowych, parkingdéw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,
W oparciu 0 gazociagi niskiego ci§nienia,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudo-
wie W oparciu o istniejaca infrastrukture,

- dopuszcza sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej
i odnawialnej, nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszcze-
nia powietrza,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycz-
nego: elektroenergetyczne sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje trans-
formatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia,

- sytuowanie liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych pod
ziemig,

- w uzasadnionych wzglgdami technicznymi przypadkach dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, np. stacji transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposred-
niego dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- Z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomuni-
kacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementow infrastruktury tele-
komunikacyjnej pod ziemia,

- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewnetrznego naziemnych obiektow teleko-
munikacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi
krzewami,

h) gospodarka odpadami:

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko
odpadéw komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych niz
komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wywozu odpadow na sktadowisko segregacja i przecho-
wywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomiesz-
czeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wy-
dzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w po-
mieszczeniach ze scianami pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziakki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $srodmiejskie;j.
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8. Karta terenu nr 008

1) symbol i nr terenu: 3Y;

2) powierzchnia terenu: 28,8 a;
3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - ustugi,

- ustugi administracji,

b) uzupehniajace:

- komunikacja wewnetrzna, w tym parkingi,

- zielen urzadzona minimum 10% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 1,2 do 1,7,

- procent zabudowy maksimum 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dzialki,

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 10 do 15 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 4,

d) dach:

plaski;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisow odrgbnych,

stycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczagco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwe-

zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
ze zwartg zabudowa mieszkaniowa i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych”

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej
uktad urbanistyczny $rodmiescia Opola
oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury w zakresie mate-
riatdbw wykonczeniowych, kolorystyki, skali, formy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompozycji prze-
strzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) O.Chrlona obszgrow szczegblnego nie dotyczy,
zagrozenia powodzia:

C) qchrona terenow zagrc.)zonych osU-| o dotyczy,
waniem sie mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- podcienie zgodnie z rysunkiem planu,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektow dysharmonijnych,

- dopuszcza sie likwidacje obiektow dysharmonijnych,

b) no$niki reklamowe:

- zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuzgcych reklamie,

- dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu dla jednej firmy lub
instytucji dostosowanego wielkoscig, kolorystyka i stylem do charak-
teru budynku usytuowanych w przyziemiu budynku w rejonie wejscia,
na wysokosci nieprzekraczajacej gzymsu dzielacego parter od pozosta-
tych kondygnaciji,
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c) ustalenia dla tymczasowych obiek-
tow uslugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze
| garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

- W garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- obstuga komunikacyjna od terenu 1IKDX, 2KDX, 3KDX,

- ciggi piesze zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;j, po jej niezbednej rozbudowie,

- wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej 0 przekrojach
zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe i wyposazonych w hy-
dranty zewnetrzne,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
miejskiej kanalizacji ogblnosptawnej po jego niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchnio-
wych i gruntowych,

c) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym tere-
nie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany
Z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji deszczowej poprzez sys-
temy retencyjne na terenie, po jego niezbednej rozbudowie,

- odprowadzenie wod opadowych z dojazdow, placow, miejsc posto-
jowych, parkingdéw, po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w gaz:

z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,
W oparciu 0 gazociagi niskiego cisnienia,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z miejskiego systemu cieptowniczego PO jego niezbednej rozbudo-
wie W oparciu o istniejacg infrastrukture,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta, opartych na paliwach gazowych, energii elektrycznej
i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszcze-
nia powietrza,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej infrastruk-
tury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycz-
nego: elektroenergetyczne sieci $redniego napiecia 15 kV, stacje trans-
formatorowe 15/0,4 kV, elektroenergetyczne sieci niskiego napiecia,

- sytuowanie liniowych elementdw sieci elektroenergetycznych pod ziemia,

- w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, np. stacji transformatorowych,

- dla planowanych stacji transformatorowych zapewnienie bezposred-
niego dostepu do drogi publicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

- Z istniejacych i planowanych elementoéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

- sytuowanie planowanych liniowych elementéw infrastruktury tele-
komunikacyjnej pod ziemia,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- dostosowanie wystroju zewngtrznego naziemnych obiektow telekomuni-
kacyjnych do otoczenia, w tym przez maskowanie np. wysokimi krzewami,

- systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane sktadowisko
h) gospodarka odpadami: odpadow komunalnych oraz zagospodarowanie odpadow innych niz
komunalne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- do czasu wywozu odpadéw na sktadowisko segregacja i przecho-
wywanie ich w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ w pomiesz-
czeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wy-
dzielanych w budynkach lub pod zadaszonymi ostonami lub w po-
mieszczeniach ze scianami pelnymi lub azurowymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $srodmiejskie;j.

9. Karta terenu nr 009

1) symbol i nr terenu: 1KDI;

2) powierzchnia terenu: 6 a,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - drogi publiczne - skrzyzowania,
b) uzupehiajace: - zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% po-

a) wskazniki wykorzystania terenu: wierzchni dziatki,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dach: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony kon-| - dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury
serwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny $rod-|w zakresie materiatlow wykonczeniowych, kolorystyki,
miescia Opola oraz krajobraz kulturowy obowiazuje: | skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompo-
zycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona teren6w gorniczych: nie dotyczy,

b) ochrona obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzia: nie dotyczy,
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c) ochrona terenéow zagrozonych osuwaniem sie| .
. i nie dotyczy,
mas ziemnych:
d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuza-
cych reklamie,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie sciekéw bytowych, komunal-
nych i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

c) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej po-
wigzany z istniejagcym miejskim uktadem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplng:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elek-
troenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajs-
cej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

10. Karta terenu nr 010

1) symbol i nr terenu:

1KDD;

2) powierzchnia terenu:

432 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- drogi publiczne — ulice dojazdowe,
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b) uzupehiajace:

- zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dach:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepisow odrgbnych,

b) ochrona szpaleru drzew;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny srod-
miescia Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury
w zakresie materialtbw wykonczeniowych, kolorystyki,
skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompo-
zycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) 0(.:hrona obszar6w szczegllnego zagrozenia po- nie dotyczy,
wodzig:

c) oc_hrona te.rrenow zagrozonych osuwaniem sie nie dotyczy,
mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) noéniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuza-
cych reklamie,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

cigg pieszo-rowerowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunal-
nych i przemystowych:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

c) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej po-
wigzany z istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elek-
troenergetycznego,
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- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegaja-
cej infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej

g) zapewnienie telekomunikacji: infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami: nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dzialki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

11. Karta terenu nr 011

1) symbol i nr terenu: 2KDD;

2) powierzchnia terenu: 26,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: - drogi publiczne — ulice dojazdowe,

b) uzupehiajace: - zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dach: nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) ochrona szpaleru drzew;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspolczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny srod-
miescia Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury
w zakresie materiatow wykonczeniowych, kolorystyki,
skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompo-
zZycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) OCh'rona obszarow szczegdlnego zagrozenia nie dotyczy,
powodzia:

C) throna te.:renow zagrozonych osuwaniem si¢ nie dotyczy,
mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuza-
cych reklamie,
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¢) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunal-
nych i przemystowych:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

c) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej po-
wigzany z istniejacym miejskim uktadem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elek-
troenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajs-
cej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

12. Karta terenu nr 012

1) symbol i nr terenu:

1KDX;

2) powierzchnia terenu:

47 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupehiajace:

- zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dach:

nie ustala sie;
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5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny srod-
miescia Opola oraz krajobraz kulturowy obowiazuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury
w zakresie materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki,
skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompo-
Zycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie dotyczy,
b) 0(.:h‘rona obszar6w szczegllnego zagrozenia po- nie dotyczy,
wodzia:

c) ochrona terendw zagrozonych osuwaniem sie nie dotvez
mas ziemnych: yezy,
d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektow stuza-
cych reklamie,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunal-
nych i przemystowych:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

c) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej po-
wigzany Zz istniejgcym miejskim uktadem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementéw systemu elek-
troenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegaja-
cej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziatki;
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12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

13. Karta terenu nr 013

1) symbol i nr terenu:

2KDX;

2) powierzchnia terenu:

3,54a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupehiajace:

- zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dach:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspoélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny srod-
miescia Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury
w zakresie materiatbw wykonczeniowych, kolorystyki,
skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,

- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompo-
zycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) oghrona obszaréw szczegodlnego zagrozenia po- nie dotyczy,
wodzig:

c) Oc_hrona te.:renow zagrozonych osuwaniem si¢ nie dotyczy,
mas ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) no$niki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuza-
cych reklamie,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

d) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunal-
nych i przemystowych:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

c) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej po-
wigzany z istniejagcym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elek-
troenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajs-
cej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegajace;j
infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziakki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

14. Karta terenu nr 014

1) symbol i nr terenu:

3KDX;

2) powierzchnia terenu:

34,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- drogi publiczne — ciagi pieszo-jezdne,

b) uzupehiajace:

- zielen urzadzona,

- obiekty i sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dach:

nie ustala sie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspélczesnej:

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny srod-
miescia Opola oraz krajobraz kulturowy obowigzuje:

- dostosowanie nawierzchni oraz matej architektury
w zakresie materialtdbw wykonczeniowych, kolorystyki,
skali, formy do historycznej kompozycji przestrzennej,
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- dostosowanie nasadzen zieleni do historycznej kompo-
zycji przestrzennej,

7) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona terenow gorniczych: nie dotyczy,
b) oghrona obszardw szczegodlnego zagrozenia po- nie dotyczy,
wodzig:

(?) ochronla terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas nie dotyczy,
ziemnych:

d) pozostate tereny i obiekty nie dotyczy;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) noéniki reklamowe:

zakaz lokalizacji wszelkich reklam oraz obiektéw stuza-
cych reklamie,

c) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizaciji,

d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji;

9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunal-
nych i przemystowych:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

c) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej po-
wigzany z istniejgcym miejskim ukladem kanalizacji
deszczowej po jego niezbednej rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

e) zaopatrzenie w energie cieplna:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury technicznej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Z istniejacych i planowanych elementow systemu elek-
troenergetycznego,

- zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przebiegaja-
cej infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie telekomunikacji:

zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego do przebiegajacej
infrastruktury telekomunikacyjnej,

h) gospodarka odpadami:

nie ustala sie;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu na dziakki;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%

14) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmie-
scie 11" w Opolu przyjety uchwata nr LX11/641/10 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2010 r.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Ciasnocha
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Zafacznik nr 1

do Uchwaty Nr LXI1/920/14

Rady Miasta Opola

z dnia 3 lipca 2014 r.
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ARKUSZ 2
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ARKUSZ 3
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ARKUSZ 5

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LXI1/920/14
RADY MIASTA OPOLA
Z DNIA 3 LIPCA 2014 R.

Legenda:

- - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
—_ O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH|
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
i WIELORODZINNEJ | UStUG

BB - TERENY USLUG
- TERENY DROG PUBLICZNYCH

KOl - SKRZYZOWANIA

- TERENY DROG PUBLICZNYCH
KDD - ULICE DOJAZDOWE

- TERENY DROG PUBLICZNYCH
KoX - CIAGI PIESZO-JEZDNE

AA - OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

A - NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

] - OBIEKTY ZABYTKOWE

e g, § gy ey oy g g, g g, e § B g, g, g e, g g e 3 8
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ARKUSZ 6
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ARKUSZ 7
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ARKUSZ 10
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—UBIEKTY PRUPUNUVVANE DU UBJECIA
OCHRONA KONSERWATORSKA

- OBIEKTY DYSHARMONIJNE

- OBIEKTY DO LIKWIDACJI

- AKCENTY ARCHITEKTONICZNE

- PRZEJSCIA BRAMOWE, PODCIENIE
- SZPALERY DRZEW

- DRZEWOSTAN DO

ZACHOWANIA

- CIAGI PIESZO-JEZDNE
- CIAGI PIESZO-ROWEROWE

- CIAGI PIESZE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

P A e T
S =R ,51; oA

URZAD MIASTA OPOLA - Biuro Urbanistyczne

SKALA 1:500

"$RODMIESCIE IVa" W OPOLU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LIPIEC 2014 R.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr LXI/920/14
Rady Miasta Opola

z dnia 3 lipca 2014 r.

WYKAZ ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW:

T. Ko$ciuszki 25 dom, 1913, nrrej.: A-2336/94 z 17.1049
Ozimska 38 dom, 1892/93, nr rej.: A-2333/94 z 011904

OBIEKTY ZABYTKOWE:

T. Kosciuszki 23, 27, 29, 31, 33, 35
Ozimska 24, 26, 28, 30, 34, 36, 46
W. Reymonta 17, 19

OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJ ECIA OCHRON A KONSERWATORSK A:

strefa B ochrony konserwatorskiej obejaug teren w granicach obszarugbgo planem
T. Kosciuszki 37
Ozimska 40
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr LXI1/920/14
Rady Miasta Opola
z dnia 3 lipca 2014 r.
ROZSTRZYGNI ECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 3 lipca 2014 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowanianwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadai wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@d3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. §8%, 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,
z 2014r. poz. 379) oraz w zwku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@vani
przestrzennegoSyoédmieicie Va” w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyganestpuie:

l. Inwestycje infrastruktury technicznej obj ¢te ustaleniami planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka ragah infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej,

zostaly okrélone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarawaprzestrzennego

, Srédmiescie IVa” w Opolu.

W zakresie nalacym do zada wlasnych gminy zapisano w planie rgstjace inwestycje zvézane z

przebudow i budowy uktadu komunikacyjnego, ktére obejmuj

. drogi publiczne — skrzpwania, oznaczone symbolem KDI,

. drogi publiczne — ulice dojazdowe, oznaczone syeihdDD,

. drogi publiczne — agi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem KDX.

Catas¢ inwestyciji komunikacyjnych obejmuje tak uradzenia towarzysce, w tym m.in.: chodniki,

zielen, oswietlenie, sygnalizagji urzadzenia sterowania ruchem.

[I. Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznychepridzianych w planie oraz zgzianych z nimi
wykupami terenow, prowadzbeda wiasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznejdab prowadzé wiasciwe przedsibiorstwa,
w kompetencji ktérych ley rozwdj sieci: wodocigowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazocigowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami. Wszysthidania realizowaneetta zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowariasprzennego oraz przepisami gmrymi.
Zadania zwqzane z gospodagkodpadami realizowaney s6wniez zgodnie z planem gospodarki
odpadami.

3. Podstaw przyjecia do realizacji zada okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nade do zada wlasnych gminy, stanowibeda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Miasta Opola.

4. Okrélenie terminOw przyapienia i zakdaczenia realizacji tych zadaustalone &dzie wedtug
kryteriow i zasad przgtych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Fieawej Miasta Opola.
5. Inwestycje mog by¢ realizowane etapowo w zalesci od wielkdici sSrodkow przeznaczonych na

inwestycje.

lll. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie

Finansowanie inwestycjighlzie odbywa si¢ poprzez:

1) wydatki z budetu miasta;
2) wspotfinansowaniérodkami zewrtrznymi, poprzez bugt miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samordu wojewddztwa,
¢) dotacji i payczek z funduszy celowych,
d) kredytow i payczek bankowych,
e) innychsrodkéw zewmtrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach poromh o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, azeawtascicieli nieruchomeci.
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Zafkcznik nr 4

do Uchwaty Nr LXI1/920/14
Rady Miasta Opola

z dnia 3 lipca 2014 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 3 lipca 2014 r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu mjecowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescie 1Va” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&@a3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 98%, 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,
z 2014 r. poz. 379), biac pod uwag stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozsirzgg
nasepuje:

Nie uwzgkdnia sé uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu aspgdarowania
przestrzennego Srédmieicie IVa” w Opolu dotycacej projektowanego giju pieszo-jezdnego,
oznaczonego symbolem 1KDX. 40i ten wyznaczony zostal w celu zapewnienia gmst
komunikacyjnego do nieruchorw 72/5, 73/5 i 74/5, ktére stanaywbbecnie wlasni@ gminy, ale
powinny by w czesci przylaczone do budynkow 33, 35, 37. Dodzielenia nieruasoirdo budynkow
beda mogly nasipi¢ po uprzednim podziale i zachowaniu pasa terenezpaczonego na dreg
pozarows, przebieg infrastruktury technicznej, a przede ysam dosgp komunikacyjny dla
mieszkaicow i stwb komunalnych. Bez wprowadzenia takiego razania w przyszici
nieruchomdci 72/5 i 73/5 pozostarbez maliwosci wjazdu na podworze.
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