DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 30 wrzesnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2013-09-30 13:31:49

Poz. 5381

UCHWALA NR LI1/642/2013
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 27 sierpnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i terenow przyleglych — cze$¢ Lusowo IITLIZP — dla dzialki nr ewid. 450/4 w Lusowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Gminy Tarnowo Podgdrne uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Chronionego Krajobrazu i terenow przylegtych — cze$¢ Lusowo IIIL9ZP — dla dziatki
nr ewid. 450/4 w Lusowie zwang dalej ,,planem”.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 3.350 m?, stanowiacy dziatke oznaczona numerem ewidencyjnym:
450/4, zlokalizowana na terenie powiatu poznanskiego w zachodniej cze$ci gminy Tarnowo Podgorne,
W miejscowosci Lusowo.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- zatgcznik nr 3.

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Tarnowo Podgoérne, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru lub zespét dziatek o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem porzadkowym
i symbolem, utatwiajacym jego identyfikacje;

4) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob okreslony w ustaleniach szczegdétowych
uchwaty;

5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych po obrysie z wylaczeniem taraséw i balkonow do powierzchni
dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku oraz obiektow budowlanych, w tym nosnikow reklamowych. Zewnetrznej
sciany budynku nie stanowig: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow okreslong w metrach, liczong od
poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu budynku lub do najwyzszego
elementu jego bryly;

9) dzialce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje zgodng zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosénik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjng
lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, umieszczane na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu;

12) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej
wynosi maksymalnie 30%.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem i numerem
porzadkowym.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. Na obszarach objetych planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu numerem porzadkowym
i symbolem: 1MN;

2) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem 2Z0O.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objg¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) tymczasowych obiektow budowlanych;
2) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) reklam;
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4) ogrodzen wyzszych niz 1,50 m;
5) ogrodzen zelbetowych.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2, sieci infrastruktury technicznej;

2) szyldoéw o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m? na dzialce budowlanej, wytacznie dotyczacych prowadzone;
dziatalno$ci na terenie danej dziatki budowlane;;

3) obiektéw matej architektury.
3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:
1) stosowania ogrodzen wylgcznie azurowych;
2) wykonczenia elewacji obiektow budowlanych tak, aby spetniaty nastepujace warunki:

a) materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujace naturalne — tynk,
kamien, drewno; ceramiczne — cegla, materiaty ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne),

b) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych materiatow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

1) selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej, przy czym ustala si¢ prowadzenie
bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi;

2) gromadzenia, segregacji oraz usuwania odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
2. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych stosunki gruntowo — wodne.

§ 7. Na terenie oznaczonym symbolem MN ustala si¢ nakaz uzyskania okreslonych przepisami odrebnymi,
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoworaz débr kultury wspélczesnej

— Nie ustala si¢.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

— Nie ustala sig.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

— Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa
w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym teren6w gorniczych,a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzioraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ uwzglednienie ograniczen dla Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy.
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Rozdzial 8.
Szczegoétowe zasady i warunki scalaniai podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

— Nie ustala sig.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenoworaz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. Na terenie oznaczonym symbolem ZO ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury technicznej

§ 10. Obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem ustala si¢ z ulicy Otowskiej bedacej poza granicami
planu.

§ 11. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zistniejacej sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejacych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode zgodnie z zasadami okre$lonymi przez zarzadce sieci
I przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowo
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych beda one regularnie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z potaci dachowych ustala si¢ odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych
bezposrednio na teren dziatki budowlane;,

b) z powierzchni utwardzonych ustala sie¢ odprowadzenie Sciekow w postaci wod opadowychi roztopowych
do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych poza
granice dziatki budowlane;j,

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

4)w zakresie zaopatrzenia Ww energie elektryczng: zistniejacych urzadzen elektroenergetycznych
zlokalizowanych poza granicami planu na zasadzie przylaczy do budynkéw zgodnie z zasadami
okreslonymi przez zarzadce sieci i przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z urzadzen indywidualnych, z zastrzezeniem §6 ust. 1 pkt 3;

6) w zakresie gromadzenia odpadow komunalnych: w pojemnikach na odpady stale, a nastepnie wywoz tych
odpadow przez koncesjonowane firmy;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej w ramach *tacznosci
publicznej: poprzez istniejace i projektowane kanaty technologiczne na warunkach zarzadcy tych kanatow.

3. Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

— Nie ustala sig.

DZIAL. I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN, zabudowe oraz
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nast¢pujacymi warunkami:
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1) ustala sie przeznaczenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej;

3) ustala si¢ zakaz wydzielania drog wewngtrznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, urzadzen sportowo — rekreacyjnych i obiektoéw matej
architektury;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

a) jednego garazu wbudowanego w budynek mieszkalny, dobudowanego lub wolnostojacego, maksymalnie
dwustanowiskowego,

b) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu;

7) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
8) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;
9) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% przy czym:
a) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 250 m?,
b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego nie moze przekracza¢ 60 m?;
10) ustala si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 10,0 m do 15,0 m;
11) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego do Il kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 9,0 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy lub gzymsu,

b) garazu dobudowanego lub wolnostojacego nie wigkszg niz 5,5 m,
¢) budynku gospodarczego nie wigksza niz 3,5 m;

12) ustala si¢ poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego nie wyzszy niz 0,4 m nad projektowang
i urzadzong powierzchnig terenu przed wejsciem gtownym do budynku;

13) ustala si¢ dachy strome o kacie nachylenia od 20° do 35°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje lukarn
dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okre$lone, oile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen;

14) dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

15) ustala sie na kazdy lokal mieszkalny realizacje minimum 2 stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, realizowanych jako powierzchnie potprzepuszczalne albo nieprzepuszczalne.

§ 13. Na terenie zieleni nieurzadzonej, oznaczonej symbolem ZO, zagospodarowanie terenu nalezy
ksztaltowaé zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nastepujgcymi warunkami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych, urzadzen sportowo — rekreacyjnych i obiektow matej
architektury.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 14. Traci moc uchwata Nr XXIX/174/2004 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 16 marca 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Chronionego Krajobrazu
i terenow przylegtych dla Gminy Tarnowo Podgorne — czes¢ Lusowo, III L 9 ZP (opubl. Dz. Urz. Woj. Wikp.
Nr 115 poz. 2271 z dnia 20.07.2004 r.).
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§ 15. Okresdla sie¢ stawke shuzgca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) mgr Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr L11/642/2013
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 27 sierpnia 2013 r.

Zatacznik nr 1 do uchwaly nr L11/642/2013 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 27 sierpnia 2013 roku

- cze$¢ Lusowo IIIL9ZP - dla dziatki nr ewid.450/4 w Lusowie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Chronicnego Krajobrazui terenéw przyleglych ﬁ

Skala 1:1000 A
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwatly Nr LI1/642/2013
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 27 sierpnia 2013 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U.z2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) przedmiotowy projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie: od dnia 30.10.2012 r. do dnia 19.11.2012 r.

Uwagi mozna byto sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 03.12.2012 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Tarnowo
Podgoérne nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowaw art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr L11/642/2013
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 27 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Tarnowo Podgoérne
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztoéw zwigzanych z realizacja drég publicznych.
2. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Nie przewiduje si¢ innych kosztoéw zwigzanych z realizacja przez Gming zadan wtasnych.
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