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UCHWALA Nr 303/XX1X/2013
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
z dnia 25 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 1-B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z poézn. zm.), w zwigzku zuchwatami Rady
Miejskiej w Radzyminie: Nr 67/V1/2007 z dnia 27 kwietnia 2007 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin, Nr 199/XX/2012
z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 67/VI/2007 i Nr 302/XXIX/2013 z dnia 25 czerwca
2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 199/XX/2012 Rada Miejska w Radzyminie stwierdzajac, ze niniejszy
plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Radzymin uchwalonego uchwala Nr 470/XXXI1/2009 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
20 listopada 2009r., uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ 1 etap zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Radzymin w granicach miasta Radzymina; dla niniejszej zmiany planu miejscowego przyjmuje si¢ nazwe:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 1-B”, w dalszej cze$ci uchwaty
zwany planem.

2. Planem obejmuje si¢ cze$¢ miasta Radzymina o powierzchni 206 ha, obejmujacg obreby: 05-06, czesé
obrebu 05-07, 05-08 i 05-09; granice planu wyznaczaja:

1) péinocna linia rozgraniczajaca ulicy Konstytucji 3 Maja;

2) wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Wotominskiej i wiaduktu nad drogg krajowg S8, odcinek granicy
Radzymina, zachodnia linia rozgraniczajaca wiaduktu, odcinek pétnocno-zachodniej linii rozgraniczajacej
drogi krajowej S8 do granicy Radzymina,

3) wschodnia i potudniowa granica Radzymina;
4) zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Jana Pawta II;
5) poinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Norwida.
3. Zatgcznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace zaltacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3.
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4. Przedmiotem planu sg ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do: intensywnosci
zabudowy, wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy, linii zabudowy, liczby
miejsc do parkowania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

13) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw i aktoéw wykonawczych;

3) terenie — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony symbolem
literowym i numerem kolejnym;

4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktorych udzial w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, W sposob okreslony w przepisach
szczegbdtowych dla terendw;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz okre$lone
w pkt 4, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych dla terendw;

6) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow;
ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy, okapow, balkonow, schodéw wejSciowych, podestow oraz
podziemnych czgsci budynkow, ktdre mogg by¢ wysunigte do 1,5 m przed te linig;

8) wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to najwigksza dopuszczalng
warto$¢ liczbowa wyrazajagcg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich
kondygnacji haziemnych budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ biologicznie czynng w rozumieniu
§ 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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13)
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17)

18)
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20)
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3)
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5)
6)
7)

8)
9)

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to najmniejsza dopuszczalna
warto§¢ procentowa wyrazajaca stosunek powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

maksymalnej wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to ustalong w planie nieprzekraczalng wysoko$¢
budynku w metrach, mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku, nie bedacym wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych, do najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury, nie liczac masztow odgromnikowych, anten, komindw;

ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, dla ktorych nie jest ani nie moze by¢ wymagany
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;

ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to uslugi $wiadczone Ilub finansowane przez administracje
publiczna oraz ustugi o takim samym charakterze $wiadczone przez organizacje niepubliczne, w tym
ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty i nauki,
wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej isocjalnej, obstugi bankowej, ustug pocztowych
i telekomunikacyjnych, wychowania fizycznego i sportu, obstugi pasazerow w transporcie drogowym,
obejmujace przeznaczone dla potrzeb wymienionych ustug budynki i budowle uzytecznosci publicznej
wraz z budynkami garazowymi;

obiekcie sezonowym — rozumie si¢ przez to budynki i budowle o charakterze ushugowym, wznoszone na
okres nie dtuzszy niz cztery miesigce, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski i stoiska w otwartej
przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzetu sportowego, budowle stuzace rozrywce i obstudze imprez
masowych, jadtodajnie i inne;

dostgpie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej zgodnie z art. 2 pkt
14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przestrzeni publicznej — rozumie si¢ przez to ogdélnodostepne tereny otwarte o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajace nawigzaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

reklamie — rozumie si¢ przez to przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w formie wizualnej,
eksponowany za pomocg specjalnych nos$nikéw lub znakow plastycznych na budynkach lub innych
elementach zagospodarowania terenu;

szyldzie — rozumie si¢ przez to zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

znakach informacyjnych — rozumie si¢ przez to tablice zawierajace nazwy ulic i numery adresowe oraz
informacje turystyczne;

istniejgcych budynkach — rozumie si¢ przez to budynki istniejagce w dniu wejécia w zycie niniejszego planu
lub posiadajace prawomocne pozwolenia na budowg.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia:

granice obszaru objgtego planem: granica administracyjna miasta Radzymina igranica Etapu 1-B
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina;

granica jednostki urbanistycznej B;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
linie wydzielajace jednostki terytorialne drog i ulic 0 réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice obszardw przestrzeni publicznej oraz obszardéw z udzialem przestrzeni publicznej;

oznaczenie ciekow wodnych, rowéw odwadniajacych i stawdw, nie stanowigcych odrgbnych jednostek
terytorialnych;

oznaczenie graficzne i numer kolejny zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow;

oznaczenie zabytku nieruchomego o warto$ciach kulturowych i historycznych objetego ochrong
planistyczna;
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10) oznaczenie zabudowy wymagajacej szczegélnie starannego opracowania elewacji budynkéw pod
wzgledem architektonicznym;

11) oznaczenie wiaduktu drogowego;

12) oznaczenie gldwnych $ciezek rowerowych i Szlakow turystyki rowerowej;

13) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

14) granice stref bezpieczenstwa przewodow przesylowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

15) oznaczenia literowe i liczbowe terenow, sktadajace si¢ z symbolu jednostki urbanistycznej, kolejnego
numeru terenu wramach okreslonego przeznaczenia w jednostce urbanistycznej oraz symbolu
okreslajacego przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 stanowia informacje.
§ 4. Przeznaczenie teren6w okresla si¢ nastepujacymi symbolami literowymi:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
3) UM - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej;
4) UO - tereny ustug oswiaty;
5) U —tereny ustug o r6znych funkcjach;
6) U/WS — tereny ustug nieucigzliwych o r6znych funkcjach i stawow;
7) U/ZP — tereny ustug nieucigzliwych o roéznych funkcjach i zieleni parkoweyj;
8) UT/US/WS — teren ustug turystyki, sportu i rekreacji i stawow;
9) US —tereny sportu i rekreacji;
10) US/WS — teren sportu i rekreacji i stawow;
11) US/ZP/WS —teren sportu i rekreacji, zieleni parkowej, stawy;
12) P/U — teren obiektéw produkcyjnych i ustug o r6znych funkcjach;
13) ZP — tereny parkéw i skwerow miejskich;
14) ZP/WS — tereny parkow i stawow;
15) ZP/UK - teren parku i obiektow kultury;
16) ZP/U — teren zieleni parkowej i ustug nieucigzliwych,
17) ZP/UT/WS — teren zieleni parkowej ustug turystyki i stawu,
18) ZPzc — teren dawnego cmentarza;
19) Z —teren zieleni urzadzonej;
20) ZC —teren cmentarza;
21) WZ —tereny ciekow i rowdéw odwadniajacych z zielenig przywodna;
22) tereny drog publicznych:
a) KDS/KDG — droga ekspresowa wskazana do zmiany klasy na droge gtowna,
b) KDG — drogi gtowne,
¢) KDZ —droga zbiorcza,
d) KDL - drogi lokalne,
e) KDD - drogi dojazdowe;
f) KDp — drogi dojazdowe o funkcji ciagu pieszo-jezdnego;
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23) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej,
24) KSp — tereny placow postojowych ogdlnodostepnych.

§ 5.1. Wyznacza si¢ jednostkg urbanistyczng oznaczong litera B ograniczong ulicami: Jana Pawta II,
Norwida, Konstytucji 3 Maja, Wotominska i granicag Radzymina.

2. Wyznacza si¢ jednostke urbanistyczng bez oznaczenia literowego, obejmujaca tereny drogi ekspresowe;,
drog glownych, drogi zbiorczej i drog lokalnych oznaczone symbolami KDS/KDG, KDG, KDZ, KDL.

3. Dla jednostki urbanistycznej bez oznaczenie literowego przyjmuje si¢ numeracj¢ ciaglta w granicach
Radzymina.

§ 6.1. Dla terenow obowigzuja tacznie przepisy ogélne zawarte w rozdziale 1 i przepisy szczegdtowe
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowia tereny inwestycji celu publicznego:

1) tereny istniejacych i projektowanych drog publicznych, oznaczone symbolami: KDS/KDG, KDG, KDZ,
KDL i KDD;

2) tereny ogoélnodostepnych placow postojowych, oznaczone symbolem KSp;

3) tereny zabytkéw w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
4) tereny ushug o$wiaty, oznaczone symbolem UO,;

5) tereny sportu i rekreacji — oznaczone symbolami US, US/WS, US/ZP/WS;

6) tereny parkow i skweréw miejskich, stawow, zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP, ZP/WS, ZP/UK,
Z,

7) teren dawnego cmentarza oznaczony symbolem ZPzc,

8) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

9) tereny ciekow wodnych i rowow odwadniajgcych z zielenig przywodng, oznaczone symbolem WZ.
§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; jezeli w ustaleniach dla
terenow lub na rysunku planu nie wskazano inaczej, odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej drog, ulic lub terenéw oraz wyznaczonych na rysunku planu ciekéw wodnych i rowow
odwadniajacych wynosi 5,0 m.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkow nowych i odtwarzanych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzeZeniem, Ze
nowo powstajaca cze$¢ budynku bedzie usytuowana zgodnie z tymi liniami; zastrzezenie nie dotyczy
nadbudowy budynku.

4. Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog wewnetrznych oraz pasazy i pieszo-jezdnych
niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5,0 m.

5. Wyznacza si¢ zabudowe wzdtuz ulic o wyjatkowym znaczeniu dla ksztattowania krajobrazu miejskiego,
wymagajaca szczegblnie starannego opracowania elewacji budynkow pod wzglgdem architektonicznym,
wskazang oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

7. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, z wyjatkiem
wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego bez zabudowy, zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem
oraz z wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 9.
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8.

10.

11.

Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektow o funkcji ustugowej, w tym ustug handlu, sportu,
rekreacji, Kkultury iturystyki nie zwigzanych trwale z gruntem; lokalizacja obiektow sezonowych
w przestrzeni publicznej nie moze powodowac¢ utrudnien w ruchu pojazdéw ani uszkodzenia posadzki ulic
i placéw oraz zadrzewien.

Cechy sezonowych kioskow i stoisk lokalizowanych w przestrzeni publicznej — takie jak ksztatt
architektoniczny, stosowane materiaty, kolorystyka — powinny by¢ ujednolicone dla catego obszaru
przestrzeni publicznej lub dla wyodrebnionych wngtrz urbanistycznych.

Na obszarze planu przy lokalizacji nowej zabudowy oraz przy odtwarzaniu, przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie istniejacych obiektow obowigzuja nastgpujace zasady:

1) dopuszcza sig¢ nastepujace uktady kalenicy gtownej budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) rownolegly lub prostopadty do dtuzszej granicy dziatki,
b) réwnolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajacej ulicy,

c) w uzasadnionych przypadkach, w tym na dzialkach naroznych oraz na dziatkach o nieregularnym
ksztatcie — dostosowany do istniejacej zabudowy i uksztattowania terenu;

2) w elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegl¢ ceramiczng
lub klinkierowa, kamien, drewno;

3) nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z paneli blaszanych oraz imitujacych pokrycie
dachu;

4) dopuszcza si¢ nastepujace kolory elewacji:
a) naturalne kolory materiatdéw budowlanych,
b) jasne kolory 0 matym nasyceniu barwy, w odcieniach pastelowych;

5) dachy budynkow symetrycznie pochyte, dwuspadowe lub wiclospadowe; dopuszcza si¢ stosowanie
dachoéw naczotkowych, mansardowych oraz dachow polskich tamanych o jednakowym kacie
nachylenia obu cz¢éci dachu; kat nachylenia dachow od 30° do 45° dla dachéw mansardowych kat
nachylenia potaci dolnej 60° a gornej 30°, z tolerancja 5°; ponadto dopuszcza si¢ dachy ptlaskie o kacie
nachylenia od 0° do 15%

6) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych,
dwuspadowych lub wielospadowych, 0 kacie nachylenia od 0° do 15° oraz od 30° do 45°;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blaszang lub bitumiczng w odcieniach ceglastej czerwieni,
brazowych lub szarych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic, placow i przestrzeni publicznych nalezy sytuowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych, z nastepujgcymi wyjatkami:
a) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen w gigb dziatki w celu ominiecia drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej lub innych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) w linii elewacji budynkéw mieszkalnych lub ustugowych z ogélnodostepnymi ustugami
w parterach,

c) dla dziatek potozonych przy drogach wewnetrznych lub dojazdach pieszo-jezdnych o szerokos$ci
mniejszej niz 6,0 m obowigzuje wycofanie ogrodzen w glab dziatki w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

d) lokalizacja ogrodzen wzdhuz rowow odwadniajacych, ciekéw i zbiornikéw wod stojacych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 7 pkt 3;

2) wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekraczac¢ 1,8 m od poziomu terenu, z wyjatkiem ogrodzen terenowych
urzadzen sportu, dla ktorych dopuszcza sie ogrodzenia o wysokoéci do 3,5 m od poziomu terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 7802

3) nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen peilnych; dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe
0 powierzchni prze$witu nie mniejszej niz 60%, fundamentowane pod stupkami lub na podmurdéwce
nie wyzszej niz 60 cm od poziomu terenu.

12. Obowiazuja nastgpujace zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) forma i usytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych wymaga uzgodnienia z Urzedem
Miasta i Gminy Radzymin;

2) lokalizacja reklam i znakow informacyjno-plastycznych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
wymaga ponadto uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

3) lokalizacja reklam i znakow informacyjno-plastycznych na terenach drég i ulic wymaga ponadto
uzgodnienia z zarzadca drogi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam iznakow informacyjno-plastycznych, z wyjatkiem informacji
turystycznej, na nast¢pujacych terenach i obiektach:

a) w granicach zespotow i obiektow objetych wszystkimi formami ochrony konserwatorskiej,
z wyjatkiem stanowiska archeologicznego,

b) na ogrodzeniu cmentarza i w odlegtosci do 10 m od cmentarza i cmentarza dawnego,
c) na terenach zieleni parkowej i przywodnej, zieleni urzadzone;j,
d) nadrzewach i w obrebie ich koron,
e) na obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;
5) powierzchnia tablic i szyldéw na budynkach nie moze przekracza¢ 4 m?,
§ 8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej oraz obszary z udzialem przestrzeni publicznej obejmujace
parki miejskie, wskazane oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) wyposazenie terenow w obiekty matej architektury: fawki, balustrady, kosze, latarnie i inne; dopuszcza
si¢ lokalizacje rzezb, pomnikow, fontann;

2) cechy elementow malej architektury — takie jak ksztatt architektoniczny, stosowane materiaty,
kolorystyka — powinny by¢ ujednolicone dla catego obszaru przestrzeni publicznej;

3) zagospodarowanie zielenig w formie trawnikow i kwietnikow oraz zadrzewien i zakrzewien.

3. W granicach wyznaczonego obszaru z udzialem przestrzeni publicznej obowigzuje zagospodarowanie czgsci
dzialki budowlanej jako ogolnodostepnej przestrzeni publicznej, urzadzonej i wyposazonej 1gcznie
z sgsiednimi  obszarami o takim samym charakterze, w sposoéb jednolity, zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow dotyczacych
ochrony przyrody.

2. W gminie Radzymin nie wyznaczono obszarow sieci Natura 2000; najblizej potozone obszary: specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH140011 ,,Ostoja Nadbuzanska” oraz obszar specjalnej ochrony PLB140001
»Dolina Dolnego Bugu” znajduja si¢ w gminie Dabrowka przy granicy z gming Radzymin i obejmuja
doling Bugu.

3. Zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z budowy,
remontdw 1 modernizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

4. Wskazuje si¢ zbiorniki wod powierzchniowych zwane dalej stawami, nie stanowigce odrebnych jednostek
terytorialnych; dopuszcza si¢ ich przebudowe oraz zmiang uksztattowania linii brzegu; nie dopuszcza si¢
zmniejszania powierzchni stawéw wskazanych na rysunku planu o wigcej niz 10% powierzchni wody,
zgodnie z przepisami prawa wodnego.
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5.

10.

11.

12.

13.

Dopuszcza sie budowe nowych stawow na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
i ustugowa oraz na terenach zieleni.

Obowigzuje przystosowanie istniejacych i projektowanych stawoéw do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych oraz takie uksztattowanie powierzchni terenow przeznaczonych pod zabudowe, aby wpltyw
wod powierzchniowych byl do nich kierowany.

Ustala si¢ obowigzek zachowania i wlasciwego utrzymania systemu rowow odwadniajacych i ciekow
wodnych, wskazanych oznaczeniem graficznym na rysunku planu oraz nie wskazanych na rysunku;
obowigzuja ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przetozenie odcinkéw rowow odwadniajacych w istniejagce lub projektowane pasy
drogowe albo zgodnie z dokonanym podzialem na dziatki budowlane, po uzgodnieniu z wlasciwym
inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne; warunkiem przebudowy rowu jest zachowanie cigglosci systemu rowow
odwadniajacych;

2) minimalna odlegto$¢ budynkéw nowych lub odtwarzanych od linii brzegu lub gornej krawedzi skarpy
ciekow wodnych i rowéw odwadniajacych wynosi 5,0 m zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
wyznaczong na rysunku planu, lub 4,0 m, jezeli nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) ogrodzenia wzdhuz ciekow wodnych irowdéw odwadniajacych nalezy lokalizowaé w odleglosci co
najmniej 3,0 m od linii brzegu lub od gornej krawedzi skarp albo 1,5 m w przypadku przebiegu rowu
wzdtuz istniejacej lub projektowanej drogi, po uzgodnieniu z wilasciwym inspektoratem
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych;

4) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi skarp rowow
odwadniajacych;

5) przebudowa urzadzen odwadniajagcych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta i Gminy Radzymin,
wlasciwym inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych i wlasdcicielem
terenu oraz uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w wypadku przekrycia rowu odwadniajacego obowigzuje zakaz zabudowy w pasie 0 szerokosci 2,5 m
od osi przewodu kanalizacyjnego w obie strony.

Istniejacy system drenarski w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe wymaga przebudowy.

Ustala si¢ obowigzek zachowania czgéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem budowy imodernizacji drég oraz inwestycji infrastruktury
technicznej.

Wynikajaca z dziatalnosci produkcyjnej, uslugowej lub innej ucigzliwo$¢ dla s$rodowiska, w tym
ucigzliwo$¢ hatasowa, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego prowadzacy te dzialalnosé
posiada tytut prawny.

Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem istniejagcej i projektowanej zabudowy, poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla drog i pozostatych zrodet hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami MN, UO jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki spotecznej i szpitali w granicach miast;

2) dla terené6w oznaczonych symbolami MNU, UM, U/ZP, UT/US/WS, US, US/WS, US/ZP/WS, ZP,
ZP/WS, ZP/UK, ZP/UT/WS jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych i mieszkaniowo-ustugowych.

Obejmuje si¢ ochrong krajobraz kulturowy Radzymina — historyczny przebieg glownych szlakow
komunikacyjnych, zabytkowe obiekty wraz z otoczeniem, dawny cmentarz zydowski, uktad zbiornikow
wodnych stanowigcych pozostatosci po eksploatacji itow; zgodnie z ustaleniami dla terendw.
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§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Okresla si¢ strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zasady ich
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) szerokos¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 400 kV relacji
Mosciska — Stara Mitosna wynosi 40,0 m od osi linii;

2) szeroko$¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 KV wynosi 19,0 m
od rzutu pionowego skrajnego przewodu;

3) szeroko$¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 KV wynosi 5,5 m od
osi linii;
4) w granicach stref technicznych nie nalezy lokalizowa¢ budynkéow mieszkalnych i budynkéw

uzytecznosci publicznej; dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady za zgoda wlasciciela linii, na warunkach
przez niego okreslonych;

5) ponadto w granicach strefy technicznej linii WN 400 kV ustala sig:

a) zakazuje sie lokalizacji funkcji zwigzanych ze stalym przebywaniem ludzi, w tym budowli,
budynkéw iurzadzen turystyki, sportu irekreacji oraz przestrzeni publicznych; dopuszcza sie
odstepstwo od tej zasady za zgoda witasciciela linii, na warunkach przez niego okreslonych,

b) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci blizszej niz
6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego do koron drzew w ich petnym rozwoju,

) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli mogacych stanowi¢ zagrozenie pozarowe lub zagrozenie
wybuchem; lokalizacja takich obiektow w pasie 0 szerokosci do 100 m od osi linii 400 kV w obie
strony wymaga uzgodnienia z wtascicielem linii;

6) lokalizacja budynkow ibudowli oraz wszelkie prace inwestycyjne w granicach stref technicznych
wymagajg uzgodnienia z wlascicielem linii elektroenergetycznej;

7) w pasach o szerokos$ci nie mniejszej niz 10,0 m od osi linii WN 110 kV i 6,0 m od osi linii SN 15 kV
nie dopuszcza si¢ sadzenia drzew i zalesiania.

2. Okresla si¢ strefy bezpieczenstwa od systemu przesylowych dalekosi¢znych rurociggow naftowych
,Przyjazn” obejmujacego istniejace ropociggi: DN 800, DN 600 i DN 250 oraz projektowany ropocigg DN
800 wraz 7z infrastrukturg towarzyszaca oraz zasady ich zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

1) szerokosci stref bezpieczenstwa wynosza:
a) 20,0 m w obie strony od osi istniejgcego i projektowanego rurociggu DN 800,
b) 17,5 m w obie strony od osi rurociggu DN 600,
¢) 15,0 m w obie strony od osi rurociggu DN 250;

2) w strefie bezpieczenstwa zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw ibudowli, sktadow materiatow
fatwopalnych, ogrodzen iurzadzen mogacych powodowac zagrozenie i utrudniajgcych dostep do
ropociagow;

3) w strefie bezpieczenstwa dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig niska; nasadzenia drzew i krzewow
w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od rurociggow i kabli §wiattowodowych;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach strefy bezpieczenstwa rurociaggéw naftowych oraz wszelkie
roboty ziemne nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg rurociggow.

3. Okre$la si¢ orientacyjng szerokos¢ strefy oddziatywania drogi przebiegajacej w ciggu drogi krajowej
ekspresowej, wskazanej do zmiany Klasy na droge gléwna po realizacji nowego przebiegu drogi S8,
oznaczonej symbolem KDS/KDG — na 20,0 m od granicy jezdni.

4. Odleglos¢ od cmentarza do budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych badz przechowujacych
artykuty zywno$ciowe, zaktadow Zzywienia zbiorowego oraz studzien, zrddel i strumieni, stluzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej:
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1) 150 m do budynkéw zaopatrywanych w wodg dla potrzeb gospodarczych z indywidualnych zrodet
poboru wody oraz do studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) 50 m do budynkéw pod warunkiem, ze wszystkie budynki w odleglosci do 150 m od cmentarza
zaopatrywane w wode dla potrzeb gospodarczych sg podiaczone do sieci wodociagowe;.

5. Realizacja budynkow ibudowli na terenach zdegradowanych po zakonczonej eksploatacji surowcow
wymaga przeprowadzenia badan geologiczno-inzynierskich, okreslajacych przydatnos¢ gruntéw do
zabudowy.

6. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
1. W granicach obszaru objetego planem ochronie podlegaja nastepujace dobra kultury:

1) zabytki nieruchome uj¢te w gminnej ewidencji zabytkéw: wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong
planistyczna oraz dziat kultury niematerialnej, a w szczegdlnosci:

a) dzieta architektury i budownictwa,

b) dawny cmentarz zydowski,

c) park zabytkowy,

d) miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci lub instytucji;
2) geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy budowli, ulic, jednostek osadniczych.

2. Wskazuje si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:

Numer Numer rejestru Nazwa i adres obiektu, zakres ochrony
w granicach zabytkow,
miasta data wpisu
3 1094/635 Szkota; lata 1843 — 1844, wedtug projektu Antonio

5.04.1962 Corazziego
dla Instytutu Nauczycieli Elementarnych; internat;

(obecnie Il Liceum Ogolnoksztatcace)
Radzymin, ul. Konstytucji 3 Maja 26

4 1095/34 Otoczenie w promieniu 100 m siedziby starostwa
20.09.1954 powiatu radzyminskiego

6 1321 Cmentarz Wojenny (Wojskowy)
11.10.1988 Cmentarz Zomhierzy Polskich 1920 roku zatozony
w1912 r.,

kaplica cmentarna z 1927 roku, mogity Zotnierzy
z lat 1920, 1939, 1944, brama, nagrobki, kwatery,
drzewostan

Radzymin ul. Jana Pawta II
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3. Wykonywanie wszelkich prac przy zabytkach nieruchomych oraz w granicach otoczenia zabytku wpisanych
do rejestru zabytkéw wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi; w szczego6lnosci dotyczy to:

1) prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku lub w jego otoczeniu;
2) badan konserwatorskich, architektonicznych i archeologicznych;

3) przemieszczania lub dokonywania podziatu zabytku;

4) zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku;

5) umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, reklam, napiséw.

SN

. Obejmuje si¢ ochrong planistyczna dawny cmentarz zydowski przy ulicy Mickiewicza, o wartosciach
kulturowych i historycznych, nieobjety formami ochrony konserwatorskiej, zgodnie z przepisami
szczegOtowymi dla terenu.

]

. W przypadku znalezienia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowaé zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty stanowigce dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. Zasady scalania i podziatu terenow na dziatki budowlane

[

. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych obowiazuje scalanie dziatek ewidencyjnych dla uzyskania dziatki
budowlanej.

N

. Istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt
geometryczny dziatek pozwalajg na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

3. Na rysunku planu wskazuje si¢ jako informacjg¢ istniejace oraz proponowane podziaty na dziatki budowlane
W granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe.

4. Podzial terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli tacznie zostaly zachowane
nastgpujace warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i dla zabudowy ustugowej: 18,0 m,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: 14,0 m,
¢) dla zabudowy szeregowej: 10,0 m;

2) kat potozenia granic nowotworzonych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic
nie mniejszy niz 60°;

3) podziat terenu na dziatki budowlane musi zapewnia¢ dostep kazdej dziatki do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury technicznej; za dostgp do drogi publicznej uznaje si¢ rdwniez droge wewnetrzng
pieszo-jezdng o szeroko$ci nie mniejszej niz:

a) 8,0 m— jezeli droge wewnetrznag wydziela sie dla obstugi zabudowy wielorodzinne;j,
b) 6,0 m — jezeli stanowi dojazd do nie wiecej niz 10 dziatek,

c) 8,0 m — jezeli stanowi dojazd do 11 lub wigcej dzialek, a takze ustanowiona stuzebnos$¢ dojazdu
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, obejmujacg réwniez doprowadzenie przylaczy do sieci
infrastruktury technicznej.

5. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotyczg wydzielen:
1) pod urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;

2) pod drogi publiczne, wewnetrzne oraz pasaze piesze i pieszo-jezdne;
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1

2)

3)

4)
5)

3) pod kioski kolportazowe i stacje paliw;

4) wykonywanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze nieruchomos¢
z ktorej dziatka jest wydzielana po jej wydzieleniu bgdzie miata powierzchni¢ nie mniejsza niz
wymagana w ustaleniach dla terenow;

5) warunek zapisany w pkt 4 nie obowiazuje, jezeli nieruchomo$¢ nie Stanowi dziatki budowlanej
W rozumieniu ustalen ust. 2.

§ 13. Zasady modernizacji i budowy infrastruktury komunikacyjnej

. Ustala sie uklad istniejacych i projektowanych drog publicznych klasy ekspresowej, gldwnej, zbiorczej,

lokalnej i dojazdowej dla powigzan komunikacyjnych obszaru z terenami otaczajacymi oraz obstugi terenow
zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy.

. Wskazuje sie przebieg odcinka drogi ekspresowej oznaczonego symbolem KDS/KDG, dla ktérego

dopuszcza si¢ zmiang klasy na droge gltéwna po realizacji nowego przebiegu drogi krajowej S8,
zapewniajacej powigzanie Radzymina z odlegltymi celami ruchu poprzez potozony w granicach planu wezet
Radzymin Poludniowy.

Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z Warszawg i zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowi
droga wojewodzka nr 635 Warszawa — Radzymin — Wotomin, oznaczona symbolem KDG, klasy drogi
gtownej.

Podstawe uktadu komunikacyjnego o zasiggu powiatowym stanowi istniejaca ulica Norwida klasy drogi
zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ — droga powiatowa nr 4304W.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ realizacje trojkatow widocznosci
0 nastgpujacych parametrach:

1) o boku 10,0 m przy skrzyzowaniach drog gtownych i drog zbiorczych;
2) o boku 5,0 m przy skrzyzowaniach drog lokalnych i dojazdowych;
3) o innych wymiarach, wskazanych na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych oraz pasazy pieszo-jezdnych nie wskazanych na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 4 pkt 3.

. Ustala si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog iulic, ktorych parametry

pozwalaja na wydzielenie $ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,0 m; dopuszcza si¢ budowe Sciezek
rowerowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.

Obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych
zasad:

1) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej;

2) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub
produkcyjnych.

§ 14.1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych oraz w drogach wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych, w sposob nie kolidujacy z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem terenow;

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe irozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ budowg kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii i rurociagdw tranzytowych, pod warunkiem, ze ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace ze stref bezpieczenstwa przewodow beda sie
zawiera¢ w granicach wyznaczonych w planie.

2. Zasady zaopatrzenia w wodg:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody wraz ze stacja
uzdatniania w Aleksandrowie, poprzez przewody wodociggowe w uktadzie pierscieniowym, wedlug
warunkow zarzadcy sieci;

2) do czasu budowy i uruchomienia sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ wlasnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi; uruchomienie sieci wodociggowej skutkuje koniecznos$cia przylaczenia
istniejacej zabudowy; dopuszcza si¢ zachowanie wlasnych uje¢ wody;

3) zachowuje si¢ pozostale istniejgce ujecia wody i dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ dla potrzeb produkciji,
ustug lub dla celow komunalnych, wtym budowy ogo6lnodostepnych punktéw czerpalnych, wraz
Z niezbednymi urzadzeniami, na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje produkcji, ustug,
mieszkalnictwa oraz zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ zbiorcze odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej do
biologiczno — mechanicznej oczyszczalni $ciekéw przy ulicy Przemystowej, wedtug warunkow zarzadey
sieci;

2) do czasu wybudowania iuruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw

W szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych oraz ich odbioér transportem przedsiebiorstw
wyspecjalizowanych do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekdw;

3) wybudowanie i uruchomienie sieci kanalizacji sanitarnej skutkuje koniecznos$cig podtaczenia zabudowy do
sieci rozdzielczej i likwidacji indywidualnych zbiornikow $ciekow;

4) Scieki technologiczne z terendw produkcji nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych na terenie
dziatki wlasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odbiornikiem oczyszczonych wod posciekowych z oczyszczalni miejskiej jest rzeka Beniaminowka; wody
posciekowe z pozostalych oczyszczalni nalezy odprowadza¢ do rzeki Beniaminéwki lub Kanatu
Sierakowskiego;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych igrupowych oczyszczalni $ciekow pod nastgpujacymi
warunkami:

a) odpowiedniej budowy hydrogeologicznej podtoza,

b) mozliwosci odprowadzenia oczyszczonych wod posciekowych,

) braku niekorzystnego oddziatywania na sgsiednie tereny chronione lub przeznaczone do zabudowy.
4. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug nie powodujacych zanieczyszczen wod do gruntu w granicach dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych w zbiornikach retencyjnych na dzialce
budowlanej;

3) ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczoweyj;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych
z terenow produkcji, ustug ucigzliwych oraz ulic iplacow postojowych, po oczyszczeniu z zawiesin
i substancji ropopochodnych na terenie dziatki wtasnej — do rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, po uzyskaniu zgody i na warunkach wtasciwego zarzadcy urzadzen odwadniajacych;

5) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiednie;j
nieruchomosci.

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie
iw Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wotomin — Radzymin, poprzez istniejaca i projektowang sie¢
sredniego i niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzna, oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV,
stupowe i wnetrzowe, w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy sieci;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przytaczy i linii nadziemnych;
4) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych i przytaczy jako kablowych lub nadziemnych;

5) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych 15/0,4 kV, za zgoda wiasciciela terenu;
lokalizacja stacji zostanie ustalona w projektach zagospodarowania terenow;

6. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz Z istniejacej sieci gazowej Sredniego cisnienia o maksymalnym ci$nieniu
roboczym do 0,5 Mpa, zasilanej z gazociagu wysokiego cisnienia 6,3 MPa o $rednicy 250 mm Nieporgt —
Wyszkow poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe 1 st. w Radzyminie i w Wolce Radzyminskiej; gazyfikacja
terenow uzalezniona jest od optacalnosci ekonomicznej inwestycji;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z miejskiej sieci gazowej urzadzen kogeneracyjnych stuzacych do wytwarzania
ciepta lub energii elektrycznej;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okre§lajg przepisy odrebne;

4) gazociagi, ktore w wyniku budowy lub przebudowy drog znalaztyby sie pod jezdnia nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig;

5) obowiazuje zapewnienie dostepu do gazociagdéw potozonych poza pasem drogowym, w celu wykonywania
konserwacji i napraw;

6) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

7) lokalizacja szafek gazowych wymaga uzgodnienia z zarzadzajagcym siecig gazowa; dla zabudowy
jednorodzinnej szafki gazowe otwierane od strony ulicy nalezy umieszcza¢ w linii ogrodzen.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni, urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych Zrodet
ciepta, niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu przewodowego,
oleju niskosiarkowego, biopaliw lub energii odnawialnych;

2) zaopatrzenie w ciepto do celow technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nie dopuszcza si¢ stosowania palenisk na paliwo state, z wylaczeniem biopaliw statych, w lokalnych
kottowniach i w nowo lokalizowanych budynkach.

8. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojacych szaf dystrybucji ustug,
kanalizacji kablowej, $wiattowodowe;j, anten dostgpu radiowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasade budowy sieci telekomunikacyjnej w formie kablowej lub radiowej.
9. Zasady usuwania odpaddw statych:

1) ustala sie¢ usuwanie odpadoéw wylacznie za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawg
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie Radzymin;

2) sktadowanie odpadéw w instalacjach okreslonych w wojewddzkim planie gospodarki odpadami.

10. Wskazuje si¢ przebieg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
400 kV Mosciska — Stara Mitosna; ustala sig:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje linii 400 kV oraz budowe¢ nowej elektroenergetycznej linii
wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejgcej linii pod warunkiem, ze zasieg oddziatywania linii po
przebudowie nie bedzie wigkszy od strefy bezpieczenstwa okreslonej w niniejszym planie;

2) w przypadku realizacji nowej inwestycji po trasie istniejacej linii dopuszcza si¢ inne rozmieszczenie stupow
oraz niezbednych urzadzen.
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11. Wskazuje si¢ przebieg systemu przesylowych dalekosieznych rurociagdw naftowych ,.Przyjazn”
obejmujacy ropociaggi: DN 820, DN 630, DN 245 oraz projektowany rurociag DN 813 wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

12. Wskazuje si¢ przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia o znaczeniu ponadlokalnym DN
250 0 maksymalnym cis$nieniu roboczym PN 6,3 MPa relacji Nieporgt — Wyszkow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowag jednorazowej optaty (renty planistycznej) pobieranej w przypadku
zbycia nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem niniejszego planu — w nastgpujace;j
wysoko$ci:

1) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN, MNU — 10%;

2) dla terenow ustug, oznaczonych symbolami: U, UM, U/WS, U/ZP, UT/US/WS — 20%;
3) dla terenu obiektow produkcyjnych i ustug oznaczonego symbolem P/U — 30%;

4) dla terenow obstugi komunikacji samochodowej oznaczonych symbolem KS — 30%;

5) dla terenéw inwestycji celu publicznego, oznaczonych symbolem UO — 0%);

6) dla terenow sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami: US, US/WS, US/ZP/WS — 0%;

7) dla terenow parkow i skweréw miejskich, zieleni urzadzonej, ciekow i rowow odwadniajacych, cmentarza
i dawnego cmentarza oznaczonych symbolami: ZP, ZP/WS, ZP/UK, ZP/U, ZP/UT/WS, Z, WZ, ZC, ZPzc —
0%;

8) dla terenow drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDS/KDG, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDp, oraz
dla terenéw placow postojowych ogdlnodostepnych oznaczonych symbolem KSp — 0%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe dla terenéw

§ 16.1. Dla terenéw B.1.MN, B.2.MN, B.3.MN, B.4.MN, B.5.MN, B.6.MN, B.7.MN, B.8.MN, B.9.MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe inadbudowe istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej
zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m? a dla zabudowy blizniaczej
300 m?,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,8,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,
f) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna terenow od istniejacych ulic,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

2. Dla terenéw B.10.MN, B.11.MN, B.12.MN, B.13.MN, B.14.MN, B.15.MN, B.16.MN, B.17.MN,
B.18.MN, B.19.MN, B.20.MN, B.21.MN, B.22.MN, B.23.MN, B.24.MN, B.25.MN, B.26.MN, B.27.MN,
B.28.MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza; dopuszcza sie
lokalizacj¢ ushug nieucigzliwych wbudowanych Iub wolnostojgcych w powiazaniu z funkcjg podstawows;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m? a dla zabudowy blizniaczej
300 m?,
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3)

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,

e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od istniejacych i projektowanych ulic,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 17.1. Dla terenow B.1.MNU, B.2.MNU, B.3.MNU, B.4.MNU, B.5.MNU, B.6.MNU, B.7.MNU,

B.8.MNU, B.9.MNU, B.10.MNU, B.13.MNU, B.14.MNU ustala sig¢:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujagcym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m? a dla zabudowy blizniaczej
300 m?’,

b) dla terenow B.5.MNU i B.6.MNU potudniowa linia rozgraniczajaca jest zgodna z przebiegiem strefy
bezpieczenstwa rurociagdw naftowych; obowiazuja ustalenia § 10 ust. 2,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,

f) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulic istniejacych i projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

2. Dla terenéw B.11.MNU, B.12.MNU ustala si¢:

przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m? a dla zabudowy blizniaczej
500 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza sie budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych,

f) czes$¢ terenu B.11.MN jest znajduje sie¢ w granicach strefy bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej WN
400 kV; obowigzujag ustalenia § 10 ust. 1,

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulic istniejgcych i projektowanych,
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

3. Dla terenu B.15.MNU ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, a dla zabudowy blizniaczej
500 v,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

e) w granicach terenu znajduja si¢ pozostatosci zbiornikdéw wodnych po eksploatacji surowcow;
obowigzuja ustalenia § 10 ust. 5.

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulic istniejacych i projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

4. Dla terenéw B.16.MNU, B.17.MNU ustala si¢:

przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m? a dla zabudowy blizniaczej
500 v,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych.
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulic istniejgcych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 18. Dla terenu B.1.UM ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe oraz nieucigzliwa produkcja cukiernicza, jako
kontynuacja istniejacego zagospodarowania i uzytkowania dziatki,

b) dopuszczalne: dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zwiazang z podstawowa funkcja
terenu;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 18— Poz. 7802

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1

2)

¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,4,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy istniejacej,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 19. Dla terenow B.1.UO, B.2.UO ustala si¢:

przeznaczenie terenow: ustugi oswiaty wraz z funkcjami i urzadzeniami towarzyszacymi, nie dopuszcza si¢
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 16,0 m,

e) wskazuje si¢ budynek objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow w granicach
terenu B.1.UO; obowiazujg ustalenia § 11,

f) dla zabudowy wzdtuz ulicy Konstytucji 3 Maja obowigzujg ustalenia § 7 ust.6;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulic istniejgcych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 20. 1. Dla terenu B.1.U ustala si¢:

przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe o roznych funkcjach; dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan
zwiazanych z podstawowa funkcja terenu;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,4,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,

e) teren potozony jest w granicach otoczenia zabytku, objgtego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow;
obowigzuja ustalenia § 11 ust.2,

f) dla zabudowy wzdtuz ulicy Wotominskiej obowigzuja ustalenia § 7 ust.5;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenow od ulicy Wotominskiej,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

2. Dla terenéw B.2.U, B.3.U, B.4.U, B.5.U, B.6.U, B.7.U, B.10.U, B.11.U ustala sig:

przeznaczenie terenow: ushlugi nieucigzliwe o roznych funkcjach; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan lub
zabudowy jednorodzinnej zwiagzanej z podstawowg funkcja terenu;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,0,
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3)

1)

2)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenow od ulic istniejacych i projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenu B.8.U/ZP ustala sie:

przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe o réznych funkcjach, w tym ushugi gastronomii w powigzaniu
z parkiem na terenie B.2.ZP, zielen parkowa; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan lub zabudowy
jednorodzinnej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z granicg strefy bezpieczenstwa rurociggow
naftowych,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

e) obowiagzuje wydzielenie przejécia pieszego zagospodarowanego zielenig i mata architektura, taczacego
ulicg Jana Pawta II z terenem parku B.2.ZP, 0 szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,

f) wskazuje si¢ przebieg rurociggéw naftowych; obowiazujg ustalenia § 10 ust.2;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulic istniejgcych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

4. Dla terenu B.9.U ustala sie:

przeznaczenie terenu: ushugi handlu, inne ushugi nieucigzliwe;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéow,

b) potudniowa nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,4,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,

0) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej 400 kV; obowiazuja
ustalenia § 10 ust.1;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulic istniejgcych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
5. Dla terenu B.12.U ustala sig:

przeznaczenie terenu: uslugi nieucigzliwe o réznych funkcjach; dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan Iub
zabudowy jednorodzinnej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?
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2)

3)
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b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulic projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Dla terenu B.13.U/WS ustala sig:

przeznaczenie terenu: ushugi ucigzliwe i nieucigzliwe o roznych funkcjach; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
paliw; nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan
zwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

e) obowiagzuje zachowanie stawow; dopuszcza si¢ zmiang linii brzegu pod warunkiem, ze powierzchnia
stawOw nie zostanie zmniejszona o0 wigcej niz 10%,

f) w granicach terenu znajdujg si¢ pozostatosci zbiornikow wodnych po eksploatacji surowcoOw;
obowigzuja ustalenia § 10 ust. 5;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulic projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
7. Dla terenu B.14.U ustala sie:

przeznaczenie terenu: ustugi ucigzliwe i nieucigzliwe o roznych funkcjach, nie dopuszcza si¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan zwigzanych z podstawowa funkcja terenu,

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik minimalnej powierzchni  biologicznie czynnej: 15%, zgodnie  Z istniejacym
zagospodarowaniem dziatki,

d) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,4,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

f) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw o wysokosci do 16,0 m,
0) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza; obowigzujg ustalenia § 10 ust.4;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenow od ulic istniejacych i projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

8. Dla terenu B.15.U ustala sie:

przeznaczenie terenu: ustugi ucigzliwe inieucigzliwe o roznych funkcjach; nie dopuszcza si¢ lokalizacji
funkcji mieszkaniowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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3)
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 40,0 m od skraju jezdni drogi ekspresowej
S8 oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii 110 kV, obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,4,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,

f) cz¢sc¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza; obowigzujg ustalenia § 10 ust. 4;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulic istniejacych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

9. Dla terenu B.16.U ustala sie:

przeznaczenie terenu: ustugi ucigzliwe i nieuciazliwe o réznych funkcjach; dopuszcza si¢ lokalizacje
mieszkan lub zabudowy jednorodzinnej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

e) wskazuje si¢ przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 1;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulic istniejgcych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 21. Dla terenu B.1.UT/US/WS ustala si¢:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki, ustugi i urzadzenia sportu i rekreacji, staw; dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji paliw;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,6,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,

e) obowigzuje zachowanie stawu; dopuszcza si¢ zmiang linii brzegu oraz zmniejszenie powierzchni
0 nie wigcej niz 10%,

f) w granicach terenu =znajdujg sie pozostato$ci zbiornikéw wodnych po eksploatacji surowcow;
obowigzuja ustalenia § 10 ust. 5;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od drogi dojazdowej przebiegajacej poza obszarem planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 22.1. Dla terenu B.1.US ustala si¢:

przeznaczenie terenu: ustugi i urzadzenia sportu i rekreacji;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m?
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

e) wskazuje si¢ obszar z udziatem przestrzeni publicznej, okre§lony na rysunku planu; w granicach obszaru
obowigzuje zagospodarowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako ogolnodostepne;j
przestrzeni publicznej, urzadzonej i wyposazonej tacznie z sasiednimi obszarami o takim samym
charakterze, w sposob jednolity,

f) wskazuje si¢ przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV, obowigzujg ustalenia
§ 10 ust.1;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

2. Dla terenu B.2.US/WS ustala sie:

przeznaczenie terenu: ustugi i urzadzenia sportu i rekreacji, stawy;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,

e) obowigzuje zachowanie stawu; dopuszcza si¢ zmiang linii brzegu oraz zmniejszenie powierzchni
0 nie wigcej niz 10%,

f) w granicach terenu znajdujg sie pozostato$ci zbiornikéw wodnych po eksploatacji surowcow;
obowiazuja ustalenia § 10 ust. 5;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

3. Dla terenéw B.3.US/ZP/WS, B.4.US/WS ustala si¢:

przeznaczenie terenow: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, stawy ;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

d) obowiazuje zachowanie stawow; dopuszcza si¢ zmian¢ linii brzegu oraz zmniejszenie powierzchni
0 nie wigcej niz 10%,

e) wskazuje si¢ przebieg linii elektroenergetycznych 400 kV i 110 kV; obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
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§ 23.1. Dla terenu B.1.P/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: produkcja nieucigzliwa i sprzedaz wyrobow wiasnych — piekarnia; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ mieszkan lub zabudowy jednorodzinnej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Jana Pawta II,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu B.2.P/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: produkcja materiatdéw budowlanych, ustugi ucigzliwe i nieucigzliwe; nie dopuszcza
si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic istniejacych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 24.1. Dla terenu B.1.ZPzc ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: park miejski stanowigcy dawny cmentarz zydowski;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy ani budowy utwardzonych $ciezek,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu w formie zywoplotu lub ogrodzenia o wysoko$ci nie przekraczajacej
60 cm,

d) nie dopuszcza si¢ nasadzen drzew i krzewow,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje lapidarium lub innych form upamietnienia cmentarza;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic istniejgcych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenow B.2.ZP, B.3.ZP, B.4.ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenéw: park miejski; nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy;
2) w granicach terenu B.2.ZP dopuszcza sie organizacje imprez masowych,
3) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
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4)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)
2)

b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, budowg $ciezek
rowerowych,

¢) nie dopuszcza si¢ nasadzen zieleni wysokiej w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od skrajnego rurociggu,

d) w granicach terenéw B.2.ZP iB.3.ZP wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych; obowigzuja
ustalenia § 8,

e) wskazuje si¢ przebieg rurociggéw naftowych, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2,

f) teren B.4.ZP znajduje si¢ w granicach strefy bezpieczenstwa linii WN 400 kV, obowiazuja ustalenia
§ 10 ust. 1;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulic projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

3. Dla terenu B.5.ZP/WS ustala sie:

przeznaczenie terenu: park miejski ze stawami;

warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i budowe nieutwardzonych $ciezek,

d) obowigzuje zachowanie stawow; dopuszcza si¢ zmiane¢ linii brzegu oraz zmniejszenie powierzchni
0 nie wiecej niz 10%;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic projektowanych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

4. Dla terenu B.6.ZP/UT/WS ustala sie:

przeznaczenie terenu: park miejski ze stawami; dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug turystyki i gastronomii;
warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

e) obowigzuje zachowanie stawow; dopuszcza sie zmiang linii brzegu oraz zmniejszenie powierzchni
0 nie wigcej niz 10%,

f) w granicach terenu znajduja si¢ pozostatosci zbiornikdow wodnych po eksploatacji surowcow;
obowigzujg ustalenia § 10 ust. 5;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenu od ulicy projektowane;j,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

5. Dla terenu B.7.ZP/U ustala sie:

przeznaczenie terenu: skwer miejski; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych;

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w linii rozgraniczajacej dziatki budowlane;j,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, nie wiecej niz 9,0 m;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obshuga komunikacyjna terenu od ulicy projektowane;j,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Dla terenu B.8.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: skwer miejski; nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Jana Pawta II,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
7. Dla terenu B.9.ZP/UK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: park miejski, ustugi kultury;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 6000 m?,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do catego terenu: 0,3,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, nie wiecej niz 10,0 m;
d) dopuszcza si¢ dominante wysoko$ciowa nie wyzsza niz 20,0 m;
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
f) dopuszcza sie obiekty matej architektury,

g) dopuszcza sie lokalizacj¢ rzezb, pomnikéw iinnych obiektow o charakterze kulturowym
upamigtniajacych wydarzenia historyczne,

h) wskazuje si¢ obszar przestrzeni publicznej; obowigzujg ustalenia § 8,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza; obowiazuja ustalenia § 10 ust. 4;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Jana Pawta II,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

8. Dla terenu B.10.ZP/WS ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: park miejski ze stawami; nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

lub

d) obowiazuje zachowanie stawow; dopuszcza si¢ zmiane linii brzegu oraz zmniejszenie powierzchni

0 nie wigcej niz 10%;
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e) teren potozony jest w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza; obowiazujg ustalenia § 10 ust. 4;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic projektowanych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
9. Dla terenu B.1.Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zieleniag wysoka i niskg o funkcji izolacyjnej i dekoracyjnej,
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji matej architektury.
§ 25. Dla terenu B.1.ZC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) cze$¢ cmentarza jest objeta ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw; obowigzujg
ustalenia § 11,

b) wszelkie prace renowacyjne wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
c) zagospodarowanie cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic istniejacych,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 26. Dla terenow B.1.WZ, B.2WZ, B.3.WZ, B4.WZ, B5WZ, B.6.WZ, B.7.WZ, B.8WZ, B.9.WZ
ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw: cieki wodne i rowy odwadniajace wraz ze skarpami i zielenig przywodna;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej ani matej architektury,

b) dopuszcza si¢ budowe mostkow i ktadek pieszych w ciggach ulic wskazanych na rysunku planu oraz
w miejscach niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD z oznaczeniem jednostki urbanistycznej B i numerem
kolejnym ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw: ulice dojazdowe stanowigce drogi publiczne;

2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) wszystkie ulice dojazdowe sg drogami jednojezdniowymi,
b) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,

C) obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
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Symbol na rysunku

Zasady zagospodarowania

planu

B.1.KDD ulica Stanistawa Marszata

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 — 8,0 m,

zgodnie z linig istniejacych ogrodzen;
B.2.KDD ulica bez nazwy, ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 — 10,0 m,

zgodnie z linig istniejacych ogrodzen;
B.3.KDD ulica Zielona

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

zgodnie z linig istniejacych ogrodzen;
B.4.KDD ulica Ks. Narbutta

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 — 8,0 m,

zgodnie z linig istniejacych ogrodzen;
B.5.KDD ulica Glinkowska

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
B.6.KDD ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;
B.7.KDD ulica projektowana

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
B.8.KDD ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;
B.9.KDD Ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m
B.10.KDD Ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m;
B.11.KDD Ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
B.12.KDD Ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m
B.13.KDD Ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m
B.14.KDD Ulica projektowana

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m
B.15.KDD Ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m
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B.16.KDD Ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m
B.17.KDD Ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m
B.18.KDD Ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m
B.19.KDD Ulica Dzielna

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,0 — 12,0 m,

zgodnie z linig istniejacych ogrodzen
B.20.KDD Ulica projektowana

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m
B.21.KDD Ulica projektowana

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m
B.22.KDD Ulica projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m
B.23.KDD Ulica projektowana

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m
B.24.KDD Ulica Cmentarna

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 — 16,0 m

zgodnie z linig istniejacych ogrodzen
B.25.KDD Ulica bez nazwy

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m

droga serwisowa w pasie drogowym drogi ekspresowej S8
B.26.KDD Ulica projektowana, ulica Wczasowa

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m

oraz 9,5 m zgodnie z linig istniejacych ogrodzen
B.27.KDD Ulica bez nazwy

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m
B.28.KDD Ulica projektowana

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m
B.29.KDD Ulica projektowana, cz¢$¢ ulicy w granicach planu

wskazuje si¢ orientacyjng lini¢ rozgraniczajacg poza obszarem

planu
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§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDp z oznaczeniem jednostki urbanistycznej B i numerem
kolejnym ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw: ulice dojazdowe o funkcji dojazdéw pieszo-jezdnych stanowigce drogi publiczne;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) jezeli szeroko$¢ ulicy nie pozwala na budowe chodnikéw po obu stronach jezdni, dopuszcza si¢ budowe
lub modernizacje ulic jako jednoprzestrzennych lub z chodnikiem po jednej stronie,

b) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,

C) obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
B.1.KDp Ulica Ks. Lubomirskiego

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna,
zgodnie z linig istniejacych ogrodzen

B.2.KDp Ulica Majora Koliski
B.3.KDp szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m—7,0 m
zgodnie z linig istniejacych ogrodzen

B.4.KDp Ulica bez nazwy
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
zgodnie z linig istniejacych ogrodzen

B.5.KDp Ulica bez nazwy
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m

B.6.KDp Ulica bez nazwy
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 — 8,0 m
zgodnie z linig istniejacych ogrodzen

B.7.KDp Ulica Wspolna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m,
zgodnie z linig istniejacych ogrodzen

B.8.KDp Ulica Kotkowskiego
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 — 7,0 m,
zgodnie z linig istniejacych ogrodzen

B.9.KDp Ulica projektowana
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m

B.10.KDp Ulica Wierzbowa
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
zgodnie z linig istniejacych ogrodzen

B.11.KDp Ulica Matejki
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m,
zgodnie z linig istniejacych ogrodzen
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B.12.KDp Ulica Sienkiewicza
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 m,
zgodnie z linig istniejacych ogrodzen

B.13.KDp Ulica projektowana
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m

§ 29. Dla terenu B.1.KS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: stacja paliw;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, nie wiecej niz 9,0 m,
e) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Wotominskiej,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 30. Dla terenow B.1.KSp, B.2.KSp, B.3.KSp, B.4.KSp ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: place postojowe ogdlnodostepne;

2) teren B.5.KSp potozony jest w granicach strefy bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej 400 kV;
obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1.

§ 31. Dla terenu 1 KDS/KDG ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: odcinek drogi klasy ekspresowej w ciggu drogi krajowej S8; stanowigcej droge
publiczna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wskazana na rysunku planu;

3) wskazuje sie zmiane klasy na klase glowng po realizacji trasy ekspresowej w nowym przebiegu drogi
krajowej nr 8;

4) droga dwujezdniowa;
5) po realizacji trasy ekspresowej dopuszcza si¢ zmiang kategorii drogi krajowej na droge gminng;

6) po realizacji trasy ekspresowej w nowym przebiegi drogi S8 dopuszcza sie wykorzystanie terenu
1 KDS/KDG na cele komunikacji lotniczej — sportowej icywilnej, zwykluczeniem lotnictwa
komunikacyjnego.

§ 32. Dla terenow 1 KDG, 2 KDG i 3 KDG ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: droga klasy gltéwnej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 635; stanowiacej droge
publiczna; tworzaca ciag ulic Jana Pawta II — Konstytucji 3 Maja — Wolominska;

2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Symbol na Zasady zagospodarowania
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rysunku planu

1 KDG

ulica Jana Pawtla II, droga wojewddzka nr 635,

droga jednojezdniowa,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 — 25,0 m, zgodnie z linig
istniejacych ogrodzen,

zgodnie z linig istniejgcych ogrodzen;

2 KDG

ulica Konstytucji 3 Maja, droga wojewodzka nr 635,

droga jednojezdniowa,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 19,0 — 20,0 m, zgodnie z linig
istniejacych ogrodzen;

3 KDG

ulica Wolominska, droga wojewodzka nr 635,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 19,0 — 20,0 m, zgodnie z linig
istniejgcych ogrodzen,

droga jednojezdniowa,

wskazuje si¢ bezkolizyjny przejazd na wiadukcie nad drogg
ekspresowa S8; po realizacji trasy ekspresowej w nowym przebiegu
drogi krajowej nr 8 dopuszcza si¢ budowe skrzyzowania.

§ 33. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1 KDZ i 2 KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terendéw: ulice zbiorcze stanowigce drogi publiczne;

2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Symbol na Zasady zagospodarowania
rysunku planu

1 KDZ ulica Norwida, droga powiatowa 4304W,
droga jednojezdniowa,
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 16,0 — 17,0 m, zgodnie z linig
istniejgcych ogrodzen;

2 KDz ulica Norwida, droga powiatowa 4304W,
droga jednojezdniowa,
szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych: 12,0 m, zgodnie z linig
istniejacych ogrodzen.

§ 34. Dla teren6w oznaczonych symbolami KDL i numerem kolejnym ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendéw: ulice i drogi lokalne stanowigce drogi publiczne;

2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wszystkie ulice lokalne sg drogami jednojezdniowymi,

b) obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -32- Poz. 7802

Symbol na Zasady zagospodarowania
rysunku planu

1 KDL ulica Adama Mickiewicza
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m oraz zmienna,
zgodnie z linig istniejacych ogrodzen;

2 KDL ulica projektowana
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m;

3 KDL ulica Kredytowa
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m;

4 KDL ulica projektowana
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m

5 KDL ulica projektowana
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m

6 KDL droga bez nazwy
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m
droga serwisowa w pasie drogowym drogi ekspresowej S8

7 KDL ulica Pitsudskiego
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,0 — 15,0 m
zgodnie z linig istniejagcych ogrodzen

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 35. Traci moc uchwata Nr 430/L1/98 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 19 czerwca 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Radzymin (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 62 poz. 293 z 20.10.1998), w granicach niniejszego planu.

§ 36. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
mgr inz. Marek Brodziak
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 303/33IX/2013
Rady Miejskie) w Radzymime
z dmia 25 czerwea 2013 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Radzymina Etap 1-B
Na podstawie art. 20 ustawy z dmia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717); art. Tust. 1pkt 1, 21 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.. Nr 142, poz. 1591 ze zm ) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dma 27 sierpma 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
2009.157.1240 ze zm.) okresla sie sposob realizacy oraz zasady finansowama inwestycj
z zakresu mfrastruktury techmezney. zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 1-B. nalezacych do zadan wlasnych gnuny.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techmiczne; shizace zaspokojenm
zbiorowych potrzeb nueszkancow stanowia — zgodme z art. 7 ust. 1 ustawy z dmia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gnunnym (t. . Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) — zadania
wlasne gmuny.

2. Inwestycje z zakresu mfrastruktury techmiczne) dla obslugi obszaru objetego
niniejszym planem obejmuya:

1) traktowane jako zadama wspolne inwestycje w limach rozgramiczajacych drog
publicznych, wtym wybudowamie 1modermizacja drég wraz zuzbrojeniem
podziemnym, zielenia 1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi uciazliwosé w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielme zlokalizowane w limach lub poza lmamm
rozgramczajacyomu drog.

§ 2. Inwestycye z zakresu infrastruktury techniczne) nalezace do zadan wlasnych gminy
to realizacja drég publicznych oraz budowa siec: wodociagowey 1 kanalizacyyney.

§ 3. Opis sposobu realizacy1 nwestyep wskazanych w § 2:

1. Realizacja wwestycji przebiegac bedzie zgodmie z obowizzuyjacynu przepisami,
wiym min ustawa Prawo budowlane, ustaws o zamodwiemiach publicznych, ustawa
o samorzadzie gminnym. ustaws o gospodarce komunalne). ustaws Prawo ochrony
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacp wraz
z dokonuyjacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepsze) dostepne;j techniki (okreslona w art. 3 pkt. 10 ustawy z dmia 27 kwietma 20011
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2008.25.150 ze zm.). o1le nie stanowi naruszenia
ustaledi planu.
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3. Inwestycje z zakresu przesylama 1 dystrybucy paliw gazowvych, energn elektryczne)
lub ciepla okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10
kewietmia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. 2012.1059 1.t.).

4. Realizacja 1finansowanie mwestycjt w zakresie mfrastruktury techniczne; mie
wyszczegolmonych w § 2 jest przedmiotem umowy zamteresowanych stron.

§ 4. Fimansowame iwestycji z zakresu infrastruktury techmiczne). ktére naleza do
zadan wlasnych gminy. wetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27s1erpma 2009 1. o finansach publicznych ( Dz. U. 2009.157.1240 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gnuny okresla uchwala Rady Miejskie;;

2)wydatks inwestycyyne finansowane zbudzetu muasta uchwala sie wuchwale
budzetowey;
3) inwestycje., ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy wmowane s3

w wykazie stanowiacym zalaczmk do uchwaly budzetowe;.

§ 5. 1. Zadama w zakresie budowy drog finansowane beds z budzetu muiasta lub na
podstawie porozumien z mnymi podmiotamu.

2. Zadama z zakresu budowy siect wodociagowe) 1 kanalizacyjne) finansowane beds na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdma 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzenim
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (DzU. 2006.123 858 ze zm ), ze srodkow
wlasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacynego w oparciu o uchwalone przez
Rade Miejska wieloletnie plany rozwoqu 1modermizacji urzadzen wodociggowo-
kanalizacyymych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadama z zakresu budowy sieci energetveznych 1 gazowych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 41 5 ustawy z dma 10 kwietmia 1997 1. prawo energetyczne (Dz. U.
2012.1059. j.1).
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