DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 16 kwietnia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2014-04-16 14:57:30

Poz. 2554

UCHWALA NR 375/XXXI1Il/14
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

z dnia 12 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialek o nr ewid.: 722 i 728 polozonych na obszarze wsi Rosko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r., poz. 594, poz. 645, poz.1318), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238) Rada Miejska w Wieleniu uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek o nr ewid.:
722 i 728 potozonych na obszarze wsi Rosko, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objg¢tego planem sg: linia rozgraniczajaca droge wojewodzka — ul. Powstancow
Wielkopolskich oraz granice dziatek sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, oznaczone graficznie na
rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatek o nr ewid.: 722 728 potozonych na obszarze wsi Rosko, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatek o nr ewid.: 722 i 728 potozonych na obszarze wsi Rosko, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.: 722 728 potozonych na obszarze wsi Rosko, stanowiace
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie wymagajace ustalenia granic isposobéw zagospodarowania,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 2554

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

2) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Dla zapewnienia ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzigé, ktorych oddzialywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zastosowanie rozwigzan technicznych dla ochrony akustycznej terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (MNu) oraz terenu zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (Um);

3) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenow.

§ 4. 1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okre$lone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymagany kierunek gtownej kalenicy dachu.

2. Przez obowigzujaca lini¢ zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztattowana
poprzez gtdwng elewacje budynku (nie mniej niz 60% dlugosci elewacji frontowej budynku). W przestrzeni
pomigdzy linig rozgraniczajaca komunikacje a obowiazujaca linia zabudowy moga znajdowaé sie okapy,
wykusze, ryzality, schody oraz zadaszone lub dobudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy.

3. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust.1 pkt 4, nalezy rozumieé¢
linie ograniczajace sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku — MNu;
2) teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczenie na rysunku - Um;
3) teren wewnetrznej drogi pieszo-jezdnej, oznaczenie na rysunku — KDWHX.

§ 6. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu) oraz teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej (Um), naleza do terenéw ochrony akustycznej, dla ktorych zgodnie z przepisami odrebnymi
ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszace si¢ odpowiednio do terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Rozdziat 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu), ustala si¢:

1) mozliwo$¢ sytuowania na wyznaczonej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednego budynku garazowego lub ustugowego;

2) obowiazkowe sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego jako najbardziej wysunigtej zabudowy
w kierunku pasa drogowego;
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3) mozliwo$¢ zagospodarowania nie wigeej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jako
funkcj¢ ustugowa;

4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nieprzekraczajaca 9,0 m od poziomu terenu, I kondygnacja nadziemna
z dachem stromym lub Il kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

5) poziom posadowienia parteru budynkow - nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;

6) w przypadku sytuowania budynkéw na zréznicowanym wysokos$ciowo terenie, parametry wysokos$ci oraz
posadowienia, 0 ktérych mowa wyzej, odnoszg si¢ do najwyzszego poziomu terenu w miejscu sytuowania
budynku;

7) wysoko$¢ budynku garazowego ibudynku ustugowego nieprzekraczajaca 6,0 m od poziomu terenu,
I kondygnacja nadziemna z dachem stromym;

8) dach:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
i nachyleniu nie mniejszym niz 30°;

b) garazu ibudynku uslugowego — stromy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 200;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkoéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow)
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 12%);

10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkoéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkdow)
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%);

11) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu), obowigzuje zapewnienie
niezbednej ilosci miejsc postojowych lub garazowych dla pojazdéw mieszkancow oraz osob przebywajacych
okresowo, nie mniej niz jedno miejsce na jedno mieszkanie oraz 1 miejsce na 100 m2 powierzchni ustugowe;j.

§ 8. Dla terenu zabudowy ustugowo- mieszkaniowej (Um), ustala si¢:

1) mozliwo$¢ sytuowania na wyznaczonej dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego z jednym
lokalem mieszkalnym lub bez;

2) wysoko$¢ budynku ustugowego nieprzekraczajaca 9,0 m od poziomu terenu, I kondygnacja nadziemna
z dachem stromym lub Il kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

3) poziom posadowienia parteru budynku - nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;

4) w przypadku sytuowania budynkow na zréznicowanym wysokosciowo terenie, parametry wysoko$ci oraz
posadowienia, 0 ktérych mowa wyzej, odnoszg sie do najwyzszego poziomu terenu w miejscu sytuowania
budynku;

5) dach budynku ustugowego — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 30°;

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
budynku, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
budynku, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 45%;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej.
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2. Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (Um), obowigzuje zapewnienie niezbednej ilosci miejsc
postojowych lub garazowych dla pojazdéw mieszkancoéw oraz osob przebywajacych okresowo, nie mniej niz
1 miejsce na 100 m2 powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce na mieszkanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. Ochrong $rodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) docelowe petne techniczne uzbrojenie terenu, odbior $ciekéw komunalnych, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

2) ustalenia dotyczace standardow ksztattowania zabudowy, w tym wskaznikow powierzchni terendw
biologicznie czynnych;

3) gminny system odbioru odpadéw z zastosowaniem przepisOw o odpadach oraz utrzymaniu czystoSci
i porzadku w gminach;

4) ochrong przed hatasem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustlugami (MNu) oraz
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (Um), zgodnie z przepisami 0 srodowisku, okreslajagcymi
dopuszczalny poziom hatasu;

5) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzigé, ktore uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem, polami
elektromagnetycznymi i wibracjami.

§ 10. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na obszarze objetym planem, wymagane jest zglaszanie
prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub zabudowg terenu — do Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, w celu ustalenia obowigzujacego inwestora zakresu badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Teren komunikacji wewnetrznej (KDWx), stanowi droge pieszo-jezdng zapewniajaca dostep do
drogi publicznej (wojewddzkiej), zgodnie z rozgraniczeniami oznaczonymi na rysunku.

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — zZ gminnej sieci wodociggowe;j,

2) zasilanie w energie elektryczng — Z istniejagcego systemu elektroenergetycznego poprzez planowang stacje
transformatorowg (teren poza planem);

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — docelowo do planowanej oczyszczalni $ciekéw dla wsi Rosko. Do
czasu wykonania zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw bytowych
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych na nieczystosci ciekte;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - na teren zwykorzystaniem infiltracji i retencji
powierzchniowej, w obrgbie dziatki inwestora, bez naruszania interesu 0sob trzecich; z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej wymagajacej rozbudowy,
z mozliwos$cia zastosowania rozwigzan lokalnych: spetiajagcych wymagania przepisow odrebnych w tym
0 srodowisku;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - zindywidualnych zZrodel ciepta, zwykorzystaniem paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — indywidualnie;

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, w miare potrzeb rozbudowywany system tacznosci
telefoniczneyj;
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8) gromadzenie segregowanych odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich dalsze
zagospodarowanie i wywoz przez koncesjonowanego przewoznika, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych Gminy w zakresie infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 13. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jacek Fre$
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 375/XXXII1/14
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 12 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dzialek o nr ewid.: 7221728 polozonych na obszarze wsi Rosko,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Wielen.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz.647 ze zm.), Rada Miejska w Wieleniu stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o nr ewid. 722 i 728 potozonych
na obszarze wsi Rosko nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen (uchwata Nr 113/X1/99 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 28
pazdziernika 1999r., zmiana — uchwata Nr 167/XIX/08 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 27 sierpnia
2008 r.).

Uzasadnienie

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek o nr ewid. 722 i
728 potozonych na obszarze wsi Rosko okreslony jest, w zmianie studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, jako obszar przeznaczony pod zabudowe.
Wyznaczony obszar objety planem jest terenem projektowanych zmian w strukturze przestrzennej wsi
Rosko, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z ustaleniami zmiany
studium w zakresie: kierunkow zmian w strukturze przestrzennej wsi Rosko, zasad ochrony
srodowiska 1 dziedzictwa kulturowego, rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

oraz polityki przestrzennej gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 375/XXXII1/14
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 12 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu dzialek o nr ewid.: 722 728 polozonych na obszarze wsi Rosko,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz.647 ze zm.), Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z zapisem §12 uchwaly teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne
zapewniajace obstuge zzakresu infrastruktury technicznej, w zwiazku ztym nie rozstrzyga sig
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr 375/XXXII1/14
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 12 marca 2014 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek o nr ewid.:
722 i 728 polozonych na obszarze wsi Rosko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz.647 ze zm.), Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek o nr ewid.: 722 i 728 potozonych na obszarze wsi Rosko , nie rozstrzyga
sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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