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UCHWALA NR XLV11/427/2014
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 23 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Dabskiej,
Cegielnianej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22013 r. Nr 594 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) w zwigzku uchwata
Rady Miejskiej w Kole Nr XXXV/310/2013 z dnia 29 maja 2013r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w Kole uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Dabskiej, Cegielnianej nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota uchwalonej uchwata Nr V1/34/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Dabskiej,
Cegielnianej zwany dalej planem.

§ 2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepiséw, sg 0znaczeniami informacyjnymi:

1) oznaczenie drogi wojewodzkiej przylegajacej do granic obszaru;
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2) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru;

3) oznaczenia projektowanych drog publicznych wg obowiazujacego planu przylegajacego do granic obszaru:
KD-3 — projektowana droga klasy drogi lokalnej, KD-4 - projektowana droga klasy drogi dojazdowe;j.

3. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem obiekt
reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem, stuzacy
reklamie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajacg, iz nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych idrog wewnetrznych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi
w planie liniami zabudowy od strony drég publicznych idrog wewnetrznych: remonty, przebudowy
i rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych oile nie spowoduje to zblizenia obiektu do drogi,
lokalizacje¢  podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii  elektroenergetycznych
i teletechnicznych, stacji transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, obiektow i urzadzen reklamowych,
obiektow budowlanych systemu informacji miejskiej; dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy do 1,5m wytacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad
wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;

4) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktora w szczegolnosci
stuzy odprowadzaniu s$ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekéw, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob zagospodarowania
terenu, ktory powinien dominowa¢ na danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okre$lonych w planie;

7) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow, okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

9) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejszg uchwatg, ustala sie nastepujace przeznaczenia poszczegédlnych terenow,
przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, ciagi komunikacji wewnetrznej:
pieszej, rowerowej i pieszo-jezdnej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny przepisami
szczegOlnymi | zasadami wspolzycia spotecznego.

2. Plan nie wyznacza terenow przeznaczonych wytacznie na cele publiczne.
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3. Dopuszcza sie ha obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

4. Na catym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

§ 7. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzegaé zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych
i zwymiarowanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami i terenami lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy.

3. W przypadku wydzielenia dzialek stanowigcych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie, jako drogi
wewngtrzne, zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegltosci minimum 5m od tych dziatek.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony stref ujeé
wody, ochrony zbiornikéw wéd otwartych, terenéw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Teren objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013r poz. 627 ), w szczegolnosci: teren objety planem
nie podlega obszarowym formom ochrony przyrody, na terenie nie wystepujg obiekty przyrodnicze podlegajace
indywidualnej i gatunkowej ochronie przyrodniczej.

2. Teren objety planem nie jest zaliczony do obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, nie znajduje si¢
w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduje si¢ w strefach ochronnych wod otwartych, nie jest obszarem
szczegoblnego zagrozenia powodzig, nie jest ustanowiony terenem gorniczym.

§ 9. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie gtownego zbiornika wod podziemnych nr
151 gornokredowego zbiornika szczelinowo-porowego Turek - Konin — Koto. W celu ochrony obszaru
glownego zbiornika wod podziemnych nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng
miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkoéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje sie¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne, w tym okre$lonego poziomu hatasu na terenach oraz w budynkach i pomieszczeniach
objetych ochrong akustyczna.

3. Tereny oznaczone symbolami MN/U i MN,U kwalifikuje sie do terendéw, dla ktorych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) wytworcy odpadow zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pdzniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz przepisami
odrgbnymi W szczeg6élnosci  z planem gospodarki odpadami dla wojewodztwa wielkopolskiego
i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy miejskiej;

3) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadow i unieszkodliwiania odpadow;

4) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne

oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadow ulegajacych biodegradacji oraz
surowcow wtornych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych;
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6) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wiasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
rob6t budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych standardow jakos$ci gleby i ziemi.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz relikty archeologiczne,
nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Na terenie objetym planem nie planuje si¢ obszarow przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziatl 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 13. Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych. Dopuszcza si¢ ich prowadzenie przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe,
W szczegolnosci w pasach rownolegtych do drog, przed liniami zabudowy.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowa¢ jako kablowa, dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem oraz warunkami
gruntowymi;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j.

4) Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie wwode dla celow
przeciwpozarowych;

5) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktorych beda one regularnie wywozone do punktu zlewowego przy oczyszczalni przez
koncesjonowanego przewoznika;

6) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych powinny by¢
odprowadzane na witasny teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ po zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze Ilub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

9) Do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa gazowe iplynne oraz
alternatywne zrodta energii z wylaczeniem paliw  weglowych wysokoemisyjnych. Dopuszcza sie¢
stosowanie paliw weglowych wylacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych kottach weglowych
0 sprawnosci wynoszacej powyzej 80%;

10) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okre$lone
w przepisach szczegdlnych.
§ 15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe o ile ustalenia szczegotowe dla terenéw nie okreslaja inaczej, nalezy realizowaé na
nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden lokal
mieszkalny na terenach MN/U i MN,U (moga to by¢ jedno miejsce w garazu i jedno postojowe, lub dwa
miejsca w garazu, lub dwa postojowe);

3) Nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikow na kazde 10 osob zatrudnionych, oraz
dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych, oraz
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jedno miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych,
kazdorazowo nalezy wykona¢ co najmniej jedno miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych.

§ 16. 1. Teren objety planem przylega do drogi wojewodzkiej nr 473, zaliczanej do drog klasy G
(gléwnych). Pozostawia si¢ pas drogi wojewodzkiej w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza obszarem
planu. Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze wojewodzkiej nr 473 mozliwa jest za
posrednictwem istniejacych zjazdow. Nie zezwala si¢ na lokalizacje nowych, bezposrednich zjazdow z drogi
wojewodzkiej nr 473. Podzialy terenéow na dziatki budowlane, obrét nieruchomosciami, oraz zabudowa
i zagospodarowanie terenu na cele okreslone w planie nie moga powodowa¢ koniecznosci nowych zjazdow
z drogi wojewodzkiej, ktory jest zabroniony.

2. Na obszarze planu wyznacza si¢ drogg wewngtrzng oznaczong Symbolem przeznaczenia KDW,
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. W wyniku podziatu terenow na dziatki dopuszcza si¢ tworzenie dziatek stanowigcych dojazdy do dziatek
budowlanych.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza si¢ podziaty i taczenie dzialek zgodnie z minimalnymi powierzchniami dziatek okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw. Dopuszcza si¢ podziaty stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego dla uzbrojenia terenu, w takim przypadku nie ogranicza sie wielkosci dziatek.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozna wydziela¢ dziatki stanowiace dojazdy, jezeli sa one
niezbedne dla zapewnienia dostepu do drog publicznych. Parametry dziatek stanowigcych dojazdy powinny
spetnia¢ wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75 poz. 690 z p6zn.
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych ( Dz. U. z 2009r Nr 124, poz.1030).

Rozdzial 7.
Ogélne zasady rozmieszczania reklam oraz obiektéw wysokich.

§ 18. 1. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych systemu informacji
miejskiej, budowli i urzadzen stuzacych reklamie. Maksymalna wysokos$¢ tych obiektow nie moze przekroczyé
6m.

2. Obiekty budowlane systemu informacji miejskiej, budowle iurzadzenia stuzace reklamie nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej oraz
w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od zewngtrznej krawedzi drogi gminnej oraz 5m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi wewnetrzne;.

3. Zakazuje si¢ umieszczania budowli i urzadzen stuzacych reklamie na elewacjach budynkow, na dachach
budynkéw, na ogrodzeniach, poza szyldami informujacymi o0 ustugach prowadzonych na terenie danej
nieruchomosci.

4. Na obszarze planu nie projektuje si¢ lokalizowania obiektow 0 wysokosci rownej i wiekszej jak 50,0m
n.p.t.

Rozdzial 8.
Ogélne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. 1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenéw
z elementow prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenna wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych wysokosci budynkow
i budowli.
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§ 20. Nie planuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 21. Brak innych ogdlnych iszczegotowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikow,
gabarytow 0znacza dowolno$¢ w tym wzgledzie z koniecznoscig Stosowania przepisow prawa powszechnie
obowiazujacych.

DZIAL 1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustlug oznaczonych symbolem MN/U.

§ 22. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie:  przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: lokal ustugowy
wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40%
powierzchni catkowitej budynku.

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnoséci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 24. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 10m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 6m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 6m;
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — 2;
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 900m?;
- minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20m;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,6;

2) ustala si¢ zabudowe zdachami ptaskimi lub stromymi: jednospadowymi, dwuspadowymi,
czterospadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) elewacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, garazowych i gospodarczych powinny by¢
tynkowane w kolorach pastelowych lub wykonane z cegly drewna albo kamienia wich kolorystyce
naturalnej.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem MN,U.

§ 25. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN,U przeznaczenie:  przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnoséci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
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§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U ustala sie nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10m;
- maksymalna wysokos¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych — 6m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 6m;

- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — 2;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazowych — 1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 900m?;

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20m;

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,8;

3) na dziatce budowlanej mozna zrealizowaé¢ budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki mieszkalno-
ustugowe z wbudowanymi lokalami ustugowymi 0 powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40%
powierzchni catkowitej budynku atakze wolnostojace budynki ustugowe 0 powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 250m? oraz budynki gospodarcze i budynki garazowe;

4) ustala si¢ zabudowe zdachami ptaskimi lub stromymi: jednospadowymi, dwuspadowymi,
czterospadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

5) elewacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, garazowych i gospodarczych
powinny by¢ tynkowane w kolorach pastelowych lub wykonane z cegly drewna albo kamienia w ich
kolorystyce naturalne;j.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej 0znaczonych symbolem U.

§ 28. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowigzuje zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne
i inne materiaty niebezpieczne.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m;
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000m?;
- minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25m;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1,8;

2) ustala si¢ zabudowe zdachami ptaskimi lub stromymi: jednospadowymi, dwuspadowymi,
czterospadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac¢ dowolng liczbe budynkow.
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Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW.

§ 31. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewngtrzna przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej.

§ 32. 1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogolnymi i przepisami
odrgbnymi.

DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 33. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci W wysokosci 30% za wyjatkiem gruntow bedacych wiasnoscia Gminy
Miejskiej, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 35. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Kota.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Kole
() Urszula Pekacz
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr XLVII/427/2014
Rady Miegjskiej w Kole

zdnia 23 kwietnia 2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag.

Ma podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (L. ). Dz, U. z 201 2r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Kole rozstrzyga co nastgpuje:

Pan M.R. aktualny wlasdciciel dzialek o nr ewid. 27 i 28 arkusz mapy 44, polozonych w
obrgbie sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulic: Dabskiej, Cegielnianej dnia 25 lutego 2014r w czasie wyznaczonym do skladania uwag wnidsl
uwagi dotvczace tveh dzialek, wniosl o:
rozwatenie lub uwzglednienie w calosci zagadnien dotvezqeyeh nasigpujgeveh parametraw
e Przeznaczenie iviko pod zabudowe uslugowg U/ uslugi nicuciqzlive, jok na dzialkach sqsiednich/

lub ustugowq z mozliwosciq zabudowy mieszkaniowej MN, U,

*  Bez ograniczenia powierzchni zabudowy np. do 250m7, jak to mialo miejsce obecnym planie
zagospodarowania, powoduje ie wlasciciele dzialek o wigkszej powierzchni nie mogg w pelni
wykorzystad terent | zmuszenin beda do dzielenia na mniejsze dzialki, jak na dzialce sqsiednief
przeznaczonef na ustugi U,

* Wskaznik powierzchni zabudowy do 50%

& Minimalna powierzchnia biologicznie czynna do 15% dla zabudowy uslugowej i do 25% dla
zabudowy mieszkaniowej.”

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego przcznacza:

- dzialke o nr ewid. 27 pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej -
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa oznaczone
symbolem MN_U:

- dzialke o nr ewid. 28 pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug -
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne,
uzupelniajace: lokal wslugowy wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni
calkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni calkowitej budynku oznaczone symbolem MN/U.

Burmistrz Miasta Kola postanowil uwzglednié w czedci uwagi wniesione przez Pana M.R.
Zwigkszono maksymalng intensywnosé zabudowy na wszystkich terenach objetyeh sporzadzanym
planem o 0.3, takze zmnigjszono na wszystkich terenach objetych planem maksymalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej o 10%, co jednakowo na wszystkich dzialkach poprawia warunki
inwestowania, nie ma znaczgcego wphywu na Srodowisko przyrodnicze i inne ustalenia planu, nie
wymaga ponowienia procedury planistycznej. Tak zmienione parametry zagospodarowania dzialek nie
osiggajq parametrow zadanvch w wyze] wymienionych uwagach.

Mie uwzglegdniono uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia dzialek o nr ewid. 27 1 28 pod
ustugi nieucigzliwe lub pod dominujace uslugi z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej.

W tresci uwagi Pan M.R wnidsl o rozwazenie lub uwzglednienie w calosci uwag. Naleixy wigc

zauwazye, Ze zgodnie z trescig tej uwagi juz samo rozwazenie jest dla skladajacego uwage
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satysfakcjonujace. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organem decydujgcym o nie rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag jest Rada Miejska w Kole.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego. jako akt prawa miejscowego jest formg
sprecyzowania prawa wlasnosci, jego zapisy moga ingerowaé w prawo wlasnosci. Zgodnie z art. 6 ust.
| z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
20012 r. poz. 647 z pozn. zm.) ustalenia miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Z kolei
art. 6 ust. 2 cyl. ustawy stanowi. ze kazdy ma prawo. w granicach okreslonych ustawg. do: 1)
zagospodarowania terenu, do kiorego ma tytul prawny., zgodnie z warunkami wustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo deevzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich, 2) ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow naleiaeych do
innych osob lub jednostek organizacyjnych. Plan miejscowy zgodnie z art.14 ust.8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem prawa miejscowego. Zgodnie z art. 15
burmistrz miasta sporzadza projekt planu miejscowego zawierajacy czesé tekstows i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi. odnoszacymi si¢ do obszaru planu. Artykul
17 tej ustawy wskazuje kolejne czynnosdei proceduralne, niezbgdne dla sporzadzenia planu. Plan nie
moZe naruszac interesu prawnego lub uprawnien osob. Kazdy, czy] interes prawny lub uprawnienia
zostaly naruszone uchwalg podjeta przez organ gminy moze, zgodnie z art. 101 ust.| ustawy 2 dnia 8
marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r poz. 594 ze zm.) zaskarzy¢ uchwalg do sadu
administracyjnego. Sporzadzajac plan migjscowy naleZy odpowiednio wywazyé interes publiczny i
interes prawny poszczegalnyeh wlascicieli gruntow.

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Koela w rejonie ulic:
Dabskiej, Cegielnianej Burmistrz Miasta Kola przestrzegal procedury planistvezne] okreslonej w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z poin. zm.). Zainteresowani mogli sklada¢ wnioski do planu w terminie do dnia 29
sierpnia 2013r. W projekcie planu uwzgledniono wnioski zlozone do planu w terminie przewidzianym
przez ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Takze uwzglegdniono w czgsci
wniosek, zlozony dnia 26 sierpnia 2013r, aktualnych wowczas wlascicieli dzialek o nr ewid. 27 i 28
arkusz mapy 44, Panstwa A.K. i S.K. ktorzy wniesli o przeznaczenie dzialek pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng niska. z mozliwoscia uslug nieuciazliwych, do wniosku zalaczyli
propozycje podzialu terenu na 9 dzialek oraz droge gminna wlaczong do ulicy Dabskiej — drogi
wojewddzkiej. Wniosek uwzgledniono w czesci przeznaczajac teren pod zabudowg mieszkaniowq i
uslugowa MN.U oraz zabudowg mieszkaniows jednorodzinng z dopuszezeniem uslug MN/U.
Wniosku nie uwzgledniono w cz¢sci dotyczace] wyznaczenia w planie nowej drogi gminnej z uwagi
na niezgodnosié odleglosci planowanego skrzyzowania wnioskowanej drogi z droga wojewddzka z
przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U. z 1999r Nr 43, poz. 430 ze zm.) oraz z powodu sprzecznosci wniosku z wnioskiem zarzadey drogi
Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewdadzkich w Poznaniu, ktory nie wyrazil zgody na nowe
bezposrednie zjazdy z drogi wojewddzkiej. Zgodnie z §9 ust.] pkt 4 w/w rozporzadzenia droga klasy
G ( jaka jest ulica Dabska - droga wojewaodzka) powinna mie¢ polaczenia z drogami klasy nie nizszej
niz L ( wyjatkowo klasy D) w odstgpach na terenie zabudowy nie mniejszych niz 500m. w wyjatkowo
dopuszcza sig odstgpy nie mniejsze niz 400m, Tutaj aktualnie istniejacy odstep migdzy
skrzyvzowaniem ulicy Dabskiej z ulica M. Sklodowskiej-Curie i skrzyzowaniem z ulica Cegielniang
wynosi tylke 270m. Nie ma zatem 2zadnej mozliwosci wykonania dodatkowego skrzyrowania.
Sporzadzony projekt planu podlegal opiniowaniu i uzgadnianiu. Sporzadzony projekt planu podlegal
opiniowaniu i uzgadnianiu. W czasie konczenia opiniowania i uzgadniania planu, dnia 17 grudnia
201 3r wplyngl wniosek Pana M.R. nowego wlasciciela dzialek o nrewid. 27 i 28.

Pan M.R. jest wlascicielem ok.26% terenu objgtego sporzadzanym planem. Wniosl miedzy
innymi o zaprojektowanie na tym terenie zabudowy uslugowej jako samodzielnej lub jako
dominujacej, bez ograniczania powierzchni zabudowy obiektow. Sporzadzony, zaopiniowany i
uzgodniony plan nie byl w tym zakresie zgodny z oczekiwaniami nowego wlasciciela. W zwiazku z
powyizszym Burmistrz Miasta juz na tym etapie rozwazal zasadnosé i mozliwos¢ sporzadzenia

[3%]
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nowego projektu planu, zgodnego z wnioskiem nowego wlasciciela dzialek o nr ewid. 27 i 28 i w
zwigzku z tym ponowienia procedury planistycznej. ktora dla stworzenia rownych praw dla
wszystkich zainteresowanych musialaby byé powtérzona od poczatku, musialaby si¢ zaczaé od
ponowienia ogloszenia o mozliwosci skladania wnioskow. nastgpnie nalezaloby sporzadzi¢ nowy
projekt i powtérzy¢ jego opiniowanie i uzgadnianie. Z uwagi na stwierdzenie niezgodnosci
wnioskowanego przeznaczenia z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony praw innych wlascicieli dzialek
postanowiono o kontynuowaniu procedury planistycznej, przygotowaniu projektu do wylozenia do
publicznego wgladu. Zgodnie z zawarta umowa na sporzadzenie projektu planu uzyskane opinie i
uzgodnienia przekazano projektantowi planu, ktory zgodnie z zawarta umowg w terminie 2 tygodni od
ich przekazania, zobowiazany byl przygotowa¢ projekt planu do wyloZenia do publicznego wgladu.
Do dnia 10 stycznia 2014r zakonczono Il etap prac nad projektem planu — wprowadzono zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien. projekt zostal przygotowany do wylozenia
do publicznego wgladu. Ogloszenie o wyloZeniu projektu planu do wgladu przeslano do miejscowej
prasy. Dnia 21 stycznia 2014r ukazalo si¢ ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. Projekt byl udostgpniony do publicznego wgladu w dniach od 29 stycznia 2014r
do 20 lutego 2014r. Dnia 11 lutego 2014r odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu
planu. Wiasciciel dzialek o nr ewid. 27 i 28 nie bral udzialu w dyskusji. Do dnia 7 marca 2013r mozna
bylto sklada¢ uwagi do projektu planu. Dnia 25 lutego 2014r, wplynela uwaga Pana M.R.

Dla terenu objetego opracowaniem do czasu wejscia w zycie nowego planu obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza,
Rawity — Witanowskiego. uchwalony Uchwala Nr XXXIX/279/05 Rady Miejskiej w Kole z dnia 30
sierpnia 2005r(Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia 10.11.2005r Nr 155 poz.4217). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity —
Witanowskiego dla terenu objg¢tego sporzadzanym nowym planem w tym dla dzialek o nr ewid. 27 i
28 przewiduje nastgpujace przeznaczenie terenow:

MNU-2 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieuciazliwymi w wydzielonych
czgsciach budynku lub w obiektach wolnostojgcych,

MNU-3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z uslugami
nieuciazliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne

Intencja uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia nowego planu miejscowego, Ktory zastapi na

wyznaczonym terenie plan obowigzujacy bylo przede wszystkim przeznaczenie dzialek o nr ewid. 23,

24, 25, 26 pod uslugi. Na pozostalych terenach przewidywano pozostawienie terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami.

Plan miejscowy musi by¢ sporzadzony w sposob nie naruszajacy ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (art.20 ustawy o p. i z. p.).
Burmistrz sporzadza projekt planu zgodnie z zapisami studium (art. 15 ust.] ustawy o p. i z. p.)
Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu wraz z analiza stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, na podstawie art.14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym dokonal Burmistrz Miasta Kola, stwierdzajac zgodnosé¢
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz mozliwosé ustalenia przeznaczenia czg¢sci
terenu  pod uslugi oraz przeznaczenia pozostalych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z uslugami.

Zmiana Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola
uchwalona uchwala Nr VI/34/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 201 1r. przeznacza teren
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolem MN. Dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe wskazuje: ,, Tereny przeznaczone pod zabudowg obejmujq tereny jui zainwestowane
oraz tereny stanowiqce rezerwy inwestycyjne. Wskazane w studium podstawowe przeznaczenie
terenow przeznaczonych pod zabudowe powinno byé uzupelniane o funkcje towarzyszqce. (...)
Tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng oznaczonq symbolem MN ({...)
mogq by¢ uzupelniane ustugami podstawowymi - niewielkimi obiektami uslugowymi, oraz uslugami
ogolnomiejskimi.

Uzupelnienie oznacza, iz dominujgca funkcja na terenie powinna by¢ funkcja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co zapewnia sporzadzony projekt nowego planu miejscowego.
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Sporzadzony projekt planu przewiduje przeznaczenie ok. 10% terenu wylacznie pod uslugi — U oraz
wszystkie pozostale tereny pod zabudowg mieszang mieszkaniowo-uslugowsg. Teren przeznaczony
pod uslugi U ma bezpodredni dostgp do drogi wojewadzkiej nr 473 — jednej z drog wjazdowych do
miasta. e wzgledu na taka dostgpnosé terenu uslugi beda mialy charakter ogdlnomiejski. Na okolo
40% terenu zaprojektowano zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem uslug MN/U z
ustugami wbudowanymi w budynki mieszkalne jednorodzinne na 40% powierzchni calkowitej
budynku. Na ok. 50% powierzchni planu zaprojekiowano przeznaczenie pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna i uslugowa - MN,U, gdzie moi#e byé realizowana na poszczegolnych dzialkach takze
wolnostojgca zabudowa uslugowa, ograniczona przez maksymalng powierzchnig zabudowy obiektu
uslugowego wynoszgca do 250m? Przy czym nalezy zauwazyé, Zze czesé tych terendow jest juz
zabudowana. Aktualnie okolo 13% terenu jest zabudowane zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.
Uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uslugami zaplanowano w celu nie naruszania
praw nabytych wlascicieli dzialek w zwiazku z dotychczas obowigzujacym planem, jako dopuszczone
w studium vzupelnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niewielkie obiekty uslugowe.

Dzialki o nr ewid. 27 i 28, o lacznej powierzchni 1,1419ha, stanowig okolo 26% powierzchni
terenu objetego planem. Nowy wlasciciel tych dzialek wniosl o przeznaczenie dzialek pod zabudowe
uslugowq., ewentualnie pod zabudowe uslugowa 2z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — zatem o dominujgca funkcje uslugowa. Uwzglednienie wniosku nowego wlasciciela
dzialek poprzez zaprojektowanie zabudowy uslugowej ( jako podstawowej lub dominujgcej )
dodatkowo na 26% terenu objetego planem spowodowaloby, iz na 36% powierzchni terenu
dominowaly by uslugi. Czgsé terenu jest juz zabudowana zabudowa mieszkaniowo-uslugowa. Jest to
okolo 13% powierzchni terenu planu. Pozostawienie na pozostalych terenach, na dzialkach
niezabudowanych uslug jako funkcji uzupelniajacej i dopuszczalnej takze w postaci obiektow
wolnostojacych spowodowaloby, iz w wyniku realizacji planu, wigkszos¢ terenu moglaby zostaé
przeznaczona pod uslugi, a nie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, co narusza ustalenia
obowigzujacego  studium. Uwzglednienie wniosku Pana M.R. spowodowaloby Kkoniecznosé
ograniczenia praw wlascicieli wszystkich pozostalych niezabudowanych dzialek oznaczonych w
aktualnym planie symbolami MNU-2 i MNU-3 i przeznaczenie ich wylgcznie pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng. Nalezaloby powtdrzyé calg procedure sporzadzania planu. sporzadzic
projekt przeznaczajacy wszystkie dzialki niezabudowane oraz zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, kiore sa przeznaczone w sporzadzonym projekcie planu pod MN/U i MNU
wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Sporzadzajac projekt planu Rada Miasta korzystajac z .wladztwa planistycznego™ ma
obowiazek wywazy¢ interes prawny wszystkich wlascicieli gruntéw oraz interes publiczny. Po
szezegolowym rozwazeniu uwag wniesionych przez nabyweg dzialek o nr ewid. 27 i 28 arkusz mapy
44 stwierdza sig. ze nie ma mozliwosci uwzglednienia wniosku w sposob nie naruszajacy praw innych
wlascicieli gruntow w sposdb zgodny z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola uchwalona uchwalg Nr V1/34/2011 Rady Miejskigj w
Kole #z dnia 23 lutego 201 Ir, stad za niezasadne uznano ponowienie procedury planistyeznej w celu
uwzglednienia uwag.

Burmistrz miasta dokonal analizy czy ustalenia nowego planu nie naruszajg praw nabytych
wlasciciela dzialek. W szezegdlnosei rozwazono, czy aktualny wlasciciel dzialek o nrewid. 27 i 28 ma
niekorzystnie  zmienione warunki inwestowania w nowym planie w stosunku do planu
obowigzujacego w momencie zakupu dzialek.

Dotyvchezas obowiazujacy plan dla dzialki o nr ewid. 27:

MNU-2 - tereny =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieuciazliwymi w

wydzielonych czgsciach budynku lub w obiektach wolnostojacych

- na jednej dzialce budowlane] moze byé zlokalizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny lub
mieszkalno-uslugowy lub uslugowy i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

- maksymalna powierzchnia zabudowana na Kaizdej dzialce budowlanej 40% ale nie wigcej niz
250m°,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dzialki,
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- wysokosé zabudowy do 10m,
- minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej musi byé nie mniejsza niz 1000 m”,
- minimalna szerokosé frontu dzialki — 20m.

Projektowane w nowvyvm planie przeznaczenie dla dzialki o nr ewid. 27:

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa

dla kazdej dzialki obowigzuje:

- maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10m;

- maksymalna wysokos¢ budynkow garazowwch i gospodarczych — 6m:

- maksymalna wysokos¢ budowli — 6m;

- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
uslugowych — 2

- ilodé kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki - 900m™;

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dzialki — 20m;

- wskaZnik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,8;

- na dzialce budowlanej mo#na zrealizowaé¢ budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki
mieszkalno-ushugowe z wbudowanymi lokalami uslugowymi o powierzchni calkowitej nie
przekraczajacej 40% powierzchni calkowitej budvnku a takze wolnostojace budynki uslugowe o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 250m? oraz budynki gospodarcze i budynki garazowe;

Dotad ograniczona byla powierzchnia zabudowy na kazdej dzialce, zaréwno zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jak i budynkiem mieszkalnym z wbudowana czgscia uslugowa jak i zabudowana
wolnostojaeym budynkiem uslugowym — do 250m”. Ze wzgledu na koniecznoéé zgodnosei planu ze
studium, Ktore ustala na obszarze planu zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, ograniczona jest
mozliwosé lokalizacji obiektéow uslugowych. W nowym planie nie ograniczono wielkosci powierzchni
zabudowy budynkéw mieszkalnyeh jednorodzinnyeh., jak bylo dotad. ograniczono zgodnie ze studium
wylacznie powierzchnig zabudowy budvnkéw uslugowych, realizujac zapis w studium dopuszczajacy
niewielkie obiekty uslugowe. Dotad powierzchnia zabudowy dzialki zapisana w ustaleniach planu
wynosila do 40% ( co nie moglo by¢ osiagnigte przy minimalnej dzialce 1000m’ i maksymalnej
powierzchni zabudowy wynoszacej 250m?). W nowym planie mozliwos¢ zabudowy dzialki zostala
okreslona odmiennie — wskaznikiem intensywnosci zabudowy - ze wzgledu na zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, maksvmalny wska#nik wynoszacy do 0.8 oznacza, iz
dla obiektow dwukondvgnacyjnych moZna zabudowaé do 40% powierzchni dzialki, a wige
powierzchnig zabudowy jak planie aktualnym. Wysokosé zabudowy do 10m zostala ustalona bez
zmian, powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% - wobec dotychezasowego minimum 50%
poprawila warunki inwestowania na dzialkach.

Dotvehezas obowiazujacy plan dla dzialki o nr ewid. 28,

MNU-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z uslugami

nieuciazliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne

- na jednej dzialce budowlanej moze byé zlokalizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny lub
mieszkalno-uslugowy i jeden budynek gospodarczo-garazowy

- mozliwosé zabudowy wylacznie w waskim pasie ograniczonym liniami zabudowy od strony drogi
dojazdowej oraz od tylu dzialki,

- maksymalna powierzchnia zabudowana na kai#dej dzialce budowlanej 30% ale nie wigcej niz
200m°,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8m,

- minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej musi byé nie mniejsza niz 1000 m”,
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- minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 20m.

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajace:
lokal ustugowy wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni calkowitej nie
przekraczajacej 40% powierzchni calkowitej budynku.

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 10m:
- maksymalna wysokosé budynkow garazowych i gospodarczych — 6m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 6m;

- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2:

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki - 900m’;

- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dzialki — 20m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0.1 do 0.6.

Nowy plan znaczaco poprawia mozliwosci inwestowania na dzialkach, nie ogranicza terenu zabudowy
tylng linig zabudowy, nie ogranicza powierzchni zabudowy na dzialce do 200m’, zwigksza wysokosé
zabudowy. zmniejsza minimalna powierzchni¢ dzialki budowlanej. Zgodnie z obowigzujacym prawem
jednoznacznie wskazuje na wielkosé powierzchni wbudowanych ustug w stosunku do powierzchni
calkowitej budynku. Dotad powierzchnia zabudowy dzialki w zapisie planu wynosila do 30% ( co nie
moglo byé¢ osiagnigte przy minimalnej dzialce 1000m’ i maksymalnej powierzchni zabudowy
wynoszacej 200m?). W nowym planie mozliwos¢ zabudowy dzialki zostala okreslona odmiennie —
wskaznikiem intensywnosci zabudowy - ze wzglgdu na zmiang ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, maksymalny wskaznik wynoszacy do 0.6 oznacza, iz dla obiektow
dwukondygnacyjnych mozna zabudowa¢ do 30% powierzchni dzialki. Dla poréwnania dotad na
dzialce o powierzchni 1000m* mozna bylo zlokalizowa¢ budynki o lacznej powierzchni zabudowy do
200m?. Aktualnie na dzialce o tej samej powierzchni mozna zlokalizowaé¢ budynki o maksymalnej
powierzchni zabudowy do 300m?,

Nalezy zauwazy¢. Ze teren objety sporzadzanym planem, to teren na stoku, o znacznym kacie
nachylenia stoku. Od granicy terenu z droga wojewodzka — ulica Dabska a polnocng granica planu
nachylenie stoku wynosi 7.5% - na 200m roznica poziomow wynosi 15m. Z tak znacznego nachylenia
stoku wynika koniecznos¢ wyznaczenia w zagospodarowaniu dzialek budowlanych znacznego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, ktéra zabezpiecza przed nadmiernym splywem wod opadowych i
roztopowych na droge wojewodzka. Powierzchni¢ t¢ zmniejszono w stosunku do obowigzujacego
dotad planu tylko o 10% dla terenéw MN,U i MN/U oraz o 20% dla terenu U.

Reasumujac, sporzadzany plan miejscowy nie narusza praw wlasciciela gruntow, uwzglednil
wnioskowane przeznaczenie terenu okreslone przez wlascicieli dzialek skladajacych wniosek w
ustawowym terminie, jest zgody z aktualnym studium. Nie ma mozliwosci przeznaczenia terenu
dzialek o nr ewid. 27 i 28 pod dominujace uslugi w sposob zgodny z obowiazujacym studium
uwarunkowan i Kkierunkoéw zagospodarowania przestrzennego uwag bez naruszenia praw o0séb
trzecich.

Rada Miejska w Kole wykonuje swoje obowigzki w oparciu o przepisy prawa. Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje gminie wladztwo planistyczne, ktoérego w
jakikolwiek sposéb gmina nie naduzywa. Zgodnie z artykulem 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z
nicruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub w sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.
Ustawa ustala tryb postgpowania w przypadku koniecznosci ograniczenia prawa wlasnosci przez plan
miejscowy., czym jednoznacznie stwierdza, Ze jest on dopuszczalny. tym samym jest mozliwe
ewentualne zmniejszenie wartosci nieruchomosci, czy ograniczenie w mozliwosci korzystania z
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nieruchomosei. Jednak wuchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci stanowigce) aktualnie wlasnos¢ wnoszacego uwagi Pana M.R. zwigksza wartosc tej
nieruchomosci. Zwigksza teren zabudowy, nie ograniczajac go liniami zabudowy wyznaczonymi tylko
wzdluz drog, zwigksza intensywnosé zabudowy. Po wejsciu w Zycie planu migjscowego Pan M.R.
bedzie mogl wydzielié wigksza iloéé dzialek.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr XLVII/427/2014
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 23 kwietnia 201 4r.

Rozstreygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

MNa podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Kole rozstrzyga co nastepuje:

. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedzie

zaopatrzenie terenu w wodocigg i kanalizacje sanitarng.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt |1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych

przy czym:

a) Rada Miejska podejmuje uchwale budzetowa oraz uchwalge o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktorych okresli zadania w zakresie budowy wodociagdw, kanalizacji sanitarnej,

b) zalacznik do uchwaly budietowej gminy okresla limity wydatkow inwestyeyjnyeh w roku
budZzetowym,

¢) zmiana kwot wydatkow na realizacje zadan nastgpuje w drodze uchwaly Rady Miasta zmieniajacej
zakres lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

d) zlecenie zadania nastgpuje na zasadzie wyboru najkorzysiniejszej oferty w tryvbie obowigzujacych
przepisow prawa.

e) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy.
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