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UCHWALA NR XXXI1X/394/2014
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korytarza energetycznego dla linii 400 i 110 kV na przedpolu stacji ,,Dobrzen”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym.(j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379) oraz uchwaty Rady Gminy w Dobrzeniu Wielkim
Nr XXI11/214/2012 z dnia 8 listopada 2012 r. 0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego korytarza energetycznego dla linii 400 i 110 kV na przedpolu stacji ,,Dobrzen”
- po stwierdzeniu ze uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Dobrzen Wielki, przyjetego uchwata Rady Gminy Dobrzen Wielki XXXV/336/2013 z dnia
19 grudnia 2013 r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Zakres i przedmiot planu

§ 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korytarza energetycznego dla napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV i 110 kV na przedpolu stacji elektroenergetycznej ,,Dobrzen”,
zwany dalej planem, obejmujacy wyodrebniony obszar w granicach wsi Czarnowasy i Dobrzen Maty, okreslo-
ny na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 2. Integralna czes$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny i obiekty oznaczone na rysunku i w tresci planu nizej wymie-
nionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy ustugowej — U;

2) tereny sktadowe portu rzecznego spetiajacego funkcj¢ nabrzeza przetadunkowego wegla dla Elektrowni
Opole - PRZ;

3) tereny stacji elektroenergetycznej ,,Dobrzen” — E;
4) tereny elektroenergetyki, posadowienia stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV 1400 kV — Es;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 1505

5) tereny rolnicze — R;

6) tereny powierzchniowych wod srodladowych — WS;

7) tereny watoéw przeciwpowodziowych — WP;

8) tereny zieleni przywodnej — ZW;

9) tereny zieleni izolacyjnej — ZI;

10) tereny drog publicznych Kklasy ,,G” (gtéwna) — KDG;

11) tereny drog publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) — KDD;

12) tereny drog wewngtrznych — KDW;

13) napowietrzna linia elektroenergetyczna 400kV — E 400 KV istniejaca/planowana;
14) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV — E 110 KV istniejaca/planowana;
15) rurociag tranzytowy kanalizacji sanitarnej- zrzutowy z oczyszczalni sciekow — K;

16) rurociag tranzytowy wody surowej do Elektrowni Opole wraz z kablowymi liniami elektroenergetycznymi
i kanalizacja teletechniczng - W.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustalono w planie:
1) przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki urbanistyczne;

7) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, Kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

8) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych;
9) tereny wymagajace przeksztatcen i rekultywacji;
10) tereny hydrotechnicznych budowli przeciwpowodziowych;

11) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepisow szczegolnych;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

13) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow;

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

15) obszary i zasady przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, minimalne wielkosci dziatek bu-
dowlanych;

16) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sig¢ jednorazowa optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okreslono terenéw niewystepujacych W jego obszarze, a wymienionych, jako obowiazkowy
przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepisach,
w tym: terenow gorniczych, terendw zamknigtych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
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2) oznaczenia na rysunku planu:
a) granice planu,
b) przeznaczenie terenéw okreslone odpowiednimi symbolami literowymi i cyfrowymi,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania,
d) linie zabudowy - nieprzekraczalne.
§ 5.1. Okres$lenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) podstawowe przeznaczenie (funkcja) terenu: przewazajace przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym lub literowym i liczbowym;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: dodatkowe, dopuszczone w planie przeznaczenie terenu, niezmieniaja-
ce jego funkcji podstawowej;

3) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej: obszar wyznaczony na rysunku planu wzdtuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV lub 400 kV, powiazany z jej budowa, przebudowa i eks-
ploatacja, stanowiacy rownoczesnie strefe podwyzszonego promieniowania elektromagnetycznego i poten-
cjalny obszar ograniczonego uzytkowania; pasy technologiczne poszczegdlnych linii moga zachodzié
na siebie tworzac tzw. korytarz energetyczny;

4) budynki i urzadzenia towarzyszace: budynki gospodarcze i magazynowe, budynki administracyjne i po-
mocnicze, garaze, ogrodzenia, drogi i place wewngtrzne, urzadzenia techniczne (naziemne i podziemne),
parkingi, wiaty i inne zwiazane z podstawowa i dopuszczalng funkcja terenu albo petniace wobec nich stu-
zebna role;

5) front dziatki: cz¢$¢ dziatki ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
6) elewacja frontowa: $ciana budynku znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;

7) wysokos¢ elewacji frontowej budynku: wysokos¢ $ciany frontowej budynku mierzona od poziomu terenu
przed gtownym wejsciem:

a) w budynku z dachem ptaskim - do gornej krawedzi elewacji frontowej tacznie z gzymsem lub attyka,
b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji frontoweyj;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna: dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii rozgranicza-
jacej przylegta ulice lub do granicy lasu; dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy, o ktérych mowa
w punktach a, b przez wystajace elementy budynku (okapy, gzymsy, schody zewnetrzne, tarasy, rampy)
w zakresie dozwolonym przez przepisy techniczno-budowlane dotyczace odlegto$ci budynkow od granic
dziatki;

9) dach ptaski: dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°
10) wskazniki urbanistyczne:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — to stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowa-
nych na dziatce lub terenie, liczonej w zewnetrznym obrysie murow, do powierzchni dziatki lub terenu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy - to stosunek powierzchni catkowitej budynku, czyli sumy po-
wierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych, do powierzchni dziatki/terenu,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wskaznik procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
w tym wod, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,

d) wskaznik miejsc parkingowych — minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
wymagana w zagospodarowaniu podstawowym terenu lub dziatki budowlanej;

11) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko: przedsiewziecia zaliczone do takiego ro-
dzaju w przepisach o ochronie srodowiska;

12) deszczowanie $ciekow - rozprowadzanie sciekéw na gruntach rolnych poprzez zainstalowane w tym celu
state lub przeno$ne rurociagi i urzadzenia zraszajace;
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13) nosnik reklamowy: wolnostojaca budowla np. konstrukcja, stelaz, stup wraz z no$nikiem informacji wizu-
alnej stuzacej reklamie, o powierzchni wiekszej niz 2 m?, a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz 2 m?
umieszczane na innych obiektach budowlanych;

14) przepisy szczegodlne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, aktualne w czasie
realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegoélne z zakresu: pla-
nowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drog publicznych, prawa wodnego, prawa
ochrony srodowiska, ochrony gruntow rolnych i lesnych, gospodarki nieruchomos$ciami, gospodarki odpadami
oraz Polskie Normy.

DZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Tereny zabudowy ustugowej
§ 6.1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem U, o0 przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Na terenach, wymienionych w ust. 1, ustala sie:

1) budowe obiektow ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem przedsig-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz dziatalnosci i zabudowy, ktorej przedmio-
tem jest sktadowanie i przerobka odpadow;

2) budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych i socjalnych, zwiazanych
z obstuga dziatalnosci wymienionej w punkcie 1;

3) realizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje podstawowa, przebudowe, rozbu-
dowe, wymiany budynkéw istniejacych;

4) mozliwos¢ zmiany funkcji istniejacych budynkow i urzadzen na inne funkcje ustugowe z wykluczeniami
jak w punkcie 1;

5) budowe drog i placow wewnetrznych w tym drog pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych, oraz parkingéw i zjazdow z drog publicznych;

6) budowe sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz zwiazanych z nimi urzadzen.

3. Na terenach zabudowy ustugowej U obowiazuja nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) linia zabudowy budynkow i stacji transformatorowych: nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od linii roz-
graniczajacych droge gminng KDD-1 (ul. Wolnosci) oraz 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogg woje-
wodzka KDG (ul. Opolska);

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: nie normuje sig,
b) minimalny: nie normuje sig;
4) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) maksymalny: nie wigkszy niz 60%,
b) minimalny: nie normuje sig;
5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

6) nowe budynki powinny nawiazywaé¢ gabarytami i architektura do otaczajacej zabudowy, z uwzglednieniem
wymagan technologicznych, zwiazanych z funkcja zabudowy;
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7) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypad-
kow gdy ze wzgleddéw technologicznych wymagany jest inny poziom;

8) liczba kondygnacji — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

9) wysokos¢ elewacji frontowych nowych i nadbudowywanych budynkow: nie wigksza niz 8,0 m;

10) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow: nie ustala sig, powinna uwzglgdnia¢ warunki dotyczace sytu-
owania budynkéw na dziatce, okreslone w przepisach techniczno-budowlanych;

11) kolorystyka elewacji: pastelowa z dopuszczeniem akcentow w kolorach petnych;

12) dachy budynkéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
pod katem do 45°, pokryte dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego, bra-
zowego lub grafitowego, dopuszcza sie takze dachy ptaskie bez okreslenia rodzaju i koloru pokrycia;

13) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ drogi pozarowe do obiektow wedlug wymagan przepiséw przeciwpo-
zarowych oraz urzadzi¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw, w tym dla osob niepetno-
sprawnych, w liczbie zgodnej z odpowiednimi ustaleniami planu;

14) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki lub terenu:
a) 2 - 4 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,
b) 1 - 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych i stanowisk pracy,
C) 2 - 3 stanowiska/10 osob jednoczesnie korzystajacych z ustug,

d) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw o0sob niepetnosprawnych: nie mniej niz 1 miejsce na kazdych
12 miejsc parkingowych.

Tereny skladowe

§ 7.1. Wyznacza si¢ tereny skltadowe portu rzecznego spelniajacego funkcje nabrzeza przetadunkowego
wegla dla Elektrowni Opole, oznaczone symbolem PRZ.

2. Na terenach PRZ dopuszcza si¢ lokalizacje nastepujacych budowli i urzadzen:
1) placéw sktadowych wegla z urzadzeniami towarzyszacymi;
2) drog i placow wewngetrznych, w tym drog pozarowych wedlug wymagan przepisoOw przeciwpozarowych;
3) parkingéw z miejscami postojowymi w liczbie: 2 - 3 stanowiska/10 osob zatrudnionych jednoczesénie;
4) zjazdow z drog publicznych;
5) przeno$nikéw tasmowych wegla;
6) ogrodzen i o$wietlenia;

7) niezbednych budowli i urzadzen przeciwpowodziowych w przypadku zaliczenia terenéw PRZ do obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia W rozumieniu przepisow ustawy — Prawo wodne;

8) zieleni urzadzonej na nie mniej niz 10% powierzchni zajmowanego terenu;

9) sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, ka-
nalizacyjnej, cieplnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz zwiazanych z nimi urzadzen.

3. Dla terenéw PRZ ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gminne KDD-2 i KDW,;
2) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalny: nie wigkszy niz 60%,

b) minimalny: nie normuje sig;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie normuje sie;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego —-6-— Poz. 1505

5) wysokosci konstrukcji (np. urzadzen dzwigowych, konstrukcji masztowych obiektéw tacznosci publicznej,
napowietrznych linii elektroenergetycznych): nie limituje sie;

6) wymagane sa zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem ziemi i wod:
a) uszczelnienie powierzchni placow i drog,

b) wewngtrzna sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczo-
nych wod opadowych na tereny przylegte,

C) separatory paliw i olejow przed wlaczeniem wewngetrznej sieci kanalizacyjnej do systemu zewngtrznego;

7) dopuszczenie do uzytkowania obiektow sktadowych warunkuje si¢ wyposazeniem terenu w systemy kana-
lizacyjne i wodociagowe, W tym przeciwpozarowe sieci hydrantowe.

Tereny elektroenergetyki

§ 8.1. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, zwiazane z wyprowadzeniem energii elektrycznej z Elek-
trowni Opole do krajowego systemu energetycznego:

1) tereny stacji elektroenergetycznej ,,Dobrzen”, 0znaczone symbolem E;

2) tereny posadowienia stupow linii wysokiego napigcia 400 kV i 110 kV (w obrysie fundamentéw), 0znaczo-
ne symbolami Es.

2. Na terenach stacji elektroenergetycznej E ustala sig lokalizacje:

1) budowli, budynkéw i urzadzen transformatorowych, stuzacych przetwarzaniu i wyprowadzaniu i przesyla-
niu energii elektrycznej;

2) budynkoéw zaplecza techniczno-warsztatowego i garazy;

3) budynkéw zaplecza socjalnego i administracyjno-biurowego;
4) drég i placow wewnetrznych;

5) parkingow i zjazdow z drog publicznych;

6) ogrodzen, o§wietlenia, obiektow matej architektury;

7) zieleni urzadzonej;

8) budowe sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz zwiazanych z nimi urzadzen;

9) dopuszcza sie¢ lokalizacje tasmociagdéw weglowych i rurociagu wody surowej dla potrzeb Elektrowni Opo-
le, wraz z towarzyszacymi Sieciami i urzadzeniami.

3. Dla terenow stacji elektroenergetycznej ,,Dobrzen” (E) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zago-
spodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: nie normuje sig;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie normuje sig;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

4) wysokos¢ budynkow i innych obiektow kubaturowych: do 12 m, liczac od powierzchni terenu do najwyz-
szego punktu dachu lub konstrukcji, wigksza tylko w przypadku wymagan technologicznych;

5) wysokosci konstrukcji niekubaturowych (np. konstrukcji masztowych obiektow tacznosci publicznej, na-
powietrznych linii elektroenergetycznych): nie limituje sig;

6) geometria i pokrycie dachéw: dowolne;
7) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy prze-
widzieé:
a) drogi i place wewnetrzne, w tym drogi pozarowe do obiektow wedlug wymagan przepisoOw przeciwpoza-
rowych,
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b) parkingi z miejscami postojowymi w liczbie: 2 - 3 stanowiska/10 osob zatrudnionych jednoczes$nie
z uwzglednieniem niezbednej liczby miejsc dla osob niepetnosprawnych;

8) w urzadzeniach transformatorowych wymagajacych chtodzenia cieczami nalezy stosowa¢ szczelng wanng,
zapobiegajaca zanieczyszczeniu ziemi i wod czynnikiem chtodzacym w razie awarii.

4. Na terenach oznaczonych symbolem Es ustala si¢ lokalizacj¢ stupoéw linii wysokiego napigcia 400 kV
i 110 kV, z nastgpujacymi zasadami zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: do 100%;
2) wysokosci stupow linii elektroenergetycznych: nie limituje sig.
Tereny rolnicze
§ 9.1. Ustala sig tereny rolnicze, oznaczone symbolem R - grunty orne i uzytki zielone.
2. Na terenach rolniczych (R) obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) zachowanie podstawowej funkcji terenow - polowych upraw rolniczych, uzytkéw zielonych (tak i pa-
stwisk), takze sadow i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i niewielkich skupisk zadrzewien
i zakrzewien $rodpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drog gospodarczych;
4) dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wo-
dociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej, telekomunikacyjnej wraz z towarzyszacymi urzadzenia-
mi, z wytaczeniem gruntow Klas | - 111 w przypadku koniecznosci trwatego zajecia terenu,

b) lokalizacj¢ tasmociagéw weglowych i rurociagu wody surowej dla potrzeb Elektrowni Opole, wraz z to-
warzyszacymi sieciami i urzadzeniami, z zastrzezeniem jak w lit. a,

C) realizacj¢ urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczna do wytwarzania energii elektrycznej, o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem migdzywala rzeki Odry oraz z zastrzezeniem jak w lit. a,

d) realizacj¢ wewnetrznych, rolniczych drég dojazdowych;
5) zakazuje si¢ zabudowy terenéw R za wyjatkiem realizacji obiektow i urzadzen wymienionych w pkt 4.
Tereny wéd powierzchniowych, urzadzen hydrotechnicznych i zieleni

§ 10.1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych waod srodladowych: rzeki Odry, cieku podstawowego - Kanatu
Borkowskiego oraz innych ciekow, starorzeczy i rowow szczegotowych w zlewni powierzchniowej rzeki Odry,
oznaczone symbolem WS.

2. W uzytkowaniu powierzchniowych waod srodladowych nalezy stosowaé nastepujace zasady:

1) koryta rzeki Odry, ciekow i rowow utrzymywa¢ w odpowiednim stanie, nie dopuszcza¢ do niekontrolowa-
nego zarastania, przebudowywac w razie potrzeby;

2) urzadzenia pigtrzace, przepusty i inne urzadzenia wodne uzytkowaé zgodnie z warunkami pozwolenia
wodnoprawnego;

3) zachowac i chroni¢ istniejaca zielen w otoczeniu wod,
4) zabrania sie zanieczyszczania wod Sciekami oraz w inny sposéb;

5) zabrania sie grodzenia i zabudowy nieruchomosci W odleglosci mniejszej niz 1,5 m od brzegéw cieku pod-
stawowego a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

6) dopuszcza sie:

a) niezbedne korekty linii brzegowej rzeki Odry w sasiedztwie planowanego nabrzeza przetadunkowego
wegla dla Elektrowni Opole,
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b) lokalne skanalizowanie i korekte przebiegu ciekéw i rowow szczegdtowych w zakresie niezbednym
dla realizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami,

c) przekroczenia wod przez sieci i obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej z zachowaniem od-
powiednich wymagan przepisow szczegdlnych.

§ 11.1. Ustala sig tereny watow przeciwpowodziowych, oznaczone symbolem WP.

2. Na terenach oznaczonych symbolem WP ,KDD-2 planuje si¢ budowe nowych watow przeciwpowodzio-
wych z towarzyszacymi urzadzeniami oraz projektowana gminna droga dojazdowa KDD-2 w Koronie.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowg i rozbudowg istniejacych watéw oraz budowe niezbednych towarzyszacych urzadzen regula-
cyjnych przeciwpowodziowych;

2) przekroczenia waltoéw przez sieci i obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej z zachowaniem od-
powiednich wymagan przepisow szczegdlnych.

4. W odlegtosci do 50 m od stopy odpowietrznej watow przeciwpowodziowych zakazuje si¢ wykonywania
robot i czynnosci mogacych spowodowaé ostabienie podtoza obwatowan, z wyjatkiem robdt i czynnosci
uzgodnionych z wtasciwym organem przeciwpowodziowym.

§ 12.1. Wyznacza sig tereny zieleni:
1) zieleni przywodnej, stanowiacej element zabudowy biologicznej doliny Odry, oznaczone symbolem ZW;
2) zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI.

2. Na terenach zieleni przywodnej ZW ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia z mozliwoscia przebudowy i wymiany drzewostanu i zakrze-
wien, z zastosowaniem gatunkow reprezentujacych miejscows flore;

2) ograniczenie wycinek do zabiegow pielggnacyjnych;
3) mozliwo$¢ budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

4) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV dopuszcza sie
takze wycinki niezbedne dla budowy i utrzymania tych linii.

3. Na terenach zieleni izolacyjnej ZI ustala sig:
1) w nasadzeniach uwzglednié:

a) zielen dostosowana do funkcji izolacyjnej terenow stacji elektroenergetycznej ,,Dobrzen” oraz wymogoéw
budowy i utrzymania napowietrznych linii elektro-energetycznych 110 kV i 400 kV,

b) roslinnos¢ naturalng w tym zimozielona dostosowana do lokalnych warunkow glebowych i wodnych;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje drog wewnetrznych i ciagow pieszo-jezdnych oraz urzadzen elektro-energetycznych w prze-
switach pasa zieleni, z wylotami do ul. Opolskiej (KDG),

b) budowe ogrodzen, przy czym na zewnatrz terenéw ZI - od strony ul. Opolskiej - moze to by¢ wytacznie
ogrodzenie azurowe,

¢) budowe sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz zwiazanych z nimi urzadzen,

d) lokalizacjg tasmociagow weglowych i rurociagu wody surowej dla potrzeb Elektrowni Opole, wraz z to-
warzyszacymi urzadzeniami.

Tereny wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji

§ 13.1. Wyznacza si¢ tereny wymagajace rekultywacji lub przeksztatcen w zwiazku z planowanym prze-
znaczeniem i zaniechaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania:

1) nieuzytki po eksploatacji kruszywa naturalnego i gliny (na dziatkach nr 51, 76, 223/55 w Czarnowasach);
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2) fundamenty przeznaczonych do likwidacji stupéw napowietrznych linii elektro-energetycznych wysokiego
napiecia (na dziatkach nr 1772/96, 1584/102, 1651/102, 1649/103, 1582/108, 835/150 w Dobrzeniu Matym,
oraz na dziatkach nr 35, 255/32, 200/34 w Czarnowasach);

3) wymagajaca przeksztatcenia lub likwidacji posesja zabudowy jednorodzinnej na terenie E w Dobrzeniu
Matym (dziatka nr 1566/113).

2. Granice oraz kierunki docelowych przeksztatcen terenéw wymienionych w ust. 1 wskazano odpowied-
nim oznaczeniem i symbolem przeznaczenia docelowego na rysunku planu.

Rozdzial 2
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Ustala sig¢ obszary przestrzeni publicznych, powszechnie dostgpnych: tereny komunikacji - drogi
(ulice) publiczne KDG, KDD-1, KDD-2.

2. W ksztattowaniu i uzytkowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ ustalenia szczegétowe planu
i odpowiednie przepisy szczegblne, ponadto ustala si¢ mozliwos¢:

1) wprowadzania elementéw matej architektury, oswietlenia i zieleni urzadzonej w dostosowaniu do warun-
kow lokalnych;

2) lokalizowania przystankow autobusowych i zatok parkingowych;
3) lokalizowania wolnostojacych kabin telefonicznych;

4) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajacych ciagi spacerowe od inten-
sywnego ruchu drogowego;

5) umieszczania no$nikow reklamowych, zdefiniowanych w § 5 ust. 1 pkt 13.

3. W obszarach przestrzeni publicznych wymienionych w ust. 1 i w ich bezposrednim otoczeniu dopuszcza
si¢ sytuowania tablic reklamowych, szyldow o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, sytuowanych na elewa-
cjach frontowych budynkéw oraz na ogrodzeniach, z wytaczeniem skrzyzowan drog, w trojkatach widocznosci
0 wymiarach min. 15 m x 15 m.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 15.1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem tworza drogi publiczne o znaczeniu po-
nadgminnym i gminnym:;

1) KDG - droga wojewodzka nr 454 relacji Opole — Namystow, docelowo droga klasy G - gtéwna, 0 szeroko-
$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych: 15 - 18 m; w granicach planu znajduje si¢ odcinek w ciagu
ul. Opolskiej w Dobrzeniu Matym, dtugosci 0,5 km;

2) KDD-1 — droga gminna w ciagu ul. Wolnoséci w Dobrzeniu Matym - istniejaca droga gminna klasy D — do-
jazdowa, 0 szeroko$ci W istniejacych liniach rozgraniczajacych 6,0 m, planowanej - 10,0 m, dtugos¢ w gra-
nicach planu 0,13 km;

3) KDD-2 - projektowana droga gminna klasy D — dojazdowa, do obstugi planowanych terenéw zabudowy
portowej i sktadowej PRZ, zlokalizowana w koronie projektowanego watu przeciwpowodziowego (0zna-
czenie na rysunku planu: WP,KDD-2) o przyjgtej w planie szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
dtugos¢ w granicach planu 0,46 km.

2. Uzupelniajaca sie¢ obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem tworza drogi wewngetrzne KDW — rolni-
cze i zaktadowe, 0 szeroko$ci W istniejacych liniach rozgraniczajacych 3,0 m — 10,0 m, istniejace na terenach R i E.

3. Na terenach R, U, PRZ i E dopuszcza sie:
1) wzmocnienia nawierzchni istniejacych drog wewngtrznych KDW,

2) realizacj¢ nowych drog wewngtrznych a takze ciagow pieszych i pieszo-jezdnych w przypadkach niezbed-
nego uzyskania dostgpu do drogi publicznej; parametry techniczne drég wewngtrznych nalezy dostosowac
do pojazdow, ktorych dojazd jest konieczny, powinny ponadto umozliwia¢ awaryjny przejazd samochoda-
mMi pozarniczymi.
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§ 16.1. Planuje sie poprawe istniejacych warunkéw komunikacji drogowej, poprzez dziatania zmierzajace
do osiagniecia lub przyblizenia parametréw normatywnych drog:

1) przebudowg i remonty ul. Opolskiej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 454 (KDG) wraz z systemem skrzy-
zowan z publicznymi drogami dojazdowymi KDD i drogami wewngtrznymi KDW,;

2) budowe nowej, gminnej drogi dojazdowej KDD-2;

3) przebudowe, rozbudowe i remonty istniejacej drogi gminnej dojazdowej KDD-1, w poszerzonym pasie
drogowym wg rysunku planu.

2. W realizacji przedsigwzigé, wymienionych w ust. 1, nalezy uwzglednic:
1) potrzeby w zakresie drog pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow 0 ochronie przeciwpozarowe;j;

2) utrzymanie i ochrong istniejacych zadrzewien przydroznych; w przypadkach uzasadnionych kolizja istnie-
jacych zadrzewien z planowana przebudowa drogi dopuszcza si¢ wycinki, po uzyskaniu zezwolenia wia-
$ciwego organu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

3) ochrong akustyczna sasiadujacych terenéw, na ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu;
4) potrzeby os6b niepetnosprawnych, poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich.

3. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic nalezy realizowaé, zgodnie z ustalona klasa drogi, wymaganiami
przepiséw szczegolnych i ustaleniami planu:

1) ruch kotowy (jezdnie, parkingi publiczne);

2) ruch rowerowy, w tym $ciezki rowerowe 0 szerokosci hie mniejszej niz 2,0 m;
3) ruch pieszy (chodniki, przejscia dla pieszych);

4) sygnalizacjg $wietlna i oznakowanie drog;

5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);

6) infrastrukturg techniczna niezwiazana bezposrednio z komunikacja drogowa, W tym hydranty pozarowe,
publiczne aparaty telefoniczne;

7) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);
8) skanalizowane odcinki ciekéw;

9) o$wietlenie uliczne;

10) zielen przyuliczna.

4. Infrastrukture techniczna liniowa, nie zwiazana z droga - przewody elektroenergetyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieplne, gazowe - nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych; wyjatkowo dopuszcza si¢ prowadzenie przewoddéw Sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i cieplnych takze jako napowietrznych.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury technicznej

§ 17.1. Ustala sie korytarz energetyczny dla zespotu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia, wyprowadzajacych energi¢ elektryczna z Elektrowni Opole do sieci krajowej: linii 400 kV, oznaczo-
nych symbolami E400kV, linii 110 kV oznaczonych symbolami E110kV; granice korytarza wyznaczaja pasy
technologiczne skrajnych linii elektro-energetycznych, wskazane na rysunku planu.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o szerokosci: 35,0 m po obu stronach osi linii
0 napigciu 400 kV oraz 20,0 m po obu stronach osi linii 0 napigciu 110 kV, dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw
zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie oraz zakazuje sig:

1) nasadzen roslinno$ci wysokiej (drzewiastej);

2) wznoszenia budynkow przeznaczonych na staty oraz czasowy pobyt ludzi, a takze budynkow przeznaczo-
nych dla chowu i hodowli zwierzat;

3) realizacji budynkow i budowli mogacych utrudnié¢ utrzymanie, remonty i przebudowe linii.
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3. W przypadku ustanowienia w korytarzu energetycznym obszaru ograniczonego uzytkowania, obowiazu-
ja dodatkowe ograniczenia, nakazy i zakazy, ustanowione w tym obszarze.

4. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia terenéw planu w energie elektryczna:

1) w zakresie srednich napigé - liniami napowietrznymi lub kablowymi z GPZ (gtéwnego punktu zasilania)
Dobrzen Maty;

2) w zakresie niskich napig¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi ze stacji transformatorowych 15/04 kV,
istniejacych poza granicami planu lub realizowanych w jego obszarze.

5. Przewiduje sie rozbudowe sieci napowietrznych i kablowych niskich napie¢ na terenach projektowanego
zainwestowania.

6. Dopuszcza sig na obszarze planu, za wyjatkiem migdzywala rzeki Odry, realizacjg nowych stacji trans-
formatorowych 15/04 kV w liczbie i w miejscach wynikajacych z potrzeb oraz przeprowadzenie nowych linii
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia; W realizacji stacji transformatorowych nie wymaga sig
przestrzegania wyznaczonych w planie linii zabudowy.

7. Dopuszcza si¢ na obszarze planu realizacje urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng do wytwarza-
nia energii elektrycznej, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem miedzywala rzeki Odry oraz grun-
tow klas I- I11.

§ 18.1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych - z istniejacej sieci zbio-
rowego zaopatrzenia w wode, rozbudowanej w miare potrzeb;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode dla celéw produkcyjnych i przeciwpozarowych z uje¢ wod
powierzchniowych i podziemnych, spetniajacych wymagania przepisow szczegdlnych;

3) sieci wodociagowe biegnace w ciagach drog publicznych KDG i KDD nalezy wyposazy¢ w hydranty
umozliwiajace intensywne czerpanie wody do celow przeciwpozarowych.

2. Wyznacza si¢ przebieg tranzytowego rurociagu wody surowej dla potrzeb Elektrowni Opole, wraz z to-
warzyszacymi Kablami elektroenergetycznymi i kanalizacja teletechniczna, 0znaczonego symbolem W.

§ 19. W zakresie gospodarki $cickowe;j ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do istniejacej i rozbudowanej stosownie do potrzeb gmin-
nej sieci kanalizacji komunalnej, z oczyszczalnia $ciekow w Dobrzeniu Wielkim — poza obszarem planu;

2) odprowadzenie $ciekow technologicznych (przemystowych) z dziatalnosci gospodarczej do oczyszczalni $cie-
kow Elektrowni Opole — poza obszarem planu; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odprowadzanie
sciekéw technologicznych do zbiorowej sieci kanalizacyjnej, o ktorej mowa w punkcie 1, po uprzednim pod-
czyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wskaznikow zanieczysz-
czenia, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

3) istniejacy przebieg przez tereny R, ZI, KDG tranzytowego rurociagu zrzutowego z oczyszczalni $ciekow
Elektrowni Opole do rzeki Odry, oznaczonego symbolem K;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni drog publicznych i parkingdéw: do istniejacej
i planowanej do rozbudowy komunalnej kanalizacji deszczowej w pasach drog (ulic) publicznych; dopusz-
cza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni nieutwardzonych drog i placow oraz
z parkingow 0 powierzchni nie przekraczajacej 0,1 ha - na teren nieutwardzony, do studni i rowoéw chton-
nych z uwzglednieniem wymagan jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu sciekéw do wod lub do ziemi;

5) odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach U, KDW, PRZ, Es, R,
ZI1, ZW - do gruntu na wtasnym terenie, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich.

§ 20.1. Zaopatrzenie terenéw U W energig cieplna — z sieci cieplnej oraz towarzyszacych urzadzen cieptow-
niczych.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe lub uzupehniajace korzystanie z indywidualnych systemow grzewczych z za-
leceniem stosowania ekologicznych nosnikéw 1 zrodet energii (paliwa gazowe, olejowe, energia elektryczna,
energia stoneczna, energia geotermalna) lub niskoemisyjnych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi.
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§ 21.1. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenie obszaru planu w gaz przewodowy siecia rozdzielcza oraz mozli-
wos$¢ pozniejszej rozbudowy tej sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza sig korzystanie z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych w systemie bezprzewodowym,
w tym magazynowanie wymienionych paliw w nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokalizowanych
zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych, z wytaczeniem migdzywala rzeki Odry.

§ 22.1. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu linii telekomunikacyjnych, ich modernizacj¢ i wymiang a takze prowa-
dzenie nowych linii kablowych;

2) budowe zaktadowych sieci teletechnicznych na terenach planowanego zainwestowania;
3) realizacje:

a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej,

b) sieci szerokopasmowych.

2. Telekomunikacyjne urzadzenia wiezowe i kontenerowe nalezy lokalizowa¢ w taki sposdb, aby unika¢ ich
kolizji z istniejacymi i planowanymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokiego napigcia; nale-
zy minimalizowa¢ negatywny wplyw tych urzadzen na zdrowie ludzi i istot zywych oraz krajobraz, poprzez:

1) ograniczenie ich gabarytow do wielkosci uwarunkowanej najnowszymi technologiami;

2) wspolne inwestowanie i uzytkowanie obiektow wiezowych przez réznych operatoréw; minimalna, wza-
jemna odlegtos¢ telekomunikacyjnych obiektow wiezowych powinna by¢ nie mniejsza niz 500 m;

3) maskowanie zielenia lub w inny sposob.

3. W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje infrastruktury tele-
komunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw 0 ustugach i sieciach telekomunikacyjnych.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:

1) gromadzenie odpadéow komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu wedtug zasad obo-
wiazujacych w gminie;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywac¢ w wyznaczonych i odpowiednio zabezpieczo-
nych miejscach;

3) postepowanie z wytwarzanymi odpadami przemystowymi - niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne,
oraz odpadami komunalnymi nieprzeznaczonymi do wywozu na wysypisko obstugujace gming - wedtug
decyzji whasciwych organéw, wydanych na podstawie przepisow szczegdlnych;

4) rolnicze wykorzystanie obornika, gnojowki i gnojowicy jako nawozow naturalnych powinno by¢ zgodne
z wymaganiami przepisow szczeg6lnych 0 nawozach i nawozeniu.

§ 24.1. Przewody podziemne sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektro-energetycznych,
cieplnych i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napie¢ i napowietrzne linie
telekomunikacyjne oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom - nalezy sytuowa¢ w pasach rozgrani-
czenia ulic i drog, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

2. W przypadkach uzasadnionych potrzebami i warunkami lokalnymi dopuszcza sie przeprowadzenie przewo-
dow, o0 ktorych mowa w ust. 1 wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi (np. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych, pompowni, wymiennikéw ciepta, stacji
redukcyjnych gazu) a takze nowych kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych - na nieruchomosciach
gruntowych sasiadujacych z ulicami i drogami, w uzgodnieniu z wiascicielami tych nieruchomosci.

Rozdzial 5
Zasady ochrony srodowiska

§ 25. Z uwagi na potozenie obszaru planu w obrgbie nieodpornych na zanieczyszczenie struktur hydrolo-
gicznych i hydrogeologicznych, charakteryzujacych si¢ znaczacymi zasobami zagrozonych wod podziemnych
i powierzchniowych:

- obszaru wysokiej ochrony (OWO) kredowego, gtéwnego zbiornika wod podziemnych — GZWP 336 ,,Niecka Opolska”,
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- obszaru wysokiej ochrony triasowego, gtownego zbiornika wod podziemnych - GZWP 335 , Krapkowice -
Strzelce Opolskie”,

- zlewni powierzchniowej rzeki Odry i jej starorzeczy oraz cieku podstawowego - Kanatu Borkowskiego — prawo-
stronnego doptywu Odry, okresla si¢ nastepujace zasady ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakaz lokalizowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow i zbiornikow bezodptywowych Sciekow;

2) zakaz bezposredniego stosowania na gruntach rolnych nieustabilizowanych komunalnych osadow $ciekowych;
3) zakaz deszczowania $ciekow;

4) zakaz lokalizowania instalacji do sktadowania odpadow;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych z za-
strzezeniem ustalen planu, dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni nie-
zanieczyszczanych;

6) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpieczenia tych
powierzchni przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegte;

7) nakaz ujmowania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczanych twardych powierzchni komunikacyjnych
i przemystowych w system kanalizacyjny i podczyszczania w odstojnikach szlamow i piasku oraz separatorach
olejow i substancji ropopochodnych przed ich odprowadzeniem do komunalnej kanalizacji deszczowej.

§ 26.1. W terenach zabudowanych i w miejscach dostepnych dla ludzi nalezy zapewni¢ dotrzymanie do-
puszczalnych pozioméw natezenia pol elektromagnetycznych w sasiedztwie napowietrznych linii elektroener-
getycznych wysokiego napigcia oraz stacji bazowych telefonii komérkowej, zgodnie z wymaganiami odpo-
wiednich przepisow szczegdlnych.

2. Zobowiazuje si¢ zarzadcow linii elektroenergetycznych 400 kV (E400kV) i 110 kV (E110kV), do przepro-
wadzania pomiaréw kontrolnych elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego W pasach technologicz-
nych tych linii, 0 ktoérych mowa w §16, a takze przy terenie E; pomiary nalezy przeprowadza¢ w zakresie i z czesto-
tliwoscia okreslona W przepisie szczegdlnym, z uwzglednieniem istniejacych i przysztych obiektow budowlanych.

3. Zobowiazuje sie zarzadcow linii elektroenergetycznych 400 kV (E400KV) i 110 kV (E110kV) oraz urzadzen
na terenie E do wykonywania kontrolnych pomiaréw hatasu na granicach najblizszych obszaréw chronionych przed
hatasem w mysl przepisow odrebnych; pomiary nalezy przeprowadza¢ w zakresie i z czestotliwoscia okreslona
W przepisie szczegdlnym, z uwzglednieniem istniejacych i przysztych obiektoéw budowlanych.

4. Wyniki pomiaréw, 0 ktorych mowa w ust. 2 i 3 moga stanowi¢ podstawe wystapien do wtasciwych or-
gandw 0 ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 27.1. Nalezy zachowac¢ i chroni¢ przed zainwestowaniem cenne przyrodniczo zadrzewienia wzdtuz drog,
ulic i w sasiedztwie wod powierzchniowych; w przypadku uzasadnionej kolizji istniejacych zadrzewien i za-
krzewien z planowanym zainwestowaniem dopuszcza si¢ wycinki, z zachowaniem zasad kompensacji przyrod-
niczej, po uzyskaniu zezwolenia wiasciwego organu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

2. Dopuszcza sig realizacje na liniach elektroenergetycznych wysokich napig¢ urzadzen ochrony ptakow.

3. W razie odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomic¢ o tym Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Opolu a jezeli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Dobrzen Wielki.

4. W przypadku ustanowienia w obszarze planu terendow i obiektow objetych prawnymi formami ochrony
przyrody, nalezy stosowa¢ sposoby ich ochrony okre$lone w odpowiednich przepisach odrebnych i decyzjach.

§ 28.1. Na terenach PRZ i U dopuszcza sig realizacje przedsigwzie¢ zaliczonych w przepisach szczeg6l-
nych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, pod nastgpujacymi warunkami:

1) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigcia z ustalonym w planie przeznaczeniem terendéw i szczegoto-
wymi warunkami ich zabudowy i zagospodarowania oraz z ustalonymi zakazami i ograniczeniami;

2) wykluczenia w ocenie oddzialywania na srodowisko przeprowadzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi -
znaczacego oddzialywania na srodowisko i zdrowie ludzi oraz uciazliwosci dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej.
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2. W przypadku inwestycji celu publicznego zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w planie - dopuszcza
sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, pod wa-
runkiem zastosowania dostgpnych rozwigzan ograniczajacych oddziatywania znaczace.

3. Stwierdzone oddziatywanie na srodowisko przedsigwzig¢ zlokalizowanych w obszarach planu powinno
by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i z czgstotliwoscia wynikajaca z przepisow szczegdlnych
oraz decyzji administracyjnych; dotyczy to w szczegélnosci oddziatywan w zakresie elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujacego, zanieczyszczenia wod oraz klimat akustycznego w sasiadujacych z obszarem
planu terenach zabudowy mieszkaniowej.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 29.1. W granicach planu wystegpuja obszary zabytkowe, objgte ochrona prawna, ujete w gminnej ewiden-
cji zabytkow, ktorych granice wskazano na rysunku planu:

1) stanowisko archeologiczne Dobrzen Maty nr 10, zlokalizowane na pétnoc od ul. Opolskiej, na dzialce
nr 1567/113 — osada z X1V — XV w.;

2) stanowisko archeologiczne Dobrzen Maty nr 11, zlokalizowane nad Kanatem Borkowskim na dziatce
nr 427/72 — §lad osadniczy z epoki kamiennej, punkt osadniczy z XIV — XV w. oraz z wcze$niejszego okre-
su nieokreslonego.

2. Prowadzenie robot ziemnych i budowlanych w granicach stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa
w ust. 1, oraz w ich bezposrednim otoczeniu, wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty o cechach zabytku odkryte w trakcie robét ziemnych podlegaja
ochronie na mocy przepisow szczeg6dlnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymac roboty mogace je uszkodzi¢
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy Do-
brzen Wielki.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 30.1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podziatu nalezy objac tereny planowanego watu
przeciwpowodziowego wraz z towarzyszacym pasem publicznej drogi dojazdowej, oznaczone symbolem WP,
KDD-2 oraz tereny sktadowe PRZ.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach ustug (U) — 500 n?
oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m; na pozostatych terenach nie limituje sie wielkosci dziatek.

3. Scalenia i podzialy terenow nalezy przeprowadza¢ zgodnie z rysunkiem i innymi ustaleniami planu,
W sposob regulowany w przepisach szczegolnych.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw i taczenia nieruchomosci gruntowych takze w innych miejscach
niz wskazano w ust. 1 pod warunkiem zachowania ustalonego w planie podstawowego lub dopuszczonego
przeznaczenia terenu, dostgpu kazdej z wydzielonych dziatek do drogi publicznej oraz wyznaczenia granic
i rozmiaréw nowych dziatek w sposéb umozliwiajacy ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne z odpowied-
nimi warunkami planu i przepisoéw szczegdlnych.

DZIAL I11
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdzial 1
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 31.1. Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny nim objete nalezy uzytkowaé¢ w dotychczasowy spo-
sob — jezeli to uzytkowanie nie jest sprzeczne z przepisami szczeg6lnymi.

2. Na terenach uzytkéw rolnych - gruntéw ornych i uzytkow zielonych — do czasu zrealizowania ich plano-
wanego przeznaczenia pod: sktady (tereny PRZ), pod zabudowe ustugowa (tereny U), pod fundamenty stupéw
linii napowietrznych wysokiego napigcia (tereny Es), oraz pod budowg i rozbudowg watow przeciwpowodzio-
wych i drog dojazdowych (tereny KDD-1 i WP,KDD-2) - obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
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1) zachowanie podstawowej funkcji terenéw - polowych upraw rolniczych, uzytkéw zielonych, sadow
i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) zakaz realizacji trwatych budowli i obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacje usta-
len planu;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie drég gospodarczych;
4) zakaz deszczowania sciekow i lokalizowania wylewisk $ciekow;
5) dopuszcza sig, w zakresie niekolidujacym z przeznaczeniem docelowym:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami,

b) realizacjg wewngtrznych, rolniczych drég dojazdowych.

3. W przypadku stwierdzenia ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego na posesji za-
budowy mieszkaniowej przy ul. Opolskiej 161 w Dobrzeniu Matym (dziatka nr 1566/113 na terenie docelowe-
go przeznaczenia E, pozostajaca w zasiggu pasa technologicznego napowietrznej linii 110 kV Dobrzen-
Zakrzow/Gostawice) - zakazuje si¢ dalszego uzytkowania zabudowy mieszkaniowej na tej poses;ji.

Rozdzial 2
Stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 32.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy - w granicach terenow oznaczonych w planie symbolami:

1) tereny zabudowy ustugowej — U, 30%;
2) tereny elektroenergetyki, stacji elektroenergetycznej ,,Dobrzen” — E, 30%;

3) tereny elektroenergetyki, posadowienia stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV
— Es, 30%;

4) tereny sktadowe — PRZ, 30%;

5) tereny rolnicze — R, 0%;

6) tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS, 0%);

7) tereny watoéw przeciwpowodziowych — WP, 0%;

8) tereny zieleni przywodnej — ZW, 0%;

9) tereny zieleni izolacyjnej — ZI, 0%;

10) tereny drog publicznych Kklasy ,,G” (gtéwna) — KDG, 0%;

11) tereny drég publicznych Kklasy ,,D” (dojazdowa) — KDD-1, KDD-2, 0%;
12) tereny drog wewngtrznych — KDW, 0%;

13) tereny trwale zajgte pod obiekty i urzadzenia zwiazane z kanalizacja sanitarng i deszczowa oraz zrzuto-
wym rurociagiem tranzytowym z oczyszczalni sciekow Elektrowni Opole do rzeki Odry — K, 30%;

14) tereny trwale zajete pod obiekty i urzadzenia zwiazane z rurociagiem tranzytowym wody surowej do
Elektrowni Opole wraz z kablowymi liniami elektroenergetycznymi i kanalizacja teletechniczna - W, 30%.

2. W przypadku zbycia terenow stanowiacych witasnos¢ gminy Dobrzen Wielki nie pobiera sie opflaty,
0 ktorej mowa w ustepie 1.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 33.1. W granicach planu przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne klas I1-111 o tacznej powierzchni
0,1950 ha, objete zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-667/13 z dnia 19 grudnia 2013 r.

2. Pozostate grunty rolne klas Il i 111, w obszarze planu - objgte sa wczesniejsza zgoda Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej (Nr GZ.tr.057-602-18/2002 z dnia 11.04.2002r.).
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§ 34.1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa w granicach planu:

1) budowa i przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV (E44kV) i 110 kV (E110kV)
w Dobrzeniu Matym i Czarnowasach, wyprowadzajacych energi¢ z Elektrowni Opole do krajowego syste-
mu energetycznego;

2) przebudowa i rozbudowa stacji elektroenergetycznej ,,Dobrzen”, stanowiacej element Elektrowni Opole,
na terenie E w Dobrzeniu Matym;

3) budowa dla potrzeb Elektrowni Opole rurociagu wody surowej wraz towarzyszacymi kablami elektroener-
getycznymi i kanalizacja teletechniczng (W);

4) budowa urzadzen hydrotechnicznych — watéw i urzadzen przeciwpowodziowych na terenach WP oraz WP,
KDD-2 w Dobrzeniu Matym;

5) przebudowa i remonty ul. Opolskiej w Dobrzeniu Matym, w ciagu drogi wojewodzkiej nr 454 (KDG) wraz
z systemem skrzyzowan z drogami dojazdowymi (KDD i KDW).

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowiacymi zadania wiasne Gminy; Dobrzen
Wielki, sa w granicach planu:

1) rozbudowa, przebudowa i remonty drog gminnych dojazdowych KDD-1, KDD-2;
2) budowa nowych gminnych drog dojazdowych KDD-3 i KDD-4;

3) budowa, rozbudowa i przebudowa rozdzielczej sieci wodociagowej, cieplnej, gazowej wraz z urzadzeniami
niezbednymi do korzystania z tych sieci;

4) rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
5) budowa komunalnej kanalizacji telekomunikacyjnej.
§ 35.1. W zakresie objetym niniejsza uchwala traca moc:

1) uchwata Nr XXX1V/381/2002 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budowy nabrzeza przetadunkowego wraz z placem
sktadowym, droga dojazdowa oraz przenosnikow wegla, potozonego na gruntach wsi Dobrzen Maty, Czarno-
wasy, Borki, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Woj. Opolskiego z 2002 r. Nr 90, poz. 1223;

2) Uchwata Nr XXIV/286/2001 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 22 marca 2001 r. w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzen Maly, ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Woj. Opolskiego z 2001 r. Nr 59, poz. 435.

2. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy odrebne.
§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dobrzen Wielki.

§ 37. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na stronie in-
ternetowej Gminy Dobrzen Wielki.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dobrzen Wielki

Klemens Weber
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1X/394/2014 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 29 maja 2014 r.

1
MIEJSCOWY PL

KORYTARZA ENE}
RYSUNEK PLANU - ZAt

ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR XXXIX /394 /2014
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI z dnia 29 maja 2014 .

OBJASNIENIA

OZNACZENIA OGOLNE

I = | GRANICA PLANU

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

o a_ | NEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

[ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE. ]

u TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

[ TERENY SKLADOWE J

= | TERENY SKEADOWE PORTU RZECZNEGQO SPEENIAJACEGO FUNKCJE
_ | NABRZEZA PRZELADUNKOWEGO WEGLA DLA ELEKTROWNI OPOLE

I TERENY ELEKTROENERGETYKI ]

E TERENY STACJI ELEKTROENERGETYCZNEJ “DOBRZEN”
E TERENY POSADOWIENIA SLUPOW NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTRO-
ENERGETYCZNYCH 110 kV | 400 kV (w obrysie fundamentow)

TERENY ROLNICZE ]

R TERENY ROLNICZE



jgodzinska
Pływające pole tekstowe
Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr XXXIX/394/2014 Rady Gminy Dobrzeń Wielki z dnia 29 maja 2014 r.
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ACZNIK 1
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX1X/394/2014
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie

W sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korytarza energetycznego dla linii 400 i 110 kV na przedpolu stacji ,,Dobrzen”

w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy w Dobrzeniu Wielkim — uwzglgdniajac stano-
wisko Wojta Gminy Dobrzen Wielki w sprawie dwoch uwag wniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego korytarza energetycznego dla linii 400 i 110 kV na przedpolu stacji ,,Do-
brzen”, w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu, rozstrzyga nastepujaco:

1. Uwagg wnioskodawcy planu, dot. zmiany przebiegu pin odcinku linii 400 kV — rozstrzyga si¢ na nieko-
rzy$¢ wnoszacego. Zapis graficzny projektu planu szczegbétowo ustala przebieg planowanych lini 400 i 110 kV
w granicach planowanego korytarza energetycznego. Wnioskowa korekta przebiegu planowanego pétnocnego
odcinka linii 400 kV Dobrzen-Wielopole-Albrechcice z wykorzystaniem istniejacego stupa - moze uniemozli-
wic realizacj¢ pozostatych planowanych linii w przebiegu ustalonym w granicach planu. Ponadto zmiana wy-
magataby powtornego wytozenia do wgladu publicznego i opodznitaby uchwalenie planu miejscowego.
Uwzgledniajac powyzsze - wniosek rozstrzygam na niekorzy$¢ wnoszacego.

2. Na niekorzys¢ rozstrzyga sie¢ uwage zgtoszona jako sprzeciw i nie wyrazenie zgody na przebieg koryta-
rza energetycznego przez dziatki nr 219/55, 237/62, 76,77 ark. 1, obrgb Czarnowasy - stanowiace wlasnos¢
WNO0Szacego uwage.

Ustalony w projekcie przebieg napowietrznych linii 110 kV i 400 kV, m.in. przez sporne dziatki, jest wy-
nikiem optymalizacji tras linii wyprowadzajacych energi¢ z Elektrowni Opole do krajowej sieci elektro-
energetycznej. Przy okreslaniu granic planu kierowano si¢ potrzeba maksymalnego zawezenia korytarza
energetycznego przy zachowaniu wymaganych warunkéw technicznych lokalizacji stupow i wymaganych
odlegtosci migdzy liniami.

Uwzgledniajac powyzsze — brak mozliwosci uwzglednienia wniesionej.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX1X/394/2014
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
ze zm.), W zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ze zm.), ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.) - Rada Gminy w Do-
brzeniu Wielkim, przyjmuje nast¢pujace rozstrzygnigcie W sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacych zadania wtasne gminy Dobrzen Wielki w obszarze objetym Miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego korytarza energetycznego dla linii 400 i 110 kV na przedpolu stacji ,,Dobrzen’:

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego korytarza energetycznego dla linii 400 i 110 kV na przedpolu stacji ,,Dobrzen”, nalezace
do zadan wtasnych Gminy Dobrzen Wielki obejmuja:

1) budowe i rozbudowe gminnych drég dojazdowych KDD, o tacznej dtugosci ok. 0,60 km;

2) inwestycje umozliwiajace zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej w zakresie teleko-
munikacji, w tym budowa kanalizacji kablowej i sieci szerokopasmowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych punkcie 1 realizowane bgdzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, poprzez:

1) $rodki wiasne;
2) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne fundusze rozwojowe.

3. Terminy realizacji inwestycji obejmujacych infrastrukture komunikacyjna, wymieniona w punkcie 1,
ustalane begda wedtug wieloletniego planu inwestycyjnego gminy Dobrzen Wielki.
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