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UCHWALA NR XX1X/307/2013
RADY GMINY MALECHOWO

Z dnia 6 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebéw Malechéwko, Malechowo, Karwice i Paproty-Paprotki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2013r. poz.594) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445; z 2013 r. poz. 21
i 405) Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XI1V/152/2011 Rady Gminy Malechowo z dnia 20 grudnia 2011 r. o przysta-
pieniu do sporzadzenia planu, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo przyjetego uchwata Nr XXVI11/185/2001 Rady Gminy
Malechowo z dnia 13 grudnia 2001 r. zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr X1/98/07 z dnia
31 pazdziernika 2007 r. Nr XXXI11/313/2010 z dnia 6 kwietnia 2010 r. i Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia
2010 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebow Malechowko, Male-
chowo, Karwice i Paproty-Paprotki - zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o0 tacznej powierzchni 1413 ha. Granice planu przedstawione sg na rysunku planu.
3. Integralng czescig uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 sktadajacy si¢ z 4 czeSci oznaczonych jako arkusz Nr 1(4),
arkusz Nr 2(4), arkusz Nr 3(4) i arkusz Nr 4(4);

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ma-
lechowo z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygni¢cie Rady Gminy Malechowo 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Malechowo 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 okresla:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci W zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego;

10) sposob zagospodarowania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowa-
niu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowych na $ro-
dowisko.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony krajobrazu kulturowego;
2) ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) zasad scalania i podziatu nieruchomog$ci W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
3. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) granice stref ochrony stanowisk archeologicznych;

4) granice obszarow 0 dopuszczalnym natezeniu hatasu przekraczajacym 45 dB wnocy i 55 dB w dzien
z zakazem lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami na stalty pobyt ludzi (stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko);

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) symbole literowe ktore okreslaja przeznaczenie terenu:
a) P-E - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca,
b) R - tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
¢) R-1 - tereny rolnicze,
d) R-ws - tereny produkcji rybackiej,
e) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych,
f) RM-u - tereny zabudowy zagrodowej z ustugami,
g) RO / RU - tereny zabudowy produkcyjnej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych, i ogrodniczych,
h) MN-u - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
i) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
j) US - tereny sportowo-rekreacyjne,
k) ZC - tereny cmentarza,
I) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
m) ZP/ZL - tereny wiejskiego parku lesnego,
n) ZL - tereny lasow,
0) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
p) K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
r) KD-G - tereny drég publicznych klasy gtownej,
s) KD-Z - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
t) KD-L - tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
u) KDW - tereny istniejacych drog wewngtrznych,
w) KDW-1 - tereny projektowanych drog wewnetrznych do obstugi elektrowni wiatrowych oraz przyle-
glych terenow rolnych.
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§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zago-
spodarowania terenu, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy okreslone sa w Rozdziale 2.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na terenach 1.ZL i2.ZL wskazanych na arkuszu 3(4) rysunku planu, wystepuja obszary objete ochrong
prawna jako uzytki ekologiczne, na ktérych obowiazuja przepisy aktu normatywnego opublikowanego
w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 41, poz. 664;

2) dopuszcza si¢ objecie ochrong prawng innych terenéw w formach ochrony wskazanych w ustawie o ochro-
nie przyrody - w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny objg¢te ochrong prawng z ustawy o ochronie przyrody
wymagajace ustalen w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego;

4) budowe wszelkich przedsiewzi¢¢ sytuowanych w obszarze objetym planem prowadzié¢ po spelnieniu wa-
runkow okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

5) dopuszcza si¢ usunigcie drzew i krzewow dla celow pielegnacyjnych oraz na potrzeby realizacji przedsig-
wzig¢ dopuszczonych w planie - w oparciu 0 przepisy odrebne;

6) na rysunku planu wskazano granice stref ochronnych od elektrowni wiatrowych, zwigzanych z ogranicze-
niami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziaty-
wania tych urzadzen na srodowisko; zasady zagospodarowania i uzytkowania terendw znajdujacych sie
w tych strefach okreslone sa w Rozdziale 2;

7) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ W sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, zapewnia-
jacy ochrong wod i gleby przed zanieczyszczeniem, z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) zasady ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) na rysunku planu wskazano strefy WII cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, dopuszczajacej inwestowanie, na ktoérych obowiazuje: wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwe-
stycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkow,
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg zamierzenia inwestycyjnego na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) na rysunku planu wskazano strefy W11 ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, polegajagcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania
prac ziemnych, na ktorych obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych
zwigzanych z pracami ziemnymi z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow, przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

2) zasady ochrony parku zabytkowego - terenu wskazanego na arkuszu 2(4) rysunku planu, oznaczonego
symbolem ZP - okre$lono w § 20;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg inne obiekty i tereny podlegajace ochronie konserwatorskiej,
w tym: budynki ujete W rejestrze i w ewidencji zabytkow, dobra kultury wspotczesnej, parki kulturowe
obejmujgce ochrong krajobraz kulturowy i wymagajace ustalen w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego,
strefy ochrony ekspozycji i inne.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegdlnych terenow z istniejacych drog publicznych oraz
z drog wewngetrznych istniejacych i projektowanych poprzez budowe zjazdéw publicznych i indywidual-
nych w trybie okres§lonym w przepisach odrebnych;

2) parametry techniczne skrzyzowan i zjazdow z droég publicznych iwewnetrznych ksztaltowaé zgodnie
z zasadami i procedurami okreslonymi W przepisach odrgbnych;

3) poza terenami zabudowanymi, wzdtuz drogi publicznej klasy gtownej KD-G:
a) wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy (R) 0 szerokos$ci zmiennej - zgodnie z rysunkiem planu,
b) ogranicza sie mozliwos$¢ budowy zjazdow indywidualnych oraz publicznych,
¢) dopuszcza sie¢ budowe zjazdéw na drogi wewnetrzne wyznaczone na rysunku planu,
d) utrzymuje sie istniejgce zjazdy, W tym na drogi wewnetrzne,
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e) dopuszcza sie wykonanie zjazdow tymczasowych zwigzanych z etapem realizacji i serwisu inwestycji
dopuszczonych w planie - zgodnie z procedura okreslong W przepisach odrgbnych;

4) poza terenami zabudowanymi, wzdluz drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD- GP

(droga krajowa Nr 6 - poza granicg planu):

a) wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy (R) 0 szerokos$ci zmiennej - zgodnie z rysunkiem planu,

b) docelowa obstuga komunikacyjna nieruchomosci rolnych nie posiadajacych mozliwosci dojazdu z drog
wewngtrznych - przylegajacych do pasa drogowego drogi krajowej nr 6 (poza granicami planu) - z drog
wspomagajacych, zbudowanych jako inwestycja zwigzana z przyszta budowa drogi ekspresowej S-6,

c) do czasu realizacji drogi ekspresowej S-6 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng tymczasowa zwigzana
z prowadzeniem gospodarki rolnej, oraz z etapem realizacji i serwisu inwestycji dopuszczonych w planie
- zgodnie z procedurg okre$long W przepisach odrebnych;

5) utrzymuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne, z mozliwoscig ich wykorzystania jako drogi serwisowe nie-
zbedne do prawidlowego funkcjonowania zespotu elektrowni wiatrowych;

6) ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc parkingowych w granicach wtasnej nieruchomosci; dla potrzeb
projektowanej zabudowy ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy zagrodowej: 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej: 1 miejsce na jedno mieszkanie,

c) dla zabudowy ustugowej (W tym dla pojazdow 0sob niepetnosprawnych):

- dla obiektéw handlowych co najmniej 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazy, oraz co najmniej
1 stanowisko na 5 os6b zatrudnionych,

- dla obiektow hotelowych co najmniej 1 stanowisko na 1 pokoj hotelowy, oraz co najmniej 1 stanowi-
sko na 5 0sob zatrudnionych,

- dla obiektow innych ustug - co najmniej 1 stanowisko na 50 m? powierzchni ustugowej, oraz co naj-
mniej 1 stanowisko na 5 osob zatrudnionych,

d) dla zabudowy produkcyjnej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodni-
czych:

- co najmniej 1 stanowisko dla samochodéw osobowych,
- stanowiska dla pojazdow transportu zwigzanego z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej - wedtug
potrzeb,

e) dla terenéw sportowo-rekreacyjnych i wiejskiego parku lesnego: co najmniej 2 stanowiska dla samocho-
dow osobowych i 1 stanowisko dla autokaru,

f) dla terendéw infrastruktury technicznej stanowiska dla pojazdow transportu zwigzanego Z eksploatacja
obiektow - wedtug potrzeb;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci podziemnych i nadziemnych oraz urzadzen infra-
struktury technicznej;

8) na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych,

w tym wodociagow, kanalizacji, gazociggdw, sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz re-

gionalnych sieci szerokopasmowych - zgodnie z programami dotyczacymi poszczegolnych systemow

0 parametrach:

a) wodociagi - srednice od @50 mm do F150 mm,

b) kanalizacja - $rednice: kolektory grawitacyjne od @160 mm do ©200 mm, kolektory ttoczne od @90 mm
do @110 mm,

C) gaz - srednice: gazociagu sredniego cisnienia do DN 300, gazociagu wysokiego cisnienia do DN 700,

d) sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, wtym regionalne sieci szerokopasmowe - parametry
zgodnie z programami dotyczgcymi poszczegolnych systemow oraz Z wymogami obowigzujacych w tym
zakresie norm i odrgbnych przepiséw branzowych;

9) na terenach laséw (ZL) dopuszcza sie budowe sieci 0 ktéorych mowa w pkt 8 w sposob nie wymagajacy
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

10) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia W wodg z sieci wodociagowej;

11) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wodg z wlasnej studni wylacznie W przypadkach konieczno$ci wykonania
przylacza dtuzszego niz 50 m od najblizszego wodociagu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 3353

12) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, W sytuacjach awaryjnych nalezy zapewni¢ dostawe wody
zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami;

13) odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych - docelowo do projektowanej kanali-
zacji sanitarnej;

14) dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow bytowych dla zabudowy rozproszonej
w przypadkach koniecznosci wykonania przytacza w systemie ttocznym, lub wykonania przytacza grawita-
cyjnego dhuzszego niz 50 m;

15) na terenach objetych planem moga wystapi¢ podziemne systemy melioracyjne; nalezy zachowaé szcze-
g6lng ostroznos$¢ w trakcie prowadzenia prac budowlanych. Konieczne jest zabezpieczenie istniejacych sys-
temow melioracyjnych przed dewastacja; W przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny
przebudowac W sposob zapewniajacy jego prawidlowe dziatanie.

§ 7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie Z niniejszym planem, ustala si¢ dotychczasowe ich uzytkowanie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw objetych planem z wyjatkiem terenow lasow (ZL) i parku zabytko-
wego (ZP) na budowe tymczasowych drog wewnetrznych i placow zwigzanych z etapem budowy i demon-
tazu elektrowni wiatrowych oraz urzadzanie placoéw budowy dla realizacji inwestycji okreslonych w planie
- do czasu zakonczenia tych inwestycji.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawke na podstawie ktorej ustala si¢ optate za wzrost wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania i zabudowy

§ 9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P-E, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych - budowli stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowg wraz
z instalacjami i urzadzeniami,

b) tereny statych i tymczasowych placéw i drog wewnetrznych (dla celow montazu, serwisu, napraw oraz
demontazu elektrowni wiatrowych, a takze postoju),

c) dopuszcza si¢ budowg instalacji do pomiaru sity, predkosci i Kierunku wiatru;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow:

a) na kazdym wydzielonym terenie P-E dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej elektrowni wiatrowej 0 mocy nie
wigkszej niz 3,5 MW i wysokosci catkowitej masztu i $migta ustawionego w pionie nie wigkszej niz
185,0 m ponad poziom terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla fundamentow wiez elektrowni wiatrowych okre$lono na rysunku
planu,

¢) powierzchnia zabudowy - do 75% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni terenu,

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy - minimalny: 0,01, maksymalny: 0,75,

f) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy, nie
kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez refleksow $wietlnych,

g) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego $wietlnego i kolorystycznego, nocnego
oraz dziennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:

a) usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych w stosunku do projektowanej i istniejacej okolicznej zabudo-
wy musi zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego przepisami odrebnymi,

b) hatas 0 natezeniu 45dB w nocy / 55 dB w dzien i wyzszym nie moze przekroczy¢ wyznaczonych na ry-
sunku planu granic stref ochronnych od elektrowni wiatrowych, zwigzanych z ograniczeniami w zabu-
dowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na rysunku planu wskazano strefy W11 ograniczonej

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, na ktérych obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. b;
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5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz budowy wszelkich obiektow naziemnych nie zwigzanych z budows i funkcjonowa-
niem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielenie terenéw zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

c) obiekty o wysokosci 100,0 m i wigcej nad poziom terenu, podlegaja zgtoszeniu do Prezesa Urzedu Lot-
nictwa Cywilnego w trybie okreslonym przepisami szczegdlnymi,

d) obiekty o wysokosci 50,0 m i wigcej nad poziom terenu, podlegaja zgloszeniu do wiasciwego organu
nadzoru nad lotnictwem wojskowym w trybie okre§lonym przepisami szczegdlnymi;

6) zasady modernizacji, rozbudowy, i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow z drog projektowanych oznaczonych symbolem KDW-1
oraz z istniejacych drog wewngtrznych (gminnych) oznaczonych symbolem KDW,

b) nawierzchnie drég wewngtrznych i placow utwardzone lub uszlachetnione,

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe podziemnych i nadziemnych sieci elektroenergetycz-
nych niskiego, $redniego i wysokiego napigcia, sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnej i naziemnej
infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej) - zwigzanych z funkcjonowaniem
elektrowni wiatrowych, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepi-
sOw branzowych,

d) elektrownie nalezy potaczy¢ liniami kablowymi ze stacja elektroenergetyczng oznaczong na arkuszu 3(4)
rysunku planu symbolem E,

e) elektrownie wiatrowe beda pracowaty bezobstugowo, w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba uzbrojenia
terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne dla potrzeb elektrowni,

f) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej 0 ktérej mowa w § 6 pkt 8, pod warunkiem, ze nie be-
dzie kolidowata z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1 lit. a.
§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
b) lokalizacja sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, 0 ktérych mowa w § 6,
¢) dopuszcza si¢ budowe nowych drog wewnetrznych zwigzanych z obstugg terenow rolnych i zabudowy
rolniczej;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu w tym zakaz zabu-
dowy:
a) zakaz zalesien oraz lokalizacji budowli tymczasowych, w tym mobilnych reklam,
b) dopuszcza sie zajecie przestrzeni nad terenem przez $migta elektrowni,

¢) dopuszcza si¢ budowe tymczasowych drog wewngtrznych i placow, zwigzanych z etapem budowy, ser-
wisu i demontazu elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 5 pkt 1;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z § 6.
§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) tereny rolnicze,
b) lokalizacja sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej 0 ktorych mowa w § 6,
C) utrzymuje si¢ istniejgce drogi wewnetrzne,
d) dopuszcza sie budowe nowych drog wewnetrznych zwigzanych z obstuga terenéw rolnych i zabudowy
rolniczej;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu:
a) zakaz zalesien,

b) dopuszcza sie budowe tymczasowych drog wewnetrznych i placow, zwigzanych z etapem budowy, ser-
wisu i demontazu elektrowni wiatrowych,
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C) na obszarach znajdujacych sie w okreslonej na rysunku planu strefie ochronnej 0 dopuszczalnym nateze-
niu hatasu przekraczajagcym 45 dB w nocy i 55 dB w dzien dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i budyn-
kow gospodarczych stuzacych prowadzeniu produkeji rolniczej bez pomieszczen przeznaczonych na sta-
ly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

d) na obszarach znajdujacych si¢ poza okreslong na rysunku planu strefag ochronng dopuszcza si¢ lokaliza-
cje¢ zabudowy zagrodowej, budowli i budynkow gospodarczych,

e) w zabudowie zagrodowej, 0 ktorej mowa W lit. d obowigzuje budowa co najmniej jednego budynku go-

spodarczego lub inwentarskiego do prowadzenia dziatalnosci rolniczej; wyklucza si¢ budowe wylacznie
budynku mieszkalnego,

f) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary, na ktoérych wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodaro-
waniu terenu - okre$lone w przepisach odrebnych - zwigzane z oddziatywaniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 400 kV i 110 kV,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam 0 wysokosci do 9,0 m;

3) w przypadku realizacji zabudowy 0 ktorej mowa w pkt 2 lit. ¢, d, ustala si¢ zasady ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

b) liczba kondygnacji - do dwoch, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dachy spadziste 0 nachyleniu potaci glownych 15 - 45°,

d) powierzchnia dziatki budowlanej, ktora moze by¢ wydzielona geodezyjnie, nie mniejsza niz 0,3 ha; usta-
la si¢ zakaz dokonywania p6zniejszych podziatdw wtornych,

e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa w lit. d,

) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, 0 ktorej mowa
w lit. d,

g) wskazniki intensywnosci zabudowy - minimalny: 0,07, maksymalny: 0,6,
h) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 5 pkt 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z § 6.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R-ws ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty produkcji rybackiej - stawy;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu:

a) sposob zagospodarowania terenu zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym uzyskanym w trybie okreslo-
nym w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ budowe budynkow zwigzanych z hodowla ryb;

3) w przypadku realizacji zabudowy o0 ktorej mowa w pkt 2 lit. b), ustala si¢ zasady ksztaltowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy - do 2% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 94% powierzchni terenu,
¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy - minimalny: 0, maksymalny: 0,02,

d) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m,

e) ilo$¢ kondygnacji - jedna kondygnacja,

f) dachy spadziste 0 nachyleniu potaci gtéwnych 15 - 45°,

g) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dojazd z przyleglej drogi wewnetrznej usytuowanej poza granicami terenu objetego planem,
b) infrastruktura techniczna zgodnie z § 6.
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§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow dla dziatalno$ci nierolniczej 0 ktorej mowa w ustawie z dnia
7 marca 2007 r. o wspieraniu obszarow wiejskich z udzialem srodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego
na rzecz Rozwoju Obszaréow Wiejskich (Dz. U. Nr 64, poz. 427 z p6zn. zmianami); wyklucza si¢ lokali-
zowanie budynkéw dziatalnos$ci nierolniczej na gruntach rolnych klasy III;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9,5 m,
b) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

¢) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej, w tym zabudowa dziatalnosci nierol-
niczej do 50% catkowitej powierzchni zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy - minimalny: 0,1, maksymalny: 1,0,
f) geometria dachéw: dachy spadziste 0 nachyleniu potaci gtownych 15-45°,
g) na budynkach istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych form dachow,
h) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z § 6.
§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM-u ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych,
b) uzupetniajaca zabudowa ustugowa jako wbudowana, dobudowana lub wolnostojaca,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw dla dziatalnosci nierolniczej 0 ktorej mowa w ustawie z dnia 7 mar-
ca 2007 r. o wspieraniu obszarow wiejskich z udziatem $rodkow Europejskiego Funduszu Rolnego na
rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich (Dz. U. Nr 64, poz. 427 z pézn. zmianami); wyklucza si¢ lokalizo-
wanie budynkow dziatalnos$ci nierolniczej na gruntach rolnych klasy IlI;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 14,0 m, w tym budynkéw mieszkalnych do 9,5 m,
b) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

C) powierzchnia zabudowy: do 60% powierzchni dziatki budowlanej, w tym zabudowa dziatalnosci nierol-
niczej do 50% catkowitej powierzchni zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy - minimalny: 0,1, maksymalny: 1,2,
f) geometria dachow: dachy spadziste 0 nachyleniu potaci glownych 15-45°,
g) na budynkach istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych form dachow,
h) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejagcych budynkéow,
i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zgodnie z § 5 pkt 1;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z § 6.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RO/RU ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa produkcyjna w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych, migdzy innymi:
budynkéw inwentarskich, magazynowych, szklarni, silosow itp.,
b) zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych, miedzy
innymi: budynkéw garazowych, warsztatowych, magazynowych, niekomercyjnych biogazowni 0 mocy
do 100 kW, itp.,
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¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkow dla dziatalno$ci nierolniczej 0 ktorej mowa w ustawie z dnia 7 mar-
ca 2007 r. o0 wspieraniu obszarow wiejskich z udzialem $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na
rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich (Dz. U. Nr 64, poz. 427 z p6zn. zmianami); wyklucza si¢ lokalizo-
wanie budynkow dziatalno$ci nierolniczej na gruntach rolnych klasy I1I;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,

b) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

¢) powierzchnia zabudowy: do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy - minimalny: 0,1, maksymalny: 1,2,

f) geometria dachoéw: spadziste 0 nachyleniu 10-45°,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: na rysunku planu
wskazuje si¢ obszar, na ktorym wystepujg ograniczenia W zabudowie i zagospodarowaniu terenu - okreslo-
ne w przepisach odrebnych - zwigzane z oddziatywaniem napowietrznej linii elektroenergetycznej wyso-
kiego napigcia 400 kV;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z § 6.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-u ustala sie¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,
b) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

C) powierzchnia zabudowy: do 60% powierzchni dziatki budowlanej, w tym zabudowa ustugowa do 50%
catkowitej powierzchni zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy - minimalny: 0,1, maksymalny: 1,2,
f) geometria dachoéw: spadziste 0 nachyleniu 10-45°,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) funkcja ustugowa wbudowana, dobudowana lub w obiektach wolnostojacych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 5 pkt 1 lit. b;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) dojazdy z przylegtej drogi wewnetrznej,
b) infrastruktura techniczna:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej; wyklucza si¢ indywidualne zaopatrzenie W wodg z wia-
snych studni,

- odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikéw bezodpty-
wowych do czasu realizacji kolektora sanitarnego,

- pozostata infrastruktura techniczna zgodnie z § 6.
§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa zwigzana z obstuga podroéznych, w tym miedzy innymi: ustugi hotelo-
we, gastronomiczne, handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?, warsztaty i myjnie samochodowe, sa-
lony samochodowe itp. z wylaczeniem realizacji stacji paliw;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,

b) liczba kondygnacji - do trzech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

C) powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) wskazniki intensywno$ci zabudowy - minimalny: 0,2, maksymalny: 1,2,
f) geometria dachoéw: spadziste 0 nachyleniu 10-45°,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) dojazd z przylegltych droég wewngtrznych zgodnie z § 6,
b) infrastruktura techniczna zgodnie z § 6; wyklucza si¢ indywidualne zaopatrzenie W wode¢ z wlasnych
studni.
§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie: ogdlnodostepne tereny sportowo-rekreacyjne z dopuszczeniem matej architektury oraz zabu-
dowy towarzyszacej zwiazanej z funkcja podstawowa; zakaz zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,
b) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
¢) powierzchnia zabudowy: do 10% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
e) wskazniki intensywno$ci zabudowy - minimalny: 0, maksymalny: 0,2,
f) geometria dachow: spadziste 0 hachyleniu 15-45°,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 5 pkt 1 lit. b;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z § 6.
§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie: teren cmentarza;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) cmentarz ewangelicki nieczynny, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,
b) prace porzadkowe nalezy prowadzi¢ we wspotdziataniu z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi,
C) na rysunku planu wskazano strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeolo-
gicznego, na terenie ktorej obowigzujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. b.
§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej - park;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu obiektami matej architektury, we wspotdziataniu w zakresie za-
mierzen inwestycyjnych iinnych z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow, z zastrzezeniem
pkt 4b;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) park patacowy naturalistyczny XIX/XX w, nrrej. zab. 938 z dnia 8.02.1977 r. chroniony na podstawie
przepisow szczegolnych,

b) na rysunku planu wskazano strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeolo-
gicznego, na terenie ktorej obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) dojazd z drogi wewnetrznej usytuowanej poza terenem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz urzadzen infrastruk-
tury technicznej o ktérych mowa w § 6, z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych, we wspotdziataniu
z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow.

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP/ZL ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny wiejskiego parku le$nego;
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2) ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw za wyjatkiem budynku sanitarnego; dopuszcza sie zagospodaro-
wanie terenu obiektami matej architektury i innymi urzadzeniami stuzacymi celom dydaktycznym oraz re-
kreaciji;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 4,5 m,

b) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja,

) geometria dachow - spadziste 0 nachyleniu potaci glownych 15 - 45°,

d) powierzchnia zabudowy - do 0,1% powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 90% powierzchni terenu,
) wskazniki intensywnos$ci zabudowy - minimalny: 0, maksymalny: 0,01,
g) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na rysunku planu wskazano strefe WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, na terenie ktorej obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1
lit. b;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dojazd z drogi wewnetrznej usytuowanej poza terenem objetym planem,
b) w przypadku lokalizacji obiektu sanitarnego infrastruktur¢ techniczng realizowaé zgodnie z § 6.

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu:
a) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej W gospodarstwach lesnych,

b) na terenie wyznaczonym na arkuszu 3(4) rysunku planu usytuowane sg obszary objete ochrong prawng
jako uzytek ekologiczny - plany urzadzenia lasu musza uwzglednia¢ ustalenia aktu normatywnego ogto-
szonego w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 41, poz. 664;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 6.
§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala sig:

1) przeznaczenie - obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, projektowana stacja elektroenerge-
tyczna SN/110 - GPO;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m od poziomu terenu,
b) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja,
c) geometria dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie, lub spadziste 0 nachyleniu 5-30°,
d) powierzchnia zabudowy: do 80% powierzchni terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni terenu,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy - minimalny: 0,01, maksymalny: 0,8,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) dojazdy i obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej zgodnie z § 6,
b) przytaczenie do istniejace;j sieci elektroenergetycznej projektowang siecig 110 kV,
¢) infrastruktura techniczna zgodnie z § 6.
§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K ustala sie:

1) przeznaczenie - obiekty infrastruktury technicznej - kanalizacja, istniejaca oczyszczalnia §ciekow;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 7,0 m od poziomu terenu,
b) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja,
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) geometria dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie, lub spadziste 0 hachyleniu 5-30°,
d) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 15% powierzchni terenu,

) wskazniki intensywnos$ci zabudowy - minimalny: 0,02, maksymalny: 0,6,

g) linie nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszcza si¢ rozbudowg oczyszczalni,

i) wokot oczyszezalni nalezy dokonaé nasadzen zieleni izolacyjnej, w tym gatunkami drzew i krzewow zi-
mozielonych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z § 6.
§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-G ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtownej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych wedhug istniejacych granic geodezyjnych, 0 szero-
kos$ci zmiennej 20-25 m;
3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ Z uwzglednieniem ustalen § 6:
a) przebudowe drogi,
b) przebudowe istniejacych i budowe nowych zjazdow zgodnie z odrgbnymi przepisami, W tym zjazdoéw
tymczasowych,
¢) budowe Sciezek rowerowych,

d) budowe nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicz-
nej o ktorych mowa w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 5 pkt 1 lit. b.
§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych wedtug istniejacych granic geodezyjnych,
0 szerokosci zmiennej 16-22 m;
3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ Z uwzglednieniem ustalen § 6:
a) przebudowe drogi,
b) przebudowe istniejacych i budowe nowych zjazdéw zgodnie z odrgbnymi przepisami,
c) budowe Sciezek rowerowych,

d) budowe nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicz-
nej o ktorych mowa w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 5 pkt 1.
§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-L ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych wedtug istniejacych granic geodezyjnych, 0 szero-
kos$ci zmiennej 10-16 m;
3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ Z uwzglednieniem ustalen § 6:
a) przebudowe drogi,
b) przebudowe istniejacych i budowe nowych zjazdow zgodnie z odrebnymi przepisami,
¢) budowe $ciezek rowerowych,

d) budowe nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicz-
nej o ktorych mowa w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 5 pkt 1.
§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych wedhug istniejacych granic geodezyjnych, 0 szero-
kosci zmiennej 7-20 m;

3) W pasie drogowym dopuszcza si¢ Z uwzglednieniem ustalen § 6:
a) budowe oraz przebudowe drogi,
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b) przebudowe istniejacych i budowe nowych zjazdow zgodnie z odrebnymi przepisami,
c) budowe Sciezek rowerowych,

d) budowe nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicz-
nej o ktorych mowa w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 5 pkt 1.
§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna do obstugi elektrowni wiatrowych oraz przylegtych gruntow rolnych;

2) szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych 0 szeroko$ci zmiennej 15-25 m - zgodnie z rysun-
kiem planu;

3) w pasie drogowym dopuszcza sig¢:
a) budowe i przebudowe drogi,
b) budowg zjazdoéw zgodnie z odrgbnymi przepisami,
¢) budowe nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicz-

nej o ktorych mowa w § 6,

d) budowe placéw, zwigzanych z etapem budowy, naprawy, serwisu i demontazu elektrowni wiatrowych,
e) dopuszcza si¢ zajecie przestrzeni nad terenem przez $Smigla elektrowni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 5 pkt 1.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 30. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne grunty rolne klasy III 0 tacznej powierzchni 4,7794 ha, za
zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi - Decyzja Nr GZ.tr.057 - 602 - 20/13 z dnia 25 stycznia 2013 r.

§ 31. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym traci moc uchwata Nr XIX/112/96 z dnia
30 grudnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1997 r. Nr 5, poz. 22) w sprawie zmian w miejscowym
planie ogblnym zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Malechowo.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Kieres
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 (4) do uchwaty Nr XX1X/307/2013
Rady Gminy Malechowo
z dnia 6 wrzesnia 2013 r.

OZNACZENIA: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZE$CI OBREBOW
uwaca 3 MALECHOWKO, MALECHOWO, KARWIC PAPROTY-PAPROTKI

informacjo nio bdace ustaleniami planu opisane sa kursywa

granice gminy
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xagospodarawanla przestrzennego
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Wl strefa ochrony czesciowej
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granice obszaréw o dopuszczalnym natezeniu hatasu

przekraczajacym 45 dB w nocy i 55 dB w dzien z zakazem

Iokalizacji zabudowy z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 (4) do uchwaty Nr XXI1X/307/2013
Rady Gminy Malechowo
z dnia 6 wrzesnia 2013 r.

“* MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBOW
MALECHOWKO, MALECHOWO, KARWICE | PAPROTY-PAPROTKI

\ I OZNACZENIA:

Wi strofa ochrony creciowe]
Wil strefa ochrony ograniczone]

tereny zabudowy zagrodowe) w gospodarstwach
rolnyeh, hodowlanych, ogrodniczych | lesnych

toreny zabudowy produkeyjnej oraz obslugi produkji
w gospodarstwach roinych, hodowlanych | ogrodniczych

toreny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej z uslugami
toreny zabudowy usiugowe

toreny lokalizacii sloktrowni wiatrowych
wri =

ZALACZNIK NR 100
UCHWALY NR XXIX / 307 / 2013
RADY GMINY MALECHOWO
2 dnia 06 wrzesnia 2013 .
ARKUSZ2 (4
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Zatacznik Nr 1 arkusz 3 (4) do uchwaty Nr XXIX/307/2013
Rady Gminy Malechowo
z dnia 6 wrzesnia 2013 r.

Anwusz 2ty i
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tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych | lesnych

RM-u _toreny zabudowy zagrodowei z uslugami
toreny zabudowy produkeyjnej oraz obsiugi produkcji
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E toreny infrastruktury technicznej - slektroenergotyka

KD-Z  toreny drég publicznych kiasy zbiorczej
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZES$CI OBREBOW
MALECHOWKO, MALECHOWO, KARWICE | PAPROTY-PAPROTKI
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Zatacznik Nr 1 arkusz 4 (4) do uchwaty Nr XXIX/307/2013
Rady Gminy Malechowo
z dnia 6 wrzesnia 2013 r.
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przekraczajacym 45 dB w nocy i 55 dB w dzier z zakazem
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1X/307/2013
Rady Gminy Malechowo
Z dnia 6 wrzesnia 2013 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1X/307/2013
Rady Gminy Malechowo
z dnia 6 wrze$nia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MALECHOWO
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBOW MALECHOWKO, MALECHOWO, KARWICE | PAPROTY-PAPROTKI

W GMINIE MALECHOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami) Rada Gminy
Malechowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglagdu w dniach od 08 lipca
do 30 lipca 2013 r. w hastepujacy sposob:

Postanawia sie nie uwzgledni¢ uwag zawartych w pismach dwoch osob fizycznych

poniewaz:

1) wniesione zastrzezenia dotyczg ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Malechowo”,

2) wnioski zlozone po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego (przez

osoby skfadajgce uwagi) zostalty uwzglednione w projekcie planu,

3) usytuowanie elektrowni wiatrowych spetnia wymogi wszystkich przepiséw obowigzujgcych w
Polsce, a projekt planu miejscowego uzyskal wszelkie wymagane przepisami uzgodnienia i
opinie - z ustalen planu oraz z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze przewidywane
oddziatywanie planowanych elektrowni wiatrowych na srodowisko nie wptynie na zdrowie ludzi i
obecny stan srodowiska.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1X/307/2013
Rady Gminy Malechowo
Z dnia 6 wrzesnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MALECHOWO
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pOzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013 poz. 594) oraz art. 111 ust.2
pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157
poz. 1240 z pOzniejszymi zmianami) Rada Gminy Malechowo rozstrzyga co

nastepuje:

Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych z uwagi na
to, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
Malechowko, Malechowo, Karwice i Paproty-Paprotki w gminie Malechowo nie
przewidujg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych gminy i finansowanych ze srodkdw publicznych. Inwestycje w zakresie

infrastruktury technicznej bedg w catosci finansowane ze srodkéw pozabudzetowych.



	ZALACZNIKI.pdf
	ZAL_1-3.pdf
	Pusta strona
	Pusta strona
	Pusta strona



		2013-10-17T12:24:46+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




