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UCHWAELA Nr 44/XX1X/2013
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 18 czerwca 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment miejscowos$ci Zabia Wola dz. nr ewid. 418,419,420,421,422,423,424.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity - Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zmianami) oraz Uchwaty Nr 37/XLI/2010 z dnia 29 czerwca 2010r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola, Uchwaty Nr 9/XV11/2012 z dnia 24 kwietnia 2012r. zmieniajacej Uchwate Nr 37/XL1/2010 z dnia
29 czerwca 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.), Rada Gminy Zabia Wola uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Zabia Wola dz. nr ewid. 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424 zwany dalej planem, na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424 potozone w miejscowos’ci Zabia
Wola w ich granicach ewidencyjnych o tacznej powierzchni 0,5956 ha, potozong w gminie Zabia Wola.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty i wyznaczone sa
przez:

- od potocy przez potudniowa granic¢ dz. nr ewid. 417 oraz péinocng granice dziatek nr ewid. 418, 419, 420,
421, 423,

- od wschodu przez wschodnig granice dziatek nr ewid. 423 i 424,
- od potudnia przez potudniowa granice dziatki nr ewid. 424,
- od zachodu przez zachodnig granicg dziatki nr ewid. 424 i 418.
§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna czescig niniejszej uchwaly stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem,
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- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
b) oznaczenia graficzne bedace oznaczeniami informacyjnymi,

¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/ XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) wraz z okre$leniem
granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czeSciag niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wiasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:

1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gorni-
Ccze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy frag-
ment miejscowosci Zabia Wola dz. nr ewid. 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424 w gminie Zabia Wola,
0 ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu linig
ciggla, dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie uchwaty, linig okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej
drogi, od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac
elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdlnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore moze by¢ 10-
kalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym
Z ich sgsiedztwa, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbed-
ny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
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10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg zabudowy mieszkanio-
wej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu detaliczne-
go, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pra-
cownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykuléw uzytku oso-
bistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. Sg to ustugi lokalizowane
w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepisow odrgbnych, kto-
rych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5t.;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$é budynkow
i innych obiektow budowlanych;

12) elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki;

13) froncie dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z Ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

14) maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %;

15) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
W obrysie zewnetrznym murow wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

16) zachowaniu istniejacej zabudowy - mozliwo$¢ pozostawienia budynkow istniejacych, bez naruszania ich
istniejgcej substancji (mury zewngtrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu
(okreslonych przepisami ustawy prawo budowlane);

17) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$é dziatan lub sposobow wykorzystania terenu okreslo-
nych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie i nie ujetych w § 5 pkt 1, nalezy stosowaé definicje
zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace konstrukeji planu

§ 6. 1. Przepisy og6lne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja
dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisa-
no przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

2. Dla terené6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz dla niekto-
rych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sa tereny o funkcji mieszka-
niowe;j.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:
MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KDW - teren komunikacji - teren drogi wewngtrzne;.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania ustalone
sa na rysunku planu stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.
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4. Tereny, 0 ktéorych mowa w ust. 2 moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub uzupetniajaco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalo-
nych w dalszych przepisach planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 9. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej.
1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) Obszar zawarty w granicach planu potozony jest w centralnej czesci gminy, w bezposrednim sasiedztwie
drogi powiatowej nr 1521W relacji Zabia Wola — Kalen (ul. Gtéwna) i stanowi cze$é duzego, zwartego
obszaru wskazanego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola do intensywnego rozwoju funkcji mieszkalnych i ustugowych,

b) Ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) Ustala sig, iz lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o drogg gminng (ul. Krancowa) potozong wzdtuz
potnocnej granicy planu i potaczong z droga powiatowa nr 1521W (ul. Gtéwna);

2) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okreslaja zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejagcego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrgbnych przepi-
sach;

3) Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sg okre-
slone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDW wyznaczone zostaty zgodnie z granicami ewidencyjnymi dz. nr ewid. 424, z wylaczeniem trojkata
widoczno$ci na skrzyzowaniu z droga powiatowa (ul. Gtéwna) znajdujacg si¢ poza granicami planu, zgod-
nie z rysunkiem planu;

2) Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
IMN wyznaczone zostaty zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odreb-
nym;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i zwymiarowane na rysunku
planu;

3) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow
i wszystkich ich elementow;

4) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: stupdéw, zadaszen, podestow wejSciowych, tarasow,
okapow - max do szeroko$ci 1.50 m;

5) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy 30% szerokosci $ciany stanowiacej elewacje frontowa
budynku. Wysuniecie budynku nie powinno by¢ wieksze niz 1.20 m.;

6) Dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposéb niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z zakazem rozbudowy niezgod-
nej z ustaleniami planu;

7) Ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych w pasie terenu zawartym pomiedzy okre-
$lonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi;

8) W pasie terenu zawartym pomi¢dzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi —
dopuszcza si¢ rozmieszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
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§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku w przypadku dachéw stromych musi by¢ prostopa-
dty lub réwnolegly do granic dziatki budowlanej w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

2) Ustala si¢ w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do
istniejacego spadku;

3) Ustala si¢ zasadg ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostoja-
cej;

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 13. 1. Zasady sytuowania ogrodzen

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem ich miej-
scowego wycofania w gtab dziatki w przypadku koniecznoséci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych; Linia ogrodzenia
od strony drog powinna pokrywac si¢ z linig rozgraniczajaca pas drogowy;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinig rozgraniczajaca, moga by¢é uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przgstach betonowych z elementéw prefa-
brykowanych.

§ 14. 1. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1) W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) Zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci zostaly okreSlone dla poszczegdlnych terenow
0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisoOw ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko poza inwestycjami celu publicznego
tj. infrastruktura techniczna i komunikacja.

§ 16. Ustala si¢ obowigzek realizacji niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza rownocze-
$nie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem.

§ 17. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrogra-
ficznego, w tym rowniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ spltyw po-
wierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzgdu melioracji.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1) Wykorzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiar-
kowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrddet energii.

§ 19. W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajo-
brazowych:

1) Ustala si¢ obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej i przydomowej zlozonej z gatunkow
rodzimych;
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3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone
w Dziale II;

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale I1.
§ 20. W zakresie ochrony przed halasem:

1) Teren zabudowy MN w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego nalezy trakto-
wac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisdéw ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami:
1. Wytwérca odpadow zobowigzany jest do:

1) Postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawa-
nia; na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 22. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bez-
pieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng dz. nr ewid. 418, 419, 420, 421, 422, 423 (zjazdy)
Z istniejacej drogi gminnej ul. Krancowej (dz. nr ewid. 416) znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru planu, wigczonej do drogi powiatowej nr 1521 Zabia Wola — Piotrkowice oraz drogi wewnetrznej
ul. Lakowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) Plan wyznacza teren drogi wewngtrznej 1IKDW;

3) Szeroko$¢ terenu komunikacji wjego liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz
w § 27 niniejszej uchwaly;

4) Przy skrzyzowaniu projektowanej drogi wewnetrznej 1KDW z istniejaca drogg powiatowa klasy zbiorczej
nalezy stosowa¢ narozne poszerzenia drég w liniach rozgraniczajacych owym. 5.0x5.0m, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z drogg powiatowg nr 1521W relacji
Zabia Wola — Piotrkowice.

§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wodg obszaru objetego planem z istniejacych sieci wodociggowych
zasilanych ze stacji uzdatniania wody w Zelechowie;

2) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdhuz istniejacych drog.
2. Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni §cie-
kow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych wprost do gruntu oraz rowow przydroznych;
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3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

3. Zasady zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasadg¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez istniejace sieci elektroenergetyczne SN,
NN zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

2) Ustala si¢ zasadg¢ prowadzenia sieci NN wzdhuz istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

4) Dopuszcza sie, w przypadku zwigkszonego poboru mocy, lokalizacj¢ nowych stupowych stacji transfor-
matorowych 15/0,4 kV bez wskazania ich na rysunku planu, dla ktérych nalezy wydzieli¢ dziatki
0 minimalnych wymiarach 3,0m x 2,0m;

5) Ustala sig, ze szafki elektryczne nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnos¢ od
strony drogi.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza sig¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych drog, pod warunkiem zachowa-
nia przepisow odrgbnych;
3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno- komunikacyjnego.
5. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢, zasade zaopatrzenia w gaz W Oparciu o istniejgcg sie¢ Sredniego cis$nienia, znajdujacg si¢ poza
granicami planu;

2) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w linii ogrodzenia i zapewnia¢ do nich dostgpnos$é od
strony drogi;

3) Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu.

6. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta w szczegodlnosci stosowanie nie-
szkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii itd.), ktorych eksploatacja powodujaca wprowa-

dzenie gazéw lub pylow do powietrza nie obnizy standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

7. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych z terenu opracowania w celu ich
przetworzenia lub sktadowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Ustala sig¢ realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem
pojemnikéw na surowce wtorne;

3) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu
poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

8. Ustalenia ogoélne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtos$ci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen pod-
ziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odr¢bnych.
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Rozdzial 7.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 25. Ustala si¢ dla terenoéw, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 26.

Oznaczenie terenu

1IMN

Powierzchnia

0.50 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe
przeznaczenie uzupehniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej)

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,- urzadzenia komuni-
kacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,- zielen urzadzona, obiekty matej architektury

2)

przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego zgodnie z § 5 ust.1
pkt. 10.

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw,

b) Ustala si¢ lokalizacje na dziatce budowlanej tylko jednego budynku miesz-
kalnego;

¢) Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odlegltosci min. 1.5m od granicy

Z dziatkg sasiednig;

2)

w przypadku rozbudowy, nadbudo

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej

wy, przebudowy)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 8,0 m od wschodniej granicy planu, jednocze$nie od istniejgcej drogi powiato-
wej (ul. Gtéwna) znajdujacej sie poza granicami planu (zgodnie z rysunkiem
planu),

- 6,0 m od pdinocnej granicy planu, jednoczesnie od drogi gminnej (ul. Kranco-
wa) znajdujgcej sie poza granicami planu (zgodnie z rysunkiem planu),

- 1,0 m od linii rozgraniczajacej droge IKDW (zgodnie z rysunkiem planu),

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b)

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowla-
nej,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co najmniej 40%
pow. dziatki,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.65,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0

c)

wysoko$¢ zabudowy

— max. 10,0m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
maksymalna wysokos¢ - 10.0 m,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do po-
ziomu terenu,

dla budynkow gospodarczych i garazy na samochody osobowe:
maksymalna wysokosc¢ - 6.0 m,

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do po-
ziomu terenu,

d)

geometria dachow

— dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°
— dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°
— dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach

gospodarczych lub garazowych
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e) |kolorystyka - ustala si¢ kolorystyke dachow budynkoéw jako obowiazujaca w odcieniach
brazu, czerwieni, zieleni i czerni,
- kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych
f) |ogrodzenia zgodnie z § 13
3) |Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) |minimalne powierzchnie nowo  [800 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla budynku wolnostojace-
wydzielanych dziatek go
b) |minimalne fronty nowo wydzie- |20 m
lanych dziatek
c) |kat potozenia granic dzialek ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
w stosunku do pasa drogowego  |drogowego: 90° £20°
d) |zasady okre$lone w § 26 pkt. 3 ppkt. a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infra-
struktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikacji.
4) |Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) |obstuga komunikacyjna terenu obstuga terenu z istniejacej drogi gminnej ul. Krancowej (dz. nr ewid. 416)
znajdujacej si¢ poza granicami planu, wiaczonej do drogi powiatowej nr
1521 Zabia Wola — Piotrkowice oraz drogi wewngtrznej ul. L.akowej oznaczonej
symbolem 1KDW.
b) |parkingi ustala si¢ obowiagzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samo-
chodu osobowego na wiasnej dzialce.
§ 27.

Oznaczenie terenu ‘ 1KDW

1. |Przeznaczenie terenu

1) |a) przeznaczenie podstawowe ‘Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej (ul. Lakowa)

2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) |[szeroko$¢ drog w liniach rozgra- |- szeroko$¢ zmienna od 5,5 do 8,5m, z wyjatkiem naroznego $cigcia linii rozgra-
niczajacych niczajacych na skrzyzowaniu drog, zgodnie z rysunkiem planu;

2) |- teren obejmuje realizacje elementéw drogi tj. jezdnia, chodnik i urzadzen z nig zwigzanych,-
- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 28. Okresla sie stawke procentowa stuzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci uchwaleniem planu:

1. Dla terenéw o symbolach MN —w wysokosci 10%.
2. Dla pozostatych terenéw — w wysokosci 0%.
§ 29. 1. Dla terenow objetych niniejszym planem traci moc:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwata Rady Gminy
Zabia Wola nr 3/2004 z dnia 22 stycznia 2004r. (Dz. U. Woj. Maz. z 2004r. Nr 75 poz. 1889) w granicach
objetych niniejsza uchwata;

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zabia
Wola nr 58/X/2007 z dnia 27 stycznia 2007r. (Dz. U. Woj. Maz. z 2008r. Nr 5 poz. 167) w granicach
objetych niniejszg uchwata.

§ 30. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 32. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady:
Mirosfaw Bieganowski
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Falaczmik Nr 2

do Uchwaly 44/XXIX/2013
Rady Gminy Zabia Wola

Z dnia 18 czerwca 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGOD
PLANU ZAGOSPODARCAWANIA PRFESTRZENMEGD OBEIMUIACEGD FRAGMENT MIEISCOMOSCI
ZABIA WOLA (DZ. NR EW. 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424)

Projekt misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosc
Zabia Wola (dz. nr ew. 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424) wylozony byt do publicznego welgdu w

tereminie od 4 kwietnia 2013 r. do 7 maja 2013 r., uwagi nalezato rfofyc w nieprzekraczalnym
terminie do 28 maja 2013 roku.

W trakcie trwania wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynela Zadna uwaga
nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Zabia Wola.

PRZEWODMNICZACY RADY
Mirostaw Bieganowski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly 44/XXIX /2013
Rady Gminy Zabia Wola

£ dnia 18 czerweca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOEIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI 2
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAY O ZASADACH ICH FINANSOWARNIA

Na podstawne art. 20 ustawy =z dma 27 marca 2003 rolou o planowaniu 1 zapospodarowarniu
preestreenmym (t). D=U. = 2012 rolou, poz. 647 ze zm.| oloreila sie nastepujacy sposob
realizac) oraz zasady fnansowama westyo)l = zaloresu infrastrulchury techmicsne), kidre

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Dirosm w obszarse opracowarnia =5 drogami publicenymm katesorn grainne).

Eossty wylupu tersnmu pod drom publiczne — prinne oraz poszerzemia istmiejacych drog
oboiassys budiet Grmuny.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oswistlenie drogi|

Presbudowa 1. dostosoware droz korajowe] relacn Warszawa — Wroclaw do parametrow
drog ekspresows] nalefy do zadan Generalne) Direkon D'rcng E.'I’EI,]DW}-‘I'_‘-h 1 Autostrad.
Presbudowa drog srannych nalsfy do zadan wlasnych gy 1 realizowana bed=e w oparciu
o Wieloletrn Flan Inwestyoyjny == srodldow budietu prany wsperanych srodkarm funduszy
UE.

II. BUDOWA WﬂDﬂEIAGIf)W I EANALIZACTI

Wodociagi:

W obszarze planu mnajdujs sie sieci wodoclagowe.

Fozlbudowa sieci wodociapowe) W grume nastepuje zpodmie = wieloletnmim  planem
imwestyoyjnym Gruny Zakbia Wola, Morry uwzsledma tempo zmian w capospodarowsariu
preesirzennym 1 potrzeby w zakresie infrastruldury techmicens).

Kanalizacja:

Budowa sieci kanab=ac samitarne] nastepuje spodme = wieloletrim planem imwestyoyjnym.
Siec1l kanah=ac samitsrne] beds budowane ze Srodkdw fnansowych budsstu grainy, ze
Erodlodwr lorajowych 1 Srodkow pochodzacych z fundussy suropsjslach.

Do czasu wybudowama siecl kanalizacyjne] plan ustala odprowadszasme sSciekow do
szozelnych shicrmletw bezodplywowych.

I1I. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

W obszarze plama =zngjdujs =ie siec eleltbryozne. Fosbudowa ziem eleldryermnyeh 1 budowa
stac)l transfcormatorowsych zsodmie z zapisami planu cdbvwad sie bedze na podstawie
umowy sawarte] pomuedsy zainteresowanym  Inwestorerm 1 cdpowlsdruim  terenowo
preadoieblorstwem energetyoznym.

Do zadah wlasnych gy zeodrmie z art. 18 Prawa energetyceneso w zalresie zaopatrzema w
energie 1 paliwa gazows nalesy plancwarnie 1 orgamsowanie sacpatrzema oras Insncowanie
ofwietleria drog.

PRZEWODNICZACY RADY
Mirostaw Bieganowski
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