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Poz. 1557
UCHWAELA"® NR L1/678/2014
RADY MIASTA ZAKOPANE
z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SKOCZNIA”.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami) Rada Miasta Zakopane:

§ 1. uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — SKOCZNIA, zwany dalej planem, po
uprzednim:

1. stwierdzeniu zgodnoS$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — SKOCZNIA
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane,
przyjetego Uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta w Zakopanem dnia 15 grudnia 1999 roku;

2. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3. rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

Rozdziat 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. PLAN SKOCZNIA obejmuje zlokalizowane w miescie Zakopane obszary o powierzchni 155,30 ha, tj.:
przedpola TPN potozone wzdluz drogi Pod Reglami - od Biatego Potoku do Walowej Polany; obszary
promocji sportu - rejon skoczni narciarskich, ,,Parku Sportowego”, Centralnego Osrodka Sportu; obszary
w obrebie TPN, uzytkowane przez Dyrekcje¢ TPN oraz COS (boiska, stadion lodowy, skocznie); zabudowe
srédmiejska ,,Zamoyskiego”, ograniczona ulicami: Droga do Biatego, Makuszynskiego, Zeromskiego,
Zwierzyniecka, Bulwary Stowackiego do Drogi na Bystre; zabudoweg peryferyjna ,Bystre”, ograniczona
ulicami: Droga na Bystre, Kartowicza do ulicy Przewodnikéw Tatrzanskich, wraz z obszarem ,,Kamieniotom”,
polozonym w granicach TPN, w rejonie dawnego kamieniotomu po wschodniej stronie zespotu skoczni
narciarskich od $redniej skoczni do ulicy Przewodnikéw Tatrzanskich;

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - SKOCZNIA, sktada sig z tekstu planu stanowiacego
tres¢ niniejszej Uchwaly oraz zatacznika Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000.

3. Zataczniki do Uchwaty stanowia:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu planu.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami ciaglymi, rozgraniczajacymi rézne
przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych lub ich czg$ci
zawierajacy si¢ w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢:

a) wszystkie ustugi komercyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustlug handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000 m* oraz drobnej wytwérczosci,

b) ustugi publiczne stanowiace inwestycje celu publicznego,

5) drobnej wytworczo$ci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja
i rzemiostem — warsztaty rzemieslnicze, nie stwarzajaca uciazliwo$ci dla sasiednich terenéw o innej funkcji
np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;

6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi na
wynajem, $wiadczace dla swoich klientéw catodzienne wyzywienie;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu lub terenu
inwestycji (obejmujacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czg$¢), zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi, wraz zelementami zagospodarowania uzupetniajacego itowarzyszacego, zwiazanymi
bezposrednio z funkcja terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu lub
terenu inwestycji (obejmujacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czg$¢), zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktéry znim nie koliduje. Przeznaczenie
dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni terenu lub terenu inwestycji i lokalizowane jest na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym, realizowanym w ramach przeznaczenia podstawowego - nalezy przez to
rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji (obejmujacy jedna, kilka dziatek
ewidencyjnych lub ich czg$¢), zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie
terenu, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe iz nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym
przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na terenie inwestycji. Przeznaczenie dopuszczalne
realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ 40% okreslonej w ustaleniach
szczeg6lowych powierzchni przeznaczonej do zabudowy na terenie inwestycji. Ograniczenie to nie dotyczy
istniejacego zainwestowania;

10) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ budoweg, polegajaca na odtworzeniu istniejacego obiektu
budowlanego, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytéw, z tolerancja do 10%;

11) przebudowie konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, w tym poprawa uktadu
funkcjonalnego wngtrza, podniesieniem standardu lokalu mieszkalnego lub ustugowego (zwigkszenie
powierzchni uzytkowej, podniesienie poziomu posadzki przyziemia w stosunku do terenu itp.),
uwzgledniajace nawigzanie do pierwotnej formy architektonicznej w zakresie uzgodnionym z WKZ;

12) odbudowie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na odtworzeniu
formy architektonicznej budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, nie nadajacego si¢ do
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remontu ze wzgledu na udokumentowany zty stan techniczny, uwzgledniajace nawigzanie do pierwotnej
bryty i gabarytow w zakresie uzgodnionym z WKZ;

13) obiektach o cechach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o walorach (ew. wartoSciach)
historycznych lub architektonicznych, mozliwe do objgcia ochrona poprzez wpis do gminnej ewidencji
zabytkow;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu.
Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, nadwieszonych
nad terenem,;

15) nowo wydzielonej dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielona po uprawomocnieniu si¢ planu.
W $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

16) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktéry ma co najmniej trzy trdjkatne potacie,
schodzace si¢ w gérnej czgsci w jednym punkcie, w szczytowym i nie posiada kalenicy;

17) catkowitej wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w metrach wysoko$¢ od $redniej
wysokosci terenu do gléwnej kalenicy dachu budynku. Sredni poziom terenu to $rednia arytmetyczna
pomigdzy najnizsza 1najwyzsza rzedna istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku.
W przypadku zastosowania dachéw ptaskich, catkowita wysoko$¢ liczona jest do gdrnej plaszczyzny
stropodachu nad najwyzsza cze$cia budynku. Do catkowitej wysoko$ci budynku nie wlicza sig
przeszklonych naswietli, obudowy elementéw komunikacji pionowej wtym szybéw windowych,
elementéw technicznych typu: wentylacja, klimatyzacja, lokalizowanych na ptaskim stropodachu;

18) obiektach architektury parkowej - nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni miejskiej
zwigkszajace atrakcyjnos¢ terenéw, w tym zielonych, zwiazane z wypoczynkiem oraz funkcja miasta lub
terenu na ktérym sa lokalizowane, realizowane w formie matej architektury oraz konstrukcji otwartych,
nie przeznaczone na staty pobyt ludzi, takie jak altany i zadaszenia, formy informacji wizualnej (tablice
informacyjne, kierunkowe itp.), elementy ekspozycji plenerowej, elementy konstrukcji zwiazane
z architektura parkowa (np. podest, murek oporowy itp.), a takze inne konstrukcje nie bedace obiektem
budowlanym;

19) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
Zwiazane z:

a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzeniem w gaz,

¢) zaopatrzeniem w wodg,

d) odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostgpu do ustug teleinformatycznych,
f) zaopatrzeniem w cieplo,

g) o$wietleniem ulicznym;

20) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne i dojazdy oraz dostgpnos¢ do
dzialki na zasadzie stuzebnos$ci drogowe;j;

21) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegd6lnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
Smietniki;
22) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

23) TPN - nalezy przez to rozumie¢ Tatrzanski Park Narodowy;
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24) strefach ekologicznych potokéw - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz z ro$linno$cia przypotokowa,
istniejaca lub wskazang do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na podtapianie wodami
powodziowymi oraz stref¢ wolng od zainwestowania o szerokoSci ustalonej na rysunku planu,
odpowiedniej do funkcji cieku w strukturach ekologicznych i charakteru terenéw sasiednich.

Rozdzial 2. )
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA IKSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaty, wynikajace z polozenia terenéw w:

1) Tatrzanskim Parku Narodowym, utworzonym 30.10.1954 r. (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
30.10.1954 w sprawie utworzenia Tatrzanskiego Parku Narodowego - Dz.U. 1955 Nr 4 poz.23
i Rozporzadzenie Rady Ministréw zdnia 1.04.2003 w sprawie Tatrzanskiego Parku Narodowego —
Dz. U. Nr 65 poz. 599 z 2003.05.01) — fragmenty wschodniej czgsci planu;

2) Obszarach NATURA 2000 — Tatry PLC120001 (zgodnie z Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. Dz. U. 2004 nr 229, poz. 2313) stanowiacy jednoczesnie Obszar Majacy Znaczenie dla Wspdlnoty —
fragmenty potudniowo - wschodniej czgsci planu, w granicach TPN;

3) Otulinie Tatrzanskiego Parku Narodowego, utworzonej 30.10.1954 r. (Rozporzadzenie Rady Ministréw
z dnia 30.10.1954 w sprawie utworzenia Tatrzanskiego Parku Narodowego — Dz. U. 1955 Nr 4 poz.23
i Rozporzadzenie Rady Ministréw zdnia 1.04.2003 w sprawie Tatrzanskiego Parku Narodowego —
Dz. U. Nr 65 poz. 599 z 2003.05.01). — fragmenty zachodniej czgsci planu;

4) Parku Kulturowym Kotliny Zakopiafskiej — w granicach ustalonych w Uchwale o utworzeniu ww. Parku;
5) Obszarze i terenie gorniczym ,,Zakopane” dla ztoza wod termalnych - caty obszar opracowania;

6) Obszarze Wysokiej Ochrony dla Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (Nr 441) - Zbiornik Zakopane
(klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) — caty obszar opracowania,

2. Ustala sig nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej (przedstawione na zataczniku graficznym do
niniejszej uchwaty), dla ktérych obowiazuja ograniczenia oraz zakazy i nakazy ustalone niniejszym planem
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla kazdego z terenéw, potozonych w przedmiotowych strefach:

1) strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KR, ustalone dla obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw:

a) willa drewniana ,,Irmik” z ogrodem i budynkiem gospodarczym przy ulicy Zwierzynieckiej 5 (boczna
Zeromskiego) - decyzja WKZ z 5. VL. 1995 r. (A -1139/M),

b) willa drewniana ,,Koszysta” przy ul. Pitsudskiego 69 — decyzja z 10.09.1974 r. (KS. A1148/M);

2) strefy ochrony konserwatorskiej, ustalone dla obiektu o cechach zabytkowych, w tym wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem 2 KR:

a) dom drewniany Bogéwka 14,

b) willa drewniana - Bulwary Stowackiego 23, willa drewniana ,,Koséwka”- Bulwary Stowackiego 24,
willa drewniana ,,Dom §w. J6zefa” - Bulwary Stowackiego 26, willa drewn./murowana ,,$w. Antoniego”
- Bulwary Stowackiego 33, willa drewniana ,Fortunka” - Bulwary Stowackiego 36, stacja
transformatorowa murowana - Bulwary Stowackiego, nad potokiem,

c)dom przy ul. Chalubinskiego powyzej nr 37- tj. nr budynku 37a, dom drewniany przy
ul. Chatubinskiego 39, dom drewniany przy ul. Chatubifiskiego 39 a, budynek mieszkalny przy
ul. Chatubinskiego Nr: 42,

d) willa murowana przy ul. B. Czecha 2, willa drewniana przy ul. B. Czecha 3, dom drewniany przy ul. B.
Czecha 35, willa drewniana przy ul. B. Czecha 6, willa drewniana ,,Hanusia” przy ul. B. Czecha 7, dom
drewniany przy ul. B. Czecha 12 (aktualny adres Bogéwka 12),
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e) budynek murowany - Droga na Bystre 6, willa drewniana ,,Margot” - Droga na Bystre 8, willa murowana
Kopkowiczéw - Droga na Bystre 10, budynek - Droga na Bystre 12, zagroda drewniana — bud.
mieszkalny i gospodarczy, Droga na Bystre 16, willa drewniana Droga na Bystre 18 b, budynek
mieszkalny Droga na Bystre Nr 18a,

f) ulica Goszczynskiego - budynek mieszkalny Nr 15,

g) budynek mieszkalny ul. Karlowicza 2a i budynek gospodarczy ul. Kartowicza 2b, willa drewniana
»toneczna” ul. Kartlowicza 4, budynek mieszkalny ulica Karfowicza Nr 8, budynek gospodarczy
ul. Karlowicza na dz. nr 108 obr. 167,

h) willa drewniana przy ul. K. Makuszynskiego 3, willa ,,Sokotéwka” przy ul. K. Makuszynskiego 9,
pensjonat ,,Ami” murowany przy ul. K. Makuszynskiego 21, budynek mieszkalny ulica Makuszyfskiego
Nr 13,

i) pensjonat murowany ,Polany” przy ul. Pitsudskiego 24, pensjonat murowany ,Halama” przy
ul. Pitsudskiego 26, pensjonat murowany ,,Orlik” przy ul. Pitsudskiego 26a, willa drewniana ,,Pod
Skocznig” przy ul. Pitsudskiego 28, wille drewniane przy ul. Pitsudskiego 301 30 a, willa murowana
,Polana” przy ul. Pilsudskiego 39, willa drewniana ,Brzydula” przy ul. Pitsudskiego 47, budynek
drewniany ,,Le$ne Ustronie” przy ul. Pitsudskiego 51,

j) dom rekolekcyjny ,,Ksi¢zéwka” przy ul. Przewodnikéw Tatrzanskich 2,
k) ulica Sabaty — budynki mieszkalne Nr: 11, 11a (stara czg$¢),

1) willa przy ul. Szymanowskiego 5, dom drewniany przy ul. Szymanowskiego 21, dom drewniany przy
skrzyzowaniu ul. Szymanowskiego i W. Pola — ul. Szymanowskiego 4,

m) willa drewniana przy ul. Za Cieszynianka 1, willa drewniana ,,Olimp” przy ul. Za Cieszynianka 2, willa
drewniana ,Bajka” przy ul. Za Cieszynianka 3, willa murowana,Pod szczytami” przy
ul. Za Cieszynianka 5, budynki mieszkalne ulica Za Cieszynianka Nr: 4, 6;

n) willa drewniana Jarowit” ul. Zwierzyniecka 11,

0) pensjonat murowany ,.Diana” przy ul. Zeromskiego 12, pensjonat ,,Tristan” przy ul. Zeromskiego 18,
willa drewniana przy ul. Zeromskiego 20, willa murowana przy ul. Zeromskiego 28, willa murowane
przy ul. Zeromskiego 30, willa murowane przy ul. Zeromskiego 32,

3. Ustala sig strefe ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca niezabudowane przestrzenie rolno — lesne
z istniejaca tradycyjna zabudowa, drogami gospodarczymi izadrzewieniami $rédpolnymi w skiad ktérych
wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R/US,2a.R/US, 2b.R/US, 3.R/US/ZN, 4.R/US,
5.R/US. W strefie tej obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegétowych
niniejszego planu dla w/w wydzielonych terendw.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe konserwatorska lub odbudowe konserwatorska obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw, przy czym skre$lenie obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw lub rejestru
zabytkéw oraz wpis nowych obiektéw do gminnej ewidencji zabytkéw lub rejestru zabytkéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, nie wymaga zmiany ustalen planu.

5. Przy zagospodarowaniu dzialek przewidzianych pod zainwestowanie od strony $ciany lasu obowigzuje
uwzglednienie przebiegu korytarza ekologicznego o szerokoS$ci, co najmniej 10 m, liczac odlegtos¢ od rzutu
korony drzew.

6. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu, obowiazuje ochrona przed przesklepieniem okresowych
ciekéw wodnych irowéw melioracyjnych, przedstawionych orientacyjnie na rysunku planu, za wyjatkiem
przesklepien zwiazanych z realizacja drég, dojazdéw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, szlakow
pieszych i rowerowych oraz tras narciarskich.

7. Obowiazek realizacji nowych budynkéw i rozbudowy istniejacych przy uwzglednieniu wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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8. Obowiazujace zakazy rozbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach szczegétowych planu, nie dotycza
rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb niepelnosprawnych, termoizolacji lub
uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa publicznego oraz
przepis6w sanitarnych, dotyczacych poprawy standardu obiektéw zwiazanych z zywieniem zbiorowym np.
rozbudowa kuchni i jej zaplecza.

9. Wskaznik powierzchni zabudowy okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych przed wejSciem w zycie
niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych jest on przekroczony. W ww. terenach obowiazuje zakaz
jego zwigkszania, z wyjatkiem zwigkszenia wynikajacego z rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku
do potrzeb o0séb niepelnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa uzytkowania obiektéw oraz przepisOw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektow.

10. Wskaznik powierzchni terendw biologicznie czynnych okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych jego zachowanie z uwagi na
istniejaca zabudoweg jest niemozliwe. W ww. terenach obowiazuje zakaz jego zmniejszenia, z wyjatkiem
zmniejszenia wynikajacego zrozbudowy budynku zwigzanej z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania obiektéw oraz przepisdw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektéw.

11. Na catym obszarze objg¢tym ustaleniami planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen z wypetnieniami
z elementéw zelbetowych i betonowych oraz szczelnych z ptyt blaszanych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen
z drewna, kamienia i elementéw kowalskich. Realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

12. Na obszarze objetym ustaleniami planu w zakresie komunikacji wizualnej, obowiazuje:

1) zakaz stosowania szyldéw i reklam o kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem lub blaskiem, w tym
koloréw fluorescencyjnych na budynkach, ogrodzeniach, stupach os$wietlenia ulicznego oraz zakaz
stosowania wolnostojacych elementéw reklamowych (pylony, totemy, maszty) i ledowych dynamicznych
reklam $wietlnych. Zakaz stosowania §wiatla ledowego nie dotyczy jego uzycia do podswietlenia reklam,
w tym kasetondéw;

2) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych w terenach drég publicznych idrég wewngtrznych
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem znakéw wymienionych
w przepisach o znakach sygnalach oraz znakach informacyjnych, wtym dotyczacych obiektow
uzytecznosci publicznej i innych obiektéw ustugowych wg wzoru ustalonego przez Zarzadcg Drogi. Zakaz
nie dotyczy tablic, baneréw informacyjnych i reklamowych oraz wolnostojacych elementéw reklamowych
(pylony, totemy, maszty), lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég a zwiazanych z okresowymi,
okazjonalnymi imprezami masowymi, w tym sportowymi i rekreacyjnymi realizowanymi na podstawie
zezwolenia Burmistrza Miasta. W zezwoleniu Burmistrz okresla zasady zagospodarowania przestrzeni
objetej impreza, wraz z zasadami realizacji informacji wizualnej, zgodnie z realizowana przez Burmistrza
strategia identyfikacji wizualnej miasta;

3) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych we wszystkich terenach nie przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych symbolami: WS/ZI, 1.ZL/ZN, 1a.ZL/ZN, 2.ZL/7ZP, 3.ZL/ZP, Lz/ZN, 4.7L, 1.ZU/ZN,
2.ZU/ZN 3.ZU, 4.ZU, 1.ZP, od 1.ZI/RZ do 11.ZI/RZ, 1.R, 2.R/US, 3.R/US/ZN, 4.R/US, 5.R/US za
wyjatkiem: dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych, oznaczeh zwiazanych z przebiegiem szlakéw
turystycznych, tablic zwigzanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz tablic
lokalizowanych w obszarze TPN ijego otulinie przez wiladze parku, atakze sytuowanych w okresie
organizowania imprez sportowych i rekreacyjnych oraz reklam i tablic sytuowanych, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

4) w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz innych terenach nie wymienionych w pkt.2 i 3 obowiazuje
realizacja reklam, szyldéw i tablic informacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla wydzielonych
terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

13. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe przeznaczenie terendw i obiektow, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, za wyjatkiem terendéw, dla
ktérych przyjeto tymezasowe przeznaczenie terendw w ustaleniach szczegétowych.

14. W zakresie ochrony przed hatasem, obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych wartoSci hatasu
w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:
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1) MW, MW/ZN, od 1.MN do 6.MN, od 8 MN do 30.MN, 31.MN/ZN, 32.MN/ZN - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

2) 7.MN/U, 33.MN/U - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) 1.UPo, 2.UPo - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

4)1.U0,2.U0,3.U,50,6.U,8.U,9U, 10.U, 11.U, 13.U, 14.U, 15.U, 19.U, 20.U, 22.U, 24.U - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno- wypoczynkowe.

15. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

16. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na S$rodowisko, za
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na Srodowisko w trakcie, ktdrej
sporzadzono raport o oddzialywaniu na $rodowisko, wykazata brak niekorzystnego wplywu na srodowisko, lub
przedsigwzigcie zostato zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu.

17. Zakazy wymienione w pkt 151 16 nie dotycza obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, a takze urzadzen przeciwpowodziowych.

18. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe:

1) W planie nie okre§la si¢ szczegélowych zasad iwarunkéw scalania 1podzialu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ze wzgledu na
brak wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci. Dopuszcza sig
zmiang konfiguracji dziatek ewidencyjnych (podzialy geodezyjne) w dostosowaniu do ich przeznaczenia
okreslonego w niniejszym planie i zasad podziatu okreslonych w ustaleniach szczegétowych, przy czym
szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki, przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej nie moze by¢
mniejsza ni¢ 8§ metréw;

2) Obowiazek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
z tolerancja do 25° w obie strony;

3) Dla nowo wydzielanych dzialek obowiazuja wielkosci jak w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdblnych terenéw, z zastrzezeniem pkt 4;

4) Dopuszcza si¢ zmniejszenie wielko$ci dziatek okre§lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenéw jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do osiagnigcia min.
powierzchni okres§lonej w planie dla poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje
nie wigcej niz 10% powierzchni;

5) Dopuszcza sie podzialy zwiazane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dzialek t;.
powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw 1idojs¢. W terenach budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszcza si¢ wtérny podziat dziatki zainwestowanej celem wydzielenia
dzialki normatywnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu, wytacznie wtedy, gdy pozostata
zainwestowana czg$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 400 m’.

19. W obszarach szczegllnego zagrozenia powodzia wyznaczonych na podstawie zasiggu wezbrania
powodziowego Q4 okreslonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie ,,Studium okres$lajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia dla terenéw
nieobwatowanych w zlewni gérnego Dunajca do ujscia Popradu”, oznaczonych na rysunku planu symbolem
77, obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odregbnych.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza sig¢ przebudoweg irozbudowe obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz realizacj¢ nowych, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci. Przy rozbudowie,
przebudowie i realizacji ww. obiektéw, obowiazek zachowania ciagtosci istniejacych wod $rédladowych
ptynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych.

2. Obowiazuje uwzglednienie przy rozbudowie istniejacych budynkéw oraz realizacji nowych przebiegu
obiektow sieciowych infrastruktury technicznej a takze ich stref.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég oraz w terenach zainwestowanych i rolnych, chyba, Zze ustaleniami planu dla tych terenéw wprowadzono
zakaz ich lokalizacji.

4. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:
1) Zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;
2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z wlasnych studni. Obowiazuje pomiar zuzycia wody;

3) Obowiazuje realizacja hydrantéw zewngtrznych lub zbiornikéw przeciw pozarowych zapewniajacych
odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaréw.

5. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) Obowiazuje odprowadzenie $ciekéw bytowych komunalnych z calego obszaru objgtego planem, ktéry
znajduje sie¢ w obszarze tworzacym aglomeracj¢ (miasto Zakopane i wschodnia czg§¢ obszaru wsi
Koscielisko, w gminie Koscielisko) na komunalna oczyszczalni¢ §$ciekéw w Zakopanem, systemem
miejskiej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Obowiazuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

3) Dopuszcza sig realizacjg, dla terenéw potozonych poza zasiggiem systemu kanalizacji zbiorczej, do czasu
jej powstania, szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, wykonanych i eksploatowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) Obowiazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) Obowiazuje utrzymanie sieci kanalizacji deszczowej oraz rowdw odwadniajacych. Dopuszcza sig ich
przebudowg i realizacj¢ nowych;

6) Obowiazuje odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych iich oczyszczanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie skladowania odpadéw:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowiazuja zasady utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie Miasta Zakopane ustalone w stosownej uchwale, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Postgpowanie
z odpadami pochodzacymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Obowiazuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych;

3) Obowiazuje wywo6z odpadéw na sktadowisko, zgodnie zzasadami przyjetymi w Planie Gospodarki
Odpadami Wojewdédztwa Matopolskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:

1) Dostawa gazu poprzez sieci gazowe Srednio i niskoprezne;

2) Dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.
8. W zaKkresie zaopatrzenia terenow w cieplo:

1) Zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie sieci cieptowniczej lub kottowni indywidualnych;

2) Obowiazuje zakaz stosowania paliw, w wyniku spalania ktérych nastgpuje wysoka emisja zanieczyszczen;
9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie¢ elektryczna:

1) Dostawa energii elektrycznej siecia niskich napig¢;

2) Dopuszcza sig realizacj¢ stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb, na terenach wyznaczonych
pod zainwestowanie;

3) Utrzymuje sig istniejace sieci energetyczne: kable ziemne $redniego i niskiego napigcia oraz napowietrzne
linie niskiego napigcia. Dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe, w tym kablowanie istniejacych sieci
napowietrznych. Obowiazuje kablowanie sieci energetycznych niskich napig¢;
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4) Obowiazuje realizacja wszystkich sieci napowietrznych jako kablowych ziemnych w terenach oznaczonych
symbolami: 1.R, 2.R/US, 3.R/US/ZN, 4.R/US, 5.R/US;

5) Przy lokalizacji budynkéw obowiazuje uwzglednienie strefy od linii energetycznych napowietrznych
srednich napig¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami.

10. W zakresie zaopatrzenia terenow w sieci teletechniczne: obowiazuje realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy kablowych ziemnych iinnych
dostgpnych rozwigzan.

11. W zakresie komunikacji:

1) Dopuszcza sig¢ rozbudoweg i przebudowe w zalezno$ci od potrzeb, istniejacych drég publicznych i drég
wewngtrznych oraz dojazdéw wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Obowiazuje realizacja nowych drég w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektdw infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drég, na
zasadach stosownego zarzadcy drogi;

4) Dopuszcza sig przy przebudowie i rozbudowie drog oraz realizacji nowych, realizacj¢ sciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég. Dopuszcza si¢ realizacje S$ciezki rowerowej w terenach ciagéw
spacerowych, wyznaczonych na rysunku planu;

5) Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowiazek zachowania ciagtosci istniejacych wod
srédladowych ptynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych;

6) Dopuszcza sig realizacj¢ ciagéw spacerowych o szeroko$ci nie wigkszej niz 3 m oraz ciagéw
komunikacyjnych, w tym ciagdéw pieszo - jezdnych o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m, wyznaczonych
i niewyznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 3.’
USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH

§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD I ZIELENI

1. Tereny wod $rodladowych ptynacych (potoki icieki okresowe) wraz ze strefami ekologicznymi,

oznaczone symbolem WS/ZI — pow, 2. 8 S ha, czesciowo potozone w granicach Tatrzanskiego Parku
Narodowego i jego otuliny. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) Korekty rzeczywistego przebiegu potokéw wynikaja ze zmian wywotlanych zwigkszonymi przeptywami
wod;

2) Dopuszcza si¢ uzupelnienie obudowy biologicznej potokéw w strefach ekologicznych, stosownie do
potrzeb utrzymania ich koryt i brzegéw. Szerokos¢ strefy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) Obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na
zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:
a) narciarskich tras biegowych o szeroko$ci nie wigkszej niz 11 m (biegi narciarskie, kombinacja
narciarska, biatlon) i urzadzef zwigzanych z systemem ich o$wietlenia, nasniezania i pomiaru czasu,

b) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, realizowanych poza obszarem Tatrzanskiego Parku
Narodowego,

¢) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrona przed powodzig (techniczne umocnienia koryt ciekéw
wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem woéd oraz ochrona
przeciwpowodziowa),

d) ciagéw pieszych i szlakéw rowerowych.

2. Tereny laséw oznaczone symbolem 1.ZL/ZN — 17.4 0 ha, 1a.7Z1./7ZN — 44 ha potozone
w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na
zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:
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a) obiektéw zwiazanych z gospodarka lesna, w tym drég lesnych oraz stuzacych celom Tatrzanskiego
Parku Narodowego;

b) lokalizowanych poza terenem laséw nasiennych oznaczonych na rysunku planu pionowymi szrafami,
urzadzen turystycznych, takich jak: - Sciezki zdrowia, -ciagi spacerowe, -urzadzone miejsca do
odpoczynku, - altany le$ne i zadaszenia;

2) W terenie oznaczonym symbolem 1a.ZL/ZN dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych, zwiazanych
z funkcjonowaniem centrum edukacji przyrodniczej;

3) Obowiazek utrzymania istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy melioracyjne)
Przebieg ciekéw wodnych wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie zewidencja gruntéw. Korekty
rzeczywistego ich przebiegu wynikaja ze zmian wywotanych zwigkszonymi przeptywami wad;

4) Obowiazek utrzymania istniejacych §ciezek zdrowia z urzadzeniami turystycznymi.

3. Tereny laséw, oznaczone symbolem 2.ZL/ZP — pow. 19.12 ha potozone w granicach otuliny
Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Utrzymuje si¢ istniejace kompleksy lesne, petniace funkcje parku lesnego, w tym Tatrzafiskiego Parku
Edukacyjnego;

2) Obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na
zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) obiektéw zwiazanych z gospodarka lesna, w tym drég lesnych stuzacych celom Tatrzanskiego Parku
Narodowego,

b) tymczasowych obiektéw stuzacych obstudze imprez sportowych,

c) urzadzen turystycznych, realizowanych jako ciagi spacerowe (Sciezki piesze), urzadzone miejsca do
odpoczynku, altany le$ne i zadaszenia,

d) infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) Dopuszcza si¢ wykorzystanie drég lesnych jako szlakéw turystycznych i ciagéw spacerowych (pieszych,
rowerowych i narciarskich);

4) Obowiazek utrzymania istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy melioracyjne).
Przebieg ciekéw wodnych wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie zewidencja gruntéw. Korekty
rzeczywistego ich przebiegu wynikaja ze zmian wywotlanych zwigkszonymi przeptywami wéd.

4. Tereny laséw, oznaczone symbolem J.ZL/ZP — pow. 123 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw jako parkéw lesnych;

2) Obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na
zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) obiektow zwiazanych z gospodarka lesna, w tym drdg lesnych,

b) urzadzen turystycznych, realizowanych jako ciagi spacerowe (Sciezki piesze), urzadzone miejsca do
odpoczynku, altany le$ne i zadaszenia;

¢) infrastruktury telekomunikacyjne;j.

5. Tereny laséw, oznaczone symbolem 4.ZL - pow. 2.12 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ wykorzystanie drég leSnych jako szlakéw turystycznych i ciagéw spacerowych (pieszych,
rowerowych i narciarskich) oraz realizacj¢ urzadzonych miejsc do odpoczynku z obiektami i urzadzeniami
malej architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Obowiazek utrzymania istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy melioracyjne).

6. Tereny zieleni oznaczone symbolem Lz/ZN — pow. 0.55 ha potozone w granicach Tatrzanskiego Parku
Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -11- Poz. 1557

1) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow w terenach Lz/ZN z zakazem ich nadbudowy. Dopuszcza
si¢ przebudoweg obiektéw ich odbudowe oraz rozbudowe o nie wigcej niz 10 m’;

2) Obowiazuje zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych, wtym obiektéw tymczasowych
irealizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem ogrodzen oraz sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1.ZU/ZN — pow. 0.27 ha potozone w granicach
Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terendw, poprzez realizacj¢ urzadzonych miejsc do
odpoczynku;

2) Obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na
zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) odbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacego budynku dla potrzeb ustug kultury zwiazanych
z wystawiennictwem lub dla potrzeb infrastruktury technicznej zwiazanych z realizacja elektrowni
wodnej oraz realizacji nowych obiektéw dla lokalizacji ustug kultury przy zachowaniu nastgpujacych
zasad:

- powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji,

- obowigzek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 50%
powierzchni terenu inwestycji,

- realizacja nowych obiektéw w zabudowie wolnostojacej lub jako dobudowanych do budynku
istniejacego,

- maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nowych budynkéw w wypadku ich realizacji jako
wolnostojacych, nie moze przekroczy¢ 4,5 m nad poziom terenu. W wypadku realizacji budynku jako
dobudowanego do budynku istniejacego obowigzek usytuowania okapu dachéw na jednej wysokosci,

- catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 metréw,

- realizacja jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w calosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu,

- w wypadku rozbudowy istniejacego budynku dopuszcza si¢ zwigkszenie jego powierzchni zabudowy
o nie wigcej niz 30% istniejacej powierzchni zabudowy,

- realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54°.
Dopuszcza sig¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

- obowiazuje zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szeroko$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dlugosci powyzej 1/2 dlugo$ci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu:
facjatek, dymnikow, ,,jaskotek”, ,kapliczek™, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szeroko$¢ jedne;j
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdw),
nie moze przekroczy¢ Y2 dilugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowej,

- obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje,
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

- stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

- stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,
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- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nazwy obiektu bezposrednio na elewacji budynku lub prostopadle lub
réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na wspornikach lub
nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku Iub wspornikéw,

- tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane na elewacji budynku lub jako jedna
wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiekty zwiazane z realizacja elektrowni wodnej,
c¢) obiektéw matej architektury;

3) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej klasy dojazdowej;

4) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 8 miejsc postojowych;

5) Dopuszcza sig¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie przede
wszystkim gatunkéw rodzimych (np. jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon jawor, §wierk
pospolity).

8. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 2.ZU/ZN — pow. 0.34 ha. potozone w granicach
Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Obowiazuje zakaz budowy nowych obiektow budowlanych, wtym obiektéw tymczasowych
i realizowanych na zgtoszenie zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) obiektow zwiazanych z gospodarka lesna, w tym sktadéw i magazynéw zwiazanych funkcjonowaniem
Tatrzanskiego Parku Narodowego, na nastgpujacych zasadach:

- powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu,

- powierzchnia terendéw biologicznie czynnych nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
- realizacja budynkéw jako wolnostojacych lub w zabudowie zwartej,

- realizacja budynkéw jako niskich w rozumieniu prawa budowlanego,

- realizacja dachéw jako ptaskich lub dwuspadowych,

- stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

- stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c) obiektéw matej architektury;

2) Dopuszcza si¢ odbudoweg, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow z zakazem zmiany ich
przeznaczenia;

3) Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych idrogach wewngtrznych obowiazuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody opadowej do wpustéw kanalizacyjnych
z osadnikami btota i tapaczami oleju;

4) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach budynkéw;

5) Dopuszcza sig realizacje zieleni niskiej i wysokiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie przede
wszystkim gatunkéw rodzimych (np. jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon jawor, §wierk
pospolity;

6) Dopuszcza sig realizacjg ciagéw spacerowych (pieszych);

7) Dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terendw, poprzez realizacj¢ urzadzonych miejsc do
odpoczynku;

8) Obowiazek realizacji miejsc postojowych, nie mniej niz 4;
9) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy zbiorcze;j.

9. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 3.ZU — pow. 0.44 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:
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1) Dopuszcza sig rekreacyjno-sportowe zagospodarowanie terendw, poprzez realizacj¢ urzadzonych miejsc do
odpoczynku;

2) Obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na
zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy istniejacego obiektu lub budowy nowego obiektu
W miejscu istniejacego, po jego rozbidrce, na nast¢pujacych zasadach:

- dopuszcza sig realizacj¢ funkcji kultury - muzeum sportu z informacja turystyczng i gastronomia,
- powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% pow. terenu inwestycji,

- obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 60%
powierzchni terenu inwestycji,

- maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 4,5 m,
- catkowita wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 15 metréw,

- realizacja jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery S$ciany znajduja si¢ w calosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu,

- realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54°.
Dopuszcza sig¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

- obowiazuje zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szeroko$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dlugosci powyzej 1/2 dlugo$ci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu:
facjatek, dymnikow, ,,jaskotek”, ,kapliczek™, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szeroko$¢ jedne;j
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapéw),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe;j,

- obowigzuje dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

- stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

- stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nazwy obiektu bezposrednio na elewacji budynku lub prostopadle lub
réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na wspornikach lub
nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub wspornikéw,

- tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane na elewacji budynku lub jako jedna
wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej,

b) obiektéw i urzadzen matej architektury,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) tawek i1 koszy na $mieci oraz wiat $mietnikowych;
3) Dostep do terenéw z drogi klasy dojazdowej;
4) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 10 miejsc postojowych;

5) Dopuszcza sig¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie przede
wszystkim gatunkéw rodzimych (np. jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon jawor, §wierk
pospolity);
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6) Dopuszcza sig¢ realizacje ciagéw spacerowych (Sciezek pieszych, rowerowych i narciarskich).

10. Tereny zieleni z ustugami, oznaczone symbolami: 4,ZU/U — pow. 0,65 ha, 5.ZU/U — pow. 1.11 ha.

Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zieleni z ustugami komercyjnymi zwiazanymi z obstuga ruchu
turystycznego, realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, odbudowg i nadbudowg istniejacych obiektéw, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkdéw o nie wiecej niz 10%
istniejacej powierzchni zabudowy, przy uwzglednieniu terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
c¢) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 7 metréw;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 45° — 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych oraz w wypadku rozbudowy budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych
i katow ich nachylenia stanowiacych kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan.
Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 diugosci catej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej,

f) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

3) Dopuszcza si¢ realizacjg¢ urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: amfiteatr, zadaszona sceng dla imprez,
trawiaste boiska do gier, korty tenisowe, plac zabaw dla dzieci, $ciezki spacerowe, obiekty i urzadzenia
malej architektury, urzadzone miejsce na ognisko i do grillowania itp.

4) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,
b) tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane:
- na elewacjach budynkéw a ich powierzchnia,
- jako wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej na teren $rodka;

5) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowej oraz poprzez wewngtrzne ciagi komunikacyjne nie wyznaczone
na rysunku planu;
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6) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.

11. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem LZP — pow. 6.21 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terendw — park miejski;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia sportowo - rekreacyjne zurzadzonymi miejscami do
odpoczynku, realizowane poza kompleksami lesnymi;

3) Obowiazek ochrony istniejacych komplekséw lesnych, oznaczonych na rysunku planu pionowymi
szrafami;

4) Obowiazuje zakaz zalesienia obszar6w. Dopuszcza sig realizacje zieleni niskiej i wysokiej wytacznie jako
kepowych zadrzewien lub zakrzaczen;

5) Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendéw dla imprez masowych — sportowych, rekreacyjnych, kulturalnych
i okoliczno$ciowych. Dopuszczenie wykorzystania terendw dla imprez masowych nie dotyczy terenéw
lesnych;

6) Obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, wtym obiektéw tymczasowych
i realizowanych na zgtoszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) obiektéw zwiazanych z gospodarka le$na, w tym drég lesnych,

b) urzadzen turystycznych, realizowanych jako trawiaste boiska sportowe, place zbaw dla dzieci, ciagi
spacerowe (typu: $ciezki piesze, §ciezki zdrowia, §ciezki rowerowe, turystyczne trasy narciarskie itp.),
urzadzone miejsca do odpoczynku z fawkami i koszami na §mieci,

c¢) zwiazanych z obstuga i organizacja imprez sportowych i masowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) Obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy, istniejacych obiektéw gastronomii. Obowiazuje zakaz zmiany
przeznaczenia obiektu;

8) Dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacego obiektu zwiazanego z zaopatrzeniem w wodg¢ oraz
zmiang sposobu jego uzytkowania na zaplecze socjalne zwiazane zobstuga imprez masowych
i sportowych, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 50 m?,
b) dopuszcza si¢ nadbudowe, przy czym catkowita wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 metréw,

¢) realizacja dachéw jako dwuspadowych, okacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

d) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 diugo$ci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczyé 2/3
dlugosci catej potaci dachowej,

e) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

9) Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje uwzglednienie przebiegu istniejacych ciekéw wodnych;
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10) Obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen, za wyjatkiem zwiazanych z istniejaca zabudowa oraz terenem
urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg;

11) Obowiazuje utrzymanie istniejacych, nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych i dojazdéw.

12. Tereny zieleni oznaczone symbolem 1.Z1/ RZ — 1ha,2.71/R7Z — 41 ha. 4.71 / R7Z —
. l [ [2 Q [3

d \ [ 14, O A ! IXI (1d \ [ D _1ld A =
25ha, 9.71 / RZ — 23 ha, 10.Z1/ RZ — 22 ha, 11.71 / RZ — S0 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terendw — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz zieleni
nieurzadzonej — taki, zadrzewienia, zakrzaczenia;
2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacj¢ zieleni urzadzonej, w tym ogrodéw
przydomowych;
3) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz w terenie 10.ZI/RZ altan i wiat $mietnikowych;

4) Dopuszcza si¢ odbudowg i przebudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw o réznych
funkcjach. Dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachowej,
istniejacych pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wylacznie w celu
poprawy standardu mieszkania w budynkach mieszkalnych, poprzez realizacj¢ m.in.: wiatrotapéw, taraséw,
lazienek lub garazy, zzakazem zmiany ich przeznaczenia. Odbudowa, przebudowa, rozbudowa
i nadbudowa istniejacych budynkéw, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) catkowita wysokos¢ budynku w wypadku jego nadbudowy zwiazanej ze zmiana konstrukcji dachowej
nie moze przekroczy¢ 11 metréw,

b) zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m?,

c) w wypadku rozbudowy budynkéw bez nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachowej, zakaz
przekraczania catkowitej wysokosci istniejacych budynkow,

d) rozwigzania potaci dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych
zastosowanych w budynkach rozwiazan,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potfaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych.

13. Tereny zieleni oznaczone symbolem: 3.Z1 / RZ — pow. 0,92 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terendw — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz zieleni
nieurzadzonej — taki, zadrzewienia, zakrzaczenia;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacj¢ zieleni urzadzonej, w tym ogrodéw
przydomowych;

3) Zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4) W wypadku rozbiérki istniejacych budynkéw potozonych w terenie oznaczonym szrafami, dopuszcza sig
realizacje¢ budynku pensjonatu z czg$cia mieszkalna, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynku w zabudowie wolnostojacej, o tacznej powierzchni zabudowy na terenie inwestycji,
ktéra nie przekracza istniejacej powierzchni zabudowy, z tolerancja do 35%:

b) obowiazuje kubatura nadziemna do 3000 m*

¢) szerokos$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,
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d) catkowita wysoko$¢ budynku pensjonatowego z czg$cia mieszkalna nie moze przekroczy¢ 13 metréw,

e) realizacja dachéw jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54°.

Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

f) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania pofaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokos$ci potlaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dlugos$ci dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

g) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

h) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

1) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

j) obowiazuje realizacja 1-nego miejsca postojowego na 2 apartamenty lub 2 pokoje na wynajem.
Dopuszcza sig realizacje ww. miejsc postojowych w garazu podziemnym;

5) W wypadku rozbidrki istniejacych budynkéw potozonych w terenie oznaczonym kratka, dopuszcza sig
realizacj¢ budynku ustug handlu, na nast¢pujacych zasadach:

a) realizacja budynku w zabudowie wolnostojacej, o tacznej powierzchni zabudowy na terenie inwestycji,
ktéra nie przekracza istniejacej powierzchni zabudowy, z tolerancja do 35%:

b) obowiazuje kubatura nadziemna budynku ustugowego do 600 m*

c¢) catkowita wysoko$¢ budynku ustugowego nie moze przekroczy¢ 7 metréw,

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54°.

Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

e) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapdw), nie moze
przekroczy¢ Y2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko§¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

f) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

6) Dopuszcza si¢ odbudowg i przebudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw o réznych
funkcjach. Dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachowej,
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istniejacych pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wylacznie w celu
poprawy standardu mieszkania w budynkach mieszkalnych, poprzez realizacj¢ m.in.: wiatrotapéw, taraséw,
fazienek lub garazy, zzakazem zmiany ich przeznaczenia. Odbudowa, przebudowa, rozbudowa
1 nadbudowa istniejacych budynkdéw, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) catkowita wysokos$¢ budynku w wypadku jego nadbudowy zwiazanej ze zmiana konstrukcji dachowej
nie moze przekroczy¢ 11 metréw,

b) zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m’,

¢) w wypadku rozbudowy budynkéw bez nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachowej, zakaz
przekraczania catkowitej wysokosci istniejacych budynkéw,

d) rozwigzania potaci dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace Kkontynuacj¢ istniejacych
zastosowanych w budynkach rozwiazan,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych jako nazwa obiektu sytuowana
bezposrednio na elewacji budynku.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne oznaczone symbolem LR — pow. 0,61 ha., potozone czgSciowo w granicach otuliny
Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw rolnych - taki i pastwiska, jako domowych ogrodéw przydomowych;

2) Obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, w tym stuzacych produkcji rolnej oraz
obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenéw zabudowanych i przeznaczonych
do zabudowy.

2. Tereny rolne oznaczone symbolem J.R/US/ZN — pow. 0.12 ha. potozone w granicach Tatrzanskiego
Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, w tym stuzacych produkcji rolnej oraz
obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, za wyjatkiem:

a) narciarskich tras biegowych o szeroko$ci nie wigkszej niz 11 m z urzadzeniami towarzyszacymi typu:
mostki i tunele na trasie biegowej,

b) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym instalacji do sztucznego S$niezenia tras
narciarskich, o$wietlenia i pomiaru czasu;

2) Obowiazek utrzymania istniejacych narciarskich tras biegowych (biegi narciarskie, kombinacja narciarska,
biatlon) oraz rolkostrady;

3) Obowiazuje zakaz zalesienia obszaréw.

3. Tereny rolne oznaczone symbolem 2.R/US — pow. 9.21 ha. cze$ciowo potozone w granicach otuliny
Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz tereny rolne oznaczone symbolem 4.R/US — pow. 6.83 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terendw — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;

2) Przeznaczenie dopuszczalne w terenie 2.R/US — park sportowo - rekreacyjny, w tym Tatrzanski Park
Edukacyjny;

3) Obowiazuje zakaz zmiany przeznaczenia istniejacych w terenie 2.R/US i pokazanych na rysunku planu
budynkéw ustugowych, zwiazanych z obstuga istniejacego wyciagu;
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4) Obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, w tym stuzacych produkcji rolnej oraz
obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) narciarskich tras biegowych o szerokosci nie wigkszej niz 11 m z urzadzeniami towarzyszacymi typu:
mostki i tunele na trasie biegowej,

b) trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN,

c) w terenie oznaczonym symbolem 2.R/US jednego parterowego obiektu z poddaszem uzytkowym
o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m’, calkowitej wysokosci nie wigkszej niz 7 m,
zlokalizowanego na dzialce 347 obr.11 izwiazanego z obstuga imprez sportowych oraz masowych,
w tym posiadajacego ogdlnodostgpne sanitariaty. Obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych,
o kacie nachylenia giéwnych potaci pomiedzy 45° — 54° oraz zakaz stosowania na elewacjach
i pokryciach potaci dachowych jaskrawych koloréw,

d) tymczasowych obiektéw stuzacych obstudze imprez sportowych,

e) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i instalacji zwiazanych z sztucznym
sniezeniem tras narciarskich, a takze instalacji oswietlenia i pomiaru czasu;

5) Przy zagospodarowaniu terenéw 2.R/US i lokalizacji obiektéw budowlanych, obowiazuje uwzglednienie
miejsc masowego wystepowania krokuséw i mieczyka dachéwkowatego;

6) Obowiazek utrzymania istniejacych narciarskich tras biegowych (biegi narciarskie, kombinacja narciarska,
biatlon) oraz rolkostrady;

7) Dopuszcza sig¢ rozbudowe lub odbudowe istniejacych w terenie 4.R/US, pokazanych na rysunku planu
budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowych, wylacznie w celu
poprawy standardu mieszkania i uzytkowania, poprzez realizacj¢ m.in. wiatrotapéw, taraséw, tazienek lub
garazy, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) obowiazuje zakaz zmiany przeznaczenia istniejacych w terenie 4.R/US budynkéw (mieszkalnych
i gospodarczych oraz mieszkalno — ustugowych i ustugowych) pokazanych na rysunku planu,

b) zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m?,

c¢) obowiazuje zakaz zwigkszania catkowitej wysokosci istniejacych budynkéw, podlegajacych rozbudowie
lub odbudowie, za wyjatkiem wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu, przy czym zwigkszenie ww.
catkowitej wysoko$ci nie moze przekroczy¢ 1,5 metra

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 45° — 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

e) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn), z dopuszczeniem
zatamania potfaci i zmiany kata ich nachylenia w strefie okapu na ditugosci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokosci potaci oraz zakaz otwierania dachéw jako otwaré¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy
na dlugos$ci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza sig¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu:
facjatek, dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szeroko$¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapdw),
nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

f) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu drewno, gont, kamief oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,
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8) Obowiazuje zakaz zalesienia obszarow;

9) Obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen za wyjatkiem sezonowych, zwiazanych z koszarowaniem owiec oraz
zwiazanych z istniejaca zabudowa. Ogrodzenia zwigzane z istniejaca zabudowa nie moga przekroczy¢
wysokosci 1,20 metra;

10) Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje uwzglednienie przebiegu istniejacych ciekéw wodnych
(wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu). Przebieg ciekoéw wodnych wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z ewidencja gruntéw. Korekty rzeczywistego ich przebiegu wynikaja ze zmian
wywotanych zwigkszonymi przeptywami wdd;

11) Dostgp do terenu z istniejacej drogi publicznej;

12) Obowiazuje utrzymanie istniejacych nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, dojazdéw
i ciagéw spacerowych ($ciezek pieszych i rowerowych, turystycznych tras narciarskich);

13) Obowiazuje zakaz realizacji nowych ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem ciagdw spacerowych
o szerokosci nie wigkszej niz 3 m (Sciezek pieszych i rowerowych, turystycznych tras narciarskich) oraz
drég dojazdowych do pdl, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Tereny rolne oznaczone symbolem 2aR/US — pow, 0.51 ha, S.R/US-— pow, 248 ha Obowiazuja

nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terendw — tereny rolne uzytkowane jako faki i pastwiska;

2) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw oraz w terenie oznaczonym
symbolem 2a.R/US zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych na uslugi hotelarskie
realizowane jako pensjonaty, przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
o nie wigcej niz 30 m” kazdy, przy uwzglednieniu przebiegu istniejacego cieku wodnego,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe¢ wytacznie wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachéw, przy czym catkowita
wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metréw,

¢) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie,

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 45° — 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych oraz w wypadku rozbudowy budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych
1 katéw ich nachylenia stanowigcych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan.
Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

e) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci dachowych
o ré6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem zatamania potaci
1zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokosci potaci oraz
otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugos$ci powyzej 1/2 dlugosci
dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek, dymnikéw, ,,jaskétek”, ,kapliczek”,
lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu(tzn.
szerokos$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowe;.
Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej potaci dachowej,

f) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia pofaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

h) obowiazuje realizacja 1-nego miejsca postojowego na 2 apartamenty lub 2 pokoje na wynajem.
Dopuszcza sig realizacj¢ ww. miejsc postojowych w garazu podziemnym;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen matej architektury;
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4) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikow,

- jako podswietlane kasetony,
b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku;
5) Obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 1,20 m;

6) Dostep do terendéw z drogi klasy zbiorczej oraz poprzez ciagi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku
planu.

5. Tereny rolne oznaczone symbolem 2b.R/US— pow, 0,52 ha Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terendw — tereny rolne uzytkowane jako faki i pastwiska;
2) Obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkéw;

3) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudoweg i przebudowe istniejacych budynkéw ustlugowych (gastronomii,
pensjonaty) z zakazem ich nadbudowy, przy zachowaniu nastg¢pujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw ustugowych o nie wigcej niz
30 m’, przy uwzglednieniu przebiegu istniejacego cieku wodnego,

b) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie,

c) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowigcych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

d) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci dachowych
o ré6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem zatamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dhugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokosci potaci oraz
otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugo$ci powyzej 1/2 dlugosci
dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek, dymnikéw, ,,jaskétek”, , kapliczek”,
lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu(tzn.
szerokos¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowe;.
Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

e) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen matej architektury;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,
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b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku;
6) Obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 1,20 m;

7) Dostep do terendéw z drogi klasy zbiorczej oraz poprzez ciagi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku
planu.

6. Tereny produkcji rolnej, oznaczone symbolem LRU — pow. 0.46 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu — stawy rybne realizowane na istniejacych wydzielonych geodezyjnie
dziatkach wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem gospodarstwa hodowlanego ryb;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenie podstawowego — ustugi handlu
1 gastronomii zwiazane z prowadzeniem gospodarstwa hodowlanego ryb, rekreacja;

3) Laczna powierzchnia zabudowy z wytaczeniem stawéw hodowlanych nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni terenu inwestycji;

4) Obowiazek zachowania terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 15% powierzchni terenu
inwestycji;

5) Dopuszcza sig realizacje obiektéw zwiazanych z produkcja rybacka, w tym obiekty socjalne, magazynowe,
handlu i gastronomii;

6) Dopuszcza si¢ przebudowg, odbudowg i rozbudowg istniejacych stawéw hodowlanych;

7) Dopuszcza sig przebudowe, odbudowg i rozbudowe istniejacych budynkéw oraz realizacje¢ nowych, przy
zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej, lub jako potaczonych,
b) kubatura nadziemna nowego budynku nie moze przekroczy¢ 1000 m’,

c) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw o nie wiecej niz 10%
istniejacej powierzchni zabudowy,

d) catkowita wysokos¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 11 m,

e) przy rozbudowie budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynku
podlegajacego rozbudowie,

f) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 45° — 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

g) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wiekszej niz 1/3
szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 diugosci calej potaci dachowej. faczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dlugosci catej potaci dachowej,

h) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach sidingu
Z tWOrzZyw,

i) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

j) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

8) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw dla funkcji rekreacji poprzez lokalizacj¢ urzadzonych miejsc na
ogniska i miejsc do grillowania itp. wraz z altanami i zadaszeniami oraz obiektami matej architektury;
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9) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach budynkéw;
10) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi dojazdowej;

11) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb, nie wigcej niz 10.

Rozdzial 4. ) ]
USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH

§ 8. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

1. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem LMW — pow, 0.25 ha,
2.MW — 1 ha3MW — S8 ha, 4 MW — 17 ha, 6. MW — 0,46 ha oraz S.MW/ZN —
pow. 0.42 ha potozony w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, miejsca postojowe i garaze;

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug i nowych budynkéw;

4) Obowiazuje uporzadkowanie terenu poprzez zagospodarowanie terendw zielenig urzadzong oraz ochrong
drzewostanu;

5) Obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania architektury istniejacych budynkéw:

a) obowiagzuje zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem wynikajacych ze
zmiany konstrukcji dachéw. Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowg istniejacych budynkoéw,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

¢) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
6) Obowiazuje minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 35% powierzchni terenu;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych lokalizowanych bezposrednio na elewacjach
budynkéw;

8) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;
9) Dostep do terenéw z ustalonych w planie drég publicznych oraz poprzez wewngtrzne ciagi komunikacyjne.

2. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 7Z.MW — pow. 0.09 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — obiekty budowlane
infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;

4) Obowiazuja nastgpujace zasady realizacji nowego budynku oraz rozbudowy lub nadbudowy istniejacego:
a) realizacja budynku w zabudowie wolnostojacej,
b) catkowita wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 13 metrow,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 40° — 54°.
Dopuszcza sig realizacj¢ dachéw potszczytowych i wielopotaciowych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —-24 - Poz. 1557

d) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 diugo$ci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej,

e) obowiagzuje dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu drewno, gont, kamief oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
5) Obowiazuje minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 30% powierzchni terenu;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i tablic informacyjnych lokalizowanych bezposrednio na elewacjach
budynkoéw;

7) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ podziemnych garazy i miejsc postojowych;

8) Dostep do terendw z ustalonych w planie drég publicznych.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN — pow. 0,64 ha, 2. MN —
4 h MN — 2.09 ha, 4 MIN — 4 ha, S.VMIN — 41 h MN — 1.03 h

25,MN DQE, 0.45 ha, Zﬁ,MN pgm 0.07 ha, oznaczone symbolem ZlMN_m%_ha_polozone
w granicach otuliny Tatrzanskiego Parku Narodowego, 28.M 1.23 ha. 29.M

= pow. 0.21 ha. oznaczone symbolem 31.MN/ZN — 7 ha i 32.MN/ZN — 29 h poloZone
w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego, 33.MN/U — pow. 0.07 ha, Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach i na
nowo wydzielonych dziatkach, o szeroko$ci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dziatek
obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m’,

b) ustugi komercyjne realizowane na istniejacych dziatkach jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych,

c¢) ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - budynki wolnostojace, na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m*i szerokosci nie mniejszej niz 16 m,

d) w terenie 7.MN/U, 33.MN/U - ustugi komercyjne, realizowane na istniejacych dziatkach jako budynki
wolnostojace;

2) Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) wbudowane ustugi komercyjne, realizowane jako ustugi podstawowe oraz gastronomia,

b) w terenie 7.MN/U i33.MN/U - mieszkalnictwo, realizowane jako budynki wolnostojace lub czgsé
mieszkalna wbudowana w budynki ustug,

c¢) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;
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3) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji, za wyjatkiem
terendw 7.MN/U, 33.MN/U, 21.MN i 22.MN dla ktérych powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
60% powierzchni terenu inwestycji;

4) Dopuszcza si¢ odbudoweg obiektéw we wszystkich terenach oraz rozbudowg inadbudowg istniejacych
obiektéw, z wyjatkiem rozbudowy i nadbudowy budynku potozonego w terenie oznaczonym symbolem
27.MN, na zasadach okres§lonych w ustaleniach pkt 6. Przy przebudowie istniejacych obiektéw obowiazuje:

a) stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

5) W terenach oznaczonym symbolem 27.MN, obowiazuje zakaz zmiany przeznaczenia budynku na ustugi
hotelarskie;

6) Obowiazuja nastepujace zasady realizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i pensjonatowych, aw terenach 7.MN/U, 33.MN/U ustugowych oraz odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojace;j,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1500 m’, a budynku pensjonatowego,
budynku realizujacego ustugi komercyjne jako wynajem pokoi dla turystw w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym oraz w terenie 7.MN/U i 33.MN/U budynku ustugowego, do 3000 m’,

c) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu w noworealizowanych budynkach nie moze
przekroczy¢ 5 m,

d) szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm, za wyjatkiem zabudowy willowej z okresu
modernizmu miedzywojennego;

e) catkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ 11 m, a budynkéw
pensjonatowych, budynkéw realizujacych ustugi komercyjne jako wynajem pokoi dla turystow
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz w terenie 7.MN/U i 33.MN/U budynkéw ustugowych
nie moze przekroczy¢ 13 metréw,

f) realizacja jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w caloSci powyzej istniejacego
lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu,

g) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwiazan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowigcych kontynuacjg¢ istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

h) w wypadku nadbudowy istniejacych oraz realizacji nowych budynkéw realizacja dachéw jako
dwuspadowych za wyjatkiem budynkéw zabudowy willowej z okresu modernizmu migdzywojennego,
okacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 45° — 54°. Dopuszcza si¢ realizacje dachéw
dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku
zabudowy willowej z okresu modernizmu migdzywojennego dachéw ptaskich. Zakaz realizacji dachéw
namiotowych,

1) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wiekszej niz 1/3
szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dlugo$ci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczyc
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,
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j) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

k) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

1) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako
wolnostojace lub dobudowywane do mieszkalnych. Calkowita wysoko$¢ budynkéw gospodarczych
1garazy nie moze przekroczy¢ 7 metréw. Obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych,
czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku budynkéw gospodarczych i garazy
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30°— 54°i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony oraz zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspdlnej
kalenicy i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwy pensjonatow i willi moga by¢ sytuowane:
- bezposrednio na elewacjach budynkéw,

- prostopadle Iub réwnolegle do elewacji budynkéw jako montowane na wspornikach kute w metalu
znaki (logo) lub nazwy obiektéw umieszczane na deskach podwieszanych do wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablice informacyjne reklamowe moga by¢ sytuowane wytacznie na elewacjach budynkéw aich
powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m?;

9) Obowiazek zachowania terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni terenu
inwestycji, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 7.MN/U, 33.MN/U, 21.MN i 22.MN dla ktérych
obwiazuje zachowania terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

10) Dostgp do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewnetrznych oraz poprzez
wewngtrzne ciagi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu;

11) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.
Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu. Obowiazuje realizacja na kazdej dzialce, na
ktérej bedzie realizowana zabudowa pensjonatowa lub wynajem pokoi 1-nego miejsca postojowego na
2 apartamenty lub 2 pokoje na wynajem. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie pensjonatowej oraz
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z wynajmem pokoi wlicza si¢ miejsca w garazu.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USEUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem LU — pow. 0,28 ha, potozone w granicach otuliny
Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji takich jak: budynki zakwaterowania turystycznego — domy
wypoczynkowe, ustugi hotelarskie, gastronomia itp. Dopuszcza si¢ lokalizacje czgsci mieszkalnej, dla
wlasciciela;

4) Dopuszcza si¢ odbudowe 1 przebudowg istniejacego obiektu. Przy odbudowie i przebudowie istniejacego
obiektu obowiazuje:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,
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b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

¢) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% pow. terenu inwestycji;

6) Dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, plac zabaw dla
dzieci, Sciezki spacerowe, obiekty iurzadzenia matej architektury, urzadzone miejsce na ognisko ido
grillowania itp;

7) Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje uwzglednienie przebiegu cieku wodnego. Obowiazuje
uzupetnienie obudowy biologicznej cieku wodnego, stosownie do potrzeb utrzymania koryta i brzegéw,
przez zarzadzajacego ciekiem i wlascicieli terenéw;

8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikow,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku aich
powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m?;
9) Obowiazek zachowania terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 70% powierzchni
terenu inwestycji;
10) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowej, poprzez istniejace wewngtrzne ciagi komunikacyjne;

11) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, za wyjatkiem obiektow ustug hotelarskich w ktérych obowiazuje realizacja nie mniej niz
1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe.

2. Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem 2,U — pow, 1,63 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji takich jak: budynki zakwaterowania turystycznego — domy
wypoczynkowe, ustugi hotelarskie (hotele i pensjonaty), gastronomia, sport itp;

4) Dopuszcza si¢ odbudowe, nadbudowg, rozbudowg i przebudowg istniejacych obiektéw, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy pensjonatu Bialy Potok o nie wigcej niz 10%
istniejacej powierzchni zabudowy oraz jego nadbudowe¢ w czgSci centralnej o 1 kondygnacje
w kubaturze dachu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe karczmy regionalnej o nie wigcej niz 100% istniejacej powierzchni zabudowys;

c) dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji dachowej kortéw tenisowych oraz ich rozbudowg o parterowa
przewiazke, taczaca korty z budynkiem pensjonatu Biaty Potok,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe pensjonatu ,,Zosia” o nie wigcej niz 70% istniejacej powierzchni zabudowy
pensjonatu,

e) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,
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f) w wypadku nadbudowy realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 40° — 54°, za wyjatkiem przekrycia kortéw tenisowych. Dopuszcza si¢ realizacje dachéw
dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub wielopofaciowych. Zakaz realizacji
dachéw namiotowych,

g) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania polaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dlugos$ci dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ Y2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

h) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw) oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

i) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

J) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
5) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% pow. terenu;

6) Dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, plac zabaw dla
dzieci, Sciezki spacerowe, obiekty iurzadzenia matej architektury, urzadzone miejsce na ognisko ido
grillowania itp;

7) Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje uwzglednienie przebiegu cieku wodnego. Obowiazuje
uzupetnienie obudowy biologicznej cieku wodnego, stosownie do potrzeb utrzymania koryta i brzegéw,
przez zarzadzajacego ciekiem i wlascicieli terenéw;

8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,
b) tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane:
- na elewacjach budynkoéw,
- jako jedna wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej do o$rodka;

9) Obowiazek zachowania terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 40% powierzchni
terenu;

10) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowej i poprzez wewngtrzne ciagi komunikacyjne, nie wyznaczone
na rysunku planu;

11) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m*> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, za wyjatkiem obiektéw ustug hotelarskich w ktérych obowiazuje realizacja nie mniej niz
1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe.

3. Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem 3. U — pow, 1.02 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:
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1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sig realizacje funkcji takich jak: ustugi hotelarskie (hotel), gastronomia itp;
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% pow. terenu inwestycji;

5) Dopuszcza si¢ odbudowg, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw. Przy odbudowie, przebudowie
i rozbudowie obowiazuje:

a) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie,

b) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatow ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

c) stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

d) stosowanie kolorystyki pokrycia polaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

e) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

6) Dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, plac zabaw dla
dzieci, Sciezki spacerowe, obiekty iurzadzenia matej architektury, urzadzone miejsce na ognisko ido
grillowania itp;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane na elewacjach budynkéw lub jako jedna
wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej na teren obiektu;

8) Obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni
terenu inwestycji;

9) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowej;

10) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, za wyjatkiem obiektéw ustug hotelarskich w ktérych obowiazuje realizacja nie mniej niz
1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe.

4. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 4.U — pow. 0.14 ha, 7.U — pow. 0.07 ha, 16.U —
pow. 0.17 ha,. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwiazane z gastronomig realizowane na istniejacych
dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowg i przebudowg istniejacych obiektéw, przy zachowaniu nastgpujacych
zasad:
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a) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie,

b) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwiazan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

c) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ Y2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dlugosci catej potaci dachowej,

d) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu inwestycji;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen matej architektury;
6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,
b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku;
7) Obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
terenu inwestycji;
8) Dostgp do terenéw z drdg klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz poprzez ciagi komunikacyjne,

nie wyznaczone na rysunku planu;

9) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych.

5. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem S.U — pow. 0.30 ha, 6.U — pow. 0.22 ha, 8.U —
21 h - 9 ha, 10.U — 17 ha, 11.U — 20 ha, 14.U — 17 ha, 15.U —

pow. 0.11 ha, 19.U — pow. 0.53 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji takich jak: budynki zakwaterowania turystycznego — domy
wypoczynkowe, osrodki rekolekcyjne, domy pracy twdrczej, ustugi hotelarskie (hotele), gastronomia, sport
itp oraz w terenie 6.U budynki ustugowo-mieszkalne;
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4) Dopuszcza si¢ odbudowg, nadbudowe zwiazana wylacznie ze zmiang konstrukcji dachu, rozbudowe
i przebudowg istniejacych obiektéw, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie za wyjatkiem budynku w terenie oznaczonym symbolem 6.U, w ktérym
dopuszcza si¢ nadbudowg o jedna kondygnacj¢ zwiazana ze zmiang konstrukcji dachu,

b) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowigcych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

c) w wypadku nadbudowy realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomiedzy 45° — 54°, za wyjatkiem budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw o mniejszym niz 45°
kacie nachylenia potaci oraz budynkéw zabudowy willowej z okresu modernizmu mig¢dzywojennego.
W terenie oznaczonym symbolem 6.U dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 40°. Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych
z przyczotkami, dachéw czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw
namiotowych,

d) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania pofaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dlugos$ci dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ Y2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

e) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu inwestycji;

6) Dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, plac zabaw dla
dzieci, Sciezki spacerowe, obiekty iurzadzenia matej architektury, urzadzone miejsce na ognisko ido
grillowania itp;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane na elewacjach budynkéw lub jako jedna
wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej na teren obiektu;

8) Obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
terenu inwestycji;

9) Dostep do terenu z drég publicznych klasy zbiorczej, dojazdowej oraz drég wewngtrznych;
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10) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m*> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, za wyjatkiem obiektéw ustug hotelarskich w ktérych obowiazuje realizacja nie mniej niz
1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe.

6. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 12.U — pow. 0.07 ha,. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne realizowane na istniejacych dziatkach
ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sig¢ realizacje funkcji takich jak: ustugi zdrowia, kultury;

4) Dopuszcza si¢ odbudowe i przebudowe istniejacych obiektdw. Przy odbudowie i przebudowie istniejacych
obiektéw obowiazuje:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien 1iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

c¢) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% pow. terenu;
6) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wytacznie na elewacji budynku;

7) Obowiazek zachowania terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
terenu;

8) Dostep do terenu z drogi klasy lokalnej;
9) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych.

7. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 13.U — pow. 0.37 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji takich jak: budynki zakwaterowania turystycznego — domy
wypoczynkowe, domy pracy tworczej, ustugi hotelarskie (hotel), gastronomia, administracja itp.;

4) Dopuszcza si¢ odbudowg i przebudowg istniejacych obiektow. Przy odbudowie i przebudowie istniejacych
obiektéw obowiazuje:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

¢) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% pow. terenu inwestycji;

6) Dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, plac zabaw dla
dzieci, Sciezki spacerowe, obiekty iurzadzenia matej architektury, urzadzone miejsce na ognisko ido
grillowania itp;
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7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikow,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane na elewacjach budynkéw lub jako jedna
wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej na teren obiektu;

8) Obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 40% powierzchni
terenu inwestycji;

9) Dostep do terenu z drogi klasy zbiorczej oraz drogi wewngtrznej;

10) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, za wyjatkiem obiektow ustug hotelarskich w ktérych obowiazuje realizacja nie mniej niz
1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe.

8. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 17.U — pow. 0.03 ha.. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne realizowane na istniejacych dziatkach
ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sig¢ realizacje funkcji takich jak: myjnia samochodowa, warsztat samochodowy, garaze;

4) Dopuszcza si¢ odbudowg i1 przebudowe istniejacych obiektéw. Przy odbudowie i przebudowie istniejacych
obiektow obowiazuje:

a) stosowanie miejscowych materialdéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

¢) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu;
6) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wytacznie na elewacji budynku;

7) Obowiazek zachowania terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni
terenu;

8) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowe;;

9) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych.

9. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 18.U — pow. 3.64 ha. Obowigzuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwiazane z obstuga sportu i rekreacji realizowane
na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — obsluga techniczna
i socjalno - administracyjna, miejsca postojowe, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ realizacje obiektdw takich jak: hotel z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, hala
sportowa, basen kryty, obiekty klubowe, o$rodki odnowy biologicznej oraz o funkcji leczniczej
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i rehabilitacyjnej, restauracje, puby, kawiarnie, atakze obiekty socjalno — administracyjne, magazyny
i warsztaty;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% pow. terenu inwestycji;

5) Realizacja budynkéw jako wolnostojacych lub potaczonych w zespoly funkcjonalne. Dopuszcza sig
rozcztonkowanie bryt oraz zréznicowanie wysoko$ci;

6) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowego hotelu lub budynku wielofunkcyjnego zczg$cia hotelowa jedynie
w wypadku wyburzenia istniejacego budynku o funkcji sportowo - hotelowej;

7) Obowiazuja nastgpujace zasady odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istniejacych
budynkow:

a) przy zmianie konstrukcji dachu budynku o funkcji sportowo- hotelowej obowiazuje:
- zakaz realizacji wigcej niz dwdch kondygnacji w dachu,

- realizacja dachu zgodnie z lit. d) ie), za wyjatkiem cze$ci budynku obejmujacej kryty basen i halg
sportowa w ktérych dopuszcza si¢ innego rodzaju formy przekrycia,

b) przy rozbudowie budynkéw dla funkcji administracyjnej zakaz przekraczanie wysokos$ci 15 metréw,

¢) przy rozbudowie budynkéw dla funkcji magazynowych i warsztatowych zakaz przekraczanie wysoko$ci
12 metréw,

d) realizacja dachéw jako wielospadowych, przy czym w budynkach o funkcji magazynowej, warsztatowej
oraz administracyjnej o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° — 54°, a w budynku o funkcji
sportowo hotelowej o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 40°,

e) w wypadku dachéw dwu lub wielospadowych obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy
wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie
okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwaré
pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia
dachowe w formie lukarn (typu: facjatek, dymnikéw, ,jaskoétek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu
,wole oko” itp.). Szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czolowej
sciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe;j,

f) obowiazuje zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
8) Obowiazuja nastgpujace zasady realizacji nowych budynkéw:

a) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 15 m, za wyjatkiem hali sportowej, basenu
krytego, hotelu (w wypadku jego realizacji jako obiektu wolnostojacego) oraz budynku
wielofunkcyjnego z czg$cia hotelowa,

b) w wypadku realizacji budynku wielofunkcyjnego z czg¢$cia hotelowa obowiazuje rozcztonkowanie bryty
budynku i zr6znicowanie jego wysokosci,

c¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ w hotelu lub budynku wielofunkcyjnym podziemnych garazy,

d) realizacja dachéw jako wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 45° — 54°.

W wypadku realizacji budynku wielofunkcyjnego z czgscia hotelowa, krytego basenu i hali sportowej
dopuszcza si¢ innego rodzaju formy przekrycia oraz katy nachylenia potaci dachowych,

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont. W wypadku realizacji budynku
wielofunkcyjnego z cze$cia hotelowa, krytego basenu i hali sportowej dopuszcza si¢ innego rodzaju
kolory,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
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9) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem obiektéw
sportowych oraz innych reklam zwiazanych z organizowaniem imprez sportowych i rekreacyjnych, a takze
ich sponsorowaniem;

10) Obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji;

11) Dostep do terenéw z drogi klasy dojazdowej i drogi wewngtrznej;

12) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych. W wypadku realizacji nowego budynku hotelowego lub budynku wielofunkcyjnego z czg$cia
hotelowa do w/w ilosci miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazach podziemnych realizowanych
w w/w budynkach.

10. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 20.U — pow. 1,70 ha. Obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne — o$rodek rekolekcyjny, realizowane na istniejacych
dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
sport, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu;

4) Przy rozbudowie, przebudowie i odbudowie istniejacych obiektéw, obowiazuje zachowanie nastgpujacych
zasad:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw o nie wigcej niz 15%
istniejacej powierzchni zabudowy,

b) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynkow
podlegajacych rozbudowie,

c) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan;

d) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania polaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ Y2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

e) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamief), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

5) Dopuszcza sig realizacjg urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, korty tenisowe,
$ciezki spacerowe, obiekty i urzadzenia malej architektury, urzadzone miejsce na ognisko i do grillowania
itp;

6) Dopuszcza sig lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:

a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana,

- bezposrednio na elewacji budynku,
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- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,
b) tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane:
- na elewacjach budynkoéw,
- jako wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej na teren osrodka;

7) Obowiazek zachowania terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni
terenu;

8) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowej;

9) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych.

11. Tereny zabudowy ustugowej w zieleni oznaczone symbolem 21L.U/ZU/ZN — pow. 1,90 ha, polozone
w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi nauki io$wiaty realizowane na istniejacych dziatkach
ewidencyjnych jako centrum edukacji przyrodniczej z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe, odbudoweg i przebudowe istniejacych obiektow. Przy rozbudowie, odbudowie
1 przebudowie istniejacych obiektéw obowiazuje:

a) zakaz przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynkéw podlegajacych rozbudowie,

b) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowigcych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

¢) stosowanie materialéw elewacyjnych typu: drewno, gont, kamien i ich imitacje oraz szkto, tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

d) stosowanie kolorystyki pokrycia pofaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

e) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw kontynuujacych kolorystyke istniejacych obiektow;

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektdéw takich jak: wiaty i magazyny oraz obiekty socjalne (toalety)
o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 10 m;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury lub architektury parkowej;
6) Dopuszcza si¢ lokalizacjg Sciezek edukacyjnych i dydaktycznych oraz spacerowych;
7) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% pow. terenu inwestycji;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych, ktérych obowiazek realizacji wynika z przepiséw
odrgbnych oraz innych reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujacych zasadach:

a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,
b) tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane:

- na elewacjach budynkoéw,
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- jako wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej lub wkomponowana w brame
wjazdowa na teren TPN-u;

9) Obowiazek zachowania terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 70% powierzchni
terenu inwestycji;

10) Dostgp do terendw z drogi klasy zbiorczej oraz drogi wewnetrznej;

11) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych.

12. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 22U — pow. 0.52 ha. Obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji takich jak: ustugi hotelarskie, gastronomia, sport itp;
4) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji;
5) Obowiazuja nastgpujace zasady realizacji nowych budynkéw:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

b) maksymalna wysokos$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

¢) szerokos$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,

d) catkowita wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 13 metréw,

e) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,jaskoétek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szeroko$¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze
przekroczy¢ %2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej,

f) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
dachéw dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30 — 54°, miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu drewno, gont, kamien oraz ich
imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw) oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych garazy, realizowanych jako wolnostojace. Catkowita wysoko$¢
budynkéw garazy nie moze przekroczy¢ 7 metrow. Obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych,
czteropotaciowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 20° — 54°
1 kolorystyce pokrycia pofaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny
matowy, ciemnozielony oraz zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy i realizacji
potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwy pensjonatéw i hoteli moga by¢ sytuowane:

- bezposrednio na elewacjach budynkéw,
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- prostopadle Iub réwnolegle do elewacji budynkéw jako montowane na wspornikach kute w metalu
znaki (logo) lub nazwy obiektéw umieszczane na deskach podwieszanych do wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablice informacyjne reklamowe moga by¢ sytuowane wytacznie na elewacjach budynkéw aich
powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m’;

8) Obowiazek zachowania terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni terenu

inwestycji, z uwzglednieniem istniejacych zadrzewien;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez
wewngtrzne ciagi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu;

10) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na 1 apartament w wypadku realizacji ustug
hotelarskich a w wypadku realizacji ustug innych niz hotelarskie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych. Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca
w garazu w tym realizowanym jako podziemny.

13. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 23.U — pow. 0,55 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwiazane z obstuga ruchu turystycznego, stacja
paliw, realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz lokali mieszkalnych w istniejacych obiektach;
4) Obowiazuje zakaz realizacji kontenerowej stacji paliw;
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji;

6) Dopuszcza si¢ odbudoweg i przebudowg istniejacych obiektéw - ustugi zwiazane z obsluga tras
komunikacyjnych, w tym catodobowej stacji paliw plynnych, z ustugami towarzyszacymi oraz ustugi
zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, takie jak gastronomia, handel, informacja turystyczna. Przy
odbudowie i przebudowie istniejacych obiektéw obowiazuje:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

¢) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

7) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa na elewacji budynku oraz jako reklamy i tablice
wolnostojace;

8) Obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni
terenu inwestycji;

9) Dostep do terenéw z drogi klasy zbiorczej;

10) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych.

14. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 24.U — pow. 0,54 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
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3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw takich jak: budynki zakwaterowania turystycznego — domy
wypoczynkowe, domy pracy twoérczej, ustugi hotelarskie (hotel), gastronomia, sport itp;

4) Dopuszcza si¢ odbudowg, nadbudowe¢ zwigzana wytacznie ze zmiang konstrukcji dachu, rozbudowe
1 przebudowg istniejacych obiektéw, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkdéw o nie wiecej niz 20%
istniejacej powierzchni zabudowy,

b) przy rozbudowie budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie,

c) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowigcych kontynuacjg¢ istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

d) w wypadku nadbudowy realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 45° — 54°. Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw
czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

e) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania polaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dlugos$ci dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dlugo$ci calej potaci dachowej. faczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

f) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji;

6) Dopuszcza sig realizacjg urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, plac zabaw dla
dzieci, $ciezki spacerowe, obiekty i urzadzenia matlej architektury, urzadzone miejsce na ognisko ido
grillowania itp.;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikow,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane na elewacjach budynkéw lub jako jedna
wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej na teren osrodka;

8) Obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni
terenu inwestycji;

9) Dostep do terenu z drogi klasy zbiorczej;
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10) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m*> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, za wyjatkiem obiektéw ustug hotelarskich w ktérych obowiazuje realizacja nie mniej niz
1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe.

15. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 25.U — pow. 0,25 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow takich jak: karczma regionalna, ksiggarnia, informacja turystyczna,
hotel;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji;

5) Dopuszcza si¢ odbudowe i przebudoweg istniejacych obiektow - warsztat samochodowy myjnia
samochodowa, do czasu realizacji ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, takich jak gastronomia,
handel, kultura, sport, ustugi hotelarskie. Przy odbudowie i przebudowie istniejacych obiektéw obowiazuje:

a) stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

¢) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

6) W zakresie ksztaltowania architektury nowych budynkéw oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych
obowiazuje:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
b) maksymalna wysokos$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 4,5 m,
c) catkowita wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 15 metréw,

d) w wypadku nadbudowy budynkéw lub budowy nowych realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54°. Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych
z przyczétkami, dachdw czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw
namiotowych,

e) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

f) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wiekszej niz 1/3
szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dlugo$ci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

g) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

h) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

1) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
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7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane na elewacjach budynkéw lub jako jedna
wolnostojaca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej na teren osrodka;

8) Obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni
terenu inwestycji;

9) Dostep do terenéw z drogi klasy zbiorczej lub dojazdowe;j;

10) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, za wyjatkiem obiektow ustug hotelarskich w ktérych obowiazuje realizacja nie mniej niz
1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe.

16. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami LUS/ZN — pow, 2.22 ha, 2.US/ZN — pow. 0.89 ha,

polozone w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sportu realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego —obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ odbudowe, nadbudowe, rozbudowe lub przebudowg istniejacych obiektow;
4) W terenie 2.US/ZN dopuszcza si¢ budoweg wiezy sedziowskiej;

5) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam itablic informacyjnych za wyjatkiem oznaczen zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektéw sportowych, atakze sytuowanych w okresie organizowania imprez
sportowych i rekreacyjnych;

6) Dostep do terenu poprzez wewngtrzne ciagi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu.

17. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem JUS/ZN — pow. 8.36 ha. potozone w granicach
Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sportu realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ odbudowg, nadbudoweg, rozbudowe lub przebudowg istniejacych obiektéw i budynkéw,
w tym obiektéw sportowych z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

4) Dopuszcza sig:
a) budowe narciarskiego stadionu biegowego,
b) budoweg budynku administracyjnego, w miejscu istniejacego,
c) krytych kortéw tenisowych w rejonie istniejacych, przy uwzglednieniu przebiegu tras narciarskich,
d) otwartego amfiteatru;
5) W zakresie ksztattowania architektury budynku administracyjnego obowiazuje:
a) catkowita wysoko$¢ obiektu nie moze przekroczy¢ 11 metréw,

b) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,
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c) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania pofaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dlugos$ci dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze
przekroczy¢ Y2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

d) obowiazuje dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

f) stosowanie na elewacjach budynku koloréw pastelowych;
6) Obowiazek utrzymania istniejacych $ciezek zdrowia z urzadzeniami turystycznymi;

7) Utrzymuje sig¢ istniejaca rolkostrade oraz narciarskie trasy biegowe (biegi narciarskie, kombinacja
narciarska, biatlon), dopuszczajac realizacj¢ nowych. Dopuszcza sig¢ budowg mostkéw i tuneli na trasie
biegowej oraz systemu jej oSwietlenia, instalacji do sztucznego $niezenia i pomiaru czasu;

8) Obowiazuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych za wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych zwiazanych z obsluga i organizacja imprez masowych. Dopuszcza sig¢ przekrycia typu
namioty, powloki pneumatyczne, tupiny;

9) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam itablic informacyjnych za wyjatkiem oznaczen zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektow sportowych, tras narciarskich oraz tablic lokalizowanych przez TPN, a takze
sytuowanych w okresie organizowania imprez sportowych i rekreacyjnych;

10) Obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20%
powierzchni terenu;

11) Dostep do terenu z drogi klasy zbiorczej, dojazdowej i drogi wewngtrzne;.

18. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 4.US — pow. 4.85 ha, S.US — pow. 4.13 ha.

Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sportu realizowane na istniejacych dziatkach ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej, w tym instalacje do sztucznego $niezenia tras narciarskich,
oswietlenia i pomiaru czasu;

3) Dopuszcza si¢ odbudowe, nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe istniejacych obiektéw i budynkdw,
w tym obiektoéw sportowych z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, na zasadach ustalonych w pkt 4

15;
4) W terenie 4.US dopuszcza sig:

a) przebudowg i rozbudowg kolei linowe;j,

b) budowe pawilonu sportowego w miejscu istniejacych pawilonéw o catkowitej wysoko$ci nie wigkszej
niz 13 m,
¢) otwartych kortéw tenisowych i boisk sportowych,

d) innych obiektéw i urzadzen niezbg¢dnych dla funkcjonowania skoczni narciarskich i organizacji imprez
sportowych o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 7 m;

5) W terenie 5.US dopuszcza sig:

a) przebudowg i rozbudowg kolei linowe;j,
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b) przebudowe i rozbudowe skoczni oraz trybun,
c¢) budowe wiezy sedziowskiej i kabin dla komentatoréw,

d) budowe pawilonu sportowego lub budynku socjalnego dla zawodnikéw o catkowitej wysokoS$ci
nie wigkszej niz 13 m oraz pow. zabudowy nie wigkszej niz 400 m’i kubaturze nie wigkszej niz 4000 m’;

e) szatni dla zawodnikéw w rejonie boiska sportowego o catkowitej wysoko$ci nie wigkszej niz 7 m,
f) innych obiektéw i urzadzen niezbgdnych dla funkcjonowania skoczni narciarskich;
6) Obowiazek utrzymania istniejacych $ciezek zdrowia z urzadzeniami turystycznymi;

7) Utrzymuje si¢ istniejaca rolkostrade oraz narciarskie trasy biegowe (biegi narciarskie, kombinacja
narciarska, biatlon), dopuszczajac realizacj¢ nowych. Dopuszcza si¢ budowg mostkéw i tuneli na trasie
biegowej oraz systemu jej oSwietlenia, instalacji do sztucznego $niezenia i pomiaru czasu;

8) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych za wyjatkiem oznaczen zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektéw sportowych, tras narciarskich oraz innych reklam zwiazanych
z organizowaniem imprez sportowych i rekreacyjnych, a takze ich sponsorowaniem;

9) Obowiazek zachowania terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
terenu inwestycji;

10) Dostgp do terenu z drogi klasy zbiorczej, dojazdowej i wewngtrznej oraz poprzez wewngtrzne ciagi
komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu.

19. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 6,US — pow, 3.47 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - uslugi sportu ikultury realizowane na istniejacych dziatkach
ewidencyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowg istniejacych obiektéw oraz realizacje nowych, takich jak:

a) wielofunkcyjna hala sportowo - widowiskowa na nie wigcej niz 5000 miejsc, z salami konferencyjnymi.
Dopuszcza si¢ realizacje czesci hotelowej w hali sportowo — widowiskowej, ktéra nie moze stanowic
wigcej niz 1/4 kubatury hali oraz jako wioski olimpijskiej realizowanej wylacznie w wypadku
organizacji olimpiady,

b) centrum logistyczne dla obstugi ruchu turystycznego, w tym terenéw sportowych,
¢) kryty basen sportowy,
d) amfiteatr lub zadaszona scena z zapleczem techniczno — socjalnym;
4) Dopuszcza sig realizacjg centrum logistycznego jako polaczonego z hala sportowa lub wolnostojacego;

5) Realizacja budynkéw jako wolnostojacych z dopuszczeniem ich potaczenia irozcztonkowania bryt,
zréznicowania wysokosci oraz stosowania ré6znego rodzaju form przekrycia;

6) W zakresie ksztaltowania architektury budynku centrum logistycznego realizowanego jako budynku
wolnostojacego oraz budynkéw wioski olimpijskiej, obowiazuje:
a) catkowita wysoko$¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 13 metréw,

b) dopuszcza si¢ potaczenie budynkéw wioski olimpijskiej w zespoly zabudowy lub ich realizacj¢ jako
bryty rozcztonkowanej o zréznicowanej wysokosci,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych, okacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

d) w wypadku realizacji wioski olimpijskiej dopuszcza sig inne niz wymienione w lit. ¢ rozwiazania potaci
dachowych i katy ich nachylenia,
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e) w wypadku realizacji dachéw realizowanych na zasadach ustalonych wlit. ¢ obowiazuje zakaz
przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci dachowych o réznym
kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych ilukarn) z dopuszczeniem zatamania potaci
1 zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokosci potaci
oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych zkalenicy na dlugosci powyzej
1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek, dymnikow,
»jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szeroko$¢ jednej lukarny liczona
w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢
12 dlugosci catej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej
potaci dachowej,

f) obowiazuje dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej
drewniany gont,

h) stosowanie na elewacjach budynku koloréw pastelowych;
7) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu inwestycji;

8) Dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terendw, poprzez realizacj¢ urzadzen sportowo -—
rekreacyjnych typu: korty tenisowe, pola do gry w minigolfa, trawiaste boiska do gier, place zabaw dla
dzieci, stawy rekreacyjne, realizacj¢ urzadzonych miejsc do odpoczynku;

9) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdw spacerowych (§ciezek pieszych);
10) Dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury;

11) Obowiazuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami
odrgbnymi, za wyjatkiem lokalizacji obiektéw tymczasowych zwiazanych z obstuga i organizacja imprez
masowych oraz infrastruktury technicznej;

12) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych za wyjatkiem oznaczen zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektéw oraz innych reklam zwiazanych z organizowaniem imprez sportowych
i rekreacyjnych, a takze ich sponsorowaniem;

13) Obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji;

14) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni
uzytkowej obiektu. Dopuszcza realizacje miejsc postojowych w garazach podziemnych realizowanych
w budynkach wymienionych w pkt 3a i 3b;

15) Dostep do terenu z drogi klasy zbiorczej i dojazdowe;.

20. Tereny ustug sportu oznaczone symbolem ZUS/ZN - pow. 1.81 ha, potozone w granicach
Tatrzanskiego Parku Narodowego. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - narciarskie trasy biegowe;

2) Utrzymuje sig istniejace narciarskie trasy biegowe (biegi narciarskie, kombinacja narciarska, biatlon),
dopuszczajac ich przebudowg i rozbudowg oraz realizacj¢ nowych, zgodnie z przebiegiem, przedstawionym
na rysunku planu. Dopuszcza si¢ budowe mostkow i tuneli na trasach biegowych oraz systemu ich
oswietlenia montowanego wylacznie w czasie imprez sportowych, instalacji do sztucznego $niezenia
i pomiaru czasu;

3) Obowiazuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych i prowizorycznych za wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych zwiazanych z obstuga i organizacja imprez masowych;

4) Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych za wyjatkiem oznaczen zwiazanych
z funkcjonowaniem tras narciarskich oraz tablic lokalizowanych w obszarze TPN i jego otulinie przez
wladze parku, a takze sytuowanych w okresie organizowania imprez sportowych i rekreacyjnych.
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§ 10. USTALENIA DLA TERENOW USELUG PUBLICZNYCH

1. Tereny zabudowy uslugowej (ustugi publiczne), oznaczone symbolem: LUPo — pow. 135 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

2) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi o$wiaty — szkola podstawowa realizowane na istniejacych
wydzielonych geodezyjnie dziatkach;

3) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — urzadzenia sportowe, place zabaw, miejsca postojowe, obiekty
budowlane infrastruktury technicznej;

4) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow;

5) Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania budynkéw, pod warunkiem wprowadzenia ustug realizujacych innego
rodzaju cele publiczne;

6) W zakresie ksztaltowania architektury nowych budynkéw oraz przy odbudowie, rozbudowie lub
przebudowie istniejacych obowiazuje:

a) zakaz realizacji budynkéw o catkowitej wysokosci wigkszej niz 18 metréw,

b) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatow ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan;

c) w wypadku nowych budynkéw realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci pomigdzy 45° — 54°. Dopuszcza sig realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw
czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

d) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wiekszej niz 1/3
szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci
powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ %2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej,

e) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potfaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych wylacznie na elewacji budynku;
8) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu inwestycji;

9) Obowiazuje uwzglednienie nie mniej niz 40% powierzchni terenéw biologicznie czynnych, w tym
kompozycji zieleni urzadzonej z zastosowaniem gatunkéw roslin zimozielonych;

10) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy dojazdowej;
11) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych, nie mniej niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

2. Tereny zabudowy uslugowej (ustugi publiczne), oznaczone symbolem: 2.UPo — pow. 0.59 ha,
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

2) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi os$wiaty — przedszkole realizowane na istniejacych
wydzielonych geodezyjnie dziatkach;
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3) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — place zabaw, miejsca postojowe, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

4) Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowg 1 przebudowg istniejacych obiektow;

5) Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania budynkéw, pod warunkiem wprowadzenia ustug realizujacych innego
rodzaju cele publiczne;

6) W zakresie ksztaltowania architektury nowych budynkéw oraz przy odbudowie, rozbudowie lub
przebudowie istniejacych obowiazuje:

a) zakaz realizacji budynkéw o catkowitej wysokosci wigkszej niz 13 metréw,

b) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatow ich nachylenia
stanowigcych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan;

c) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatlamania pofaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dlugos$ci dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskoétek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szeroko$¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

d) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych wylacznie na elewacji budynku;
8) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% pow. terenu inwestycji;

9) Obowiazuje uwzglednienie nie mniej niz 30% powierzchni terenéw biologicznie czynnych, w tym
kompozycji zieleni urzadzonej z zastosowaniem gatunkéw roslin zimozielonych;

10) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy dojazdowej;
11) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych, nie mniej niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

3. Tereny zabudowy ustugowej — sakralnej, oznaczone symbolem LUPr — pow. 0,74 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sakralne realizowane na istniejacych wydzielonych geodezyjnie
dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane wramach przeznaczenia podstawowego — mieszkalnictwo,
miejsca postojowe, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkéw, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen matej architektury;
4) Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe lub przebudowg istniejacych budynkdw;

5) Przy rozbudowie, przebudowie, odbudowie i nadbudowie istniejacych obiektéw, za wyjatkiem budynku
ko$ciota obowiazuje zachowanie nastgpujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw o nie wiecej niz 15%
istniejacej powierzchni zabudowy,

b) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwigzan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan;
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c) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania pofaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dlugos$ci dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

d) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
6) Dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych wylacznie na elewacji;

7) Obowiazuje uwzglednienie terenéw biologicznie czynnych, na powierzchni nie mniejszej niz 50%, w tym
kompozycji zieleni urzadzonej;

8) Obowiazuje realizacja nie mniej niz 50 miejsc postojowych;
9) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy dojazdowe;.

4. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem LUPi — pow. 0.39 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi zwiazane z bezpieczefistwem publicznym realizowane na
istniejacych wydzielonych geodezyjnie dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — gastronomia, sktady
1 magazyny, garaze, miejsca postojowe, miejsca postojowe obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;

4) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i odbudowe istniejacych obiektéw Strazy Granicznej, z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi, przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw o nie wigcej niz 10%
istniejacej powierzchni zabudowy,

b) przy rozbudowie budynkéw stosowanie rozwiazan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowigcych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan;

c) obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) z dopuszczeniem
zatamania pofaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dlugos$ci dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikéw, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdéw), nie moze
przekroczy¢ Y2 dlugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

d) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobéw kowalskich.
Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,
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e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

5) Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, Sciezki
spacerowe, obiekty i urzadzenia matej architektury;

6) Lokalizacja reklam 1 tablic informacyjnych mozliwa wytacznie na elewacjach budynkéw;

7) Obowiazek zachowania terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
terenu;

8) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowe;;

9) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb - min. 1 mp/50m’® pow. uzytkowej.

Rozdzial 5. i
USTALENIA PLANU DLA TERENOW ZAMKNIETYCH

§ 12. USTALENIA DLA TERENOW ZAMKNIETYCH

1. Teren zamknigty na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z Decyzja Nr Pf-51 Szefa
Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego z dnia 4 maja 2006 roku, oznaczony symbolem 1.1z — pow. 0.11 ha.

Rozdzial 6. )
USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§ 13. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 1.KDZ — pow. 2.06 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy zbiorczej (droga powiatowa) o zmiennej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — nie mniejszej niz 18 m i jej elementdw realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

2. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 2.KDZ — pow. 4.19 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren istniejacej drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej
niz 24 mi jej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci min. 6 m,
b) chodniki,
) miejsca postojowe,

d) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig¢ realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

3. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem LKDL — pow. 0.75 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:
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1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 12 m ijej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci min. 6 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: LKDD — pow. 0.44 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, niemniejszej jednak niz 10 m i jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,
c) $ciezka rowerowa o szerokosci nie mniejszej niz 2 m,

d) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig¢ realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
3) Obowiazek realizacji placu do nawracania na zakonczeniu ulicy.

5. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: 2. KDD — pow. 0.17 ha.
Zagospodarowanie terendw realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach: Tereny przeznaczone dla
lokalizacji nienormatywnej drogi publicznej klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, nie mniejszej niz 4,5 m i jej elementéw, takich jak

1) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5 m,

2) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

6. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: 3. KDD — pow. 1,31 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 12 mi jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

7. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: 4. KDD — pow. 0,32 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 8 mi jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;
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2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

8. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: 5. KDD — pow. 0.37 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 15 m1i jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

9. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: 6. KDD — pow. 0.27 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 mi jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

10. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: 7. KDD — pow.
0.32 ha Zagospodarowanie terendw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10 m i jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

11. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolami: §. KDD — pow.
0.36 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, niemniejszej jednak niz 10 m i jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

12. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: 9. KDD — pow,
0.42 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:
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1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych niemniejszej niz 10 m i jej element6éw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

13. Tereny komunikacji — drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: 10. KDD — pow,
0.60 ha, 13. KDD — pow. 0.19 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drég publicznych klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, niemniejszej jednak niz 9 mi jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu,

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

14. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: 11, KDD — pow,
0.97 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane begdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych niemniejszej niz 13 m i jej element6éw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu,

2) Obowiazuje ochrona pomnika przyrody, zgodnie z decyzja ojego utworzeniu Rl -op -8311/81/70
2 06.05.1970 r., aleja drzew: jesiondw, modrzewi i jaworéw wzdtuz Al. Przewodnikéw Tatrzanskich);

3) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

15. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem: 12. KDD — pow.
0.07 ha. Zagospodarowanie terendw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 mi jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,

c¢) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

16. Tereny komunikacji — drogi weantrzne oznaczone symbolami: 1.KDW — pgﬂ, !!,!!2 ha= 2.KDW —

Q,tha Zagospodarowame terenéw reahzowane begdme na nastqpujqcych zasadach teren przeznaczony dla
lokalizacji dr6g wewngtrznych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5 m i jej elementéw,
takich jak:
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1) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjonowaniem drogi.

17. Tereny komunikacji — droga wewngtrzna, oznaczona symbolem S.KDW - pow. 040 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewngtrznej o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
od 6 do 13 m 1 jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjonowaniem drogi,
2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi.

18. Tereny komunikacji oznaczone symbolem: KX — pow. 0,04 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — ciag pieszo — jezdny o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu, od 5,5 do 10 metréw;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
USTALENIA PLANU DLA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

§ 14. USTALENIA PLANU DLA TERENOW ELEKTROENERGETYKI Tereny stacji trafo,
oznaczone symbolem LE — pow. 0.01 ha polozone w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1. Dopuszcza sig¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacych obiektdéw iurzadzen na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem stacji trafo;
3. Dostep do terenéw poprzez wewngtrzne ciagi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu.
§ 15. USTALENIA PLANU DLA TERENOW GOSPODARKI WODNE] Tereny urzadzef zwiazanych

z zaopatrzeniem w wodg, oznaczone symbolem 1.WZ/ZN- pow. 0.09 ha, potozone w granicach Tatrzanskiego
Parku Narodowego i = oraz 3 WZ — pow. 0.04 ha. Zagospodarowanie terenéw

realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:
1. Zagospodarowanie terenéw zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

2. Dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg istniejacych urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem wodg
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Istniejace ujecie wody ,,Capki” utrzymuje si¢ wraz ze strefa ochrony sanitarnej, ktérej granica pokrywa
si¢ z linig rozgraniczajaca teren 2.WZ zgodnie z decyzja nr OS.IV.7211/22/90 z dnia 10.09.1990 r.;

4. Zabrania si¢ jakiegokolwiek uzytkowania terenéw do celéw nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;

5. Dopuszcza sig lokalizacj¢ tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem urzadzen zwiazanych
z zaopatrzeniem w wodg;

6. Dostgp do terenéw zustalonej w planie drogi wewngtrznej oraz poprzez wewngtrzne ciagi
komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu.

Roz,dzial 8. )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 16. Ustala si¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenéw
w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci:
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7.30% dla terend6w oznaczonych w planie symbolami MW, MN, MN/U, U;
8. 5% dla terendéw pozostatych.
§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zakopane.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaty Nr LI/678/2014
Rady Miasta Zakopane
z dnia 27 lutego 2014 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - SKOCZNIA
Rysunek planu

Skala 1:2000%*

s#lull!-lﬂ~

|
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu
w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci marginesow.
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Przewodniczacy Rady: Jerzy Zacharko



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -75- Poz. 1557

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LI/678/2014
Rady Miasta Zakopane

z dnia 27 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAKOPANE
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w projekcie planu
»»Skocznia” w Zakopanem, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy

Wymagane przepisami w/w rozstrzygnigcie Rady Miasta Zakopane jest bezprzedmiotowe, poniewaz
budzet Miasta Zakopane nie bedzie obciazony skutkami finansowymi wynikajacymi z realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego ,,Skocznia”.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego Skocznia jest w duzym
stopniu zainwestowany izabudowany oraz uzbrojony. Przedmiotowy plan miejscowy utrzymuje stan
istniejacy, 1ipoza pojedynczymi, wystgpujacymi sporadycznie niezagospodarowanymi dziatkami
przeznaczonymi pod zabudowg, nie wprowadza nowych terenéw budowlanych, ktérych zagospodarowanie
wymagaloby od Miasta budowy nowych drdg isieci infrastruktury technicznej. Obszar opracowania
obstuguja w sposdb wystarczajacy istniejace drogi klasy dojazdowe;j i lokalnej, drogi wewngtrzne oraz ciag
pieszo-jezdny.

W zwiazku z powyzszym budzet Miasta Zakopane nie bedzie obciazony konsekwencjami finansowymi
wynikajacymi zrealizacji inwestycji infrastrukturalnych na skutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowana przestrzennego ,,Skocznia”.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr L1/678/2014
Rady Miasta Zakopane

z dnia 27 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAKOPANE, O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH I UWZGLEDNIONYCH CZESCIOWO
UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,SKOCZNIA”

Uwaga: obszar objety planem ,,Skocznia” oraz planem ,,Kamieniolom”, nosi nazwe miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Skocznia”. Numery uwag, zgodnie znumeracjq w wykazie uwag
wniesionych do wytozonego do wgladu publicznego w dniach: od 27 pazdziernika 2008 r. do 26 listopada
2008 r., od 23 marca 2012 r. do 23 kwietnia 2012r., od 12 wrzesnia 2013 r. do 11 pazdziernika 2013 r. oraz
w dniach od 5 grudnia 2013 r. do 10 stycznia 2014 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,SKOCZNIA” oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO
WGLADU W DNIACH OD 27 PAZDZIERNIKA 2008 r. DO 26 LISTOPADA 2008 r.

Uwaga nr 1 dotyczaca zmiany klasyfikacji gruntéw na dziatce nr 454 obreb 12 z terenéw Ls na PsV oraz
przeznaczenia ww. dzialki na tereny budowlane. Dziatka w poprzednim planie miasta znajdowata sig
czgsciowo w terenach zieleni i czgsciowo w terenach mieszkalnictwa niskiej intensywnosci.
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Uwage uwzgledniono cze$ciowo. Uwzgledniono uwage w czesci dotyczacej uwzglednienia w planie
aktualnej klasyfikacji gruntéw, w zwiazku z czym z rysunku planu usunigto tereny lasu na ww. dzialce,
pozostawiajac dziatk¢ w terenach zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej —
1aki, zadrzewienia, zakrzaczenia, oznaczonych symbolem 2.ZI/RZ.

Nie uwzgledniono natomiast uwagi w czeSci dotyczacej przeznaczenia dzialki dla lokalizacji
zabudowy, zuwagi na jej potozenie w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy terenéw otwartych TOw, o wysokim
poziomie rezimu ochrony, w ktorej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow dla funkcji
osadniczej, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”.

Ponadto, zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czg$ci Zakopanego, tj. strefy TOs 1 TOw przyjmuje si¢ nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza sie rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

W zwiazku z powyZszym stwierdza si¢, iz wniesiona uwaga w czeSci dotyczacej przeznaczenia
dzialki o nr 454 obr. 12 do zabudowy nie jest zgodna z ustaleniami obowiazujacego studium i nie moze
zostaé¢ uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami),
ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi
do ustawy 21.10.2010 r.) uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnoS$ci z ustaleniami
studium. Zgodnie zart.l1 wust.2 pkt.7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ prawo wlasnosci. Prawo wtasnosci
podlega jednak ograniczeniu, a kompetencje w zakresie ksztaltowania sposobu wykonywania prawa
wlasno$ci zostalty powierzone réwniez organom samorzadu, co wynika m.in. z art.6 ust. 1 ww. ustawy.
Zgodnie z orzecznictwem NSA nieuwzglednienie wniosku wilasciciela okre§lonego gruntu nie mozna
poczyta¢ za naruszenie art. 64 ust. 3 Konstytucji. Z art. 4 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynika bowiem wprost kompetencja gminy do okres$lania w planach miejscowych
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, a ww. art. 6 ust.1 jednoznacznie wymienia, ze plan
miejscowy ksztattuje sposéb wykonywania prawa wilasnosci. Nalezy réwniez podkresli¢, iz art.15, ust.2,
pkt.9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz zapisy planu moga przewidywac
zakazy zabudowy, zwlaszcza, gdy zakazy zabudowy wynikaja wprost z ustalen obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 3 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki onr 94 obrgb 11 zterendw budownictwa
mieszkaniowego, jednorodzinnego na tereny budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Ponadto autor
uwagi zauwaza, iz na podktadzie mapowym nie ma budynku na dzialce nr 98, ktéry istnieje od roku.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka o nr 94 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy srédmiejskiej OSlc
,,Zamoyskiego - KoScieliska”, na terenie “ochrony profilaktycznej” C - porzadkowania zabudowy
(uktadéw przestrzennych iich elementéw). Zgodnie z ustaleniami studium, kierunki zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OS1 winnym zmierza¢ do:

@ utrzymania i rozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych,
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@ ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejqcymi obiektami zabytkowymi (Ksiezowka)
i innymi, stanowiqcymi dobra kultury, oraz ochrony istniejqcych zespotow zieleni, w tym zadrzewien.
Ochrona obiektow zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontow modernizacyjnych,
Z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow uzytkowych i wyposazenia tych
obiektow do wspotczesnych potrzeb,

@ korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu ikolorystyki - zwtaszcza obiektow
potozonych w sqsiedztwie obiektow zabytkowych,

@ zagospodarowania terenu kolidujqcego z funkcjami strefy, bqdz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekow, innego niz zagospodarowanie
zieleniq),

@ wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze
miejskim, willowym oraz zabudowy zwiqzanej z obstugq mieszkancow i turystow, w tym obiektow bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujqcych zasad i standardow: dostosowywania nowych obiektow do
historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych
oraz petnionych funkcji.

W zwigzku z powyZszym stwierdza si¢, iZ wniesiona uwaga nie jest zgodna z ustaleniami
obowiagzujacego studium inie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U.Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010 r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Ponadto, wymieniona w tre$ci uwagi dziatka ma
niewielka powierzchnig 596 m’ i sasiaduje ztrzech stron zzabudowa mieszkaniowa o niewielkiej
intensywnosci. Ze wzgledu na parametry dziatki, bezposrednie sasiedztwo istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dojazd do dziatki droga wewngtrzng o parametrach niezgodnych
z obowiazujacymi przepisami, nie jest mozliwa w $§wietle obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego,
realizacja na dziatce o nr 94 obr.11 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Projekt planu wykonany zostat zgodnie =z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na mapie pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego. W zwiazku z powyzszym, za aktualno§¢ map, odpowiada Starostwo Powiatowe,
w ktorego kompetencji jest uaktualnianie ww. map zwigzane m.in. z wtérnymi podziatami dziatek oraz
budowa nowych obiektéw, w tym wymienionego w tresci uwagi budynku na dziatce nr 98 obr.11.

Uwaga nr 4 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki o nr 419, obrgb 11 z terenéw rolnych na tereny
budowlane.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka o nr 419 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej PS promocji
sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy terenéw otwartych
TOs, o srednim poziomie rezimu ochrony. Przyjgta w studium polityka przestrzenna w strefie specjalnej PS
1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktérej zawieraja si¢ tereny istniejacych
urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na ,kompleksowym
zagospodarowywaniu terenéow na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa ibudowa urzqdzen,
umoZliwiajgcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego w strefie specjalnej PS1
na obszarze strefy obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych, tj. strefy TOs oraz
US1 i US2, stosownie do polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu oraz dodatkowe, specjalne
kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektow tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
Z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -78— Poz. 1557

@ wuzupetnienie i modernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujacego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw ustalenia studium
dotycza:

@ Utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (7 warunkiem
przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwlaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektow, pozytywnie wyrozniajacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej 7 dziatalnosciq rolniczq.

Ponadto, zgodnie =z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw przyjgto
nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez w ustaleniach projektu planu wymieniona w tre$ci uwagi dziatka znalazta si¢ w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowane jako iaki i pastwiska, ktérych przeznaczeniem
dopuszczalnym jest park sportowo- rekreacyjny. W terenach tych ustalono w projekcie planu zakaz
realizacji nowych obiektéw budowlanych, wtym sluzacych produkcji rolnej oraz obiektéw
tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

@ narciarskich tras biegowych o szerokosci nie wiekszej niz 11 m z urzqdzeniami towarzyszqcymi typu:
mostki i tunele na trasie biegowej,

@ trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN,
@ tymczasowych obiektéw stuzqcych obstudze imprez sportowych,

@ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, wtym urzqdzen iinstalacji zwiqzanych
7 sztucznym Sniezeniem tras narciarskich, a takze instalacji oswietlenia i pomiaru czasu.

Ponadto, majac na uwadze, iz na ww. terenie znajduja si¢ budynki mieszkalne i gospodarcze, w tym
budynki mieszkalne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w ustaleniach planu dopuszcza si¢
rozbudow¢ lub odbudoweg istniejacych w terenie 4.R/US, pokazanych na rysunku planu budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalno — uslugowych iustugowych, wytacznie w celu poprawy
standardu mieszkania, poprzez realizacj¢ m.in. wiatrotapow, taraséw, tazienek lub garazy, przy czym
zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m’.

W zwiazku z powyZiszym, przeznaczenie wymienionej w treSci uwagi dzialki o nr 419 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy, jest sprzeczne zustalona w obowigzujacym studium polityka
przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
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z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010 r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt.7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
prawo wtasno$ci. Prawo wtasno$ci podlega jednak ograniczeniu, a kompetencje w zakresie ksztattowania
sposobu wykonywania prawa wtasnoS$ci zostaly powierzone réwniez organom samorzadu, co wynika m.in.
zart.6 ust. ] ww. ustawy. Zgodnie z orzecznictwem NSA, nieuwzglednienie wniosku wtasciciela
okreslonego gruntu, nie mozna poczyta¢ za naruszenie art.64 ust. 3 Konstytucji. Z art. 4 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika bowiem wprost, kompetencja gminy do okreslania
w planach miejscowych przeznaczenie terenu izasad jego zagospodarowania, a ww. art. 6 ust.1
jednoznacznie wymienia, ze plan miejscowy ksztattuje sposéb wykonywania prawa witasno$ci. Nalezy
réwniez podkresli¢, iz art.15, ust.2, pkt.9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
zapisy planu moga przewidywa¢ zakazy zabudowy, zwlaszcza, gdy zakazy zabudowy wynikaja wprost
z ustalen obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nr 5 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki o nr 353, obreb 11 z terenéw ustug sportowych na
tereny budowlane.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka o nr 353, obr.11 jest niezabudowana i znajduje si¢ w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiegu strefy
specjalnej PS promocji sportu - obszar PS1 - rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy
terenéow otwartych TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka przestrzenna
w strefie specjalnej PS1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktérej zawieraja
si¢ tereny istniejacych urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na
,kompleksowym zagospodarowywaniu terenow na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa i budowa
urzqdzen, umozliwiajqcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego w strefie specjalnej PS1,
na obszarze strefy obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych, tj. strefy TOs oraz
US1 i US2, stosownie do potozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe, specjalne
kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektow tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
Z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie i modernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw ustalenia studium
dotycza:

@ Utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu

nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontow i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemoéw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem
przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwlaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,
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d) odstanianie wybranych obiektow, pozytywnie wyrozniajqacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej 7 dziatalnosciq rolniczq.

Ponadto, zgodnie zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw przyjgto
nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

W zwiazku z powyZszym, przeznaczenie wymienionej w treSci uwagi dzialki o nr 353 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy jest sprzeczne zustalong w obowigzujacym studium polityka
przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt.7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
prawo wtasnosci. Prawo wlasno$ci podlega jednak ograniczeniu, a kompetencje w zakresie ksztattowania
sposobu wykonywania prawa wtasno$ci zostaly powierzone réwniez organom samorzadu, co wynika m.in.
zart.6 ust. 1 ww. ustawy. Zgodnie zorzecznictwem NSA nieuwzglednienie wniosku wilasciciela
okreslonego gruntu nie mozna poczyta¢ za naruszenie art.64 ust. 3 Konstytucji. Z art.4 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika bowiem wprost kompetencja gminy do okre$lania
w planach miejscowych przeznaczenie terenu i zasad jego zagospodarowania, a art.6 ust.1 jednoznacznie
wymienia, ze plan miejscowy ksztaltuje spos6b wykonywania prawa wlasnosci. Nalezy rowniez podkreslic,
1z art.15, ust.2, pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz zapisy planu moga
przewidywaé¢ zakazy zabudowy, zwlaszcza gdy zakazy zabudowy wynikaja wprost z ustalen
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 8i 17a dotyczaca przeznaczenia dziatek o nr 456/1/2 i 126, obrgb 12 na tereny budowlane —
domy mieszkalne.

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na potozenie dzialek w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiegu strefy terenéw otwartych
TOwW, o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow
dla funkcji osadniczej, w tym rownie? zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”

Ponadto, zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czg¢$ci Zakopanego, tj. strefy TOs 1 TOw przyjmuje si¢ nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana 7 ochrong srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza sie rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.
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Ponadto, wymienione w treSci uwagi dzialki o nr ewid. 126 i 456/2 obr.12, w obowigzujacej
klasyfikacji gruntéw sa terenami lesnymi, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
wykluczone sg z zabudowy.

W zwigzku z powyZszym stwierdza si¢, iZ wniesiona uwaga nie jest zgodna z ustaleniami
obowiagzujacego studium inie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.), uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt.7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
prawo wtasnosci. Prawo wlasno$ci podlega jednak ograniczeniu, a kompetencje w zakresie ksztattowania
sposobu wykonywania prawa wtasno$ci zostaly powierzone réwniez organom samorzadu, co wynika m.in.
zart.6 ust. 1 ww. ustawy. Zgodnie zorzecznictwem NSA nieuwzglednienie wniosku wiasciciela
okreslonego gruntu nie mozna poczyta¢ za naruszenie art.64 ust. 3 Konstytucji. Z art. 4 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika bowiem wprost, kompetencja gminy do okreslania
w planach miejscowych przeznaczenie terenu izasad jego zagospodarowania, a ww. art. 6 ust.l
jednoznacznie wymienia, ze plan miejscowy ksztaltuje sposéb wykonywania prawa wiasnosci. Nalezy
réwniez podkresli¢, iz art.15, ust.2, pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
zapisy planu moga przewidywaé zakazy zabudowy, zwlaszcza, gdy zakazy zabudowy wynikaja wprost
z ustalen obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nr 10 dotyczaca przeznaczenia dziatki o nr 422/1, obreb 11 na tereny budowlane.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka onr 422/1 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej
PS promocji sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy
terenow otwartych TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka przestrzenna
w strefie specjalnej PS 1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktérej zawieraja
si¢ tereny istniejacych urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na
,kompleksowym zagospodarowywaniu terenow na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa i budowa
urzqdzen, umozliwiajqcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego w strefie specjalnej PS1
na obszarze strefy obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych tj. strefy TOs oraz
US1 i US2, stosownie do potozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe, specjalne
kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektéw tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie imodernizacja wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw ustalenia studium
dotycza:

@ utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu

nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontow i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemoéw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem
przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),
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b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwlaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektow, pozytywnie wyrozniajqacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej 7 dziatalnosciq rolniczq.

Ponadto, zgodnie zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw przyjgto
nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza sie rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez w ustaleniach projektu planu wymieniona w tresci uwagi dziatka znalazta si¢ w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowane jako iaki i pastwiska, ktérych przeznaczeniem
dopuszczalnym jest park sportowo- rekreacyjny. W terenach tych ustalono w projekcie planu zakaz
realizacji nowych obiektéw budowlanych, wtym sluzacych produkcji rolnej oraz obiektéw
tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

a) narciarskich tras biegowych o szerokosci nie wiekszej niz 11 m z urzqdzeniami towarzyszqcymi typu: mostki
i tunele na trasie biegowej,

b) trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN,
¢) tymczasowych obiektow stuzqcych obstudze imprez sportowych,

d) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym urzqdzen iinstalacji zwiqzanych z sztucznym
Sniezeniem tras narciarskich, a takze instalacji oswietlenia i pomiaru czasu.

Ponadto majac na uwadze, iz na ww. terenie znajduja si¢ budynki mieszkalne i gospodarcze, w tym
budynki mieszkalne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w ustaleniach planu dopuszcza si¢
rozbudow¢ lub odbudoweg istniejacych w terenie 4.R/US, pokazanych na rysunku planu budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalno — ustugowych iustugowych wylacznie w celu poprawy
standardu mieszkania, poprzez realizacj¢ m.in. wiatrotapow, taraséw, tazienek lub garazy, przy czym
zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m’.

W zwiazku z powyzszym, przeznaczenie wymienionej w treSci uwagi dziatki o nr 422/1 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy jest sprzeczne zustalong w obowigzujacym studium polityka
przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt.7 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig
prawo wtasnosci. Prawo wtasno$ci podlega jednak ograniczeniu, a kompetencje w zakresie ksztattowania
sposobu wykonywania prawa wtasno$ci zostaly powierzone réwniez organom samorzadu, co wynika m.in.
zart.6 ust. 1 ww. ustawy. Zgodnie zorzecznictwem NSA nieuwzglednienie wniosku wiasciciela
okreslonego gruntu nie mozna poczyta¢ za naruszenie art.64 ust. 3 Konstytucji. Z art. 4 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika bowiem wprost, kompetencja gminy do okreslania
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w planach miejscowych przeznaczenie terenu izasad jego zagospodarowania, a ww. art. 6 ust.l
jednoznacznie wymienia, ze plan miejscowy ksztaltuje sposéb wykonywania prawa wiasno$ci. Nalezy
réwniez podkresli¢, iz art.15, ust.2, pkt.9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
zapisy planu moga przewidywa¢ zakazy zabudowy, zwlaszcza, gdy zakazy zabudowy wynikaja wprost
z ustalen obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nr 11 dotyczaca przeznaczenia dziatki o nr 364/2 obreb 11 na tereny budowlane.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka o nr 364/2 znajduje si¢ w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy
specjalnej PS promocji sportu - obszar PS1, obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz
w zasiggu strefy terenéw otwartych TOs, o Srednim poziomie rezimu ochrony.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego, w strefie specjalnej PS1
obowiazuja odpowiednio ustalenia okreSlone dla stref podstawowych, tj. strefy TOs oraz US1 1 US2,
stosownie do potozenia icech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe, specjalne kierunki
zagospodarowania okre§lone w odniesieniu do cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektéw tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
Z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie i modernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:

@ utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem
przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz polozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwtaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrozniajqacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq.

Ponadto, zgodnie =z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjgto
nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dziatka wymieniona w tre§ci uwagi potozona jest w strategicznym dla rozwoju miasta obszarze
zwigzanym ze sportem, wtym cyklicznymi imprezami sportowymi orandze krajowej
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i migdzynarodowej, w bezposrednim sasiedztwie utrwalonych w tradycji nie tylko Zakopanego obiektéw
sportowych, uzytkowanych obecnie przez Centralny O$rodek Sportu, tj. skoczni narciarskich — Wielkiej,
Matej i Sredniej Krokwi, stadionéw sportowych, narciarskich tras biegowych. Zagospodarowanie tego
obszaru zgodnie z ustaleniami strategii miasta Zakopane winno by¢ podporzadkowane misji rozwoju
miasta, ktéra zostata zdefiniowana w sposdb nastgpujacy: Zakopane - Tatrzanskie Centrum
Miedzynarodowej Turystyki i Sportu.

W zwiazku z powyzszym, przeznaczenie wymienionej w tresci uwagi dziatki o nr 364/2 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy jest sprzeczne z ustaleniami strategii miasta oraz ustalona
w obowigzujacego studium polityka przestrzenng miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione
w projekcie planu. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz.U.Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami) ustalenia
obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trybie, ktérego procedowany jest projekt planu SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi
do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Zgodnie zart.1 ust.2 pkt.7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ prawo wlasnosci. Prawo witasnosci podlega jednak
ograniczeniu, a kompetencje w zakresie ksztaltowania sposobu wykonywania prawa wlasnosci zostaty
powierzone réwniez organom samorzadu, co wynika m.in. zart.6 wust. ] ww. ustawy. Zgodnie
z orzecznictwem NSA nieuwzglednienie wniosku witasciciela okreslonego gruntu nie mozna poczytaé za
naruszenie art.64 ust. 3 Konstytucji. Z art. 4 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika bowiem wprost, kompetencja gminy do okreslania w planach miejscowych przeznaczenie terenu
i zasad jego zagospodarowania, a ww. art. 6 ust.1 jednoznacznie wymienia, ze plan miejscowy ksztattuje
sposéb wykonywania prawa wtasnos$ci. Nalezy réwniez podkredli¢, iz art.15, ust.2, pkt.9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz zapisy planu moga przewidywa¢ zakazy
zabudowy.

Uwaga nr 12 dotyczaca przeznaczenia dziatki o nr 422/2, obreb 11 na tereny budowlane.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka onr 422/1 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej
PS promocji sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy
terenéw otwartych TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka przestrzenna
w strefie specjalnej PS 1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktérej zawieraja
si¢ tereny istniejacych urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na
,Jkompleksowym zagospodarowywaniu terenow na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa i budowa
urzqdzen, umozliwiajqcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego, w strefie specjalnej PS1
obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych, tj. strefy TOs oraz US1 iUS2,
stosownie do polozenia icech poszczegblnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe, specjalne kierunki
zagospodarowania okre§lone w odniesieniu do catosci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektéw tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie imodernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw ustalenia studium
dotycza:

@ utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej, przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:
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a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (7 warunkiem
przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwlaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektow, pozytywnie wyrozniajacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq.,

Ponadto, zgodnie =z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw przyjgto
nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez w ustaleniach projektu planu, wymieniona w tresci uwagi dziatka, znalazta si¢ w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowane jako iaki i pastwiska, ktérych przeznaczeniem
dopuszczalnym jest park sportowo- rekreacyjny. W terenach tych ustalono w projekcie planu zakaz
realizacji nowych obiektéw budowlanych, wtym sluzacych produkcji rolnej oraz obiektéw
tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

@ narciarskich tras biegowych o szerokosci nie wigkszej niz 11 m z urzqdzeniami towarzyszqcymi typu.
mostki i tunele na trasie biegowej,

@ trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN,
@ tymczasowych obiektéw stuzqcych obstudze imprez sportowych,

@ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, wtym urzqdzen iinstalacji zwiqzanych
z sztucznym sniezeniem tras narciarskich, a takze instalacji oswietlenia i pomiaru czasu.

Ponadto, majac na uwadze, iz na ww. terenie znajduja si¢ budynku mieszkalne i gospodarcze, w tym
budynki mieszkalne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw, w ustaleniach planu dopuszcza si¢
rozbudow¢ lub odbudoweg istniejacych w terenie 4.R/US, pokazanych na rysunku planu budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalno — ustugowych iustugowych wylacznie w celu poprawy
standardu mieszkania, poprzez realizacj¢ m.in. wiatrotapow, taraséw, tazienek lub garazy, przy czym
zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m’..

W zwiazku z powyzszym, przeznaczenie wymienionej w treSci uwagi dziatki o nr 422/2 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy, jest sprzeczne zustalona w obowiazujacego studium polityka
przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt.7 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig
prawo wtasno$ci. Prawo wtasno$ci podlega jednak ograniczeniu, a kompetencje w zakresie ksztattowania
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sposobu wykonywania prawa wtasno$ci zostaly powierzone réwniez organom samorzadu, co wynika m.in.
zart.6 ust. 1 ww. ustawy. Zgodnie zorzecznictwem NSA nieuwzglednienie wniosku wiasciciela
okreslonego gruntu nie mozna poczyta¢ za naruszenie art.64 ust. 3 Konstytucji. Z art. 4 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika bowiem wprost, kompetencja gminy do okreslania
w planach miejscowych przeznaczenie terenu izasad jego zagospodarowania, a ww. art. 6 ust.l
jednoznacznie wymienia, ze plan miejscowy ksztattuje sposéb wykonywania prawa wiasnosci. Nalezy
réwniez podkresli¢, iz art.15, ust.2, pkt.9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
zapisy planu moga przewidywaé zakazy zabudowy, zwlaszcza, gdy zakazy zabudowy wynikaja wprost
z ustalen obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nr 13 dotyczaca wlaczenia dziatki o nr 455 obreb 12 do terenéw budowlanych.

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na potozenie dziatki w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiegu strefy terenéw otwartych
TOw, o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow
dla funkcji osadniczej, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”.

Ponadto, zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjmuje si¢ nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana 7 ochrong srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,

b)

c)
d)

gtowngq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, iZ wniesiona uwaga nie jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego studium inie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt.7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
prawo wtasno$ci. Prawo wtasno$ci podlega jednak ograniczeniu, a kompetencje w zakresie ksztattowania
sposobu wykonywania prawa wtasnos$ci zostaly powierzone réwniez organom samorzadu, co wynika m.in.
zart.6 ust. 1 ww. ustawy. Zgodnie zorzecznictwem NSA nieuwzglednienie wniosku wiasciciela
okreslonego gruntu nie mozna poczyta¢ za naruszenie art.64 ust. 3 Konstytucji. Z art. 4 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika bowiem wprost, kompetencja gminy do okreslania
w planach miejscowych przeznaczenie terenu izasad jego zagospodarowania, a ww. art. 6 ust.l
jednoznacznie wymienia, ze plan miejscowy ksztaltuje sposéb wykonywania prawa wtasno$ci. Nalezy
réwniez podkresli¢, iz art.15, ust.2, pkt.9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
zapisy planu moga przewidywa¢ zakazy zabudowy, zwlaszcza, gdy zakazy zabudowy wynikaja wprost
z ustalen obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nr 14 dotyczaca:

zmiany zapisu pkt 4 ,,Obowiqzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow w czesci terenu oznaczonego
symbolem 21.U/ZU znajdujqcej sie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziq, oznaczonym na
rysunku planu symbolem ZZ” na ,,Dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkow w czesci terenu oznaczonego
symbolem 21.U/ZU znajdujqcej sie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziq, oznaczonym na
rysunku planu symbolem ZZ, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi”;
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-zmiany wrysunku planu wcelu ograniczenia strefy nazwanej obszarem bezposredniego zagrozenia
powodzia, oznaczonej na rys. planu symbolem ZZ do granic geodezyjnych potoku Bystra.

Uwagi nie uwzgledniono. Tereny znajdujace si¢ w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig
zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa (art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 5Sa pkt 2 ustawy Prawo wodne) podlegaja uzgodnieniu z Dyrektorem RZGW.
Proponowana w tresci uwagi zmiana ich przebiegu nie jest mozliwa, gdyz narusza to warunki
uzgodnienia projektu planu z Dyrektorem RZGW. Zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne, do czasu
sporzadzenia mapy  zagrozenia powodziowego, zachowuje wazno$¢ studium  ochrony
przeciwpowodziowej sporzadzone przez wilasciwego Dyrektora RZGW, ktére bylo podstawa do
wyznaczenie kwestionowanych w tresci uwagi obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Dlatego tez, zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne, w ustaleniach projektu planu zamieszczono
zapis o nastgpujacej tresci: ,,W obszarach szczegolnego zagrozenia powodziqg wyznaczonych na podstawie
zasiegu wezbrania powodziowego Q 14, okreslonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie ,,Studium okreslajacym granice obszarow bezposredniego
zagrozenia powodziq dla terenéw nieobwatowanych w zlewni gornego Dunajca do ujscia Popradu”,
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ, obowiqzujq nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajqce 7 przepiséw odrebnych.”

Ponadto, po ponownej analizie ustalen planu, w zwiazku z wyrokiem WSA uchylajacym uchwate
Rady Miasta z 2009 roku w sprawie przyjecia planu Skocznia oraz wynikajaca z ww. faktu oraz
art. 28 ust.2  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  koniecznoscig
doprowadzenie do zgodnosci projektu planu zprzepisami prawa, zmieniono zasady
zagospodarowania terenéw objetych uwaga, ktore obecnie oznaczone s3 symbolami 4.ZU/U
i5.ZU/U.

Zgodnie bowiem z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane, omawiane tereny zlokalizowane sq w zasiggu strefy terenéw otwartych
TOw, o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,.calkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie
terendw dla funkcji osadniczej, w tym rowniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza”. Zgodnie z ustaleniami
studium wskazuje si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w ww. strefie,
w tym wskazanych na rysunku studium terenéw laséw i zadrzewien:

@ ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekéw wodnych,
terenow otwartych, w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiqce lub mogqce stanowic¢ system weztow
i ciqgow (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzqt i roslin, a takze ekosystemy majqce istotny wptyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

@ istniejqce lasy, oznaczone na rysunku studium nr 1, powinny by¢é w catosci traktowane jako lasy
ochronne: wodo- glebo- i wiatrochronne,

@ dopuszcza sie ograniczone (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementow
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki iwypoczynku, przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac sie na wyznaczonych Sciezkach, z dopuszczeniem swobodnej
penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzqdzonych
tras, w tym Srddlesnych, 7 zapewnieniem kontroli erozyjnych zagrozen gleby,

c) uprawianie narciarstwa zjazdowego 1ibiegowego na wyznaczonych trasach na terenach otwartych
nielesnych oraz w kompleksach lesnych, 7z dopuszczeniem infrastruktury zwiqzanej 7z uprawianiem
narciarstwa (koleje, wyciaqgi, urzqdzenia do zasniezania), z wykorzystaniem srodlesnych polan i enklaw oraz
dopuszczeniem niezbednych przecinek, jednak nie naruszajqcych ochronnej funkcji drzewostanow, zwtaszcza
na stromych zboczach,

d) na terenach otwartych urzqdzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku;

@ wyklucza si¢ catkowicie wykorzystywanie terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiqzanej
z dziatalnosciq rolniczq,
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@ eliminowanie istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miare utraty przez niq wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektow reprezentujqcych wartosci kulturowe,

@ w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacyi,
uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich i z
dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz ogrzewania (7 warunkiem przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze).

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U.Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, biorac pod uwage fakt iz na ww. terenie zlokalizowane sa istniejace obiekty
osrodka wypoczynkowego, tereny ww. oznaczono w projekcie planu symbolem 4.ZU/U i5.ZU/U
i przeznaczono dla lokalizacji zieleni z ustugami, w ktérych ustalono nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zieleni z ustugami komercyjnymi zwiqzanymi z obstugq ruchu
turystycznego, realizowane na istniejqcych dziatkach ewidencyjnych;

2) Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, odbudowe i nadbudowe istniejqcych obiektow, przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy istniejqcych budynkow o nie wiecej niz 10% istniejqcej
powierzchni zabudowy, przy uwzglednieniu terenow szczegolnego zagrozenia powodziq,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

c) przy rozbudowie budynkow stosowanie rozwiqzan potaci dachowych ikqtéw ich nachylenia
stanowiqcych kontynuacje istniejqcych zastosowanych w budynkach rozwiqzan,

d) obowiqzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o roznym kqcie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych ilukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kqta jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wiekszej niz
1/3 szerokosci potaci oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzqcych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikow, ,,jaskotek”, , kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szero kos¢ czotowej sciany lukarny bez okapow), nie moze
przekroczy¢é Y2 dtugosci catej pot aci dachowej. tqczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczyc
2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

e) obowiqzuje dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujqcej drewniany gont,

g) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych;

3) Dopuszcza sie realizacje urzqdzen sportowo — rekreacyjnych typu: amfiteatr, zadaszonq scene dla imprez,
trawiaste boiska do gier, korty tenisowe, plac zabaw dla dzieci, Sciezki spacerowe, obiekty i urzqdzenia
matej architektury, urzqdzone miejsce na ognisko i do grillowania;.

4) Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujqcych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:

- bezposrednio na elewacji budynku,
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- prostopadle lub rownolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementow budynku lub
wspornikow,

- jako podswietlane kasetony,
b) tablice informacyjne lub reklamowe mogq byc¢ sytuowane:
- na elewacjach budynkow a ich powierzchnia,
- jako wolnostojqca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej na teren srodka,

5) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowej oraz poprzez wewnetrzne ciqgi komunikacyjne nie wyznaczone
na rysunku planu;

6) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m ? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

Uwaga nr 17 dotyczaca usunigcia z planu tras narciarskich zterenu dziatki onr 411/2 obr.11
i nie planowania w przysztosci ustug sportu na tej dzialce.

Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej usunigcia zrysunku planu kwestionowanych trasy
narciarskich przebiegajacych przez dziatkg onr 411/2 obr.11. Uwaga w czeSci dotyczacej
nie planowania w przysziosci uslug sportu na o nr 411/2 obr.11 jest bezzasadna, poniewaz zgodnie
z ustaleniami projektu planu, przeznaczeniem podstawowym terenéw oznaczone symbolem 4.R/US sa
tereny rolne uzytkowane jako faki i pastwiska. Na wymienionej w treSci uwagi dziatce dopuszcza si¢
jedynie rozbudowe lub odbudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych,
wylacznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacj¢ m.in. wiatrotapdw, taraséw,
fazienek lub garazy. Na calym terenie oznaczonym symbolem 4.R/US zgodnie z ustaleniami planu
»Obowiqzuje zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, w tym stuzqcych produkcji rolnej oraz
obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjqtkiem:

@ narciarskich tras biegowych o szerokosci nie wigkszej niz 11 m z urzqdzeniami towarzyszqcymi
typu: mostki i tunele na trasie biegowej;

@ trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN;
@ tymczasowych obiektow stuzqcych obstudze imprez sportowych,

@ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, wtym urzqdzen iinstalacji zwiqzanych
Z sztucznym Sniezeniem tras narciarskich, a takze instalacji oSwietlenia i pomiaru czasu.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa zardwno narciarskie trasy biegowe, jak rowniez
tymczasowe obiekty sluzace obstudze imprez sportowych oraz obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, w tym instalacje do sztucznego $niezenia tras narciarskich, o$wietlenia i pomiaru czasu
moga by¢ realizowane wylacznie przez inwestora, ktéry posiada prawo do dysponowania terenem, na
ktérym ww. inwestycje dopuszczone planem bedzie realizowac.

Uwaga nr 19 dotyczaca powigkszenia obszaru oznaczonego symbolem 30.U (obecny symbol terenu
2a.R/US) o cze$¢ pdtnocng dziatki nr 336/1 obr.11.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymieniona w tre§ci uwagi pétnocna czg$¢ dziatki jest w klasyfikacji
gruntéw terenem leSnym, ktéry zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa wylaczony jest
z zabudowy. Ponadto, ww. czgs¢ dzialtki w obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w zasiegu strefy terenéw otwartych TOw, o wysokim
poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow dla funkcji
osadniczej, w tym rownie? zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq’.

Zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu do
terendw otwartych w pozatatrzanskiej czesci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw przyjmuje si¢
nastepujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana 7 ochrong srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,

c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -90 - Poz. 1557

d) rozwoj urzqdzen zwiqzanych zturystykq, wypoczynkiem isportem, a takze niezbednych urzqdzen
z zakresu gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Ponadto, po ponownej analizie ustalen planu, w zwiazku z wyrokiem WSA uchylajacym
uchwale Rady Miasta z 2009 roku w sprawie przyjecia planu Skocznia oraz wynikajacg z ww.
faktu i art. 28 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koniecznoscia
doprowadzenia do zgodnosci projektu planu z przepisami prawa, zmieniono kwalifikacje terenu
30.U na teren 2a.R/US.

Zgodnie bowiem z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane, omawiany teren zlokalizowany jest w zasiegu
strefy specjalnej PS promocji sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni
narciarskich oraz w zasiggu strefy terenéw otwartych TOs, o srednim poziomie rezimu ochrony.

Zgodnie zprzyjetymi  w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego, w strefie
specjalnej PS1 na obszarze strefy obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref
podstawowych, tj. strefy TOs oraz US1 iUS2, stosownie do potozenia icech poszczegélnych
fragmentow terenu oraz dodatkowe, specjalne kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do
cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektéw tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujgcq charakterem do zieleni naturalneyj,
z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ uzupetnienie i modernizacja wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujacego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendéw ustalenia
studium dotycza:

@ utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontow I modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich i z dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem
przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potoZonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwtaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrozniajqacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej 7 dziatalnosciq rolniczq,

Ponadto, zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw
przyj¢to nastepujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwoj urzqdzen zwiqzanych zturystykq, wypoczynkiem isportem, a takze niezbednych urzqdzen
z zakresu gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.
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Dlatego tez biorac pod uwage fakt, iz na omawianym terenie zlokalizowane sa istniejace budynki
mieszkalne, w projekcie planu procedowanym po wyroku WSA, teren pozostawiono w przeznaczeniu
rolnym, dopuszczajac: odbudowe, rozbudowe, przebudowe¢ oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych 1 pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych na ustugi hotelarskie
realizowane jako pensjonaty, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
o nie wiecej niz 30 m ? kazdy, przy uwzglednieniu przebiegu istniejqcego cieku wodnego,

b) dopuszcza sie nadbudowe wylqcznie wynikajqcq ze zmiany konstrukcji dachow, przy czym catkowita
wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyc 12 metréw,

c) przy rozbudowie budynkow obowiqzuje zakaz przekraczania istniejqcej catkowitej wysokosci budynkow
podlegajacych rozbudowie,

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kqcie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45 ° — 54 °.
Dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych z przyczotkami, dachow czteropotaciowych lub
wielopotaciowych oraz w wypadku rozbudowy budynkoéw stosowanie rozwiqzan potaci dachowych
i kqtow ich nachylenia stanowiqcych kontynuacje istniejqcych zastosowanych w budynkach rozwiqzan.
Zakaz realizacji dachow namiotowych,

e) obowiqzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspolnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o roznym kqcie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych ilukarn) z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kqta jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wiekszej niz
1/3 szerokosci potaci oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzqcych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikow, ,,jaskotek”, , kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szero kos¢ czotowej sciany lukarny bez okapow), nie moze
przekroczy¢é Y2 dtugosci catej pot aci dachowej. tqczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczyc
2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

f) obowiqzuje dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujqcej drewniany gont,

h) obowiqzuje realizacja 1-nego miejsca postojowego na 2 apartamenty lub 2 pokoje na wynajem.
Dopuszcza sie realizacje ww. miejsc postojowych w garazu podziemnym.

W zwigzku z powyZszym stwierdza si¢, iZ wniesiona uwaga nie jest zgodna z ustaleniami
obowiazujacego studium i nie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Wprowadzona zmiana
przeznaczenia terenu oznaczonego w planie uchylonym przez WSA symbolem 30.U - tereny
zabudowy ustugowej na tereny 2a. R/US - tereny rolne, wynika bezposrednio z przepiséw ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktora w art.28 ust.2 stanowi, iz w wypadku
uchylenia planu przez sad doprowadza si¢ go do zgodnosci z przepisami prawa. Dlatego tez dokonano
powyzszych zmian biorac pod uwage fakt, iz zgodnie z art.9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami)
ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trybie, ktérego procedowany jest projekt planu SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi
do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Zgodnie z art.1 ust.2 pkt.7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ prawo wlasnosci. Prawo witasnosci podlega jednak
ograniczeniu, a kompetencje w zakresie ksztaltowania sposobu wykonywania prawa wlasnosci zostaty
powierzone réwniez organom samorzadu, co wynika m.in. zart.6 wust. ] ww. ustawy. Zgodnie
z orzecznictwem NSA nieuwzglednienie wniosku witasciciela okreslonego gruntu nie mozna poczytaé za
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naruszenie art.64 ust. 3 Konstytucji. Z art. 4 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika bowiem wprost, kompetencja gminy do okreslania w planach miejscowych przeznaczenie terenu
1 zasad jego zagospodarowania, a ww. art. 6 ust.1 jednoznacznie wymienia, ze plan miejscowy ksztattuje
sposéb wykonywania prawa wtiasnosci. Nalezy réwniez podkresli¢é, iz art.15, ust.2, pkt.9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz zapisy planu moga przewidywaé zakazy
zabudowy, zwtaszcza, gdy zakazy zabudowy wynikajgq wprost z ustalen obowiazujacego na obszarze gminy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 20 dotyczaca wlaczenia dziatki nr 367/5 obr.11 do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Réwnocze$nie autorzy uwagi nie wyrazaja zgody na usytuowanie na dziatce zadnych tras
narciarskich oraz innych urzadzen sportowych 1iinfrastruktury technicznej zwiazanej ze sportem
narciarskim.

Uwagi dotyczacej wlaczenia dzialki nr 367/5 obr.11 do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie uwzgledniono z uwagi na polozenie dziatki w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiegu strefy terenéw otwartych
TOw, o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow
dla funkcji osadniczej, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”.

Ponadto, zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czg$ci Zakopanego, tj. strefy TOs 1 TOw przyjmuje si¢ nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

W zwigzku z powyZszym stwierdza si¢, iZ wniesiona uwaga nie jest zgodna z ustaleniami
obowiagzujacego studium inie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.), uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium.

Uwage w czeSci dotyczacej nie wyrazenia zgody na usytuowanie na dzialce Zzadnych tras
narciarskich oraz innych urzadzen sportowych i infrastruktury technicznej zwigzanych ze sportem
narciarskim uwzgledniono czeSciowo, usuwajac zrysunku planu kwestionowane biegowe trasy
narciarskie przebiegajace przez dziatke nr 367/5 obr.11.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, przeznaczeniem podstawowym terendéw oznaczone symbolem
2.R/US sa tereny rolne uzytkowane jako Iaki i pastwiska. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest park
sportowo- rekreacyjny. Na calym terenie oznaczonym symbolem 2.R/US zgodnie z ustaleniami planu
»Obowiqzuje zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, w tym stuzqcych produkcji rolnej oraz
obiektow tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie zgodnie 7 przepisami odrebnymi, za wyjqtkiem:

@ narciarskich tras biegowych o szerokosci nie wigkszej niz 11 m z urzqdzeniami towarzyszqcymi typu:
mostki i tunele na trasie biegowej,

@ trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN,

@ w terenie oznaczonym symbolem 2.R/US jednego parterowego obiektu z poddaszem uzytkowym
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m2, catkowitej wysokosci nie wiekszej niz 7 m, zlokalizowanego
na dziatce 347 obr.11 izwiqzanego z obstugq imprez sportowych oraz masowych, w tym posiadajqcego
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ogolnodostepne sanitariaty. Obowiqzuje realizacja dachow jako dwuspadowych, o kqcie nachylenia
glownych potaci pomiedzy 45 ° — 54 ° oraz zakaz stosowania na elewacjach i pokryciach potaci dachowych
Jjaskrawych kolorow,

@ tymczasowych obiektow stuzqcych obstudze imprez sportowych,

@ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym urzqdzen i instalacji zwiqzanych z sztucznym
Sniezeniem tras narciarskich, a takze instalacji oswietlenia i pomiaru czasu.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, zaréwno narciarskie trasy biegowe, jak réwniez
tymczasowe obiekty stuzace obsludze imprez sportowych oraz obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, w tym instalacje do sztucznego $niezenia tras narciarskich, o§wietlenia i pomiaru czasu moga
by¢ realizowane wylacznie przez inwestora, ktory posiada prawo do dysponowania terenem, na ktérym ww.
inwestycje dopuszczone planem bedzie realizowac.

Ustalone w planie przeznaczenie terenu, na ktérym zlokalizowana jest dziatka o nr 367/5 obr.11, wynika
z przyjgte] w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
polityki przestrzennej dla strefy specjalnej PP2 - przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego, w obrebie
ktérej znajduje si¢ ww. dziatka.

Zgodnie z ustaleniami studium na obszarze PP2 obowiazuja odpowiednio ustalenia studium okre$lone dla
stref podstawowych TOw i TOs, stosownie do polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz
dodatkowe - specjalne zwigzane ze specyfika obszaru kierunki zagospodarowania, ktére dotycza:

@ wzmozonej ochrony przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej oraz ciekéw wodnych,
a takze terenow, ktore stanowiq lub mogq stanowic system weztow i ciqgow (korytarzy) ekologicznych oraz
ostoi dla zwierzqt i roslin,

@ rehabilitacji terenéw otwartych, zwlaszcza w otoczeniu ciekéw wodnych,

@ eliminacji barier w postaci szczelnych ogrodzen i innych przeszkdd na terenach otwartych lub zamiany
ich na systemy umozliwiajqce przenikanie drobnych i srednich zwierzqt,

@ tereny TOs o szczegolnych predyspozycjach do rozwoju rekreacji i sportow zimowych, oznaczone na
rysunku studium, mogq byc¢ zagospodarowane na ten cel jako pola narciarskie, pod warunkiem sytuowania
wyciqgow narciarskich na skraju polan i ostaniania ich zieleniq; na polanach wyklucza sie sytuowanie
urzqdzen ustugowych dla turystow. Niezbedne sanitariaty mogq byc¢ sytuowane w dolnych partiach polan,
w powiqzaniu z istniejqcq tam zabudowq,

@ mozliwosci realizacji tras narciarstwa biegowego, oznaczonych orientacyjnie na rysunku studium.
Dotyczy to w szczegolnosci obszaru TOw - Lasu Biatego oraz obszaréow TOs - polany Spadowiec
i Walowej Polany,

@ historyczny ciqg Drogi Pod Reglami obejmuje si¢ ochrong, z wykorzystaniem i utrzymaniem go jako
trasy turystycznej.

Uwaga nr 22 dotyczaca wiaczenia czesci dziatki nr 574/5 obr.11, stanowiacej pastwisko klasy V do
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwagi dotyczacej wlaczenia dzialki nr 574/5 obr.11 do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie uwzgledniono z uwagi na polozenie dziatki w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej PP2 -
przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz strefy terenéw otwartych TOw, o wysokim
poziomie rezimu ochrony, w ktorej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow dla funkcji
osadniczej, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”.

Zgodnie z ustaleniami studium, na obszarze PP2 obowiazuja odpowiednio ustalenia studium okre$lone
dla stref podstawowych TOw i TOs, stosownie do potozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz
dodatkowe - specjalne zwigzane ze specyfika obszaru kierunki zagospodarowania, ktére dotycza:

@ wzmozonej ochrony przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej oraz ciekéw wodnych,
a takze terenow, ktore stanowiq lub mogq stanowic system weztow i ciqgow (korytarzy) ekologicznych oraz
ostoi dla zwierzqt i roslin,

@ rehabilitacji terenéw otwartych, zwlaszcza w otoczeniu ciekow wodnych,
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@ eliminacji barier w postaci szczelnych ogrodzen i innych przeszkdd na terenach otwartych lub zamiany
ich na systemy umozliwiajqce przenikanie drobnych i srednich zwierzqt,

@ tereny TOs o szczegolnych predyspozycjach do rozwoju rekreacji i sportéw zimowych, oznaczone na
rysunku studium, mogq by¢ zagospodarowane na ten cel jako pola narciarskie, pod warunkiem sytuowania
wyciqgow narciarskich na skraju polan i ostaniania ich zieleniq;, na polanach wyklucza sie sytuowanie
urzqdzen ustugowych dla turystow. Niezbedne sanitariaty mogq byc¢ sytuowane w dolnych partiach polan,
w powiqzaniu z istniejqcq tam zabudowaq,

@ mozliwosci realizacji tras narciarstwa biegowego, oznaczonych orientacyjnie na rysunku studium.
Dotyczy to w szczegolnosci obszaru TOw - Lasu Biatego oraz obszarow TOs - polany Spadowiec i Walowej
Polany,

@ historyczny ciqg Drogi Pod Reglami obejmuje si¢ ochronq, z wykorzystaniem i utrzymaniem go jako
trasy turystycznej.

Ponadto, zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czg¢$ci Zakopanego, tj. strefy TOs 1 TOw przyjmuje si¢ nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

W zwigzku z powyZszym stwierdza si¢, iZ wniesiona uwaga nie jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego studium inie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010 r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 27 dotyczaca budowy na terenie 6.US Centrum Kongresowego bez odpowiednich rozwiazan
komunikacyjnych i parkingowych. Teren 6.US zdaniem autoréw uwagi winien stanowi¢ zaplecze dla
trenujacych sportowcow.

Uwagi nie uwzgledniono. Teren oznaczony symbolem 6.US polozony jest bezposrednio przy istniejacej
ulicy klasy dojazdowej, ktéra zapewnia dostgp do terenu. W ustaleniach planu znajduja si¢ réwniez zapisy
dotyczace realizacji miejsc parkingowych wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m’
powierzchni uzytkowej obiektu, z dopuszczeniem realizacji miejsc postojowych w garazach podziemnych,
realizowanych w budynkach wymienionych w pkt 3a i3b ustalen dla terenu 6.US. Przeznaczeniem
podstawowym terenu 6.US, zgodnie z ustaleniami planu sa - ustugi sportu ikultury. Projekt planu
w terenach tych dopuszcza lokalizacjg:

@ wielofunkcyjnej hali sportowo - widowiskowej na nie wiecej niz 5000 miejsc, z salami konferencyjnymi.
Do puszcza sie realizacje czesci hotelowej w hali sportowo — widowiskowej, ktora nie moze stanowic wiecej
niz Y4 kubatury hali oraz jako wioski olimpijski ej realizowanej wylqcznie w wypadku organizacji olimpiady,

@ centrum logistycznego dla obstugi ruchu turystycznego, w tym terenéw sportowych,
@ krytego basenu sportowego,
@ amfiteatru lub zadaszonej sceny 7z zapleczem techniczno — socjalnym.

W zwiazku z powyzszym nie jest prawda, iz teren oznaczony symbolem 6.US jest przeznaczony, jak to
wynika ztreSci uwagi dla lokalizacji Centrum Kongresowego bez odpowiednich rozwigzan
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komunikacyjnych i parkingowych. Ustalone réwniez w projekcie planu przeznaczenie terenu oraz zasady
jego zagospodarowania zapewnia mozliwo$¢ budowy wilasciwego zaplecza dla trenujacych sportowcow,
ktérego obecnie nie zapewniaja im istniejace na terenie COS-u obiekty.

Przeznaczenie ww. terenu, zgodne jest z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane. Znajduje si¢ bowiem w zasiggu strefy specjalnej PS
promocji sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy urzadzen
sportowych — US, w obrgbie obszaru US2 - stadionéw parku sportowego oraz terenéw wskazanych na
rysunku studium do rozbudowa zespotu sportowego.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego w strefie specjalnej PS1
na obszarze strefy obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych, tj. strefy TOs oraz
US1 i US2, stosownie do potozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu oraz dodatkowe, specjalne
kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektow tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
Z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie imodernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.
W obszarach oznaczonych na rysunku studium symbolem US2 zaktada si¢ natomiast:
@ utrzymanie i modernizacje urzqdzen zespotu skoczni narciarskich;

@ utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejqcego zespotu sportowego, w tym m.in. budowa krytego
stadionu lodowego z modernizacjq jego technicznego wyposazenia i urzqdzen widowni.

W zwiazku z powyzszym, przeznaczenie wymienionego w tresci uwagi terenu dla ustlug sportu
i kultury, jest zgodne z ustalona w obowiazujacego studium polityka przestrzenna miasta. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 28 dotyczaca:

nie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Skocznia, gdyz uchwalenie w tej
postaci spowoduje nieodwracalne skutki wynikajace z ukonstytuowania si¢ zastanych btedéw uzytkowania,
eksploatacji, a takze przypadkowego zagospodarowania obszaru,

przeprowadzenia skutecznych konsultacji spotecznych i publicznych, opartych na przygotowanych analizach
istudiach oraz koncepcjach zagospodarowania 1iuzytkowania terenu, odpowiadajacych w pelni
oczekiwaniom inwestorow i wtascicieli,

- doprowadzenie do konsensusu oczekiwan i woli stron z ich aktywnym udziatem i akceptacija,
- uwzglednienia uwag zamieszczonych w szczegétowej analizie tekstu planu miejscowego,

- uwzglednienia uwag zamieszczonych w pismie zespotu projektowego ,,Karpla”,

- uwzglednienia uwag zamieszczonych w pisSmie zespotu COS ds. inwestycji.

1. Uwaga dotyczaca nie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie podlega rozpatrzeniu, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu wylozonego do wgladu publicznego.
Zgodnie z zapisem ustawowym uwagi do planu dotycza jego ustalen, a nie spraw wynikajacych bezposrednio
z ustawowych kompetencji Rady Miasta.
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2. Uwaga dotyczaca przeprowadzenia skutecznych konsultacji spolecznych i publicznych nie podlega
rozpatrzeniu, gdyz podobnie jak uwaga wymieniona w pkt 1 nie dotyczy ustalen zawartych w ustaleniach
planu.

3. Uwaga dotyczaca doprowadzenia do konsensusu oczekiwan i woli stron z ich aktywnym udziatem
i akceptacja nie podlega rozpatrzeniu, gdyz podobnie jak uwaga wymieniona w pkt 11i 2 nie dotyczy
ustalen zawartych w ustaleniach planu.

4. Nie uwzgledniono cze¢sci uwag zamieszczonych w szczegétowej analizie tekstu planu miejscowego,
piSmie zespolu projektowego ,,Karpla” oraz piSmie zespolu COS ds. inwestycji, z nastgpujacych
powodow:

@ zawarte w definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy sformutowanie: ,,np.: balkon, wspornik, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego,
nadwieszonych nad terenem” jest wystarczajace, gdyz podanie szczegélowych parametréw ww. elementow
na etapie planu nie jest mozliwe i nie wskazane. Mogloby to bowiem doprowadzi¢ do wielu probleméw na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg. Na terenie objetym opracowaniem planu moga powstawaé
zgodnie z ustaleniami planu obiekty o réznych funkcjach oraz gabarytach izwiazanych ztym faktem,
bardzo réznych wynikajacych z przyjetych rozwiazan architektonicznych, konstrukcyjnych i materiatowych
parametrach wymienionych w kwestionowanej definicji elementéw,

@ zapisy dotyczace zakazu stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen zgodne sa z wnioskami
zawartymi w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz opinia do projektu planu Matopolskiego Urzedu
Wojewddzkiego, Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa,

@ nie ustalono wigkszej szerokosci ciagéw spacerowych, gdyz przebiegaja one przez cenne przyrodniczo
tereny potozone w otulinie TPN oraz tereny otwarte stanowiace przedpole Parku Narodowego, w tym przez
tereny lesne. Poszerzenie ww. ciagéw mogtoby spowodowa¢ ich nagminne wykorzystywanie jako drég
dojazdowych do istniejacej zabudowy,

() zamieszczony w 6ust.l pkt 1, zapis wynika zréznicy migdzy faktycznym przebiegiem ciekow
wodnych wterenie, aich granica wynikajaca z obowiazujacej ewidencji gruntéw. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, plan miejscowy w zakresie wod i gruntéw lesnych, klas uzytkoéw
rolnych musi uwzglednia¢ stan prawny wynikajacy z obowiazujacej ewidencji gruntéw,

() zamieszczona w 6 ust.1 pkt 3a szerokos$¢ narciarskich tras biegowych wynika z koncepcji wykonanej
przez Urzad Miasta Zakopane, zwigzane] z ubieganiem si¢ o mozliwo$¢ organizacji przez Zakopane
zawodow spetniajacych wymogi FIS,

@ uzyte w 6 ust.4 pkt 1 pojecie park lesny oznacza, iz na ww. terenach nie bedzie pozyskiwane drewno
dla celéw gospodarczych i w zwiazku z tym nie las nie bedzie posiadat funkcji gospodarczej w mysl ustawy
o lasach,

@ uzyte w 6 ust.9 pktl pojecie park miejski oznacza, iz docelowo teren ten bedzie spetniat taka funkcje
i bedzie on zagospodarowywany zgodnie z ustaleniami planu przez Miasto Zakopane,

@ w zapisach planu 7 ust.3 nie ma sprzecznosci pomigdzy pkt 3a ipkt 10, gdyz w pkt 3a mowa jest
o narciarskich trasach biegowych, ktérych realizacja wynika z wymogéw FIS za§ w pkt 10 mowa jest
o narciarskich trasach turystycznych,

@ zapis 8 ust.1 dotyczacy kwalifikacji terenéw do obszaru TPN, dotyczy tylko terenu 5.MW/ZN, o czym
swiadczy wyraz ,,oraz”, a takze symbol literowy ZN,

@ uzyte w zapisach planu stowo ,,dopuszcza si¢”, jest zgodne z wymogami okre§lonymi w rozp. Prezesa
Rady Ministréw z20.06.2002 r. w sprawie ,.Zasad techniki prawodawczej”. Stowo ,dopuszcza sig”
wskazuje jakiego rodzaju obiekty moga powsta¢ na danym terenie 1iniejest réwnoznaczne
z przeznaczeniem dopuszczalnym terenu,

@ ustalone w 9 ust.11 pkt 13 wskazniki dot. ilosci miejsc postojowych, przyjeto w przeliczeniu na m’
powierzchni uzytkowej, gdyz z wnioskéw COS- u, jak réwniez przeprowadzanych w trakcie sporzadzania
planu konsultacji z pracownikami COS- u, nie wynikalo na jaka ilo§¢ miejsc noclegowych ma by¢
realizowany hotel. Dyrekcja COS-u byta obecna na zorganizowanych przez Burmistrza Miasta Zakopane
spotkaniach z zespotem opracowujacym projekt planu, na etapie zbierania wnioskéw do planu.
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Wystosowane zostalo do COS-u réwniez stosowne pismo, z prosba o uszczegélowienia zamierzen
inwestycyjnych, w celu ich uwzglednienia w projekcie planu. Zamieszczone wigc w ustaleniach planu
zapisy dotyczace terenéw COS-u sporzadzone zostalty w oparciu o dostarczone przez COS materialy,

@ zapisy zamieszczone w 9 ust.20 (po zmianie ust.16) pkt 5oraz ust. 21 (po zmianie ust.18) pkt 5
uzyskaty pozytywne uzgodnienie Dyrektora TPN-u w zwiazku z faktem, iz tereny ktérych one dotycza
potozone sa w granicach Parku Narodowego,

@ ustalenia zawarte w 9 ust.23 (po zmianie ust.19) wynikaja z zapisow obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane i sa kontynuacja zawartej
w ww. dokumencie polityki przestrzennej miasta. Przeznaczenie terenu oraz przewidywany projektem planu
program inwestycyjny uzyskat akceptacj¢ Burmistrza Miasta oraz Miejskiej Komisji Architektoniczno —
Urbanistycznej. Lokalizacja wielofunkcyjna hali sportowo - widowiskowej w poblizu zespolu skoczni
narciarskich oraz stadionéw uzytkowanych przez COS — jest réwniez podyktowana konieczno$cia ochrony
przed przypadkowym zainwestowaniem strategicznego dla obszaru miasta terenu, ktéry zwigzany jest od
dziesiatkéw lat z funkcja sportowa. Ponadto COS winien by¢ zywotnie zainteresowany realizacja hali
o funkcji sportowej, zwlaszcza, iz teren na ktérym znajduje si¢ siedziba COS-u jest zbyt maly aby
zrealizowa¢ na nim wszystkie konieczne dla funkcjonowania COS-u obiekty,

@ uwagi dotyczace uktadu komunikacyjnego sa bezzasadne, poniewaz nie jest mozliwym zmiana uktadu
komunikacyjnego na obszarze objetym opracowaniem, bez analizy uktadu komunikacyjnego catego miasta,
zwlaszcza iz teren objety planem w znacznym stopniu jest juz zabudowany. Analiza tak niewielkiego
fragmentu w oderwaniu od calego systemu komunikacyjnego miasta jest nie tylko niemozliwa, ale tez
sprzeczna z zasadami sztuki i zdrowym rozsadkiem.

Uwaga nr 29 dotyczaca wilaczenia do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatek o nr:
214, 216, 218, 219, 220, 222/3/4/5, 466, 509, obreb 11. Autor uwagi w zataczeniu przedktada kserokopig
decyzji Starosty Tatrzanskiego w sprawie zmiany klasyfikacji dziatki nr 214 z uzytku leSnego na tereny
mieszkaniowe objete konturem B, a pozostate dziatki o nr: 216, 218, 219, 220, 222/3/4/5, 466, 509 z uzytku
le$nego na pastwiska trwale objete konturem PsV.

Po ponownej analizie zgodnosci ustalen projektu planu z ustaleniami studium nie uwzgledniono
uwagi w czeSci dotyczacej przeznaczenia dzialek o nr: 509, 216, 218, 219, 220, 222/3, 222/4, 222/5,
466 pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie zustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane” (Uchwata Rady Miasta Zakopane Nr XV/140/99 z 15 grudnia 1999 r.)
dziatki o nr 509, 216, 218, 219, 220, 222/3, 222/4, 222/5 i 466 znajduja si¢ w strefie srodmiejska OS1 -
“Zamoyskiego - Koscieliska”, w obszarach wskazanych na rysunku studium jako ,,tereny zieleni miejskiej
urzadzonej”. Dla ww. strefy OS1 ustalono w studium, iz kierunkiem zagospodarowania przestrzennego
bedzie m.in. ,,ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi
iinnymi, stanowigcymi dobra kultury, oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien’.
W ustaleniach studium w ww. strefie OS1 znajduje si¢ rOwniez ustalenie dotyczace mozliwoS$ci
,wprowadzania na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow”, ale odnosi si¢ ono wytacznie do
terenéw wskazanych na rysunku studium jako ,,obszary do zabudowy” oraz tzw. zabudowy plombowej. Na
rysunku studium od strony dzialek nr: 230, 229, 228, 226/1 i225, znajduje si¢ proponowana do
utrzymania granica terenéw zabudowy, oddzielajaca ,,0bszary do zabudowy” od ,terenow zieleni
miejskiej urzqdzonej”. Zgodnie z ww. ustaleniem studium mozna uzna¢, iz w przypadkach uzasadnionych,
ww. granica ,terenéw zabudowy” moze ulec niewielkim modyfikacjom wynikajacym m.in. z istniejacego
stanu wtasnosci lub stanu faktycznego zwiazanego np. z istniejaca zabudowa, co zreszta w wypadku dziatek
stanowiacych wlasno$¢ autorki uwagi uczyniono. Wymieniona natomiast w treSci uwagi ,,gruba czerwona
przerywana linia” umieszczona na rysunku studium przebiega po dziatkach nr 221, 214, 215, 593 oraz
czgsciach dziatek 4661 216. W zwiazku z powyzszym oraz zapisem studium moéwiacym, iz zasigg terenow
zabudowy wyznaczono na rysunku studium z uwzglednieniem ustalen mpzp z 1994 roku, dziatke o nr 214,
na ktorej znajduja si¢ w chwili obecnej budynki i ktéra w ww. planie z 1994 roku przeznaczona byla do
zabudowy, w projekcie planu réwniez zaliczono w do terendw przeznaczonych do zabudowy. Sasiednie
dzialki natomiast onr ewid. 5931217, stanowiace w obowiazujacej klasyfikacji gruntéw teren les$ny,
pozostawiono w przeznaczeniu leSnym. Pozostale wymienione w treSci uwagi dziatki, ktére w planie
z 1994 roku stanowily teren o przeznaczeniu leSnym, ana rysunku studium stanowia ,tereny zieleni
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miejskiej urzadzonej” z uwagi na fakt, iz zgodnie z obowiazujaca klasyfikacja gruntéw nie stanowia juz
uzytkéw lesnych, w projekcie planu przeznaczono pod tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym
oraz zieleni nieurzadzonej — taki, zadrzewienia, zakrzaczenia.

Dziatki wymienione w treSci uwagi i przeznaczone w projekcie planu dla lokalizacji zieleni, od lat
podlegaty ochronie przed zabudowa, o czym $wiadcza ustalenia nieobowiazujacego juz planu ogdlnego
miasta Zakopane z 1994 r., zgodnie z ktérym dziatki te pozostawaly w przeznaczeniu leSnym i oznaczone
byty symbolem 2.ZL. Swiadczy otym réwniez uzyty w tresci uwagi, opis rysunku studium, w czesci
obejmujacej ,tereny miejskie zieleni urzadzonej oraz otoczenia ciekow”, jako terenu oznaczonego kolorem
»jasno zielonym zczarnymi kropkami”. Zgodnie bowiem zuzywanymi na mapach topograficznych
oznaczeniami, znajdujace si¢ na rysunku studium “czarne kropki” stanowig tre$¢ uzytej do sporzadzenie
rysunku studium mapy topograficznej i obejmuja grunty lesne. Nie jest to jednak ustalenie studium. Trudno
wiec uzna¢ za zgodne z ustaleniami studium zaliczenie wymienionych w tresci uwagi dzialek do terenéw
wskazanych dla lokalizacji zabudowy, jak réwniez uznanie, iz proponowana w studium do utrzymania
granica terenéw zabudowy moze ulec tak znacznym modyfikacjom, ktérych efektem begdzie wiaczenie do
terendw przeznaczonych do zabudowy calego wyznaczonego w studium ,terenu miejskiej zieleni
urzadzonej oraz otoczenia ciekéw”. Ponadto, dziatanie takie sprzeczne jest z podstawowym zapisanym
w obowiazujacym studium kierunkiem zagospodarowania przestrzennego strefy S$rédmiejskiej OS1 -
“Zamoyskiego - Koscieliska”, ktérym jest ,,ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz
z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi, stanowiacymi dobra Kkultury, oraz ochrona
istniejacych zespolow zieleni, w tym zadrzewien”.

Wylaczenie wymienionych w treSci uwagi dzialek zklasyfikacji lesnej nie jest réwnoznaczne
i nie determinuje ich przeznaczenia do zabudowy, zwtaszcza w sytuacji, gdy dziatanie takie sprzeczne jest
z ustaleniami studium. Tereny zieleni nie stanowia bowiem jak wynika to z tre§ci uwagi wylacznie tereny
lesne iprzywodne. Zieleh miejska tworza bowiem zaréwno tereny leSne, zadrzewione jak i tereny
pozbawione drzewostanu obejmujace skwery, zielence, ogrody przydomowe itp. Podkresli¢ nalezy réwniez
iz, jednym z podstawowych ustalonych w studium, kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta jest
»zasada ograniczania ilosciowego rozwoju Zakopanego, przy wydatnym rozwoju jakoSciowym,
polegajacym na poprawie standardow zamieszkania, obstugi i wyposazenia miasta”.

Ponadto zwazy¢ nalezy, iz omawiane dziatki w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaty do
kompleksu przyrodniczo — osadniczego o wysokich walorach biotycznych, wskazanego do utrzymania
istniejacych zalesien, zadrzewien oraz terenéw zieleni urzadzonej. Konieczno$¢ uwzgledniania w planach
opracowan ekofizjograficznych wynika wprost z Ustawy prawo ochrony srodowiska, w ktérej w art.72 ust
11 4 mowa jest iz ,,w planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej iracjonalna gospodarke zasobami S$rodowiska, na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegélnych elementéw
przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan”.

Jak wynika z zapiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kryterium zgodnosci
ustalen studium z ustaleniami planu miejscowego, w zwiazku z cytowanymi wyzej zapisami studium dla
strefy OS1 nie pozwala na wiaczenie do terendw zabudowy mieszkaniowej wymienionych w tresci uwagi
dziatek o nr: 509, 216, 218, 219, 220, 222/3, 222/4, 222/5 i 466. Postugujac si¢ zamieszczonym w stowniku
jezyka polskiego znaczeniem stowa ,,zgodno$¢” rozumianym jako ,jednakowos$¢”, nie jest mozliwe
stwierdzenie, iz tereny miejskiej zieleni urzadzonej oraz otoczenia ciekOw sa ,,jednakowe” z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”. W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz wniesiona uwaga
w czeSci dotyczacej wlaczenia do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatek o nr: 216,
218, 219, 220, 222/3/4/5, 466, 509, obreb 11, nie jest zgodna z ustaleniami obowiazujacego studium
i nie moze zostaé uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U.Nr 80, poz.
717 z péin. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu SKOCZNIA
(tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.), uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt.7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
prawo wtasno$ci. Prawo wtasno$ci podlega jednak ograniczeniu, a kompetencje w zakresie ksztattowania
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sposobu wykonywania prawa wtasno$ci zostaly powierzone réwniez organom samorzadu, co wynika m.in.
zart.6 ust. 1 ww. ustawy. Zgodnie zorzecznictwem NSA nieuwzglednienie wniosku wiasciciela
okreslonego gruntu nie mozna poczyta¢ za naruszenie art.64 ust. 3 Konstytucji. Z art. 4 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika bowiem wprost, kompetencja gminy do okreslania
w planach miejscowych przeznaczenie terenu izasad jego zagospodarowania, a ww. art. 6 ust.l
jednoznacznie wymienia, ze plan miejscowy ksztattuje sposéb wykonywania prawa wiasnosci. Nalezy
réwniez podkresli¢, iz art.15, ust.2, pkt.9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
zapisy planu moga przewidywaé zakazy zabudowy, zwlaszcza, gdy zakazy zabudowy wynikaja wprost
z ustalen obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

UWAGI ZELOZONE W TRAKCIE WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO
WGLADU W DNIACH OD 23 MARCA 2012 r. do 23 KWIETNIA 2012r.

Uwaga nr 1 dotyczaca mozliwosci realizacji na dzialce nr 401, w obrgbie 11, obiektu parterowego
z poddaszem uzytkowym o powierzchni zabudowy 25 m” i wysokosci w gtéwnej kalenicy 7 m. Obiekt ten
ma by¢ wykorzystany na potrzeby sportu, w celu stworzenia i polepszenia zaplecza sportowego typu:
szatnia, ogdlnodostgpne sanitariaty oraz miejsc przechowywania i smarowania nart podczas organizacji
zawodow 1 treningéw sportowych odbywajacych sig na trasach biegowych lub skoczni.

Uwaga jest bezzasadna, gdyz wtekScie projektu planu dopuszcza sie w terenach oznaczonych
symbolem 4.US realizacjg obiektéw i urzadzen niezbednych dla funkcjonowania skoczni narciarskich.

Uwaga nr 2 dotyczaca dla dziatki nr 230, obreb 11, zlokalizowanej przy ul. Pitsudskiego:

propozycji poprawki zapisu dotyczacego przesunigcia pasa nieprzekraczalnej linii zabudowy do lokalizacji
proponowanej w zataczniku nr 1 niniejszej uwagi. Zgodnie z wynikami analizy, ktéra byla wykonana
w 2007 r. do decyzji Burmistrza Miasta Zakopane o warunkach zabudowy (znak BUA.III.7331-165/07
zdnia 01.02.2008 r.), nieprzekraczalna linia zabudowy stanowita logiczny irdéwnolegly ciag
rozgraniczajacy, oparty na pierzei rozpostartej pomiedzy budynkiem nr 47c, nastgpnie elewacja budynku
nr 51, krawedzia zabudowy nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ autora uwagi (nr 59) i wreszcie budynku
nr 61, ktéry domyka pierzeje na zakrgcie. Propozycja linii rozgraniczajacej dla terenu 9.MN w ramach
miejscowego planu ,,Skocznia” wskazuje pierzeje w formie odcinkowym (jedynie zabudoweg dla 9.MN), co
z punktu widzenia ciagu catej ul. Pitsudskiego nie jest zgodne z prawda, gdyz czg$ciowa zmiana funkcji
sasiednich kubatur o innym oznaczeniu nie wptywa na postrzeganie porzadku zabudowy catej ulicy.
Jednoczenie autor uwagi zwraca uwagg, iz nieprzekraczalna linia zabudowy w obecnym stanie
przeprowadzona jest z naruszeniem czgsci juz istniejacego budynku.

autor uwagi wnosi o zmiang ustalen w zakresie przeznaczenia ww. obszaru okreslonego w planie jako 9.MN
— budownictwo mieszkaniowej jednorodzinne na teren zabudowy wielorodzinnej MW, z uwzgl¢dnieniem
mozliwosci realizacji obiektéw o dwéch petnych kondygnacjach nadziemnych. W bezposrednim sasiedztwie
znajduja si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne. Sa to obiekty o duzej intensywno$ci zabudowy, przewaznie
o dwéch pelnych kondygnacjach.

Uwage uwzgledniono w czeSci dotyczacej korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz
ul. Pitsudskiego, dokonujac stosownej korekty na rysunku planu, przy uwzglednieniu wydanej decyzji
o warunkach zabudowy znak BUA.II1.7331-165/07 z dnia 01.02.2008 r.

Nie uwzgledniono uwagi w czeSci dotyczacej zmiany przeznaczenia calego terenu oznaczonego
symbolem 9.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy
wielorodzinnej. Zgodnie z wykonana na etapie opracowania planu inwentaryzacja stanu istniejacego,
w sasiedztwie przedmiotowej dziatki na terenie oznaczonym symbolem 9.MN przewazaja budynki
mieszkalne jednorodzinne, posiadajace maksymalnie dwa lokale mieszkalne lub jeden lokal mieszkalny
z lokalem ustugowym. Ponadto, przedmiotowa dziatka o powierzchni okoto 0,09 ha, jest dziatka
o parametrach, ktére w $wietle obowiazujacych przepisow prawa budowlanego nie sa wystarczajace dla
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu wterenie 9.MN mozliwa jest realizacja nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i pensjonatowych oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa
istniejacych, w tym realizacja jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci
powyzej istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwédch kondygnacji w dachu. Brak
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mozliwosci przeznaczenia ww. terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna oraz ograniczenia
w zapisach planu dotyczace maksymalnej wysoko$ci budynkéw wynikaja, poza stanem istniejacym na
dzialce 1w jej sasiedztwie, przede wszystkim z zapiséw studium, ktére ten teren zaliczaja do strefy
srédmiejskiej OSlc ,,Zamoyskiego - Koscieliska” na terenie “ochrony profilaktycznej” C -
porzadkowania zabudowy (uktadéw przestrzennych iich elementéw). Zgodnie z ustaleniami studium
kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS1 winnym zmierza¢ do:

@ utrzymania i rozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych,

@ ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejqcymi obiektami zabytkowymi (Ksiezowka)
i innymi, stanowiqcymi dobra kultury, oraz ochrony istniejqcych zespotow zieleni, w tym zadrzewien.
Ochrona  obiektéw  zgodnie  z ustaleniami  studium  obejmuje  przeprowadzanie  remontow
modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow
uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb,

@ korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu ikolorystyki - zwtaszcza obiektow
potozonych w sqsiedztwie obiektow zabytkowych,

@ zagospodarowania terenu kolidujqcego z funkcjami strefy bqdz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi  w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekow, innego niz
zagospodarowanie Zieleniq),

@ wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtownie o charakterze
miejskim, willowym oraz zabudowy zwiqzanej z obstugq mieszkancow i turystow, w tym obiektow bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujqcych zasad i standardow: dostosowywania nowych obiektow do
historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania, skali (gabarytow), form
architektonicznych oraz petnionych funkcji.

W zwiazku 7z powyzszym stwierdza sig, iZ wniesiona uwaga w czeSci dotyczacej zmiany
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 9.MN oraz wysokosci obiektow realizowanych w tym
terenie, nie jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego studium inie moze zosta¢ uwzgledniona
w projekcie planu. Zgodnie bowiem z art.9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym zdnia 27 marca 2003r. (Dz.U.Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami) ustalenia
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi
do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Uwaga nr 6 dotyczaca zmiany klasyfikacji dziatki nr 419, obregb 11 z terenu rolniczego na budowlany.
Przedmiotowa dziatka spetnia kryteria dzialki budowlanej ipotozona jest w sasiedztwie dzialek juz
zabudowanych.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka o nr 419 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej PS promocji
sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy terenéw otwartych
TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka przestrzenna w strefie specjalnej PS
1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktérej zawierajq si¢ tereny istniejacych
urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na ,kompleksowym
zagospodarowywaniu terenéw na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa ibudowa urzqdzen,
umoZliwiajgcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego w strefie specjalnej PS1
na obszarze strefy obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych tj. strefy TOs oraz
US1 i US2, stosownie do potozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe, specjalne
kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektow tymczasowych,
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@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
Z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie i modernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw ustalenia studium
dotycza:

@ utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej;, przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontow i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemoéw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem
przechodzenia na nieuciqzliwe dla sSrodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwtaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektow, pozytywnie wyrozniajacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq.

Ponadto, zgodnie zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw,
przyjeto nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez w ustaleniach projektu planu wymieniona w tresci uwagi dziatka znalazta si¢ w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowanych jako iaki i pastwiska, ktérych przeznaczeniem
dopuszczalnym jest park sportowo - rekreacyjny. W terenach tych ustalono w projekcie planu zakaz
realizacji nowych obiektéw budowlanych, wtym sluzacych produkcji rolnej oraz obiektéw
tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

@ narciarskich tras biegowych o szerokosci nie wigkszej niz 11 m z urzqdzeniami towarzyszqcymi typu:
mostki i tunele na trasie biegowej;

@ trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN;
@ tymczasowych obiektow stuzqcych obstudze imprez sportowych;

@ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, wtym urzqdzen iinstalacji zwiqzanych
z sztucznym Sniezeniem tras narciarskich, a takze instalacji oswietlenia i pomiaru czasu.

Ponadto, majac na uwadze, iz na ww. terenie znajduja si¢ budynku mieszkalne i gospodarcze, w tym
budynki mieszkalne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w ustaleniach planu utrzymuje si¢
ww. budynki z dopuszczeniem ich odbudowy lub rozbudowy, wylacznie w celu poprawy standardu
mieszkania, poprzez realizacj¢ m.in. wiatrotapoéw, taraséw, lazienek lub garazy, przy czym zwigkszenie
powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m’.

W zwiazku z powyZszym, przeznaczenie wymienionej w treSci uwagi dzialki o nr 419 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy jest sprzeczne zustalong w obowigzujacym studium polityka
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przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 7 dotyczaca zmiany klasyfikacji dziatki nr 353, obregb 11 z terenu rolniczego na budowlany.
Przedmiotowa dziatka przylega bezposrednio do terenéw budowlanych, posiada dostgp do wszystkich
mediéw i nie przekracza przyjetej w planie linii zabudowy.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka o nr 353 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej PS promocji
sportu - obszar PS1, obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy terenéw otwartych
TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka przestrzenna w strefie specjalnej PS
1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktérej zawierajq si¢ tereny istniejacych
urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na ,kompleksowym
zagospodarowywaniu terendw na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa ibudowa urzqdzen,
umoZliwiajgcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego, w strefie specjalnej PS1
obowiazuja odpowiednio ustalenia okreSlone dla stref podstawowych, tj. strefy TOs oraz US1 1 US2,
stosownie do potozenia icech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe, specjalne kierunki
zagospodarowania okre§lone w odniesieniu do catosci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektow tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
Z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie i modernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw ustalenia studium
dotycza:

@ Utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontow i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem
przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwlaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektow, pozytywnie wyrozniajqacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq,

Ponadto zgodnie zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw,
przyjeto nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
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c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez po ponownej analizie zgodnosci ustalen projektu planu z ustaleniami studium, wymieniona
w treSci uwagi dziatke¢ oraz dziatki sasiednie wiaczono do terenéw rolnych oznaczonych symbolem
5.R/US, uzytkowanych jako taki i pastwiska. Ponadto, majac na uwadze, iz na ww. terenie 5.R/US
znajduja si¢ budynki mieszkalne i gospodarcze, w tym budynek mieszkalny znajdujacy si¢ w rejestrze
zabytkOw oraz w gminnej ewidencji zabytkéw, w ustaleniach planu utrzymuje si¢ ww. budynki
z dopuszczeniem ich odbudowy lub rozbudowy, wylacznie w celu poprawy standardu mieszkania,
poprzez realizacje m.in. wiatrotapow, taraséw, lazienek lub garazy, przy czym zwigkszenie powierzchni
zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m’.

W zwiazku z powyZszym przeznaczenie wymienionej w tresci uwagi dzialki o nr 353 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy jest sprzeczne zustalong w obowigzujacym studium polityka
przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 8 dotyczy przeznaczenia dzialek ewidencyjnych: 508, 509, 217, 218, 222/3, 222/4, 222/5 pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czyli tak jak zostato to przyjete dla dziatek ewidencyjnych:
214, 216, 219, 220, 446. Pelnomocnik autorki uwagi podnosi, ze ustalenia planu dla dziatek o numerach
ewidencyjnych: 508, 509, 217, 218, 222/3, 222/4, 222/5 sa niezgodne z ustaleniami studium, co bgdzie
kwalifikowalo ostatecznie uchwalony plan do stwierdzenia niewazno$ci po raz trzeci.

Petnomocnik autorki uwagi zaznacza, ze w projekcie przedmiotowego planu:
a) stwierdzono zgodno$¢ wskazanego projektu z ustaleniami studium,
b) plan sktada si¢ z tekstu planu i rysunku,

¢) na rysunku planu przyjeto nastgpujac oznaczenia: dla dziatek: 214, 216, 219, 220, 446, kolorem brazowym
i symbolem 12.MN; dla dziatki 508, kolorem ciemno-zielonym i symbolem 4.ZL; Nieruchomosci okreslone
w ewidencji gruntéw nurami: 217, 218, 222/2, 222/4, 222/5, 509 oznaczono kolorem jasno-zielonym
i symbolem ZI.RZ; — w zalaczniku Nr 1 — rysunek planu, w zakresie kolorowej legendy przyj¢to nastgpujace
oznaczenia:

- kolor brazowy stanowi: ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
- kolor ciemno-zielony: ,,Tereny lasow”,
- kolor jasno-zielony stanowi: ,,Tereny zieleni”,
d) przytacza w uwadze ustalenia tekstu planu dla nastgpujacych terendéw: 4.ZL; ZI.RZ; 12.MN,

e) podkresla, ze zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym “Plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium [...]”

Przytacza Wyrok NSA IIOSK 32/2008: ,,Podstawe stwierdzenia zgodno$ci planu miejscowego
z ustaleniami  studium  w rozumieniu  art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowia tacznie cze$¢ tekstowa oraz cze$¢ graficzna planu miejscowego i studium.
Zmiany w planie miejscowym przeznaczenia terendw nie przewidzianych w studium do takiej zmiany
gmina moze dokona¢ po uprzedniej zmianie uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z zachowaniem trybu, w jakim studium jest uchwalone”;
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Podkres$la, ze uchwata w sprawie studium sktada si¢ z tekstu, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty
oraz rysunku pn. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — przeksztatcenia struktury funkcjonalno-
przestrzennej iukitadu komunikacyjnego”, stanowiacego zatacznik nr 2do uchwaty. Wynika
Z powyzszego, ze ustalenia studium sg zawarte w tekScie oraz rysunkach studium nr 1, 2, 3, stanowiacych
ztaczniki do ww. uchwaty. Oznacza to, ze dokumenty te powinny by¢ spéjne i wzajemnie si¢ uzupetniac,
poniewaz stanowig wspoélne ,,ustalenia studium”, z ktérymi to ustaleniami musza by¢ zgodne ustalenia
planu miejscowego.

Zaznacza, ze nieruchomos$ci stanowigce wilasno$¢ autorki uwagi, znajduja si¢ w studium w strefie
oznaczonej jako OS1, a jedynie czg$¢ dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 214 znajduje si¢
w studium w strefie oznaczonej jako OS1B. Analiza rysunku nr 1 powoduje, ze nie mozna stwierdzi¢
z cata pewnoscia, jaki kolor ma obszar, na ktérym znajduje si¢ cata dziatka nr 214, przy czym jest on bez
watpienia oznaczony literami OS1B tylko czgs$ciowo.

Ponadto informuje, Ze tekScie studium, stanowiacym zatacznik numer 1 do uchwaly: ,,Strefa OS -
sr6dmiejska, pelni réwnorzedne funkcje: mieszkaniowa, ustugowa iobstugi turystyki. Polityka
przestrzenna w tej strefie polega na sukcesywnym porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu
zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy w zakresie mieszkalnictwa, uslug podstawowych oraz
ustug ogdélnomiejskich o swobodnej lokalizacji w zakresie bazy noclegowej i1 zywieniowej turystyki,
a takze uzupelnianiu wyposazenia strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszace. Zaznacza, ze w strefie tej
w pierwszej kolejnosci wskazano na utrzymanie i rozwijanie funkcji mieszkaniowej. Zgodnie z tekstem
studium wyznaczono w ramach strefy OS obszar OS1 ”Zamoyskiego-KoScieliska™ 1 przytacza ustalenia
studium dla ww. obszaru oraz zaznacza, ze na rysunku studium réwniez zostata oznaczony teren OS1.

Nieruchomosci stanowiace wtasno$¢ autorki uwagi, zostaly oznaczone na rysunku nr 1 studium
w czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym 214, kolorem brazowym, kolorem jasno zielonym z czarnymi
kropkami, kolorem czerwonym majacym posta¢ grubej czerwonej przerywanej linii. Jednocze$nie przez
$rodek nieruchomosci autorki uwagi oznaczonej numerem 214 oraz przez $rodek pozostatych
nieruchomo$ci o numerach: 216, 219, 220, 446, atakze o numerach: 2222/3, 222/4, 222/5 zostal
przeprowadzona gruba czerwona przerywana linia, ktérej znaczenia, na podstawie kolorowej legendy do
rysunku nr 1 studium nie mozna jednoznacznie okresli¢.

Dziatka nr 214 znajduje si¢ w znacznej cze$ci doktadnie pod gruba czerwona przerywana linia,
podobnie jak i nieruchomosci o numerach: 216, 219, 220, 446, a takze dziatki o numerach: 222/3, 222/4
1 222/5. Konstrukcja rysunku nr 1 studium wyklucza mozliwo$¢ ustalenia jaki kolor znajduje si¢ pod
gruba czerwona ling oraz czy dziatki znajdujace si¢ pod gruba czerwona linia sa zaznaczone
jakimkolwiek kolorem. Kolorowa legenda nie zawiera natomiast w zadnej swojej czgSci oznaczenia
w postaci koloru jasno zielonego z czarnymi kropkami i nie zawiera opisu wlasciwego dla tego koloru
zaréwno w zakresie terenu oznaczonego na rysunku nr 1jako OS1, jak réwniez w zakresie innych
terendw znajdujacych si¢ na tym rysunku. Nieruchomos$ci autorki uwagi nie zostaly okreslone innym
kolorem, w tym przede wszystkim kolorem niebieskim, tj. ,tereny miejskiej zieleni urzadzonej oraz
otoczenia ciekéw”, kolorem ciemno niebieskim, tj. ,tereny laséw izadrzewien”, kolorem ciemno
zielonym z niebieskimi paskami tj. ,tereny proponowanych dolesien”, kolorem ciemno zielonym
tj. ,,tereny otwarte nieleSne wymagajace ochrony [...]".

Analiza rysunku studium nr 1 i kolorowej legendy doprowadzita do nastgpujacych wnioskow:

w wyjasnieniu dotyczacym strony graficznej studium znajduje si¢ charakterystyka oznaczen grafiki
rysunku studium, zgodnie z ktéra w odniesieniu do terenu ,,0S - strefa §rédmiejska o dominujacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowej”, oznaczone dodatkowym symbolem ,A” tereny w obrgbie ,o0bszaru
podstawowej ochrony warto$ci kulturowych, oznaczone dodatkowym symbolem ,,B” obejmujaca: OSI,
OS2 — obszary zabudowy z oznaczeniami: ,,ustalone nieprzekraczalne granice terenéw zabudowy (zakaz
poszerzania tych terenéw)”, ,,granice terendw zabudowy proponowane do utrzymania”, ,.tereny miejskiej
zieleni urzadzonej oraz otoczenia ciekOw”,

- kolorem brazowym na rysunku nr 1 studium zostaly oznaczone, zgodnie z legenda ,,obszary zabudowy”,
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- jednoczes$nie z rysunku nr 1 studium nie da si¢ odczytaé, czy pomigdzy terenami oznaczonymi kolorem
brazowym, oznaczonych jako obszary zabudowy, aterenami oznaczonymi kolorem jasno zielonym
z czarnymi kropkami, znajduja si¢ tereny opisane jako ,ustalone — nieprzekraczalne granice terenéw
zabudowy (zakaz poszerzania tych terenéw)” lub ,granice terenéw zabudowy proponowane do
utrzymania” z uwagi na to, ze na rysunku znajduje si¢ gruba czerwona przerywana linia, co oznacza, iz
nalezy przyja¢, ze pomigdzy terenami oznaczonymi kolorem brazowym wedle legendy jako ,,obszary
zabudowy”, a terenami oznaczonymi kolorem jasno zielonym z czarnymi kropkami (wskazane oznaczenie
nie zostalo wyjasnione w zadnej czg$ci studium), nie znajduja sig ,,ustalone — nieprzekraczalne granice
terendw zabudowy (zakaz poszerzania tych terenéw) lub granice terenéw zabudowy proponowane do
utrzymania. Tym samym nalezy przyja¢, ze dla terenéw oznaczonych kolorem jasno zielonym z czarnymi
kropkami, z uwagi na brak oznaczenia tych granic, mozliwe jest przyjgcie w projekcie planu oznaczenia
kolorem brazowym isymbolem 12.MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Brak
mozliwosci odczytania granicy pomig¢dzy tymi terenami jako ,.granicy ustalonej — nieprzekraczalnej
granicy terenéw zabudowy” lub ,,granicy terenéw zabudowy proponowanej do utrzymania” powoduje, ze
nie jest mozliwe w planie oznaczenie dziatki nr 508 jako terenéw laséw (4.ZL), a dziatek o numerach 217,
218, 222/3, 222/4, 222/5, 509 oznaczenia jako terenéw zieleni (ZI/RZ), a powinny by¢ one oznaczone
w planie kolorem bragzowym jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Kolorowa legenda studium nie zawiera w zadnej czgS$ci oznaczenia w postaci koloru zielonego
z czarnymi kropkami i nie zawiera opisu wlasciwego dla tego koloru, co oznacza, ze nie jest mozliwe
dokonanie takiej wyktadni, ktéra pozwalala by przyja¢ w projekcie planu oznaczenia
zaproponowanego dla dziatki 508 i dziatek 217, 218, 222/3, 222/4, 222/5, 509;

Dodatkowo, nieruchomosci autorki uwagi nie zostaly okreslone innym kolorem, w tym przede
wszystkim kolorem ciemno niebieskim, ktéry zgodnie z kolorowa legenda stanowia w strefie OS:
»tereny miejskie zieleni urzadzonej oraz otoczenia ciek6w”, co oznacza, ze nie mozna tych terenéw
uzna¢ za tereny miejskiej zieleni urzadzonej oraz otoczenia ciekdw. Nieruchomosci te nie zostalty
okreslone réwniez innymi kolorami, a przede wszystkim kolorem ciemno niebieskim, tzn. ,tereny
laséw i zadrzewien”, kolorem ciemno-zielonym, tzn. ,tereny otwarte nieleSne wymagajace ochrony",
co oznacza, ze nie mozna tych terendw uzna¢ tereny lasow i zadrzewien, tereny proponowanych
dolesien, tereny otwarte nieleSne wymagajace ochrony, a tym samym nie jest mozliwe przyjecie
w projekcie miejscowego planu dla dziatki nr 508 oznaczenia tereny laséw (4.ZL) idla dzialek
o numerach 217, 218, 222/3, 2224, 222/5 509 oznaczenia tereny zieleni (ZI.RZ). Nie mozna bowiem
jednoznacznie okre$li¢ znaczenia grubej przerywanej czerwonej linii znajdujacej si¢ na mapie
i przechodzacej przez nieruchomos$ci autorki uwagi, aponadto teren, na ktérym sa polozone
nieruchomosci autorki uwagi nie jest oznaczony zadnym dodatkowym symbolem ,,A” lub ,B”.
Okoliczno$¢, ze gruba czerwona przerywana linia, ktéra znajduje si¢ na mapie i przechodzi przez
nieruchomos$¢ autorki uwagi, oznaczona numerem 214 oraz przez $rodek pozostatych nieruchomosci
o numerach 216, 219, 220, 446, a takze nieruchomosci o numerach 222/3, 222/4, 222/5 ma tak duza
szeroko$¢, w kontekscie konstrukcji rysunku studium sprawia, ze nie mozna okresli¢ w sposéb
precyzyjny granic dziatek przez ktére przechodzi wskazana linia — zgodnie z odpowiedzia na skarge
zawarta w pisSmie z dnia 18.02.2009 r. autoréw uwagi oraz stwierdzeniem “ponadto na rysunku
studium wzdluz potudniowej granicy dziatek o nr 222/3/4/5 znajduje si¢ proponowana do utrzymania
granica terenéw zabudowy oddzielajaca ,,0obszary zabudowy” od ,, terenéw zieleni miejskiej
urzadzonej”.

Czegs¢ dziatki nr 214 znajduje si¢ doktadnie pod gruba czerwona przerywang linia, co powoduje, ze
nie mozna dokladnie okres$li¢ kierunkéw zagospodarowania tej dziatki, a tym samym daleko idaca
niekonsekwencja jest przyjecie w projekcie planu dla cato$ci dziatki 214 oznaczenia kolorem
brazowym i symbolem 12.MN jako ,tereny budowy mieszkowej jednorodzinnej” i jednocze$nie dla
dziatek o numerach 216, 219, 220, 446, ktére rowniez znajduja si¢, przynajmniej cz¢sciowo, pod gruba
czerwong linia oznaczenia kolorem brazowym i symbolem 12.MN, a dla dzialek numer 508 oznaczenia
kolorem ciemno-zielonym i symbolem 4.ZL jako ,tereny lasoéw” oraz dla dziatek o numerach 217, 218,
222/3, 222/4222/5, 509 oznaczenia kolorem jasno-zielonym i symbolem ZI.RZ jako ,tereny zieleni”,
ktére to oznaczenia dla dziatek numer 217, 218, 222/3, 222/4, 222/5 508, 509 nie znajduja
potwierdzenia w treéci korowej legendy ,,ustalen studium”.

Petnomocnik autorki uwagi zaznacza, ze ustalenia w projekcie planu miejscowego sa dowolne
i pozbawione zgodno$ci z ustaleniami studium, co sprawia, ze jako niezgodne z art. 20 ust.1 ustawy



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego — 106 — Poz. 1557

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym begda kwalifikowaly ostatecznie uchwalony plan
zgodnie z analizowanym projektem do stwierdzenia po raz trzeci niewaznosci.

Uwage uwzgledniono w cze¢Sci dotyczacej przeznaczenia w projekcie planu dzialki o nr 508 do
terenéw lesnych. Dzialke nr 508 wylaczono z ww. z terenéw lesnych oznaczonych symbolem 4.ZL
i wlaczono do terenéw zieleni oznaczonych symbolem 7.ZI/RZ.

Po ponownej analizie zgodnosci ustalen projektu planu z ustaleniami studium,
nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej przeznaczenia dzialek o nr: 509, 217, 218, 222/3,
222/4, 222/5 pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto, w wyniku ww.
analizy z terenéw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem 12.MN wylaczono dzialki o nr: 216, 219, 220, 466.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane” (Uchwata Rady Miasta Zakopane Nr XV/140/99 z 15 grudnia
1999 r.) dziatki o nr 509, 216, 217, 218, 219, 220, 222/3, 222/4, 222/5 i 466 znajdujq si¢ w strefie
srédmiejska OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska”, w obszarach wskazanych na rysunku studium jako
»tereny zieleni miejskiej urzadzonej”. Dla ww. strefy OS1 ustalono w studium, iz kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego bedzie m.in. ,,ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz
z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi, stanowigcymi dobra kultury, oraz ochrona
istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien”. W ustaleniach studium w ww. strefie OS1 znajduje
si¢ roéwniez ustalenie dotyczace mozliwo$ci ,,wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy
mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy zwiazane] z obstuga
mieszkancow i turystow”, ale odnosi si¢ ono wylacznie do terenéw wskazanych na rysunku studium
jako ,,obszary do zabudowy” oraz tzw. zabudowy plombowej. Na rysunku studium od strony dzialek
nr: 230, 229, 228, 226/1, 225, znajduje si¢ proponowana do utrzymania granica terenéw
zabudowy, oddzielajaca ,,0bszary do zabudowy” od ,,terenow zieleni miejskiej urzqdzonej”. Zgodnie
z ww. ustaleniem studium mozna uznaé, iz w przypadkach uzasadnionych ww. granica ,terenéw
zabudowy” moze ulec niewielkim modyfikacjom wynikajacym m.in. z istniejacego stanu wlasnosci lub
stanu faktycznego zwiazanego np. z istniejacq zabudowa, co zreszta w wypadku dzialek stanowiacych
wtasno§¢ autorki uwagi uczyniono. Wymieniona natomiast w treSci uwagi ,gruba czerwona
przerywana linia” umieszczona na rysunku studium przebiega po dziatkach nr 221, 214, 215, 593 oraz
czgsciach dziatek 4661 216. W zwiazku z powyzszym oraz zapisem studium moéwiacym, iz zasi¢g
terendw zabudowy wyznaczono na rysunku studium z uwzglednieniem ustalen mpzp z 1994 roku,
dziatke o nr 214, na ktérej znajduja si¢ w chwili obecnej budynki i ktéra w ww. planie z 1994 roku
przeznaczona byta do zabudowy, w projekcie planu réwniez zaliczono w do terenéw przeznaczonych
do zabudowy. Sasiednie dziatki natomiast onr ewid. 593 oraz 415 stanowiace w obowigzujacej
klasyfikacji gruntéw teren le$ny pozostawiono w przeznaczeniu lesnym. Pozostale wymienione
w treci uwagi dziatki, ktére w planie z 1994 roku stanowily teren o przeznaczeniu leSnym, a na
rysunku studium stanowia ,tereny zieleni miejskiej urzadzonej” zuwagi na fakt, iz zgodnie
z obowiazujaca klasyfikacja gruntéw nie stanowia juz uzytkéw leSnych, w projekcie planu
przeznaczono pod tereny zieleni.

Dziatki wymienione w treSci uwagi i przeznaczone w projekcie planu dla lokalizacji zieleni, od lat
podlegaly ochronie przed zabudowa, o czym $wiadcza ustalenia nieobowigzujacego juz planu ogélnego
miasta Zakopane z 1994 r., zgodnie zktérym dzialki te pozostawaly w przeznaczeniu le$nym
i oznaczone byly symbolem 2.ZL. Swiadczy o tym réwniez, uzyty w tresci uwagi opis rysunku studium
w czgsci obejmujacej ,tereny miejskie zieleni urzadzonej oraz otoczenia ciek6w”, jako terenu
oznaczonego kolorem ,jasno zielonym zczarnymi kropkami”. Zgodnie bowiem zuzywanymi na
mapach topograficznych oznaczeniami, znajdujace si¢ na rysunku studium “czarne kropki”, stanowia
tres¢ uzytej do sporzadzenie rysunku studium mapy topograficznej i obejmuja grunty lesne. Trudno
wigc uzna¢ za zgodne z ustaleniami studium zaliczenie wymienionych w treSci uwagi dziatek do
terendw wskazanych dla lokalizacji zabudowy, jak réwniez uznanie, iz proponowana w studium do
utrzymania granica terenéw zabudowy moze ulec tak znacznym modyfikacjom, ktérych efektem
bedzie wiaczenie do terenéw przeznaczonych do zabudowy calego wyznaczonego w studium ,.terenu
miejskiej zieleni urzadzonej oraz otoczenia ciekéw”. Ponadto, dziatanie takie sprzeczne jest
z podstawowym zapisanym w obowiazujacym studium kierunkiem zagospodarowania przestrzennego
strefy $rédmiejskiej OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska”, ktorym jest ,,ochrona historycznej
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struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi, stanowiacymi
dobra kultury, oraz ochrona istniejacych zespoléw zieleni, w tym zadrzewien”.

Wytaczenie wymienionych w treSci uwagi dzialek z klasyfikacji lesnej, nie jest réwnoznaczne
1 nie determinuje ich przeznaczenia do zabudowy, zwlaszcza w sytuacji gdy dziatanie takie sprzeczne
jest zustaleniami studium. Tereny zieleni nie stanowia bowiem, jak wynika to ztreSci uwagi,
wylacznie tereny lesne iprzywodne. Zielen miejska tworza bowiem zar6éwno tereny lesne,
zadrzewione, jak i tereny pozbawione drzewostanu, obejmujace skwery, zielence, ogrody przydomowe
itp. Podkresli¢ nalezy réwniez iz, jednym z podstawowych ustalonych w studium, kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta jest ,zasada ograniczania ilo§ciowego rozwoju
Zakopanego, przy wydatnym rozwoju jako$ciowym, polegajacym na poprawie standardow
zamieszkania, obslugi i wyposazenia miasta”.

Ponadto zwazy¢ nalezy, iz omawiane dziatki w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaty
do kompleksu przyrodniczo — osadniczego o wysokich walorach biotycznych, wskazanego do
utrzymania istniejacych zalesief,, zadrzewien oraz terendw zieleni urzadzonej. Koniecznos¢
uwzgledniania w planach opracowan ekofizjografiznych wynika wprost z Ustawy prawo ochrony
srodowiska, w ktérej w art.72 ust 11 4 mowa jest iz ,,w planach zagospodarowania przestrzennego
zapewnia si¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami
srodowiska, na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzadzanego
dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powiazan”.

Jak wynika zzapis6w ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, Kkryterium
zgodnosci ustalen studium z ustaleniami planu miejscowego, w zwiazku z cytowanymi wyzej zapisami
studium dla strefy OS1 nie pozwala na wlaczenie do terenéw zabudowy mieszkaniowej wymienionych
w tresci uwagi dziatek. Postugujac si¢ zamieszczonym w stowniku jezyka polskiego znaczeniem stowa
,»220dnos¢” rozumianym jako ,,jednakowo$¢” nie jest mozliwe stwierdzenie iz tereny miejskiej zieleni
urzadzonej oraz otoczenia ciekdw sa ,jednakowe” zterenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j”.

Uwaga nr 12 dotyczy zabudowanej nieruchomosci potozonej w Zakopanem, przy ul. Droga do
Biatego 9, skiadajacej si¢ zdziatlek nr 293 w obrebie 111571 w obrgbie 9 oraz niezabudowane;j
nieruchomosci potozonej w Zakopanem, w okolicy ul. Droga do Biatego, skladajacej si¢ z dziatki nr
589, w obrebie 11.

Zglasza nastgpujace uwagi do projektu planu:

- § 7 projektu planu, ustalenia dla terenéw uzytkowanych rolniczo, oznaczonych symbolem 1.R w pkt 1 pkt
2 — ,,obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, w tym stuzacych produkcji rolnej oraz
obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie z przepisami odr¢gbnymi, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej”. Przedmiotowy zapis jest sprzeczny z istniejacym stanem faktycznym oraz
interesem spotki jako wilasciciela dziatki 589 idziatek 293 oraz 571. Dotychczasowy sposéb
zagospodarowania tej nieruchomos$ci zapewnial niezbgdne ciagi komunikacyjne dla sasiednich terenéw
budowlanych, tj. zabudowanej nieruchomosci potoznej w Zakopanem, przy ul. Droga do Bialego 9,
sktadajacej si¢ z dzialek nr 293 w obrgbie 111571 w obrgbie 9, nalezacej réwniez do Victoria Planet
Group Sp. zo. o. iuwidocznione jest na wszystkich — zlozonych do zasobu geodezyjnego
i kartograficznego mapach, w tym na mapie stanowiacej projekt planu ,,Skocznia” cz¢$¢ graficzna. Z tego
wzgledu proponuje si¢ uzupetnienie zapisu § 7 projektu planu w nastgpujacy sposéb: ustalenia dla terenéw
uzytkowanych rolniczco po pkt 1pkt 2po stowach ,infrastruktury technicznej” dodatkowym
stwierdzeniem: ,oraz ciaggéw komunikacyjnych stuzacych do zapewnienia obslugi komunikacyjnej
sasiadujacym terenom budowlanym” lub innym o alogicznym znaczeniu. Podobne zapisy zostaty
zastosowane w innych obowiazujacych na terenie Zakopanego planach miejscowych.
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-w § 9 projektu planu ,,ustalenia dla terenéw komercyjnych w pkt 1 pkt 5 (dla terenu 1.U) przewiduje, iz
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji, a w pkt 9 naklada
obowiazek zachowania terenéw biologicznie czynnych na poziomie 70%. Przedmioty zapis jest zbyt
rygorystyczny zuwagi na fakt, iz sasiednie nieruchomos$ci komercyjnej, oznaczone symbolem 3.U
uzyskaly odwrotne proporcje, tj. powierzchni¢ zabudowy na poziomie 70%, przy powierzchni
biologicznie czynnej 20%. W zwiazku z powyzszym wnosi si¢ o zwigkszenie do 35% powierzchni
zabudowy, przy zachowaniu 50% - 60% powierzchni biologicznie czynnej. Wynika to z faktu, iz obiekty
turystyczne, jakich budowa jest mozliwa na przedmiotowym terenie wymagaja zachowania odpowiednich
standardow w zakresie zapewnienia dostgpnosci dla oséb niepetnosprawnych, np.: podjazdéw, do czego
niezbedne jest ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej.

Autor uwagi zaznacza, ze gwarancja ochrony prawa wilasno$ci jest mozliwo$¢ wplywania na
rozwiazania przyjete w planie, gdyz zapisy planu wplywaja na uksztaltowanie sposobu wykonywania
prawa wiasnoSci - zgodnie z orzecznictwem sadéw administracyjnych.

Nie uwzgledniono uwagi w czesSci dotyczacej zwiekszenia dopuszczonej ustaleniami planu
powierzchni zabudowy do 35% powierzchni terenu inwestycji, przy zachowaniu 50% - 60%
powierzchni biologicznie czynnej. Wymienione w tresci uwagi dziatki onr 589, 293, 571 obr.
11 obejmuja teren ktéry w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane zaliczony zostat do:

1. strefy terenéw otwartych TOw, o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,,catkowicie wyklucza
si¢ wykorzystywanie terenow dla funkcji osadniczej, w tym rownie; zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”.
Ponadto zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu do
terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgéci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw przyjmuje si¢ nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

2. wyznaczonego na rysunku studium obszaru ochrony profilaktycznej C - porzadkowania zabudowy
(uktadéw przestrzennych iich elementéw) konserwowania irewaloryzowania historycznych uktadow
przestrzennych i ich elementow o wartosciach kulturowych, zwtaszcza zabytkowych.

W zwigzku z powyzszym oraz faktem iz na dzialce nr 293 o powierzchni 28 aréw zlokalizowany jest
budynek ustugowy o powierzchni zabudowy 400 m *, w planie utrzymano dotychczasowa funkcje ww.
terenu dopuszczajac réwnoczesnie odbudowe iprzebudowg istniejacego obiektu oraz ustalajac iz
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% pow. terenu inwestycji. Zwazy¢ nalezy, iz obecnie
budynek zlokalizowany na analizowanej dzialce zajmuje zaledwie 14 % powierzchni dziatki o nr 293.

Wskazniki zabudowy i powierzchni biologicznie czynne na jakie w tre§ci uwagi powotuja si¢ autorzy
dotycza terenu zainwestowanego, w ktérym powierzchnia istniejacej zabudowy sigga 70% powierzchni
terenu inwestycji i ktory zliczony jest w studium do strefy osiedlenczej - Srédmiejskiej OS1 ,,Zamoyskiego
- Koscieliska”. Ustalone w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego dla ww. strefy OSl1
w odréznieniu od ustalonych w studium dla strefy TOs wskazuja ww. tereny jako korzystne dla utrzymania
i rozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugowych.

Uwaga nr 13 dotyczy zmiany przeznaczenia dzialek nr 335/4, 582 w obrgbie 11, potoznych przy
skrzyzowaniu ulicy Szymanowskiego z Pitsudskiego, dla czg$ci terenu oznaczonego symbolem ZI/RZ —
tereny zieleni na tereny: ,,zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych oraz gastronomii” zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego studium, podobnie, jak na dziatkach sasiednich, poprzez:

- w czesci rysunkowej planu miejscowego ,,Skocznia” oznaczenie w potudniowej czgdci terenu ww. dziatek
jako obszaru o przeznaczeniu ustugowym z symbolami: MN, U, MN/U lub podobnie;
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- w czgsci tekstowej planu przygotowanie odpowiedniego zapisu dotyczacego ww. nieruchomosci, ustalajac
sposéb dysponowania tymi nieruchomos$ciami zgodnie ze ztozonym wnioskiem;

W uzasadnieniu do uwagi, autorzy podnosza, ze w studium przedmiotowej dziatki potozone sa
w strefie specjalnej PS - promocji sportu. Przyjeta w studium polityka przestrzenna polega na
.kompleksowym zagospodarowywaniu terenéw na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa i budowa
urzadzen, umozliwiajacych organizowanie mi¢dzynarodowych imprez sportowych)”.

W strefie PS, o ktérej mowa w ust. 1 wyrdznia si¢ m.in. obszar PS1 — rejon osrodka COS i skoczni
narciarskiej, dla ktérej ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

@ na obszarze PS1 obowiqzujq odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych tj. strefy TOs
oraz USI i US2, stosownie do potozZenia icech poszczegdlnych fragmentow terenu, oraz dodatkowe,
specjalne kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do catosci tego obszaru,

@ uporzqgdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektéw tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zieleh towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
z wykorzystaniem gatunkéw miejscowych, przy zachowaniu otwarc widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie imodernizacja wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) iinfrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

Autorzy uwagi zaznaczaja, ze na calym terenie obszar nazwany i oznaczony ,,PS1” na rysunku studium
jest czytelnie ograniczony w swojej pétnocno - zachodniej czgsci, potudniowo wschodnia granica dziatek
przylegajacych do ul. Pocztowcéw. Ta linia rozgraniczajaca wyraznie i ptynnie (lekkim tukiem), bez
ztaman przechodzi na druga strong ul. Pilsudskiego, przecinajac w pétnocnej czgéci dziatki, ktérych
uwaga dotyczy. W zwiazku z tym linia ta dzieli przedmiotowe dziatki na dwa obszary przeznaczenia:
w czgsci poludniowej ww. PS1 — okoto 70 % obszaru, aczgsci péinocnej ,,obszar miejskiej zieleni
urzadzonej — okoto 30 % wg rysunku studium. Jednakze projekt planu miejscowego w rézny spos6b
dysponuje terenem strefy PS1:

@ w czgsci potudniowej ul. B. Czecha plan zaktada tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska
o symbolu R/US;

@ w czgsci péinocnej i potudniowej ul. B. Czecha tereny ustug sportu, oznaczone symbolem US;

@ w péinocnej stronie ul. B. Czecha plan dopuszcza U — ustugi hotelarskie, U - ustugi komercyjne
zwigzane z gastronomia, pensjonat...; MN — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;]

@ natomiast dziatki nr 335/4 i582 w cato$ci objgte sa terenami zieleni urzadzonej, oznaczonymi
symbolem 1.ZP.

W zwiazku z powyzszym, przedmiotowe dziatki tylko w 30% kwalifikuja si¢ do petnienia funkcji terenu
zieleni, a pozostate 70% do ww. terenéw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych. Wskazuje na to réwniez
polozenie dziatek w wyraznie zaznaczonej przestrzeni urbanistycznej zespotu zabudowy, na skrzyzowaniu
ul. Pitsudskiego i Szymanowskiego. Teren ten jest takze zlokalizowany poza obszarem otuliny TPN, jak
réwniez nie stanowi lasu.

Uwage uwzgledniono czeSciowo. Dziatki nr 335/4 1 582, obr.11 znajduja si¢ na rysunku obowiazujacego
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w czegsci
potudniowej w zasiggu strefy Srodmiejskiej OSlc ,,Zamoyskiego - Koscieliska” na terenie “ochrony
profilaktycznej” C - porzadkowania zabudowy (ukladéw przestrzennych iich elementéw), natomiast
w cze$ci potnocnej w terenie miejskiej zieleni urzadzonej oraz otoczenia ciekow.

Zgodnie z ustaleniami studium kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS1 winnym
zmierzac¢ do:

@ utrzymania i rozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych,

@ ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejqcymi obiektami zabytkowymi (Ksiezowka)
i innymi, stanowiqcymi dobra kultury, oraz ochrony istniejqcych zespotow zieleni, w tym zadrzewien.
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Ochrona obiektow zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontow modernizacyjnych,
Z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow uzytkowych i wyposazenia tych
obiektow do wspotczesnych potrzeb,

@ korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu ikolorystyki - zwlaszcza obiektow
potozonych w sqsiedztwie obiektow zabytkowych,

@ zagospodarowania terenu kolidujqcego 7 funkcjami strefy baqdZz 7 kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekow, innego niz zagospodarowanie
zieleniq),

@ wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, glownie o charakterze
miejskim, willowym oraz zabudowy zwiqzanej 7 obstugq mieszkancow i turystow, w tym obiektow bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujgcych zasad i standardow: dostosowywania nowych obiektéow do
historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych
oraz petnionych funkcji,

@ w zagospodarowywaniu wolnych dziatek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré widokowych na
Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

@ odpowiednie ksztattowanie zieleni w ofoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewnien i zakrzewien, ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektow o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania tych
obiektow,

@ wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekoéw, z ewentualnymi
pieszymi ciggami spacerowymi,

@ wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia.

W zwiagzku z powyzszym stwierdza sig¢, iz wniesiona uwaga jest jedynie w czeSci zgodna
z ustaleniami obowigzujacego studium i w tej czesci moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu.
Dlatego tez czesSci dzialek 335/4 i582, obr.11 zaliczone w studium do terenéw miejskiej zieleni
urzadzonej oraz otoczenia ciekéw wylaczono z zabudowy i przeznaczono dla zieleni towarzyszacej
obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r (Dz.U.Nr 80, poz.
717 z pézn. zmianami) ustalenia obowijzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktérego procedowany jest projekt planu SKOCZNIA
(tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 14 dotyczy zmiany przeznaczenia dla dziatki nr 435, obreb 11, zakwalifikowanej w § 7, pkt
3 jako teren rolny oznaczony symbolem 4.R/US. Autorzy uwagi wnosza o mozliwos¢ zabudowy
przedmiotowej dziatki budynkami rekreacyjnymi, budynkami turystyczno wypoczynkowymi o charakterze
szatasow regionalnych. Zabudowa tego typu begdzie uzupelnieniem planowanego w projekcie planu
przestrzennego parku sportowo-rekreacyjnego, w tym Tatrzanskiego Parku Edukacyjnego. Wnosza réwniez
o zmian¢ podpunktu nr 8 dotyczacego zakazu realizacji ogrodzen, zuwagi na duze natgzeniu ruchu
kotowego na ul. B. Czecha oraz tzw. dziki parking organizowany na przedmiotowej dzialce w sezonie
turystycznym. Autorzy uwagi zaznaczaja, ze przedmiotowa dziatka spetnia wymogi dziatki budowlanej
okreslone w art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka o nr 435 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej PS promocji
sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy terenéw otwartych
TOs, o srednim poziomie rezimu ochrony. Przyjgta w studium polityka przestrzenna w strefie specjalnej PS
1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktdrej zawieraja si¢ tereny istniejacych
urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na ,kompleksowym
zagospodarowywaniu terenow na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa ibudowa urzqdzen,
umoZliwiajqcych organizowanie migdzynarodowych imprez sportowych)”.
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Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego w strefie specjalnej PS1
na obszarze strefy obowiazuja odpowiednio ustalenia okres$lone dla stref podstawowych tj. strefy TOs oraz
US1 1 US2, stosownie do potozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe, specjalne
kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqgdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektéw tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie imodernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujacego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:
@ Utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu

nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemoéw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (7 warunkiem
przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwlaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrozniajqacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym réwniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq.

Ponadto, zgodnie =z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw przyjgto
nastepujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
polozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez w ustaleniach projektu planu wymieniona w tre$ci uwagi dziatka znalazta si¢ w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowanych jako taki i pastwiska, ktérych przeznaczeniem
dopuszczalnym jest park sportowo - rekreacyjny. W terenach tych ustalono w projekcie planu zakaz
realizacji nowych obiektéw budowlanych, wtym stuzacych produkcji rolnej oraz obiektow
tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

@ narciarskich tras biegowych o szerokosci nie wiekszej niz 11 m z urzqdzeniami towarzyszqcymi typu:
mostki i tunele na trasie biegowej,

@ trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN,
@ tymczasowych obiektéw stuzqcych obstudze imprez sportowych,

@ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, wtym urzqdzen iinstalacji zwiqzanych
z sztucznym Sniezeniem tras narciarskich, a takze instalacji oSwietlenia i pomiaru czasu.
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Ponadto majac na uwadze, iz na ww. terenie znajduja si¢ budynku mieszkalne i gospodarcze, w tym
budynki mieszkalne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w ustaleniach planu dopuszcza si¢
rozbudowg lub odbudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowych, wytacznie w celu poprawy standardu mieszkania,
poprzez realizacje m.in. wiatrotapow, taraséw, tazienek lub garazy, przy czym zwigkszenie powierzchni
zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m’.

W zwiazku z powyZszym przeznaczenie wymienionej w tresci uwagi dzialki o nr 435 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy jest sprzeczne zustalong w obowigzujacym studium polityka
przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium.

Zakaz realizacji ogrodzen, w terenach oznaczonych symbolem 4.R/US wynika z ustalen studium dla
strefy TOs oraz uchwaly o utworzeniu Parku Kulturowego Kotliny Zakopianskiej. Park Kulturowy
Kotliny Zakopianskiej, zgodnie z art.16 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, utworzony
zostal Uchwata Nr VII/78/2007 Rady Miasta Zakopane z dnia 1.03.2007 roku i opublikowang 5.04.2007
roku w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Malopolskiego Nr 2451 zmieniony uchwala Nr
XVIII/216/2007 z 20 XI1.2007r opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego
2 20.01.2008r Nr 47, poz. 358 . Przepisy zawarte w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (art.od16 do19) méwia, iz w planach miejscowych uwzglednia si¢ w szczegdlnosci
ochrong parkéw kulturowych, dla ktérych sporzadza si¢ plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
uwzgledni¢ nalezy sposéb ochrony, a takze zakazy i ograniczenia okreslone w uchwale o utworzeniu Parku.
W zwiazku z powyzszym usunigcie z projektu planu ww. zapisu nie jest mozliwe. Informuje si¢, iz zgodnie
z zapisami planu, w terenach oznaczonych symbolem 4.R/US mozliwa jest realizacja ogrodzen zwiazanych
z koszarowaniem owiec oraz zwiazanych z istniejaca zabudowa i funkcjonowaniem Tatrzanskiego Parku
Edukacyjnego.

Uwaga nr 15 dotyczy wilaczenia do terenéw budowlanych dziatki nr 289/1, obrgb 11. Wnioskodawcy
zamierzaja zrealizowa¢ na przedmiotowej dzialce zabytkowa zagrode goéralska, gospodarstwo
agroturystyczne ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
natomiast na pozostatej czgsci dziatki utworzenie otwartego terenu rekreacyjno-sportowego. Jednoczesnie
informuja, ze ww. dziatka spetnia wymogi dziatki budowlanej, potozona jest w sasiedztwie zabudowanych
dzialek, posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej, potwierdzony decyzja Starosty Tatrzanskiego
o pozwoleniu na budowg zjazdu z drogi publicznej nr 332/11 z dnia 19.09.2011 r. oraz petne uzbrojenie
w niezbedne media.

Uwzglednienie przedmiotowego wniosku nie zaburzy tadu architektonicznego, bedzie zgodne
z obowiazujacymi decyzjami administracyjnymi i bedzie uwzgledniato istotna w planowaniu przestrzennym
zasade dobrego sasiedztwa.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane dziatka nr 289/1, obreb 11 zaliczona jest do strefy specjalnej PP2 -
przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz strefy terenéw otwartych TOw, o wysokim
poziomie rezimu ochrony, w ktorej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow dla funkcji
osadniczej, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”.

Zgodnie z ustaleniami studium na obszarze PP2 obowiazuja odpowiednio ustalenia studium okreslone dla
stref podstawowych TOw i TOs, stosownie do polozenia i cech poszczegélnych fragmentéw terenu, oraz
dodatkowe - specjalne zwigzane ze specyfika obszaru kierunki zagospodarowania, ktére dotycza:

@ wzmozonej ochrony przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej oraz ciekéw wodnych,
a takze terenow, ktore stanowiq lub mogq stanowic system weztow i ciqgow (korytarzy) ekologicznych oraz
ostoi dla zwierzqt i roslin,

@ rehabilitacji terenéw otwartych, zwlaszcza w otoczeniu ciekéw wodnych,
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@ eliminacji barier w postaci szczelnych ogrodzen i innych przeszkdd na terenach otwartych lub zamiany
ich na systemy umozliwiajqce przenikanie drobnych i srednich zwierzqt,

@ mozliwosci realizacji tras narciarstwa biegowego, oznaczonych orientacyjnie na rysunku studium.
Dotyczy to w szczegolnosci obszaru TOw - Lasu Biatego oraz obszarow TOs - polany Spadowiec i Walowej
Polany,

@ historyczny ciqg Drogi Pod Reglami obejmuje si¢ ochrong, z wykorzystaniem i utrzymaniem go jako
trasy turystycznej.

Zgodnie natomiast zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terendw otwartych w pozatatrzanskiej czesci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjmuje
si¢ nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana 7 ochrong srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzadzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Majac na uwadze, iz na ww. terenie znajduja si¢ istniejace budynki uslug gastronomicznych,
w ustaleniach projektu planu utrzymano ww. budynki z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy.

W zwigzku z powyZszym stwierdza si¢, iZ wniesiona uwaga nie jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego studium inie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U.Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 16 dotyczy wprowadzenia dla dziatki nr 250, obrgb 11, w terenie 1.ZP — teren zieleni
urzadzonej, zapisu umozliwiajacego rozbudoweg w 100% istniejacego budynku gastronomicznego, ktdry jest
wlasno$cia autora uwagi oraz realizacj¢ dodatkowego budynku ustugowego. Zapis ten umozliwi
przebudowe i rozbudowg istniejacego szatasu gastronomicznego dla zwigkszenia komfortu obstugiwanych
gosci oraz spowoduje mozliwo$¢ obstugi wigkszej ilosci turystow podczas organizacji imprez sportowych,
ktérych organizacj¢ dopuszczono w opisie planu dla przedmiotowej jednostki.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane dziatka nr 250, obreb 11 zaliczona jest do strefy specjalnej PP2 -
przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz strefy terenéw otwartych TOw, o wysokim
poziomie rezimu ochrony, w ktorej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow dla funkcji
osadniczej, w tym rownieZ zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”.

Zgodnie z ustaleniami studium na obszarze PP2 obowiazuja odpowiednio ustalenia studium okreslone dla
stref podstawowych TOw i TOs, stosownie do polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz
dodatkowe - specjalne zwigzane ze specyfika obszaru kierunki zagospodarowania, ktére dotycza:

@ wzmozonej ochrony przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej oraz ciekéw wodnych,
a takze terenow, ktore stanowiq lub mogq stanowic system weztow i ciqgow (korytarzy) ekologicznych oraz
ostoi dla zwierzqt i roslin,

@ rehabilitacji terenéw otwartych, zwlaszcza w otoczeniu ciekow wodnych,

@ eliminacji barier w postaci szczelnych ogrodzen i innych przeszkdd na terenach otwartych lub zamiany
ich na systemy umozliwiajqce przenikanie drobnych i srednich zwierzqt,
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@ mozliwosci realizacji tras narciarstwa biegowego, oznaczonych orientacyjnie na rysunku studium.
Dotyczy to w szczegolnosci obszaru TOw - Lasu Biatego oraz obszarow TOs - polany Spadowiec i Walowej
Polany,

@ historyczny ciqg Drogi Pod Reglami obejmuje si¢ ochronq, z wykorzystaniem i utrzymaniem go jako
trasy turystycznej.

Zgodnie natomiast zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw, przyjmuje
si¢ nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana 7 ochrong srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Majac na uwadze, iz na ww. terenie znajduja si¢ istniejace budynki gastronomiczne, w ustaleniach
projektu planu utrzymano ww. budynki z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy.

W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, iZ wniesiona uwaga nie jest zgodna z ustaleniami
obowiagzujacego studium inie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 17 dotyczy zakwalifikowania dziatki nr 422/1, obreb 11 do terenéw budowlanych. Autorzy
uwagi argumentuja, ze przedmiotowa dziatka potozna jest pomigdzy istniejacymi domami i ma charakter
dziatki typowo budowlanej, jest czg$ciowo uzbrojona i posiada bezposredni dostgp do mediéw oraz do
drogi. Realizacja zabudowy na przedmiotowej dziatce uporzadkuje zabudowe przy ul. Bogéwka.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka onr 422/1 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej
PS promocji sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy
terenéw otwartych TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka przestrzenna
w strefie specjalnej PS 1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktérej zawieraja
si¢ tereny istniejacych urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na
,Jkompleksowym zagospodarowywaniu terenow na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa i budowa
urzqdzen, umozliwiajqcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego w strefie specjalnej PS1
na obszarze strefy obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych tj. strefy TOs oraz
US1 1 US2, stosownie do polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe, specjalne
kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektéw tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
Z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie i modernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujacego caty obszar PSI.
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W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:

@ utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej, przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem
przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwtaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrozniajqacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym réwniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq,

Ponadto, zgodnie =z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw,
przyjeto nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
polozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez w ustaleniach projektu planu wymieniona w tre$ci uwagi dziatka znalazta si¢ w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowanych jako taki i pastwiska, ktérych przeznaczeniem
dopuszczalnym jest park sportowo - rekreacyjny. W terenach tych ustalono w projekcie planu zakaz
realizacji nowych obiektow budowlanych, wtym stuzacych produkcji rolnej oraz obiektéw
tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

@ narciarskich tras biegowych o szerokosci nie wiekszej niz 11 m z urzqdzeniami towarzyszqcymi typu:
mostki i tunele na trasie biegowej,

@ trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN;
@ tymczasowych obiektow stuzqcych obstudze imprez sportowych,

@ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, wtym urzqdzen iinstalacji zwiqzanych
Z sztucznym Sniezeniem tras narciarskich, a takze instalacji oSwietlenia i pomiaru czasu.

Ponadto majac na uwadze, iz na ww. terenie znajduja si¢ budynki mieszkalne i gospodarcze, w tym
budynki mieszkalne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w ustaleniach planu dopuszcza si¢
rozbudowg lub odbudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowych, wytacznie w celu poprawy standardu mieszkania,
poprzez realizacj¢ m.in. wiatrotapéw, taraséw, tazienek lub garazy, przy czym zwigkszenie powierzchni
zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m.

W zwiazku z powyZzszym, przeznaczenie wymienionej w treSci uwagi dziatki o nr 422/1 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy jest sprzeczne zustalong w obowigzujacym studium polityka
przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 23 dotyczy zmiany klasyfikacji terenéw rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US na dzialce nr
422/2 obregb 11 z terenu rolnego na tereny zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowa dziatka znajduje sig
w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej, posiada dostgp do drogi, oraz istnieje
mozliwo$¢ doprowadzenia do niej wody, kanalizacji 1 energii elektryczne;.

Zdaniem autora uwagi powierzchnia dziatki, wynoszaca 1250 m* wyklucza jej uzytkowanie jako terenu
rolnego, czyli taki lub pastwiska. Obecny zapis tekstu planu ogranicza prawo wlasciciel do dysponowani
nieruchomoscia, powoduje obnizeni jej wartosci iuniemozliwia czerpanie dochodu z wiasnosci oraz
naktada obciazenie w postaci odpowiedzialnosci cywilnej za zdarzenia na dzialce bez mozliwo$ci jej
ogrodzenia. W studium przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem PS 1 — jako obszar promocji sportu,
zakwalifikowany jako TOs — teren otwarty o §rednim poziomie rezimu ochrony i jako strefa urzadzen
sportowych — US|,

Zdaniem autora uwagi studium dopuszcza o wiele wigcej mozliwosci wykorzystania przedmiotowego
gruntu, niz aktualne zapisy planu.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka onr 422/2 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej
PS promocji sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy
terenéw otwartych TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka przestrzenna
w strefie specjalnej PS 1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktérej zawieraja
si¢ tereny istniejacych urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na
,Jkompleksowym zagospodarowywaniu terenow na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa i budowa
urzqdzen, umozliwiajqcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego w strefie specjalnej PS1
na obszarze strefy obowiazuja odpowiednio ustalenia okre§lone dla stref podstawowych, tj. strefy TOs oraz
US1 i1 US2, stosownie do polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe, specjalne
kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektéw tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie i modernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:

@ Utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (7 warunkiem
przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwtaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrozniajqcych sie w krajobrazie,

e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym réwniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego - 117 - Poz. 1557

Ponadto, zgodnie =z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw,
przyjeto nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnos¢ zwiqzana z ochrongq srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,

c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzaqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu

gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez, w ustaleniach projektu planu, wymieniona w tre§ci uwagi dziatka znalazta si¢ w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowane jako iaki i pastwiska, ktérych przeznaczeniem
dopuszczalnym jest park sportowo - rekreacyjny. W terenach tych ustalono w projekcie planu zakaz
realizacji nowych obiektéw budowlanych, wtym sluzacych produkcji rolnej oraz obiektéw
tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

@ narciarskich tras biegowych o szerokosci nie wigkszej niz 11 m z urzqdzeniami towarzyszqcymi typu.
mostki i tunele na trasie biegowej;

@ trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN;
@ tymczasowych obiektow stuzqcych obstudze imprez sportowych;

@ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, wtym urzqdzen i instalacji zwiqzanych
z sztucznym sniezeniem tras narciarskich, a takze instalacji oswietlenia i pomiaru czasu.

Ponadto, majac na uwadze, iz na ww. terenie znajduja si¢ budynku mieszkalne i gospodarcze, w tym
budynki mieszkalne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw, w ustaleniach planu dopuszcza si¢
rozbudow¢ lub odbudoweg istniejacych w terenie 4.R/US, pokazanych na rysunku planu budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalno — ustlugowych iustugowych, wyltacznie w celu poprawy
standardu mieszkania, poprzez realizacj¢ m.in. wiatrotapow, taraséw, tazienek lub garazy, przy czym
zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m’.

W zwiazku z powyZszym, przeznaczenie wymienionej w treSci uwagi dziatki o nr 422/2 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy, jest sprzeczne zustalona w obowigzujacym studium polityka
przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Zakaz realizacji ogrodzen, w terenach oznaczonych symbolem 4.R/US wynika z ustalen studium dla
strefy TOs oraz uchwaty o utworzeniu Parku Kulturowego Kotliny Zakopianskiej. Park Kulturowy
Kotliny Zakopianskiej, zgodnie z art.16 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, utworzony
zostal Uchwata Nr VII/78/2007 Rady Miasta Zakopane z dnia 1.03.2007 roku i opublikowang 5.04.2007
roku w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Malopolskiego Nr 2451 zmieniony uchwata Nr
XVIII/216/2007 z 20 XI1.2007r opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego
2 20.01.2008r Nr 47, poz. 358 . Przepisy zawarte w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
iopiece nad zabytkami (art. odl6 dol9) méwia, iz w planach miejscowych uwzglednia sig
w szczeg6lnosci ochrong parkéw kulturowych, dla ktérych sporzadza si¢ plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym uwzgledni¢ nalezy sposéb ochrony, atakze zakazy iograniczenia okreSlone
w uchwale o utworzeniu Parku. W zwiazku z powyzszym usunigcie z projektu planu ww. zapisu nie jest
mozliwe. Informuje sig, iz zgodnie z zapisami planu, w terenach oznaczonych symb. 4.R/US mozliwa jest
realizacja ogrodzen zwiazanych zkoszarowaniem owiec oraz zwiazanych zistniejaca zabudowa
i funkcjonowaniem Tatrzanskiego Parku Edukacyjnego.
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Uwaga nr 24 dotyczy sprzeciwu wobec ustalen planu w czgéci dotyczacej zajgcia dziatki stanowiacej
wlasno$¢ wnoszacego uwage o numerze 86, obreb 11 pod poszerzenie ul. Za Cieszynianka do szerokosci 4,5
m. Réwnoczesnie wnosi o przewrdcenie drogi w granicach dziatki 161, stanowiacej wlasno§¢ Skarbu
Panstwa, ktora to dziatka powstata w wyniku wywlaszczenia poprzednich wiascicieli w celu wykonania tej
drogi.

Uwage uwzgledniono czeSciowo dokonujgc stosownych zmian w tekscie i na rysunku projektu
planu. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowana Uchwala Rady
Miasta, ktéra zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa winna mie¢ klas¢ techniczna D. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, drogi klasy D,
winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementdéw drogi i urzadzen z nia
zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych iinnych funkcji drogi oraz
uwarunkowan terenowych. Zgodnie zww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza sig
przyjecie mniejszej szerokosci ulicy po przeprowadzeniu analizy obejmujacej m.in. wptyw istniejacego
warto$ciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony srodowiska, a w szczeg6lnosci sposoby
ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza. W zwiazku z powyzszym,
majac na uwadze trudne warunki terenowe wynikajace z istniejacego zainwestowania i bezposredniego
sasiedztwa komplekséw lesnych, ulicg Za Cieszynianka pozostawiono jako nienormatywnga droge publiczna,
ustalajac na rysunku planu linie rozgraniczajace ww. ulicy zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym
w terenie.

Uwaga nr 26 dotyczy sprzeciwu wobec przeznaczenia dziatki nr 466, obreb 12, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym idwoma budynkami gospodarczymi pod tereny zielone, oznaczone symbolem ZI/RZ,
w catos$ci na tereny oznaczone symbolem MN. Przedmiotowa dziatka graniczy z droga, za ktéra znajduje si¢
pas dziatek budowlanych (dziatki nr 468, 469, 470, 472). Budowlanymi sa réwniez dziatki nr 465, 464, 463,
462.

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na zaliczenie ww. dzialki do strefy terenéw otwartych TOw,
o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktorej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow dla
Junkcji osadniczej, wtym rowniei zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”. Ponadto, zgodnie z przyjetymi
w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu do terenéw otwartych
w pozatatrzanskiej czg§ci Zakopanego, tj. strefy TOs i1iTOw, przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki
uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
polozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

W projekcie planu uwzgledniono fakt iz na dzialce znajduje si¢ istniejaca zabudowa poprzez zapis
zamieszczony w pkt 4:

,Dopuszcza si¢ odbudowe i przebudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw o réznych
funkcjach oraz rozbudowe¢ inadbudowe wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachowej, istniejacych
pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych, wytacznie w celu poprawy standardu mieszkania,
poprzez realizacj¢ m.in.: wiatrotapéw, taraséw, tazienek lub garazy, z zakazem zmiany ich przeznaczenia,
przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

a) zwigkszenie wysokosci wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachowej nie moze przekroczy¢ wysokoS$ci
11 metréw,

b) zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m’,
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c) w wypadku rozbudowy budynkéw bez nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachowej, zakaz
przekraczania wysokosci istniejacych budynkéw,

d) rozwiazania potaci dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych
w budynkach rozwiazan,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejscowych
materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej kamieniarki oraz
wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

Zapis ww. zgodny jest z ustaleniami obowiazujacego studium gdyz dopuszcza jedynie utrzymanie
istniejacej zabudowy z mozliwo$cia wprowadzenia do niej niewielkich korekt, celem poprawy standardu
i estetyki obiektow.

Uwaga nr 27 dotyczy zmiany przeznaczenia dzialek nr 231, 232, zakwalifikowanych w § 8, punkt
2 jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 9.MN.

Na przedmiotowej dziatce znajduje si¢ budynek ustugowy oraz budynek mieszkalny jednorodzinny.
Zapis dotyczacy zakazu realizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego lub pensjonatowego na
wydzielonej dziatce uniemozliwia przebudowe lub rozbudowg istniejacych budynkow.

Ograniczenie dla rozbudowy i przebudowy ww. budynkéw wprowadza réwniez zapis dotyczacy
obowiazujacej kubatury nadziemnej budynku pensjonatowego iustugowego do 2500 m’. Istniejacy
budynek zostal wybudowany na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i otrzymal pozwolenia na
budowe dla kubatury 3460 m’. Zapisy planu wprowadzaja réwniez ograniczenia dotyczace rozwiazania
geometrii dachu, a wigc zakazu realizacji dachu w taki sposéb by szeroko$¢ jednej lukarny liczona
w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapdéw) byta diuzsza niz %2
dtugosci catej potaci dachowej, taczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej polaci
dachowej. Wnosi réwniez o korektg¢ zapisow planu dotyczacych zachowania terenéw biologicznie
czynnych na nie mniej niz 30 % powierzchni terenu inwestycji. W zataczeniu zdjgcia zrealizowanego
budynku.

Uwage uwzgledniono w cze$ci dotyczacej zamieszczonego w ustaleniach planu zakazu lokalizacji
wiecej niz jednego domu mieszkalnego lub pensjonatowego na wydzielonej dzialce oraz zapisow
planu dotyczacych zachowania terenow biologicznie czynnych. Zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w4, ust. 10. ,,Wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych okreslony w planie,
nie dotyczy wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych
Jjego zachowanie 7z uwagi na istniejqca zabudowe jest niemozliwe. W ww. terenach obowiqzuje zakaz jego
zmniejszenia, z wyjqtkiem zmniejszenia wynikajgcego z rozbudowy budynku zwiqzanej z dostosowaniem
budynku do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepisow
dotyczqcych bezpieczenstwa uzytkowania obiektow oraz przepiséw sanitarnych zwiqzanych z poprawq
standardu obiektow.”

Uwagi w cze$ci dotyczacej dopuszczenia rozbudowy istniejacego budynku o wigkszej kubaturze
niz ustalona w planie, nie uwzgledniono z uwagi na jej sprzeczno$¢ z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.

Dziatki nr 231, 232, obr.11 znajduja si¢ w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy S$rédmiejskiej OSlc
»Zamoyskiego - Koscieliska” na terenie “ochrony profilaktycznej” C - porzadkowania zabudowy
(uktadéw przestrzennych iich elementéw. Zgodnie z ustaleniami studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego w ww. obszarze OS1 winnym zmierza¢ do:

@ utrzymania i rozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych,

@ ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejqcymi obiektami zabytkowymi (Ksiezowka)
i innymi, stanowiqcymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotow zieleni, w tym zadrzewien.
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Ochrona obiektow zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontow modernizacyjnych,
Z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow uzytkowych i wyposazenia tych
obiektow do wspotczesnych potrzeb,

@ korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu i kolorystyki - zwtaszcza obiektow
potozonych w sqsiedztwie obiektow zabytkowych,

@ zagospodarowania terenu kolidujqcego z funkcjami strefy baqdZz 7 kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekow, innego niz zagospodarowanie
zieleniq),

@ wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtownie o charakterze
miejskim, willowym oraz zabudowy zwiqzanej z obstugq mieszkancow i turystow, w tym obiektow bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujgcych zasad istandardow: dostosowywania nowych obiektow do
historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania, skali (gabarytow), form
architektonicznych oraz petnionych funkcji,

@ w zagospodarowywaniu wolnych dziatek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré widokowych na
Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

@ odpowiednie ksztattowanie zieleni w ofoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewnien i zakrzewien, ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektow o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania tych
obiektow,

@ wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekdéw, z ewentualnymi
pieszymi ciggami spacerowymi,

@ wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia.

Uwaga w cze$ci dotyczacej zmiany proponowanych w projekcie planu rozwiazan geometrii dachu
oraz kubatury budynku pensjonatowego iuslugowego w zwigzku z rozwigzaniem zastosowanym
w dokumentacji projektowej zatwierdzonej prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe, jest
bezzasadna. Jak wynika z tre$ci uwagi budynek na ww. dzialce jest juz zrealizowany, w zwiazku
z powyzszym jego przebudowa w istniejacych gabarytach zgodna jest z obowiazujacymi przepisami
prawa. Mozliwa jest rowniez jego odbudowa w ww. gabarytach, zwlaszcza iz w projekcie planu
zamieszczono definicje odbudowy, ktérej obecnie nie ma w istniejacych przepisach prawa.
Réwnoczesnie w projekcie planu zwigkszono dopuszczona kubature budynku pensjonatowego lub
ustugowego z 2500 m * do 3000 m °.

Uwaga nr 28 dotyczy:

-uwzglednienia w planie podzialu geodezyjnego dzialek 4541455, obrgb 12, wpisanego do ewidencji
powiatowych zasobéw w dniu 11.08.2009 r. pod numerem ewid. 4634/415/09 w wyniku ktérego Matgorzata
i Jan Kowal w drodze zamiany sa wtascicielami obszaréw A i B w catoéci o tacznej powierzchni 1722 m?
oraz wspélnie z Markiem Biatoniem uzytkuja obszar E, stanowiacy droge o powierzchni 302 m* wspélnie
ubytkowang przez wtaScicieli dziatek 454 1 455,

- uwzglednienia dokonanej zmiany klasyfikacji gruntéw dla dzialek 454 1 455, obrgb 12, na podstawie decyzji
Starosty Tatrzanskiego z dnia 09.02.2009 r. znak GG.7437/46/08/2009, z dotychczasowych LsV na PsV,
a tym samym rezygnacji z oznaczenia w projekcie planu terenu symbolem 4.ZL.,

- uwzglednienia w nowym planie stanu pierwotnego dziatki nr 455, obreb 12, ktéra zgodnie z wydana opinia
z dnia 27.10.2000 r. znak BUA.I1.7324-310/2000 przeznaczona byla pod tereny mieszkalnictwa niskiej
intensywnosci.

- Wnioskuje réwniez o:

- zmiang przeznaczenia dziatki w obszarze A i B na dziatkg¢ przeznaczona na tereny budowlane, z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub ustugowe;j.

Uwage uwzgledniono w cze$ci dotyczacej zmiany Kklasyfikacji gruntéow dla dziatek 454 i 455,
obreb 12.
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Uwaga dotyczaca uwzglednienia w planie podziatu geodezyjnego dziatek 454 1455, obreb 12,
wpisanego do ewidencji powiatowych zasobéw w dniu 11.08.2009 r. nie dotyczy ustalen projektu planu
iw zwiazku z powyzszym nie podlega rozpatrzeniu. Projekt planu sporzadzany jest na podktadzie
mapowym pochodzacym z panstwowego zasobu geodezyjnego, w zwiazku z czym nie jest mozliwe
wprowadzania na rysunku projektu planu korekt do na ww. podktadzie mapowym.

Uwagi w czeSci dotyczacej uwzglgdnienia w nowym planie stanu pierwotnego dziatki nr 455, obrgb
12, ktéra zgodnie z wydang opinig z dnia 27.10.2000 r. znak BUA.IL.7324-310/2000 przeznaczona byta
pod tereny mieszkalnictwa niskiej intensywnosci, nie uwzgledniono. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, z dniem 1 stycznia 2004 roku plany miejscowe uchwalone przez dniem 1995 roku
stracity wazno$¢, wzwiazku z powyzszym nie moga one stanowi¢ podstaw do stwierdzania
o przeznaczeniu do zabudowy wyznaczonych w ww. planach terenéw. Zgodnie natomiast z obowiazujaca
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 roku, wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych sa ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, arada gminy zgodnie
z art. 20 ust. 1 ww. ustawy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium. Dziatki wymienione w treSci uwagi w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane znajduja si¢ w strefie terenéw otwartych TOw,
o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,,calkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw
dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwigzanej z dzialalnoScia rolnicza”. Ponadto, zgodnie
z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu do terenéw
otwartych w pozatatrzanskiej czgSci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw, przyjmuje si¢ nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

W projekcie planu uwzgledniono w ww. strefie jedynie istniejaca zabudowe poprzez dopuszczenie
odbudowy i przebudowy istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw o réznych funkcjach oraz
wynikajace z poprawy standardu dopuszczenie ich rozbudowy i nadbudowy, przy zachowaniu ustalonych
w planie szczegbétowych zasad ksztalttowania zabudowy.

Zapis ww. zgodny jest z ustaleniami obowiazujacego studium, gdyz dopuszcza jedynie utrzymanie
istniejacej zabudowy z mozliwo$cia wprowadzenia do niej niewielkich korekt, celem poprawy standardu
i estetyki obiektow. Nie jest natomiast mozliwe wyznaczanie w obrgbie ww. strefy nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy, gdyz stanowi to naruszenie obowigzujacego prawa i skutkowaé moze
stwierdzeniem przez organ nadzorczy niewazno$ci uchwaty w sprawie zatwierdzenie planu miejscowego.

Ponadto, jak wynika z treSci uwagi, mimo, iz w wydanej 2000 roku opinii o przeznaczeniu dziatki
nr 455, obreb 12 pod tereny mieszkalnictwa niskiej intensywnosci, realizacja na ww. dzialce ww.
przeznaczenia byta niemozliwa w zwiazku z faktem, iz ww. dzialka stanowila w caloéci grunt lesny. Jak
bowiem wynika z tre$ci uwagi zmiana klasyfikacji gruntéw nastapita dopiero 09.02.2009 r., tj. po utracie
waznosci planéw miejscowych zatwierdzonych przez dniem 1995 roku, w tym réwniez planu ogdlnego
miasta Zakopane z 1994r.

Uwaga nr 30 dotyczy wiaczenia do terendw budowlanych dziatek nr 510, 511, obrgb 12 w obszarze,
w ktérym oznaczone sa symbolem 1.R.

Sasiednia dziatka nr 293 jest objeta w planie symbolem 1.U, dopuszczajacym zabudowe ustlugowa.
Dziatka nr 589, stanowiaca obecnie wtasno$¢ Victoria Planet Group sp. z 0. 0. w Warszawie, znajduje si¢
w planie w terenach rolnych, oznaczonych symbolem 1.R. W zwiazku z planowanym ztozeniem przez
Victoria Planet Group sp. z 0. 0. wniosku o przeznaczenie dziatki 589 pod teren budowlany, zasadnym
wydaje si¢ wiaczenie do terenéw budowlanych réwniez dziatek 5101 511, stanowiacych wtasnos¢ autorki
uwagi. Ponadto informuje, Zze ul. Droga do Bialego w koficowej swojej czgsci nie posiada statusu drogi
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publicznej, dlatego tez obecnie trwa postgpowanie w sadzie rejonowym w Zakopanem (z wniosku autorki
uwagi sygn. akt I Ns 661/11, natomiast z wniosku Victoria Planet Group Sp. z 0. 0. w Warszawie sygn.
akt I Ns 859/09) w przedmiocie ustanowienia stuzebnoS$ci drogi konieczne;.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymienione w tresci uwagi dziatki o nr 510, 511, obregb 12 obejmuja teren,
ktéry w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakopane zaliczony zostatl do:

1. strefy terenéw otwartych TOw, o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktorej: ,,catkowicie wyklucza
si¢ wykorzystywanie terenow dla funkcji osadniczej, w tym rownie? zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”.
Ponadto zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu do
terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw, przyjmuje si¢ nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana 7 ochrong srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

2. wyznaczonego na rysunku studium obszaru ochrony profilaktycznej C - porzadkowania zabudowy
(uktadéw przestrzennych iich elementéw) konserwowania irewaloryzowania historycznych uktadow
przestrzennych i ich elementow o wartosciach kulturowych, zwtaszcza zabytkowych.

W zwiazku z powyzszym oraz faktem, iz na dzialce nr 293 o powierzchni 28 aréw zlokalizowany jest
budynek ustugowy o powierzchni zabudowy 400 m?, w planie utrzymano jedynie dotychczasowa funkcje
ww. dzialki dopuszczajac odbudowe i przebudowe istniejacego obiektu oraz ustalajac, iz powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% pow. terenu inwestycji.

Nie jest natomiast zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, wyznaczanie nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy w wyznaczonej w studium strefie terenéw otwartych o wysokim poziomie
rezimu ochrony.

Uwaga nr 31 dotyczy zmiany przeznaczenia dzialki nr 492, obrgb 11 z oznaczonego w planie symbolem
18.MN na 18a.MN/U (podobnie jak dla dziatki nr 417) oraz wykreslenia obszaru ochrony konserwatorskiej
z terenu przedmiotowej dzialki. Zdaniem autora uwagi bezzasadnym jest objecie ochrona konserwatorska
catej dziatki nr 492, w zwiazku z czym wnosi si¢ o ograniczenie tej strefy jedynie do budynku o numerze
Pitsudskiego 39.

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na jej sprzeczno$¢ z warunkami uzgodnienia projektu planu
z WKZ. Dziatka 492 o powierzchni 434m” zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie budynku
wpisanego do ewidencji zabytkdw, w zwiazku z czym lokalizacja na ww. dzialce budynku o kubaturze
dopuszczonej w terenach oznaczonych symbolem MN/U sprzeczna jest z ustalonymi w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane kierunkami
ochrony $rodowiska kulturowego oraz kierunkami zagospodarowania przestrzennego w strefie osadniczej
OS1“Zamoyskiego - Koscieliska”.

Zgodnie z ustaleniami studium w strefie OS1 ustala si¢ m.in. wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej
zabudowy mieszkaniowej, gtownie o charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy zwiqzanej z obstuga
mieszkancow i turystow, w tym obiektéw bazy noclegowej, 7z zachowaniem nastepujacych zasad
i standardow:

@ dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

@ preferowania zasady ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,
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@ intensywnos¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak
w 10 ust. 4 pkt 7 lit. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna byé wieksza niz 0,4 (0,45
w przypadkach szczegolnych).

Informujg, iz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, fakt, iz dzialka zaliczona jest do strefy
ochrony konserwatorskiej, nie skutkuje obowiazkiem dodatkowych uzgodnien z WKZ zasad realizacji
inwestycji na dzialce. Potozenie dzialki w obszarze cennym kulturowe skonsumowane zostato juz
w ustaleniach projektu planu dotyczacych zasad realizacji nowych obiektéw kubaturowych oraz
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych. Obowiazek uzgodnienie z WKZ projektu
budowlanego dotyczy wytacznie budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

Uwaga nr 32 dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 477/3, potozonej w Zakopanem przy
ul. Kartowicza 2a z przewidzianego w planie przeznaczenia: tereny zieleni oznaczone symbolem ZI/ZR na
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej MN z dopuszczalnym przeznaczeniem podstawowym pod
ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oraz ushugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe. Autor uwagi
zaznacza, ze w uchwalonym planie ,Skocznia”, przyjetym Uchwala Rady Miasta Zakopane
Nr XXXIV/480/08 z dnia 29 grudnia 2008 r., przedmiotowa nieruchomos¢ przeznaczona byla pod tereny
zabudowy mieszkaniowej MN, z dopuszczalnym przeznaczeniem podstawowym pod ustugi komercyjne,
realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, ustugi
hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe. Omawiany plan zostat uchylony wyrokiem WSA
zdnia 12 pazdziernika 2009 r. w sprawie II SA/Kr 755/09 zprzyczyn formalnych, anie zuwagi na
przewidziany w planie sposob przeznaczenia nieruchomos$ci. Podobnie Uchwata Rady Miasta Zakopane
zdnia 29 pazdziernika 2009 r. Nr XLI/650/2009 zatwierdzajaca plan miejscowy ,,Skocznia”, ktorej
niewaznos¢ stwierdzit WSA w Krakowie wyrokiem z dnia 09 lipca 2010 r. sygn. akt: II SA/KR 462/10,
przewidywala przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej MN.
Przeznaczenie to, zdaniem autora uwagi uwzglednialo zapisy obowiazujacego studium, ktére stanowi
réwniez podstawg¢ opracowania projektowanego planu miejscowego. Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnoSci
z ustaleniami studium. W $wietle studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dopuszczalne jest przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zuwagi na fakt, iz przeznaczenie to przewidziane bylo w dotychczasowym planie
miejscowym. W zwiazku z powyzszym, przeznaczenie ww. dziatki w obecnym projekcie planu pod tereny
zieleni, oznaczone symbolem ZI/ZR jest nieuzasadnione iw znacznym stopniu ogranicza sposob
wykonywania prawa wlasnosci na przedmiotowej nieruchomosci, a w szczegélnosci prawo do zabudowania

J€J-

Uwage uwzgledniono czes$ciowo, poprzez dopuszczenie w ww. terenie ZI/ZR, w wypadku rozbiérki
istniejacych budynkéw polozonych w terenie oznaczonym szrafami, realizacji budynku pensjonatu
z cz¢scia mieszkalng o facznej powierzchni zabudowy na terenie inwestycji, ktéora nie przekracza
istniejacej powierzchni zabudowy, z tolerancja do 35%.

Wiaczenie dziatki nr 477/3 do terenéw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie jest mozliwe zuwagi na zaliczenie jej ww. w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane do strefy terenéw otwartych TOw, o wysokim poziomie
rezimu ochrony, w ktorej: ,.catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terendw dla funkcji osadniczej,
wtym rowniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza”. Zgodnie =z ustaleniami studium, wskazuje si¢
nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w ww. strefie, w tym wskazanych na
rysunku studium terenéw laséw i zadrzewien:

@ ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw
otwartych, w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiqce lub mogqce stanowic¢ system weztow i ciqgow
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzqt iroslin, atakze ekosystemy majqce istotny wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

@ istniejqce lasy, oznaczone na rysunku studium nr 1, powinny by¢ w catosci traktowane jako lasy
ochronne: wodo- glebo- i wiatrochronne

@ dopuszcza sie ograniczone (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw srodowiska
przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepujqcych zasad:
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a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac sie na wyznaczonych Sciezkach, z dopuszczeniem swobodnej
penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzqdzonych
tras, w tym Srodlesnych, z zapewnieniem kontroli erozyjnych zagrozen gleby,

c) uprawianie narciarstwa zjazdowego 1ibiegowego na wyznaczonych trasach na terenach otwartych
nielesnych oraz w kompleksach lesnych, 7z dopuszczeniem infrastruktury zwiqzanej 7z uprawianiem
narciarstwa (koleje, wyciqgi, urzqdzenia do zasniezania), 7 wykorzystaniem srodlesnych polan i enklaw oraz
dopuszczeniem niezbednych przecinek, jednak nie naruszajqcych ochronnej funkcji drzewostanow, zwtaszcza
na stromych zboczach,

d) na terenach otwartych urzqdzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku;

@ wyklucza si¢ catkowicie wykorzystywanie terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiqzanej
z dziatalnosciq rolniczq,

@ eliminowanie istniejqcej zabudowy mieszkaniowej igospodarczej, w miare utraty przez niq
wartosci technicznych i uzytkowych, z wyjqtkiem obiektow reprezentujgcych wartosci kulturowe,

@ w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacyi,
uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich i z
dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze).

Dlatego tez majac na uwadze fakt, iZ na wymienionej w tresci uwagi dzialce zlokalizowane sa
istniejace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w projekcie planu dopuszczono
wylacznie w wypadku ich rozbiérki realizacje budynku pensjonatu z cze¢$cia mieszkalng o lacznej
powierzchni zabudowy na terenie inwestycji, ktéra nie przekracza istniejacej powierzchni
zabudowy, z tolerancja do 35%.

Wprowadzona zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego w planie uchylonym przez WSA
symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny 3.ZI/RZ - tereny zieleni
towarzyszacej obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej, wynika bezposrednio z przepiséw
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktéra w art.28 ust.2 stanowi, iz
w wypadku uchylenia planu przez sad doprowadza si¢ go do zgodnoS$ci z przepisami prawa.
Dlatego tez dokonano powyzszych zmian biorac pod uwage fakt, iz zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r (Dz.U.Nr 80, poz.
717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktérego procedowany jest projekt planu SKOCZNIA
(tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.), uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 33 dotyczy:

- uwzglednienia w planie podzialu geodezyjnego dziatek 454 1455, obrgb 12, wpisanego do ewidencji
powiatowych zasobéw w dniu 11.08.2009 r. pod numerem ewid. 4634/415/09, w wyniku ktérego Marek
Biaton w drodze zamiany jest wiascicielami obszaréw C i D w catosci o tacznej powierzchni 1842 m® oraz
wspélnie z Matgorzata iJanem Kowal uzytkuja obszar E, stanowiacy droge o powierzchni 302 m’
wspolnie uzytkowana przez wlascicieli dzialek 454 i 455;

- uwzglednienia dokonanej zmiany klasyfikacji gruntéw dla dziatek 454 1455, obrgb 12, na podstawie
decyzji Starosty Tatrzanskiego z dnia 09.02.2009 r. znak GG.7437/46/08/2009, z dotychczasowych LsV
na PsV, a tym samym rezygnacji oznaczenia w projekcie planu terenu symbolem 4.ZL;

- uwzglednienia w nowym planie stanu pierwotnego dziatki nr 455, obrgb 12, ktéra zgodnie z wydana
opinig z dnia 27.10.200 r. znak BUA.I1.7324-310/2000, przeznaczona byla pod tereny mieszkalnictwa
niskiej intensywnosci.
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Whioskuje réwniez o:

- zmiang przeznaczenia dziatki w obszarze C i D na dziatk¢ przeznaczona na tereny budowlane, z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub ustugowe;.

Uwage uwzgledniono w cze$ci dotyczacej zmiany Kklasyfikacji gruntéw dla dziatek 454 i 455,
obreb 12.

Uwaga dotyczaca uwzglednienia w planie podzialu geodezyjnego dzialek 454 1455, obrgb 12,
wpisanego do ewidencji powiatowych zasoboéw w dniu 11.08.2009 r. nie dotyczy ustalen projektu
planu iw zwiazku z powyzszym nie podlega rozpatrzeniu. Projekt planu sporzadzany jest na
podktadzie mapowym pochodzacym z panstwowego zasobu geodezyjnego, w zwiazku z czym nie jest
mozliwe wprowadzania na rysunku projektu planu korekt do na ww. podktadzie mapowym.

Uwagi w cze$ci dotyczacej uwzglednienia w nowym planie stanu pierwotnego dziatki nr 455, obreb
12, ktéra zgodnie z wydana opinig z dnia 27.10.2000 r. znak BUA.11.7324-310/2000 przeznaczona byta
pod tereny mieszkalnictwa niskiej intensywnos$ci, nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, z dniem 1 stycznia 2004 roku, plany miejscowe uchwalone przez dniem 1995 roku
stracity wazno$¢, wzwiazku z powyzszym nie moga one stanowi¢ podstaw do stwierdzania
o przeznaczeniu do zabudowy wyznaczonych w ww. planach terendw. Zgodnie natomiast
z obowiazujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003roku
wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych sa ustalenia obowigzujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a rada gminy
zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Dziatki wymienione w tresci uwagi w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane znajduja si¢ w strefie terenéw
otwartych TOw, o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,,calkowicie wyklucza sie
wykorzystywanie terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwigzanej z dzialalno$cig
rolniczg”. Ponadto, zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej cze$ci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw,
przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana 7 ochrong srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

W projekcie planu uwzgledniono w ww. strefie jedynie istniejaca zabudowe poprzez dopuszczenie
odbudowy i przebudowy istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw o réznych funkcjach oraz
wynikajace z poprawy standardu dopuszczenie ich rozbudowy i nadbudowy, przy zachowaniu ustalonych
w planie szczeg6étowych zasad ksztaltowania zabudowy.

Zapis ww. zgodny jest z ustaleniami obowigzujacego studium, gdyz dopuszcza jedynie utrzymanie
istniejacej zabudowy z mozliwos$cia wprowadzenia do niej niewielkich korekt, celem poprawy standardu
i estetyki obiektéw. Nie jest natomiast mozliwe wyznaczanie w obrgbie ww. strefy nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy, gdyz stanowi to naruszenie obowiazujacego prawa i skutkowaé moze
stwierdzeniem przez organ nadzorczy niewazno$ci uchwaty w sprawie zatwierdzenie planu miejscowego.

Ponadto, jak wynika z treSci uwagi, mimo iz w wydanej 2000 roku opinii o przeznaczeniu dziatki nr
455, obreb 12 pod tereny mieszkalnictwa niskiej intensywnoS$ci, realizacja na ww. dzialce ww.
przeznaczenie byta niemozliwa w zwiazku z faktem, iz ww. dziatka stanowita w catosci grunt le$ny. Jak
bowiem wynika z treSci uwagi zmiana klasyfikacji gruntéw nastapita dopiero 09.02.2009, tj. po utracie
waznosci planéw miejscowych zatwierdzonych przez dniem 1995 roku, w tym réwniez planu ogélnego
miasta Zakopane z 1994r.

Uwaga nr 34 dotyczy rozszerzenia przeznaczenie dopuszczalnego dziatki nr 367/5, znajdujacej sig
w obszarze 2.R/US dawnego planu zagospodarowania przestrzennego, o rekreacyjne zagospodarowanie
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terendw, poprzez realizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych typu: korty tenisowe, pola do gry
w minigolfa, trawiaste boiska do gier, place zabaw dla dzieci, stawy rekreacyjne, realizacj¢ urzadzonych
miejsc do odpoczynku.

Zgodnie z ustaleniami studium, dziatki nr 367/5 znajduje si¢ na obszarze PP2, na ktérym obowiazuja
odpowiednio ustalenia studium okres§lone dla stref podstawowych TOw i TOs, stosownie do polozenia
i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe - specjalne zwiazane ze specyfika obszaru
kierunki zagospodarowania, ktére dotycza:

@ wzmozonej ochrony przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej oraz ciekéw wodnych,
a takze terenow, ktore stanowiq lub mogq stanowic¢ system weztow i ciqgow (korytarzy) ekologicznych
oraz ostoi dla zwierzqt i roslin,

@ rehabilitacji terenéw otwartych, zwlaszcza w otoczeniu ciekow wodnych,

@ eliminacji barier w postaci szczelnych ogrodzen iinnych przeszkéd na terenach otwartych lub
zamiany ich na systemy umozliwiajqce przenikanie drobnych i srednich zwierzqt,

@ mozliwosci realizacji tras narciarstwa biegowego, oznaczonych orientacyjnie na rysunku studium.
Dotyczy to w szczegolnosci obszaru TOw - Lasu Biatego oraz obszaréw TOs - polany Spadowiec
i Walowej Polany,

@ historyczny ciqg Drogi Pod Reglami obejmuje sie ochronq, z wykorzystaniem i utrzymaniem go jako
trasy turystycznej.

W zwiazku z powyzszym, uwage uwzgledniono czeSciowo, poprzez dopuszczenie lokalizacji
trawiastych miejsc do gier sportowo — rekreacyjnych, lokalizowanych poza otuling TPN oraz obiektéw
matej architektury lub architektury parkowej, w wypadku realizacji w terenie 2.R/US parku sportowo-
rekreacyjnego, lub Tatrzanskiego Parku Edukacyjnego. Pozostale wymienione w tre$ci uwagi urzadzenia
sportowo - rekreacyjne wymagaja realizacji ogrodzen lub lokalizacji obiektéw budowlanych, co sprzeczne
jest zustaleniami studium dla ustalonej w Studium strefy PP2 oraz uchwala o utworzeniu Parku
Kulturowego Kotliny Zakopianskiej. Park Kulturowy Kotliny Zakopianskiej, zgodnie z art.16 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, utworzony zostat Uchwala Nr VII/78/2007 Rady Miasta
Zakopane z dnia 1.03.2007 roku i opublikowang 5.04.2007 roku w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego Nr 245 i zmieniony uchwata Nr XVIII/216/2007 z 20 XII1.2007r opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z 20.01.2008r Nr 47, poz. 358 . Przepisy zawarte w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art.od16 do19) méwia, iz w planach
miejscowych uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrong parkéw kulturowych, dla ktérych sporzadza si¢ plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktéorym uwzgledni¢ nalezy sposéb ochrony, atakze zakazy
1 ograniczenia okreslone w uchwale o utworzeniu Parku.

Uwaga nr 35 dotyczy dla dziatek nr 450/4, 692, 690 obreb 12 oraz 111/2 obrgb 167, likwidacji obszaru
ograniczajacego ZZ ze wzgledu na nie wystarczajace w przesztosci zagrozenia powodzia na
przedmiotowym obszarze oraz fakt, iz teren jest potozny znacznie wyzej niz koryto potoku oraz brak
faktycznych przestanek do uznania tego terenu jako ZZ. Wnosi si¢ réwniez o zmiang w § 9 ust. 13 pkt 3 lit.
b ipkt 3 lit. ¢ polegajaca na wykresleniu stéw: ,,w miejscu istniejacych”, ze wzgledu na ograniczenia
zabudowy, ktére wprowadzono w projekcie planu.

Uwagi w czesci dotyczacej likwidacji obszaru oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem
77 nie uwzgledniono zuwagi na jej sprzeczno$¢ z warunkami uzgodnienia projektu planu
z Dyrektorem RZGW w Krakowie.

Tereny znajdujace si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia zgodnie z przepisami
obowiazujacego prawa (art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 5a pkt 2 ustawy Prawo wodne), podlegaja uzgodnieniu z Dyrektorem RZGW. Zmiana ich przebiegu
nie jest mozliwa gdyz narusza to warunki uzgodnienia projektu planu z Dyrektorem RZGW. Zgodnie
z przepisami ustawy prawo wodne, do czasu sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego zachowuje
wazno$¢ studium ochrony przeciwpowodziowej sporzadzone przez wilasciwego Dyrektora RZGW, ktére
byto podstawa do wyznaczenie kwestionowanych w tresci uwagi obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.
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Dlatego tez zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne w ustaleniach projektu planu zamieszczono zapis
o nastepujacej tresci: ,,W obszarach szczegolnego zagrozenia powodziq wyznaczonych na podstawie zasiegu
wezbrania powodziowego Q 14, okreslonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzqdu
Gospodarki Wodnej w Krakowie ,,Studium okreslajacym granice obszarow bezpoSredniego zagrozenia
powodziq dla terenéw nieobwatowanych w zlewni gérnego Dunajca do ujscia Popradu”, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZZ, obowiqzujq nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia wynikajqce
Z przepisow odrebnych.”

Ponadto po ponownej analizie ustalen planu, w zwigzku z,wyrokiem WSA uchylajacym uchwale
Rady Miasta z 2009 roku w sprawie przyjecia planu Skocznia oraz wynikajaca z ww. faktu oraz
art. 28 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$cia doprowadzenia
do zgodnosci projektu planu z przepisami prawa, zmieniono zasady zagospodarowania terenéw
objetych uwaga, ktore obecnie oznaczone sg symbolami 4.ZU/U i 5.ZU/U.

Zgodnie bowiem z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane, omawiane tereny zlokalizowane sa w zasiggu strefy terenéw otwartych
TOw, o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw
dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza”. Zgodnie z ustaleniami studium
wskazuje si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w ww. strefie w tym
wskazanych na rysunku studium terenéw laséw i zadrzewien:

@ ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw
otwartych, w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiqce lub mogqce stanowic¢ system weztow i ciqgow
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzqt iroslin, atakze ekosystemy majqce istotny wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

@ istniejqce lasy, oznaczone na rysunku studium nr 1, powinny by¢ w catosci traktowane jako lasy
ochronne: wodo- glebo- i wiatrochronne

@ dopuszcza sie ograniczone (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw srodowiska
przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepujqcych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac sie na wyznaczonych Sciezkach, z dopuszczeniem swobodnej
penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzqdzonych
tras, w tym Srodlesnych, 7 zapewnieniem kontroli erozyjnych zagrozen gleby,

¢) uprawianie narciarstwa zjazdowego i biegowego na wyznaczonych trasach na terenach otwartych
nielesnych oraz w kompleksach lesnych, z dopuszczeniem infrastruktury zwiqzanej z uprawianiem
narciarstwa (koleje, wyciqgi, urzqdzenia do zasniezania), z wykorzystaniem srodlesnych polan i enklaw oraz
dopuszczeniem niezbednych przecinek, jednak nie naruszajacych ochronnej funkcji drzewostanéw, zwtaszcza
na stromych zboczach,

d) na terenach otwartych urzqdzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku;

@ wyklucza sie catkowicie wykorzystywanie terenow dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiqzanej
z dziatalnosciq rolniczq,

@ eliminowanie istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miare utraty przez niq wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektow reprezentujqcych wartosci kulturowe,

@ w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacyi,
uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich i z
dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze).

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz.U.Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, sa wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktérego procedowany jest projekt
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planu SKOCZNIA (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym biorac pod uwage fakt iz na ww. terenie zlokalizowane sa istniejace obiekty
osrodka wypoczynkowego, tereny ww. oznaczono w projekcie planu symbolem 4.ZU/U 1i5.ZU/U
i przeznaczono dla lokalizacji zieleni z ustugami, w ktérych ustalono nastgpujace zasady zagospodarowania
terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zieleni z ustugami komercyjnymi zwiqzanymi z obstugq ruchu
turystycznego, realizowane na istniejqcych dziatkach ewidencyjnych;

2) Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, odbudowe i nadbudowe istniejqcych obiektow, przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy istniejqcych budynkow o nie wiecej niz 10% istniejqcej
powierzchni zabudowy, przy uwzglednieniu terendéw szczegolnego zagrozenia powodzig,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

c) przy rozbudowie budynkow stosowanie rozwiqzan potaci dachowych ikqtow ich nachylenia
stanowiqcych kontynuacje istniejqcych zastosowanych w budynkach rozwiqzan,

d) obowiqzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspolnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o roznym kqcie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych ilukarn) 7 dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kqta jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wiekszej niz
1/3 szerokosci potaci oraz otwierania dachow jako otwaré pulpitowych wychodzqcych z kalenicy na
dtugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn (typu: facjatek,
dymnikow, ,,jaskotek”, , kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” itp.). Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu(tzn. szero kos¢ czotowej Sciany lukarny bez okapow), nie moze
przekroczy¢ Y2 dtugosci catej pot aci dachowej. tqczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczyc
2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

e) obowiqzuje dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrqzowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujqcej drewniany gont,

g) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych;

3) Dopuszcza sie realizacje urzqdzen sportowo — rekreacyjnych typu: amfiteatr, zadaszonq scene dla imprez,
trawiaste boiska do gier, korty tenisowe, plac zabaw dla dzieci, Sciezki spacerowe, obiekty i urzqdzenia
maltej architektury, urzqdzone miejsce na ognisko i do grillowania;

4) Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujqcych zasadach:
a) nazwa obiektu moze byc¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub rownolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementow budynku lub
wspornikow,

- jako podswietlane kasetony,
b) tablice informacyjne lub reklamowe mogq byc¢ sytuowane:
- na elewacjach budynkow a ich powierzchnia,
- jako wolnostojqca tablica zlokalizowana przy bramie wjazdowej na teren srodka;

5) Dostep do terenu z drogi klasy dojazdowej oraz poprzez wewnetrzne ciqgi komunikacyjne nie wyznaczone
na rysunku planu;

6) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m > powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
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UWAGI ZE.OZONE W TRAKCIE YVYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO
WGLADU W DNIACH OD 12 WRZESNIA 2013 r. DO 11 PAZDZIERNIKA 2013 r.

Uwagi nr 1, 25, 26 dotyczace likwidacji drogi oznaczonej symbolem 2.KDD oraz utworzenia
w miejscu ulicy Za Cieszynianka, ciagu pieszo- jezdnego w granicach dziatki 161 obr.11 bez
dokonywania poszerzenie pasa jezdnego.

Uwage uwzgledniono czesciowo dokonujac stosownych zmian w tekscie i na rysunku projektu
planu. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowana Uchwata Rady
Miasta, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mie¢ klas¢ techniczng D. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, drogi klasy D,
winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
iurzadzen z nia zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych iinnych funkcji
drogi oraz uwarunkowan terenowych. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych
wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem
dopuszcza si¢ przyjgcie mniejszej szeroko$ci ulicy po przeprowadzeniu analizy obejmujacej m.in.
wplyw istniejacego wartosciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony S$rodowiska,
a w szczegblnosci sposoby ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem
powietrza. W zwiazku z powyzszym majac na uwadze trudne warunki terenowe wynikajace
z istniejacego zainwestowania i bezposredniego sasiedztwa komplekséw lesnych, ulicg Za Cieszynianka
pozostawiono jako nienormatywna drog¢ publiczng, ustalajac na rysunku planu linie rozgraniczajace
ww. ulicy zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym w terenie.

Uwagi nr 2, 3,4, 5,7, 8i 15 dotyczace sprzeciwu dla poszerzenia ulicy Za Cieszynianka. Wnosi si¢
o pozostawienie ww. drogi w obecnej jej szerokosci. Autorzy ww. uwag 13.11.2013 r. wniesli
sprostowanie do uwag, w ktéorym to sprostowaniu informuja, iz zadaja wylacznie zmiany
szerokosci drogi do obecnie istniejacej bez jej wylaczania z kategorii drég publicznych.

Uwage uwzgledniono czesciowo dokonujac stosownych zmian w tekscie i na rysunku projektu
planu. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowana Uchwata Rady
Miasta, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mie¢ klas¢ techniczng D. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, drogi klasy D,
winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
iurzadzen z nia zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych iinnych funkcji
drogi oraz uwarunkowan terenowych. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych
wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem
dopuszcza si¢ przyjgcie mniejszej szerokoSci ulicy po przeprowadzeniu analizy obejmujacej m.in.
wplyw istniejacego wartoSciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony srodowiska, a w
szczeg6lnosci sposoby ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza.
W zwiazku zpowyzszym, majac na uwadze trudne warunki terenowe wynikajace z istniejacego
zainwestowania i bezposredniego sasiedztwa komplekséw lesnych, ulicg Za Cieszynianka pozostawiono
jako nienormatywna droge publiczna, ustalajac na rysunku planu linie rozgraniczajace ww. ulicy
zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym w terenie. Mimo, iZ w sprostowaniu do ww. uwag, ktore
wplynelo dnia 13.11. 2013 r., jego autorzy informuja, iz Zadaja wylacznie zmiany szerokosci drogi
do obecnie istniejacej bez jej wylaczania z kategorii drég publicznych, to z uwagi na fakt, iz
sprostowanie to wplynelo po terminie skladania uwag do planu, uwagi onr: 2, 3, 4, 5, 7,
81 15 potraktowano jako czesciowo uwzglednione.

Uwagi nr 6, 9, 131 14 dotyczace likwidacji drogi oznaczonej symbolem 2.KDD oraz utworzenia
w miejscu ulicy Za Cieszynianka ciagu pieszo- jezdnego w granicach istniejacego pasa jezdnego
1 pieszego.

Uwage uwzgledniono czeSciowo dokonujac stosownych zmian w tekscie i na rysunku projektu
planu. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowana Uchwata Rady
Miasta, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mie¢ klase techniczng D. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
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warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, drogi klasy D,
winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
iurzadzen z nia zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych iinnych funkcji
drogi oraz uwarunkowan terenowych. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych
wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem
dopuszcza si¢ przyjgcie mniejszej szerokoSci ulicy po przeprowadzeniu analizy obejmujacej m.in.
wplyw istniejacego warto$ciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony $rodowiska, a w
szczeg6lnosci sposoby ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza.
W zwiazku zpowyzszym, majac na uwadze trudne warunki terenowe wynikajace z istniejacego
zainwestowania i bezposredniego sasiedztwa komplekséw lesnych, ulicg Za Cieszynianka pozostawiono
jako nienormatywna droge publiczna, ustalajac na rysunku planu linie rozgraniczajace ww. ulicy
zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym w terenie.

Uwagi nr 10, 11, 12 dotyczace likwidacji drogi oznaczonej symbolem 2.KDD oraz utworzenia
w miejscu ulicy Za Cieszynianka ciagu pieszo- jezdnego w granicach istniejacego pasa jezdnego
i pieszego. Autorzy ww. uwag 13.11.2013 r. wniesli sprostowanie do uwag, w ktérym to sprostowaniu
informuja, iz zadaja wylacznie zmiany szerokosci drogi do obecnie istniejacej bez jej wylaczania
z kategorii drég publicznych.

Uwage uwzgledniono cze¢Sciowo dokonujac stosownych zmian w tekscie i na rysunku projektu
planu. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowana Uchwata Rady
Miasta, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mie¢ klas¢ techniczng D. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, drogi klasy D,
winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
i urzadzen z nia zwigzanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych iinnych funkcji
drogi oraz uwarunkowan terenowych. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych
wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszej szeroko$ci ulicy po przeprowadzeniu analizy obejmujacej m.in.
wplyw istniejacego wartoSciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony srodowiska, a w
szczeg6lnosci sposoby ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza.
W zwiazku z powyzszym, majac na uwadze trudne warunki terenowe wynikajace z istniejacego
zainwestowania i bezposredniego sasiedztwa komplekséw lesnych, ulicg Za Cieszynianka pozostawiono
jako nienormatywna drog¢ publiczng, ustalajac na rysunku planu linie rozgraniczajace ww. ulicy
zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym w terenie. Mimo, iZ w sprostowaniu do ww. uwag, ktore
wplynelo dnia 13.11. 2013 r., jego autorzy informuja, iz Zadaja wylacznie zmiany szerokosci drogi
do obecnie istniejacej bez jej wylaczania z kategorii drog publicznych, to z uwagi na fakt iz
sprostowanie to wplynelo po terminie skladania uwag do planu, uwagi onr: 10,
11 i 12 potraktowano jako czeSciowo uwzglednione.

Uwaga nr 16 dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr 435, obreb 11, zakwalifikowanej jako teren
rolny, oznaczony symbolem 4.R/US. Autorzy uwagi wnosza o przeznaczenie ww. dziatki pod tereny
budowlane.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka onr 435o0br.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy
specjalnej PS promocji sportu - obszar PS1, obejmujacy rejon o$rodka COS i skoczni narciarskich
oraz strefy terenéw otwartych TOs, o srednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka
przestrzenna w strefie specjalnej PS 1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu,
w ktérej zawieraja si¢ tereny istniejacych urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji
w/w., polega na ,kompleksowym zagospodarowywaniu terenow na potrzeby sportu (modernizacja,
rozbudowa ibudowa urzqdzen, umozliwiajgcych organizowanie miedzynarodowych imprez
sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego w strefie specjalnej
PS1 na obszarze strefy obowigzuja odpowiednio ustalenia okre$lone dla stref podstawowych tj.
strefy TOs oraz US1 i US2, stosownie do polozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu, oraz
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dodatkowe, specjalne kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do catosci tego obszaru,
tj.:
@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektow tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielenn towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
Z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ uzupetnienie i modernizacja wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) iinfrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

W strefie TOS, najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia
studium dotycza:

@ Utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich i z dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekow oraz ogrzewania (7 warunkiem
przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potoZonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwtaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrozniajgcych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq.

Ponadto, zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgSci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw,
przyjeto nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwoj urzqdzen zwiqzanych zturystykq, wypoczynkiem isportem, a takze niezbednych urzqdzen
z zakresu gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od potozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu.

Dlatego tez w ustaleniach projektu planu, wymieniona w treSci uwagi dziatka znalazta sig
w terenach rolnych, oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowane jako taki i pastwiska. Majac jednak
na uwadze fakt, iz na ww. terenie znajduja si¢ budynki mieszkalne i gospodarcze, w tym budynki
mieszkalne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw, w ustaleniach planu dopuszcza sie
rozbudowg lub odbudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowych, wylacznie w celu poprawy standardu mieszkania,
poprzez realizacje m.in. wiatrotapéw, taraséw, tazienek lub garazy, przy czym zwigkszenie
powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m’.

W zwiazku z powyZszym, przeznaczenie wymienionej w treSci uwagi dzialki o nr 435 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy, jest sprzeczne zustalona w obowigzujacym studium polityka
przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
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(tj. przed zmianami wprowadzonymi do wustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 17 dotyczaca zakwalifikowania dziatki nr 422/1, obreb 11 do terenéw budowlanych. Autorzy
uwagi argumentuja, ze przedmiotowa dziatka potozna jest pomigdzy istniejacymi domami i ma charakter
dziatki typowo budowlanej, jest czg$ciowo uzbrojona i posiada bezposredni dostgp do mediéw oraz do
drogi. Realizacja zabudowy na przedmiotowej dzialce uporzadkuje zabudowe przy ul. Bogéwka. Ponadto
autorzy uwagi informuja, iz na ww. dzialce stal dom, o czym $wiadcza resztki fundamentéw.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka onr 422/1 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej
PS promocji sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy
terenéw otwartych TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka przestrzenna
w strefie specjalnej PS 1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktérej zawieraja
si¢ tereny istniejacych urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na
Jkompleksowym zagospodarowywaniu terenow na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa i budowa
urzqdzen, umozliwiajqcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego, w strefie specjalnej PS1
na obszarze strefy obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych, tj. strefy TOs
oraz US1 i US2, stosownie do polozenia i cech poszczegolnych fragmentéw terenu, oraz dodatkowe,
specjalne kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do cato$ci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektow tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
Z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie i modernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:

@ Utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontow i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem
przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwtaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrozniajacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq,

Ponadto, zgodnie zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw,
przyjeto nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,

c¢) wyklucza sie rozwijanie funkcji osadniczych,
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d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zréznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez w ustaleniach projektu planu, wymieniona w tresci uwagi dziatka, znalazta si¢ w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowane jako taki i pastwiska. Majac jednak na uwadze fakt,
iz na ww. terenie znajduja si¢ budynki mieszkalne i gospodarcze, w tym budynki mieszkalne znajdujace
si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w ustaleniach planu dopuszcza si¢ rozbudowe lub odbudowe
istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalno —
ustugowych i ustugowych, wylacznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacj¢ m.in.
wiatrolapéw, tarasow, tazienek lub garazy, przy czym zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze
przekroczy¢ 30 m’.

W zwiazku z powyzszym, przeznaczenie wymienionej w treSci uwagi dziatki o nr 422/1 obr.11 dla
lokalizacji nowej zabudowy, jest sprzeczne zustalong w obowigzujacym studium polityka
przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
(tj. przed zmianami wprowadzonymi do wustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 18 dotyczaca dopuszczenia rozbudowy, przebudowy i odbudowy budynku mieszkalno —
ustugowego zlokalizowanego na dziatce 420 obr.11.

Uwaga jest bezzasadna. W projekcie planu w terenie 4.R/US dopuszczono przebudowe i odbudowe,
a takze rozbudowe zwiazana z poprawg standardu istniejacych pokazanych na rysunku planu
budynkéw, poprzez realizacje m.in. wiatrolapow, taraséw, lazienek lub garazy, przy czym
zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé 30 m >,

Uwaga nr 19 dotyczaca zmiany klasyfikacji terenéw rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US na dzialce
nr 422/2 obrgb 11 z terenu rolnego na tereny zabudowy mieszkaniowej oraz na dziatce 410/1 obr.11 z terenu
rolnego na tereny zwiazane z obstuga ruchu turystycznego, ustugi komercyjne, zwigzane z gastronomia
i miejsca postojowe.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki o nr 422/2 1410/1 obr.11 znajduja si¢ w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy specjalnej
PS promocji sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon osrodka COS i skoczni narciarskich oraz strefy
terenéw otwartych TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka przestrzenna
w strefie specjalnej PS 1 (rejon osrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu, w ktérej zawieraja
si¢ tereny istniejacych urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w, polega na
,kompleksowym zagospodarowywaniu terenow na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa i budowa
urzqdzen, umozliwiajqcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego, w strefie specjalnej PS1
obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych, tj. strefy TOs oraz US1 i US2,
stosownie do polozenia i cech poszczegélnych fragmentow terenu, oraz dodatkowe, specjalne Kierunki
zagospodarowania okreslone w odniesieniu do calosci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektow tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zielen towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
z wykorzystaniem gatunkow miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ wuzupetnienie i modernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) i infrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujacego caty obszar PSI.
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W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:

@ Utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekéw oraz ogrzewania (z warunkiem
przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwtaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrozniajqacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej 7 dziatalnosciq rolniczq.

Ponadto, zgodnie =z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw,
przyjeto nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez w ustaleniach projektu planu wymienione w tre$ci uwagi dziatki znalazly si¢ w terenach
rolnych, oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowanych jako taki i pastwiska. Majac jednak na uwadze
fakt, iZ na ww. terenie znajduja si¢ budynku mieszkalne i gospodarcze, w tym budynki mieszkalne
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w ustaleniach planu dopuszcza si¢ rozbudowe Iub
odbudowe istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
mieszkalno — ustugowych iustugowych, wylacznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez
realizacj¢ m.in. wiatrolapéw, taraséw, lazienek lub garazy, przy czym zwigkszenie powierzchni
zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m’.

W zwiazku z powyZszym, przeznaczenie wymienionych w tresci uwagi dzialek o nr 422/2 i 410/1
obr.11 dla lokalizacji nowej zabudowy jest sprzeczne z ustalona w obowiazujacym studium polityka
przestrzennga miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
(tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 20 dotyczaca wprowadzenia dla dziatki nr 250, obrgb 11, w terenie 1.ZP — teren zieleni
urzadzonej zapisu umozliwiajacego zrealizowanie parku linowego oraz rozbudowy istniejacego.

Uwaga jest bezzasadna. Zgodnie zobowiazujaca klasyfikacja gruntéw, istniejacy park linowy
zlokalizowany jest w terenach stanowiacych wg obowiazujacej klasyfikacji gruntéw grunt le$ny. Zgodnie
z przepisami ustawy o lasach, bez zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne mozliwe jest
lokalizowanie w lasach urzadzen turystycznych, ktore w terenie 1.ZP sa dopuszczone.
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Uwaga nr 21 dotyczaca wiaczenia do terenéw budowlanych dziatek nr 510, 511, obreb 12 w obszarze,
w ktérym oznaczone sa symbolem 1.R.

Sasiednia dziatka nr 293 jest objeta w planie symbolem 1.U, dopuszczajacym zabudoweg ustugowa.
Dziatka nr 589, stanowiaca obecnie wlasno$¢ Victoria Planet Group sp. z 0. 0. w Warszawie, znajduje si¢
w planie w terenach rolnych, oznaczonych symbolem 1.R. W zwiazku z planowanym ztozeniem przez
Victoria Planet Group sp. zo. o. wniosku o przeznaczenie dziatki 589 pod teren budowlany, zasadnym
wydaje si¢ wiaczenie do terenéw budowlanych réwniez dziatek 5101 511, stanowiacych wtasno$¢ autorki
uwagi. Ponadto informuje, ze ul. Droga do Bialego w koncowej swojej czgsci nie posiada statusu drogi
publicznej, dlatego tez obecnie trwa postgpowanie w sadzie rejonowym w Zakopanem (z wniosku autorki
uwagi sygn. akt I Ns 661/11, natomiast z wniosku Victoria Planet Group Sp. z 0. 0. w Warszawie sygn. akt
I Ns 859/09) w przedmiocie ustanowienia stuzebno$ci drogi konieczne;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymienione w tre$ci uwagi dziatki o nr 510, 511, obreb 12 obejmuja teren,
ktéry w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakopane zaliczony zostat do:

1. strefy terenéw otwartych TOw, o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,,catkowicie wyklucza
si¢ wykorzystywanie terenow dla funkcji osadniczej, w tym rownie? zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”.
Ponadto zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu do
terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgéci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjmuje si¢ nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sie rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

2. wyznaczonego na rysunku studium obszaru ochrony profilaktycznej C - porzadkowania zabudowy
(uktadéw przestrzennych iich elementéw) konserwowania irewaloryzowania historycznych uktadow
przestrzennych i ich elementow o wartosciach kulturowych, zwtaszcza zabytkowych.

W zwiazku z powyzszym oraz faktem iz na dzialce nr 293 o powierzchni 28 aréw zlokalizowany jest
budynek ustugowy o powierzchni zabudowy 400 m?, w planie utrzymano jedynie dotychczasowa funkcje
ww. dzialki dopuszczajac odbudoweg i przebudowe istniejacego obiektu oraz ustalajac, iz powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% pow. terenu inwestycji.

Nie jest natomiast zgodne =z ustaleniami obowiazujacego studium wyznaczanie nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy w wyznaczonej w studium strefie terenéw otwartych o wysokim poziomie
rezimu ochrony. Zgodnie bowiem z art.9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym zdnia 27 marca 2003r (Dz.U.Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami) ustalenia
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy
21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 22 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek nr 477/3/4, 476/1/7, potozonych w Zakopanem
przy ul. Karlowicza 2a z przewidzianego w planie przeznaczenia: tereny zieleni oznaczone symbolem
3.ZI/ZR na przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej MN z mozliwoscia wybudowania jednego
budynku mieszkalnego wolnostojacego o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 600 m*> lub dwéch
budynkéw mieszkalnych wolnostojacych o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 300 m”> kazdy,
z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, ushugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo
pensjonatowe. Autor uwagi zaznacza, ze w uchwalonym planie ,,Skocznia”, przyjetym Uchwata Rady
Miasta Zakopane nr XXXIV/480/08 z dnia 29 grudnia 2008 r. przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona
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byta pod tereny zabudowy mieszkaniowej MN, z dopuszczalnym przeznaczeniem podstawowym pod ustugi
komercyjne, realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe. Omawiany plan zostat uchylony wyrokiem
WSA z dnia 12 pazdziernika 2009 r. w sprawie II SA/Kr 755/09 z przyczyn formalnych, a nie z uwagi na
przewidziany w planie sposob przeznaczenia nieruchomosci.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymienione w tresci uwagi dzialki o nr 477/3/4, 476/1/7, obejmuja teren,
ktéry w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakopane zaliczony zostat do:

1. strefy terenéw otwartych TOw, o wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktérej: ,,catkowicie wyklucza
si¢ wykorzystywanie terenow dla funkcji osadniczej, w tym rownie; zwiqzanej z dziatalnosciq rolniczq”.
Ponadto zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu do
terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgéci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw przyjmuje si¢ nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

2. wyznaczonego na rysunku studium obszaru ochrony profilaktycznej C - porzadkowania zabudowy
(uktadéw przestrzennych iich elementéw) konserwowania irewaloryzowania historycznych uktadow
przestrzennych i ich elementow o wartosciach kulturowych, zwtaszcza zabytkowych.

W zwiazku z powyzszym oraz faktem, iz na dziatkach wymienionych treSci uwagi zlokalizowane sa:
budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - budynek mieszkalny ul. Kartowicza 2a i budynek
gospodarczy ul. Karlowicza 2b, w planie dopuszczono w wypadku rozbidrki istniejacych budynkéw
polozonych w terenie oznaczonym na rysunku planu szrafami, realizacj¢ budynku pensjonatu z czgscia
mieszkalna, o tacznej powierzchni zabudowy na terenie inwestycji, ktéra nie przekracza istniejacej
powierzchni zabudowy, z tolerancja do 35% oraz kubaturze nadziemnej do 3000 m”.

Nie jest natomiast zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, wyznaczanie nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy w wyznaczonej w studium strefie terenéw otwartych o wysokim poziomie
rezimu ochrony. Zgodnie bowiem z art.9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym zdnia 27 marca 2003r (Dz.U.Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami) ustalenia
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy
21.10.2010 r.) uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 231 24 dotyczy przeznaczenia dziatek ewidencyjnych: 214, 217, 216, 218, 219, 220, 222/3,
222/4, 222/5, 226, 446, 508, 509, 593 pod tereny zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem zabudowy
wielorodzinnej, funkcji ustugowej i obstugi turystyki.

Petnomocnik autorki uwagi podnosi, ze ustalenia planu dla ww. dzialek sa niezgodne z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co bedzie kwalifikowalo ostatecznie uchwalony
plan do stwierdzenia niewazno$ci. W treSci uwagi zwraca si¢ uwage na brak mozliwo$ci stwierdzenie
zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium z uwagi na jego nieaktualnos¢ oraz nieczytelno$¢. Autorzy
uwagi podnosza réwniez, iz w toku jest postgpowanie sadowe w sprawie skargi na ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane™.

Uwagi nie uwzgledniono.

Obszar objety uwaga w czgéci, obejmujacej dziatki o nr 217, 216, 218, 219, 220, 222/3, 222/4, 222/5,
466, 508, 509, 593 zgodnie zustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane” (Uchwata Rady Miasta Zakopane Nr XV/140/99
z 15 grudnia 1999 r.) zaliczony zostal do strefy §rédmiejskiej OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
obszar6w wskazanych na rysunku studium jako ,tereny zieleni miejskiej urzadzonej”. Dla ww. strefy OS1
ustalono w studium, iz kierunkiem zagospodarowania przestrzennego bedzie m.in. ,,ochrona historycznej
struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi i innymi, stanowigcymi dobra kultury,
oraz ochrona istniejacych zespoléw zieleni, w tym zadrzewien”. W ustaleniach studium w ww. strefie
OS1 znajduje si¢ réwniez ustalenie dotyczace mozliwosci ,,wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej
zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy zwiazanej z obstuga
mieszkancow i turystoéw”, ale odnosi si¢ ono wytacznie do terenéw wskazanych na rysunku studium jako
,,obszary do zabudowy” oraz tzw. zabudowy plombowej. Na rysunku studium od strony dzialek nr: 230,
229, 228, 226/1, 225, znajduje si¢ proponowana do utrzymania granica terendow zabudowy
oddzielajaca ,,0bszary do zabudowy” od ,terenow zieleni miejskiej urzqdzonej”. Zgodnie z ww.
ustaleniem studium mozna uznac, iz w przypadkach uzasadnionych ww. granica ,terenéw zabudowy” moze
ulec niewielkim modyfikacjom wynikajacym m.in. z istniejacego stanu witasnosci lub stanu faktycznego
zwigzanego np. z istniejaca zabudowa, co zreszta w wypadku dziatek stanowiacych wilasnos$¢ autorki uwagi
uczyniono. Wymieniona natomiast w tre§ci uwagi ,,gruba czerwona przerywana linia” umieszczona na
rysunku studium przebiega po dziatkach nr 221, 214, 215, 593 oraz czg¢Sciach dziatek 466 1 216. W zwiazku
z powyzszym oraz zapisem studium méwiacym, iz zasigg terenéw zabudowy wyznaczono na rysunku
studium z uwzglednieniem ustalen mpzp z 1994 roku, dziatk¢ o nr 214, na ktérej znajduja sie¢ w chwili
obecnej budynki iktéra w ww. planie z 1994 roku przeznaczona byla do zabudowy, w projekcie planu
réwniez zaliczono w do terenéw przeznaczonych do zabudowy. Do zabudowy przeznaczono réwniez
dziatki onr 226/1/2, ktére znajduja si¢ w cato$ci w strefie $rodmiejskiej OS1 - “Zamoyskiego -
Koscieliska”. Dziatki natomiast onr ewid. 593, 215 oraz 217 stanowiace w obowiazujacej klasyfikacji
gruntéw teren leSny pozostawiono w przeznaczeniu leSnym. Pozostale wymienione w treSci uwagi dziatki,
ktére w planie z 1994 roku stanowity teren o przeznaczeniu le§nym, a na rysunku studium stanowia ,.tereny
zieleni miejskiej urzadzonej” z uwagi na fakt, iz zgodnie z obowiazujaca klasyfikacja gruntéw nie stanowia
juz uzytkéw leSnych, w projekcie planu przeznaczono pod treny zieleni. Nalezy podkresli¢, iz zmiana
klasyfikacji gruntéw na ww. dziatkach nastapita dopiero po 2008 roku, tj. przeszto 8 lat po opracowaniu
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.

Dziatki wymienione w treSci uwagi i przeznaczone w projekcie planu dla lokalizacji zieleni, od lat
podlegaty ochronie przed zabudowa, o czym $wiadcza ustalenia nieobowiazujacego juz planu ogdlnego
miasta Zakopane z 1994 r., zgodnie z ktérym dziatki te pozostawaly w przeznaczeniu leSnym i oznaczone
byty symbolem 2.ZL. Swiadczy otym réwniez, uzyty w treici uwagi opis rysunku studium w czesci
obejmujacej ,,tereny miejskie zieleni urzadzonej oraz otoczenia ciekéw”, jako terenu oznaczonego kolorem
»jasno zielonym zczarnymi kropkami”. Zgodnie bowiem zuzywanymi na mapach topograficznych
oznaczeniami, znajdujace si¢ na rysunku studium “czarne kropki” stanowig tre§¢ uzytej do sporzadzenie
rysunku studium mapy topograficznej i obejmuja grunty lesne. Trudno wigc uzna¢ za zgodne z ustaleniami
studium zaliczenie wymienionych w treSci uwagi dziatek do terenéw wskazanych dla lokalizacji zabudowy,
jak réwniez uznanie, iz proponowana w studium do utrzymania granica terenéw zabudowy moze ulec tak
znacznym modyfikacjom, ktérych efektem begdzie wiaczenie do terenéw przeznaczonych do zabudowy
catego wyznaczonego w studium ,terenu miejskiej zieleni urzadzonej oraz otoczenia ciekéw”. Ponadto
dzialanie takie sprzeczne jest zpodstawowym zapisanym w obowiazujacym studium kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego strefy $réodmiejskiej OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska”, ktérym jest
,,ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi i innymi,
stanowigcymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien”.

Wytaczenie wymienionych w tre§ci uwagi dzialek z klasyfikacji lesnej niejest réwnoznaczne
i nie determinuje ich przeznaczenia do zabudowy, zwlaszcza w sytuacji gdy dzialanie takie sprzeczne jest
z ustaleniami studium. Tereny zieleni nie stanowia bowiem wylacznie tereny le$ne i przywodne. Zielen
miejska tworza zar6wno tereny lesne, zadrzewione jak itereny pozbawione drzewostanu obejmujace
skwery, zielence, ogrody przydomowe itp. Podkresli¢ nalezy réwniez, iz jednym z podstawowych
ustalonych w studium, kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta jest ,,zasada ograniczania
ilo§ciowego rozwoju Zakopanego, przy wydatnym rozwoju jakoSciowym, polegajacym na poprawie
standardow zamieszkania, obstugi i wyposazenia miasta”.

Ponadto zwazy¢ nalezy, iz omawiane dziatki w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczone zostaty do
kompleksu przyrodniczo — osadniczego o wysokich walorach biotycznych, wskazanego do utrzymania
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istniejacych zalesien, zadrzewien oraz terendéw zieleni urzadzonej. Konieczno$¢ uwzgledniania w planach
opracowan ekofizjografiznych wynika wprost z Ustawy prawo ochrony $rodowiska w ktérej w art.72 ust 1 i
4 mowa jest iz ,,w planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, na podstawie opracowan ekofizjograficznych,
stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw przyrodniczych iich
wzajemnych powigzan”.

Jak wynika z zapiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kryterium zgodnosci
ustalen studium z ustaleniami planu miejscowego, w zwiazku z cytowanymi wyzej zapisami studium dla
strefy OS1 nie pozwala na wiaczenie do terendw przeznaczonych do zabudowy wymienionych w tresci
uwagi dziatek. Postugujac si¢ zamieszczonym w stowniku jezyka polskiego znaczeniem stowa ,,zgodno$¢”
rozumianym jako ,,jednakowo$¢” nie jest mozliwe stwierdzenie, iz tereny miejskiej zieleni urzadzonej oraz
otoczenia ciekéw sa ,,jednakowe” zterenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub terenami
zabudowy ustugowej. Fakt, iz nie zostalo zakonczone postgpowanie sadowe w sprawie stwierdzenia
niewaznosci studium, nie przesadza o stwierdzeniu niewaznosci ww. dokumentu. Do czasu ostatecznego
rozstrzygnigcia ww. kwestii przez NSA, studium jest dokumentem obowiazujacym, z ktérym ustalania
planu miejscowego musza by¢ zgodne. Projekt mpzp ,,Skocznia” procedowany jest bowiem zgodnie
z brzmieniem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed zmianami
wprowadzonymi do ww. ustawy 21.10.2010r., co oznacza, iz Rada Miasta Zakopane uchwala¢ bedzie plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium. Ponadto uwaga w czegsci, w ktorej
autorzy kwestionuja ustalenia obowiazujacego studium, nie podlega rozpatrzeniu gdyz jak stanowi przepis
art. 18 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uwagi moze wnie$¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu.

Wymienione w tre§ci uwagi przeznaczenie omawianego terenu dla ,funkcji mieszkaniowej,
zuwzglednieniem zabudowy wielorodzinnej, funkcji ustugowej iobstugi turystyki’ jest sprzeczne
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie jest bowiem
mozliwe przeznaczenie tego samego terenu dla trzech réznych kategorii przeznaczenia, co potwierdzaja
réwniez wyroki NSA w ww. sprawie. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego stanowiacy o ograniczeniu w sposobie wykonywania prawa wiasnosci, winien stanowi¢ o tym
w sposéb czytelny 1budzacy jak najmniej watpliwosci interpretacyjnych. Jezeli tego nie czyni budzac
watpliwosci zasadniczej natury co do przeznaczenia terenu, to moze stanowic¢ zagrozenie dla standardéw
demokratycznego panstwa, powielajac watpliwosci na etapie rozstrzygni¢¢ indywidualnych” — wyrok NSA
z 10.06.2009r, OSK 1854/08, Legalis.

Uwaga nr 27 dotyczaca przeznaczenia dziatki onr 4550br.12 pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna. Autor uwagi informuje, iz 30/03 2009 zmieniona zostata klasyfikacja ww. dzialki z terenéw
lesnych LsV na pastwiska PsV.

Uwaga w czesci dotyczacej zmiany Kklasyfikacji gruntéw dla dzialki 455, obreb 12 jest bezzasadna
gdyz zostala juz w projekcie planu wylozonym do wgladu publicznego w dniach 23 marca 2012 r. do
23 kwietnia 2012r uwzgledniona.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej przeznaczenia dzialki onr 455obr.12 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, z dniem 1 stycznia 2004 roku, plany miejscowe uchwalone
przez dniem 1995 roku stracily wazno$¢, w zwiazku z powyzszym nie moga one stanowi¢ podstaw do
stwierdzania o przeznaczeniu do zabudowy wyznaczonych w ww. planach terenéw. Zgodnie natomiast
z obowiazujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003roku wiazace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych sa ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy
studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, arada gminy zgodnie
z art. 20 ust. 1 ww. ustawy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.
Ponadto jak wynika z tresci uwagi mimo iz dziatka nr 455, obrgb 12 w planie z 1994 roku znajdowata sig
w terenach mieszkalnictwa niskiej intensywnoSci, realizacja na ww. dzialce ww. przeznaczenie byla
niemozliwa w zwiazku z faktem, iz ww. dzialka stanowita w caloSci grunt lesny. Jak bowiem wynika
z tre$ci uwagi zmiana klasyfikacji gruntéw nastapita dopiero 09.02.2009, tj. po utracie wazno$ci planéw
miejscowych zatwierdzonych przez dniem 1995 roku, w tym réwniez planu ogdélnego miasta Zakopane
z 1994r.
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Dziatka wymieniona wtreSci uwagi w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane znajduje si¢ w strefie terenéw otwartych TOw,
0 wysokim poziomie rezimu ochrony, w ktorej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw
dla funkcji osadniczej, wtym roéwniez zwigzanej z dzialalnosScia rolnicza”. Ponadto, zgodnie
z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu do terenéw
otwartych w pozatatrzanskiej cz¢Sci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki
uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana 7 ochrong srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

W projekcie planu uwzgledniono w ww. strefie jedynie istniejaca zabudowe poprzez dopuszczenie
odbudowy i przebudowy istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw o réznych funkcjach oraz
wynikajace z poprawy standardu dopuszczenie ich rozbudowy i nadbudowy, przy zachowaniu ustalonych
w planie szczegdétowych zasad ksztattowania zabudowy.

Zapis ww. zgodny jest z ustaleniami obowiazujacego studium gdyz dopuszcza jedynie utrzymanie
istniejacej zabudowy z mozliwos$cia wprowadzenia do niej niewielkich korekt, celem poprawy standardu
i estetyki obiektéw. Nie jest natomiast mozliwe wyznaczania w obrgbie ww. strefy nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy, gdyz stanowi to naruszenie obowiazujacego prawa i skutkowaé moze
stwierdzeniem przez organ nadzorczy niewazno$ci uchwaty w sprawie zatwierdzenie planu miejscowego.

Uwaga nr 29 dotyczaca sprzeciwu dla ograniczenia mozliwosci rozbudowy, istniejacego budynku
mieszkalno — ustugowego zlokalizowanego na dziatce 420 obr.11.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka onr 420 obr.11 znajduje si¢ w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy
specjalnej PS promocji sportu - obszar PS1 obejmujacy rejon o$rodka COS i skoczni narciarskich oraz
strefy terenéw otwartych TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony. Przyjeta w studium polityka
przestrzenna w strefie specjalnej PS 1 (rejon oSrodka COS i skoczni narciarskich) - promocji sportu,
w ktdrej zawieraja si¢ tereny istniejacych urzadzen sportowych oraz tereny wskazane dla lokalizacji w/w,
polega na , kompleksowym zagospodarowywaniu terenéw na potrzeby sportu (modernizacja, rozbudowa
i budowa urzqdzen, umozliwiajgcych organizowanie miedzynarodowych imprez sportowych)”.

Zgodnie z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego, w strefie specjalnej
PS1 obowiazuja odpowiednio ustalenia okreslone dla stref podstawowych, tj. strefy TOs oraz US1
i US2, stosownie do polozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu, oraz dodatkowe, specjalne
kierunki zagospodarowania okreslone w odniesieniu do calosci tego obszaru, tj.:

@ uporzqdkowanie terenu, w tym eliminacja istniejqcych obiektéw tymczasowych,

@ wyposazenie zespotu w zieleh towarzyszqcq, nawiqzujqcq charakterem do zieleni naturalnej,
z wykorzystaniem gatunkéw miejscowych, przy zachowaniu otwar¢ widokowych na Tatry,

@ uzupetnienie i modernizacjia wyposazenia w urzqdzenia komunikacji (parkingi) iinfrastruktury
technicznej,

@ zagospodarowanie terenu na podstawie kompleksowego projektu obejmujqcego caty obszar PSI.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw ustalenia studium
dotycza:

@ Utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastepujqcych zasad:
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a) dopuszczenie remontow imodernizacji, uzupetnianie wyposazienia istniejqcej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, 7 wykorzystaniem systeméw miejskich i z dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekéow oraz ogrzewania (7 warunkiem
przechodzenia na nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan, pasmami
lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéow agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow, zwlaszcza
dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektow, pozytywnie wyrozniajacych sie w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiqzanej 7 dziatalnosciq rolniczq,

Ponadto, zgodnie =z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego
w odniesieniu do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw,
przyj¢to nastgpujace kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystykq, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

Dlatego tez w ustaleniach projektu planu, wymieniona w tresci uwagi dziatka, znalazta si¢ w terenach
rolnych oznaczonych symbolem 4.R/US, uzytkowane jako taki i pastwiska. Majac jednak na uwadze fakt,
iz na ww. terenie znajdujq si¢ budynki mieszkalne i gospodarcze, w tym budynki mieszkalne znajdujace
si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w ustaleniach planu dopuszcza si¢ rozbudoweg lub odbudowe
istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalno —
ustugowych i ustugowych, wytacznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacj¢ m.in.
wiatrotapow, taraséw, tazienek lub garazy, przy czym zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze
przekroczy¢ 30 m’.

W zwiazku z powyZszym, ograniczenie rozbudowy istniejacego budynku na wymienionej w tresci
uwagi dzialce o nr 420 obr.11 zgodne jest z ustalong w obowiazujacym studium polityka przestrzenna
miasta ijako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym zdnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
(tj. przed zmianami wprowadzonymi do wustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 30 dotyczaca uzupelnienie tekstu projektu planu o zapis jednoznacznie dopuszczajacy
realizacj¢ kolejki zjazdowej tzw. ,tyrolki” wzdtuz skoczni oraz ustalenia w planie warunkéw jej realizacji
i eksploatacji. Ponadto wnosi si¢ o uzupetnienie tekstu i rysunku planu o informacj¢ dotyczaca istniejacego
obiektu gastronomicznego, a takze ustalania mozliwosci jego rozbudowy o co najmniej 50% powierzchni
zabudowy.

Autorka uwagi nie wskazuje zadnych dzialek na ktérych realizowane maja by¢ wnioskowane przez
nia inwestycje oraz dziatki na ktorej zlokalizowany jest obiekt gastronomiczny.

Ponadto, uwaga w czeSci dotyczacej utrzymania i rozbudowy istniejacych obiektéw w terenach
oznaczonych symbolami 4.US oraz 1.US/ZN jest bezzasadna, poniewaz zgodnie z ustaleniami projektu
planu w terenie 4.US dopuszcza sie ,,odbudowe, nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe istniejqcych
obiektow i budynkow, w tym obiektow sportowych z urzqdzeniami iobiektami towarzyszqcymi” oraz
innych obiektow i urzqdzen niezbednych dla funkcjonowania skoczni narciarskich i organizacji imprez
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sportowych o catkowitej wysokosci nie wiekszej niz 7m” — ust.18 pkt4 lit.d, a wterenie 1.US/ZN
»dopuszcza sie odbudowe, nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe istniejqcych obiektow” — ust.16 pkt 3.

Nie uwzgledniono natomiast uwagi w czesci dotyczacej dopuszczenia realizacji kolejki zjazdowej,
tzw. ,,tyrolki” wzdluz skoczni oraz ustalenia w planie warunkéw jej realizacji i eksploatacji. Teren
Wielkiej Krokwi zlokalizowany jest w obszarze Tatrzanskiego Parku Narodowego i oznaczony w projekcie
planu symbolem 1.US/ZN. Zgodnie z projektem planu uzgodnionym przez Dyrektora TPN-u w ww.
obszarze dopuszcza si¢ jedynie odbudowe, nadbudowg, rozbudowe lub przebudowg istniejacych obiektow.
W zwiazku z powyzszym realizacja wnioskowanej inwestycji sprzeczna jest z ww. uzgodnieniem i nie moze
zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dyrektor parku
narodowego jest organem ktéry w obszarze parku narodowego oraz jego otuliny uzgadnia plany miejscowe
i nie jest mozliwe procedowanie planu bez jego uzgodnienia.

Uwaga nr 31 dotyczaca sposobu przeliczania w planie intensywno$ci terenu oraz wskaznikéw
dotyczacych terenéw biologicznie czynnych i wysokos$ci zabudowy dla posesji przy ul. Pitsudskiego
59 (dziatka nr 230, obrgb 11), ktére to wskazniki nie uwzgledniaja stanu istniejacego.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z wykonana na etapie opracowania planu inwentaryzacja stanu
istniejacego, w sasiedztwie przedmiotowej dzialki o powierzchni okoto 0,09 ha na omawianym terenie
przewazaja budynki mieszkalne jednorodzinne, posiadajace maksymalnie dwa lokale mieszkalne lub jeden
lokal mieszkalny z lokalem ustugowym.

Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu, w terenie 9.MN mozliwa jest realizacja nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i pensjonatowych oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych.
Przeznaczenie ww. terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustalenia projektu planu
dotyczace wskaznika terenéw biologicznie czynnych na terenie inwestycji, maksymalnej powierzchni
zabudowy na terenie inwestycji oraz maksymalnej wysoko$ci budynkéw wynikaja, poza stanem istniejacym
na dzialce i w jej sasiedztwie, przede wszystkim z zapiséw studium, ktére ten teren zaliczaja do strefy
srodmiejskiej OS1c ,,Zamoyskiego - Koscieliska” potozonej w zasiggu terenéw “ochrony profilaktyczne;j”
C - porzadkowania zabudowy (ukladéw przestrzennych i ich elementéw). Zgodnie z ustaleniami studium,
kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS1 winnym zmierza¢ do:

@ utrzymania i rozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych,

@ ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejqcymi obiektami zabytkowymi (Ksiezowka)
i innymi, stanowiqcymi dobra kultury, oraz ochrony istniejqcych zespotow zieleni, w tym zadrzewien.
Ochrona obiektow zgodnie 7z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontow
modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow
uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb.

@ korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwalych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu ikolorystyki - zwlaszcza obiektow
potozonych w sqsiedztwie obiektow zabytkowych,

@ zagospodarowania terenu kolidujqcego 7 funkcjami strefy baqdZz 7 kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekow, innego niz zagospodarowanie
zieleniq),

@ wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtownie o charakterze
miejskim, willowym oraz zabudowy zwiqzanej 7 obstugq mieszkancow i turystow, w tym obiektow bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujgcych zasad i standardow: dostosowywania nowych obiektéow do
historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych
oraz pelnionych funkcji,

Ponadto zgodnie z pkt 5 ustalen studium dla strefy OS1, wskazane jest wprowadzanie, na wolnych
dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy
zwiazanej z obsluga mieszkancow i turystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej, z zachowaniem
nastepujacych zasad i standardéw:

@ dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,
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@ preferowania zasady ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

@ intensywnos¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak
w 10 ust. 4 pkt 7 lit. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wiecksza niz 0,4 (0,45
w przypadkach szczegolnych),

@ w zagospodarowywaniu wolnych dziatek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré widokowych na
Tatry bqdz Pasmo Gubatowskie,

@ odpowiednie ksztattowanie zieleni w ofoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewnien i zakrzewien, ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektow o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania tych
obiektow,

@ wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekdéw, z ewentualnymi
pieszymi ciqgami spacerowymi,

(@ wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz zapisy projektu planu dotyczace wskaznikéw zabudowy,
w tym dotyczacych terenéw biologicznie czynnych i wysokosci zabudowy sa zgodne z ustaleniami
obowiazujacego studium. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami) ustalenia
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy
21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 32 dotyczaca:

-uwzglednienia w planie podzialu geodezyjnego dzialek 4541455, obrgb 12, wpisanego do ewidencji
powiatowych zasobéw w dniu 11.08.2009 r. pod numerem ewid. 4634/415/09;

- uwzglednienia dokonanej zmiany klasyfikacji gruntéw dla dziatek 454 i 455, obreb 12;

- uwzglednienia w nowym planie stanu pierwotnego dziatki nr 455, obrgb 12, ktéra zgodnie z wydana opinia
z dnia 27.10.200 r. znak BUA.I1.7324-310/2000 przeznaczona byta pod tereny mieszkalnictwa niskiej
intensywnosci;

- zmiang przeznaczenia dziatki w obszarze A i B na dziatkg¢ przeznaczona na tereny budowlane, z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub ustugowe;.

Uwaga w czeSci dotyczacej zmiany klasyfikacji gruntéw dla dziatek 454 i 455, obreb 12 zostala
juz w projekcie planu wylozonym do wgladu publicznego uwzgledniona w dniach od 23 marca
2012 r. do 23 kwietnia 2012, w zwiazku z czym uwaga dotyczaca ww. kwestii jest bezzasadna.

Uwaga dotyczaca uwzglednienia w planie podzialu geodezyjnego dziatek 4541455, obreb 12,
wpisanego do ewidencji powiatowych zasobé6w w dniu 11.08.2009 r. nie dotyczy ustalen projektu planu
iw zwiazku z powyzszym nie podlega rozpatrzeniu. Projekt planu sporzadzany jest na podkiadzie
mapowym pochodzacym z panstwowego zasobu geodezyjnego, w zwigzku z czym nie jest mozliwe
wprowadzania na rysunku projektu planu korekt do na ww. podktadzie mapowym.

Uwagi w czeSci dotyczacej uwzglednienia w nowym planie stanu pierwotnego dziatki nr 454, obreb
12, ktéra zgodnie z wydang opinig z dnia 27.10.2000 r. znak BUA.IL.7324-310/2000 przeznaczona byta
pod tereny mieszkalnictwa niskiej intensywno$ci, nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa z dniem 1 stycznia 2004 roku plany miejscowe uchwalone przez dniem 1995 roku
stracity wazno$¢, w zwiazku z powyzszym nie moga one stanowi¢ podstaw do stwierdzania
o przeznaczeniu do zabudowy wyznaczonych w ww. planach terenéw. Zgodnie natomiast z obowiazujaca
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych sa ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww.
ustawy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Dziatki
wymienione w tre§ci uwagi w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane znajduja si¢ w strefie terenéw otwartych TOw, o wysokim poziomie
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rezimu ochrony, w ktérej: ,,calkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw dla funkcji
osadniczej, wtym réwniez zwigzanej z dzialalnoScia rolnicza”. Ponadto, zgodnie z przyjetymi
w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu do terenéw otwartych
w pozatatrzanskiej cze¢sci Zakopanego tj. strefy TOs 1TOw przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki
uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalnosé zwiqzana z ochrongq srodowiska, przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtownq funkcjq tych terenow jest turystyka i wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sie rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzqdzen zwiqzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzqdzen z zakresu
gospodarki rolniczej ilesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegolnych fragmentow terenu.

W projekcie planu uwzgledniono w ww. strefie jedynie istniejaca zabudowe poprzez dopuszczenie
odbudowy i przebudowy istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw o r6znych funkcjach oraz
wynikajace z poprawy standardu dopuszczenie ich rozbudowy i nadbudowy, przy zachowaniu ustalonych
w planie szczegdétowych zasad ksztattowania zabudowy.

Zapis ww. zgodny jest z ustaleniami obowiazujacego studium, gdyz dopuszcza jedynie utrzymanie
istniejacej zabudowy z mozliwo$cia wprowadzenia do niej niewielkich korekt, celem poprawy standardu
i estetyki obiektow. Nie jest natomiast mozliwe wyznaczenia w obrgbie ww. strefy nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy, gdyz stanowi to naruszenie obowigzujacego prawa i skutkowaé moze
stwierdzeniem przez organ nadzorczy niewazno$ci uchwaty w sprawie zatwierdzenie planu miejscowego.

Ponadto, jak wynika z tresci uwagi, mimo iz w wydanej 2000 roku opinii o przeznaczeniu dziatki nr
454, obreb 12 pod tereny mieszkalnictwa niskiej intensywnoS$ci, realizacja na ww. dzialce ww.
przeznaczenie byta niemozliwa w zwiazku z faktem, iz ww. dzialka stanowita w caloéci grunt lesny. Jak
bowiem wynika z tre§ci uwagi zmiana klasyfikacji gruntéw nastapita dopiero 09.02.2009, tj. po utracie
waznosci planéw miejscowych zatwierdzonych przez dniem 1995 roku, w tym réwniez planu ogdlnego
miasta Zakopane z 1994 r.

Uwaga nr 33 dotyczaca ustalania dla wszystkich terenéw zlokalizowanych w pierzei ulicy
Pitsudskiego (od ulicy Sabaly po Makuszynskiego), a takze w pasie powyzej ulicy Sabaty, jednolitego
przeznaczenia terenéw, tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug komercyjnych zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego. Autorzy uwagi uwazaja, iz nie ma uzasadnienia dla wyznaczania
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw ustug oznaczonych symbolem 22.U, gdyz
jest to uprzywilejowanie jednego z podmiotow.

Zgodnie 7z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane, obszar w obrgbie ktérego zlokalizowana jest dziatka autor6w uwagi
oraz wymieniony w tre§ci uwagi teren oznaczony symbolem 22.U, zaliczony zostal do strefy
srodmiejskiej OS, obszaru OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska”, obejmujacego zespoly zabudowy
zwiazane z przedluzeniem glownej osi komunikacyjnej péinoc - potudnie, w ciaggu ul. Zamoyskiego
oraz z ciggiem o kierunku wschéd - zachéd, (ul. Witkiewicza - Tetmajera i jej przedluzenie do ul.
Strazyskiej), atakze zespoly zabudowy zwiazane zul. Kasprusie i Koscieliska. Przyjgta w ww.
dokumencie polityka przestrzenna w strefie OS polega na porzqdkowaniu, modernizowaniu
i uzupetnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gtownie w zakresie mieszkalnictwa, ustug
podstawowych oraz ustug ogdlnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu oswiaty, zdrowia itp.), w
zakresie bazy noclegowej iZywieniowej turystyki, atakze na uzupetnianiu wyposazenia strefy
w niezbedne urzqdzenia towarzyszqce (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna). Ustalone
natomiast dla obszaru OS1 - “Zamoyskiego - KoScieliska” kierunki zagospodarowania przestrzennego
w pierwszym punkcie moéwia o ,utrzymaniu irozwijaniu funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej
turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugowych”. Ponadto, zgodnie z pkt 5 wskazane jest wprowadzanie,
na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim, willowym oraz
zabudowy zwiazanej z obsluga mieszkancéw iturystow, wtym obiektow bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:
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@ dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich
sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

@ preferowania zasady ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

@ intensywnos¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak
w 10 ust. 4 pkt 7 lit. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wieksza niz 0,4 (0,45
w przypadkach szczegolnych),

@ w zagospodarowywaniu wolnych dziatek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré widokowych
na Tatry bqdz Pasmo Gubatowskie,

@ odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewnien i zakrzewien, ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektow o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

@ wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pleszymi ciqgami spacerowymi,

@ wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia.

Teren oznaczony symbolem 22.U wprowadzono do ustalen projektu planu po uwzglednienie uwag,
ktére wptynety do projektu planu wyltozonego do wgladu publicznego. Zaréwno ustalenia studium jak
i parametry dzialek wchodzacych w sktad omawianego terenu (taczna powierzchni 0,52 ha)
nie wykluczaly mozliwosci jego przeznaczenie dla lokalizacji ustug komercyjnych zwiazanych z obstuga
ruchu turystycznego. Stosownie do ustalen obowigzujacego studium ustalono powierzchnig zabudowy,
ktéra nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji oraz catkowita wysoko§¢ budynkéw
ktéra nie moze przekroczy¢ 13 metréw. Zwazy¢ nalezy, iz w bezpo$rednim sgsiedztwie omawianego
terenu  zlokalizowany jest czterokondygnacyjny wielorodzinny budynek mieszkalny oraz
czterokondygnacyjny budynek domu wypoczynkowego BEL-AMI. Omawiany teren, mimo, iz obecnie
nie jest zabudowany i w czg$ci stanowi teren zadrzewiony, nie jest w klasyfikacji gruntéw zaliczony do
gruntéw le$nych, a na rysunku studium nie wlaczono go do ,terendw zieleni miejskiej urzadzonej”, jak
uczyniono w przypadku terenu zlokalizowanego po drugiej stronie ulicy Sabaty.

Whiosek o wilaczenie do terenéw zabudowy ustugowej wszystkich dziatek zlokalizowanych w pierzei
ulicy Pitsudskiego (od ulicy Sabaly po Makuszynskiego), a takze w pasie powyzej ulicy Sabaly, tak aby
caly omawiany teren posiadat jednolite przeznaczenie nie jest poparty wnioskami wiascicieli dziatek.
W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe przeznaczenie ww. obszaru w catoSci dla jednej tylko
kategorii przeznaczenia. Ponadto, w ustaleniach studium dla ww. obszaru dopuszczone, anawet
wskazane sa rézne kategorie przeznaczenia terendw - ,wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej
zabudowy mieszkaniowej, gtownie o charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy zwiqzanej z obstugaq
mieszkancow i turystow, w tym obiektow bazy noclegowej”.

Niemniej jednak analizujac ustalania planu dla terenu 22.U, wprowadzono zmiang w czgsci dotyczace;j
ilosci miejsc postojowych, ustalajac, iz obowiazuje realizacja nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na
1 apartament oraz wprowadzajac do ustalenia planu odnoszacego si¢ do powierzchni biologicznie czynnej
dodatkowy zapis o tresci ,,z uwzglednieniem istniejqacych zadrzewien”.

Uwaga nr 34 dotyczaca zmiany strefy bezposredniego zagrozenia powodzia oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZZ do granic geodezyjnych koryta potoku Bystra.

Uwagi nie uwzgledniono w zwiazku z faktem, iz jest ona sprzeczna z uzgodnieniem projektu planu
z Dyrektorem RZGW w Krakowie.

Uwaga nr 35 dotyczaca zmiany parametréw dla terenu oznaczonego symbolem 22.U w zakresie:
dopuszczalnych katéw nachylenia potaci dachowych na warto$é od 20° do 54°, dopuszczenia lokalizacji
garazy podziemnych oraz wliczania do ww. garazy miejsc postojowych, podniesienie maksymalne;j
wysoko$ci usytuowania okapu dachu na 9 m. W zakresie terenéw 17.MN wnosi si¢ o dopuszczenie:
lokalizacji budynkéw wielorodzinnych, ustalenie wskaznika max pow. zabudowy na poziomie 80%
i minimalnej pow. zabudowy na poziomie 30%, zwigkszenie kubatury nadziemnej budynkéw do
3000 m’, zwigkszenie calkowitej wysokosci budynkéw do 13 metréw, dopuszczenie realizacji dwéch
kondygnacji nad powierzchnia terenu oraz dwéch w dachu, zwigkszenie zakresu dopuszczalnych katéw
nachylenia potaci dachowych do wartosci od 30° do 54°, podniesieniec maksymalnej wysokosci
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usytuowanie okapu do 8 metréw, dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych oraz wliczania do ww.
miejsc postojowych, ustalenia wskaznika minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla budynkéw
wielorodzinnych na poziomie 1 miejsca na jeden lokal mieszkalny.

Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej proponowanych w tresci uwagi zmian dla terenéw
oznaczonych symbolem 17.MN.

Zgodnie 7z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane, obszar w obrgbie ktérego zlokalizowany jest teren oznaczony
symbolem 17.MN, zaliczony zostatl do strefy Srédmiejskiej OS, obszaru OS1B - “Zamoyskiego -
Koscieliska”, obejmujacego zespoly zabudowy zwigzane z przedluzeniem gléwnej osi
komunikacyjnej pétnoc - poludnie, w ciggu ul. Zamoyskiego oraz z ciagiem o kierunku wschaéd -
zachéd, (ul. Witkiewicza - Tetmajera ijej przedluzenie do ul. Strazyskiej), atakze zespoly
zabudowy zwiazane z ul. Kasprusie i Ko$cieliska. Przyjeta w ww. dokumencie polityka przestrzenna
w strefie OS polega na porzqdkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania oraz
wyposazenia tej strefy, gtéownie w zakresie mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz ustug
ogolnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu oswiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej
i Zywieniowej turystyki, a takze na uzupetnianiu wyposazenia strefy w niezbedne urzqdzenia towarzyszqce
(zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna). Ustalone natomiast dla obszaru OS1 - ‘“Zamoyskiego -
Koscieliska” kierunki zagospodarowania przestrzennego w pierwszym punkcie moéwia o ,utrzymaniu
i rozwijaniu funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugowych”.
Ponadto zgodnie zpkt 5 wskazane jest wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie o charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy zwigzanej z obsluga
mieszkancéw i turystow, wtym obiektow bazy noclegowej, z zachowaniem nastgpujacych zasad
i standardéw:

@ na terenie ,podstawowej ochrony wartosci kulturowych” (“B”) - utrzymanie charakteru
historycznego uktadu przestrzennego i jego elementow o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

@ dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich
sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

@ preferowania zasady ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

@ intensywnos¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak
w 10 ust. 4 pkt 7 lit. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wieksza niz 0,4 (0,45
w przypadkach szczegolnych),

@ w zagospodarowywaniu wolnych dziatek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré widokowych
na Tatry bqdz Pasmo Gubatowskie,

@ odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewnien i zakrzewien, ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektow o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

@ wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pleszymi ciqgami spacerowymi,

@ wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

Ponadto, zgodnie zpodstawowymi kierunkami ochrony S$rodowiska kulturowego na obszarach

“podstawowej ochrony wartosci kulturowych” okre§lonych na rysunku studium i oznaczonych symbolem
“B”, ustala sie:

@ utrzymywanie charakteru historycznych uktadéw przestrzennych iich elementéw o wartosciach
kulturowych, w tym zabytkowych,

@ poprawianie form architektonicznych obiektéw dysharmonijnych, zwitaszcza w bezposrednim
otoczeniu obiektow zabytkowych,

@ dostosowywanie usytuowaniem, gabarytami i formq nowych obiektéw do charakteru historycznych
uktadow przestrzennych.
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W  zwiazku zpowyzszym, proponowane Ww tresci uwagi dopuszczenie w terenach zabudowy
mieszkaniowej budynkéw wielorodzinnych oraz zmiany w zakresie intensywnosci zabudowy i zasad
ksztaltowania architektury budynkéw sa sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego studium. Zgodnie
bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U.Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktorego procedowany jest projekt planu
(tj. przed zmianami wprowadzonymi do wustawy 21.10.2010r.) uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Ponadto, sprzeczne =z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest przeznaczenie tego samego terenu dla réznych kategorii przeznaczenia, co potwierdzaja
réwniez wyroki NSA w ww. sprawie. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego stanowiacy o ograniczeniu w sposobie wykonywania prawa wiasnosci, winien stanowi¢ o tym
w sposdb czytelny ibudzacy jak najmniej watpliwosci interpretacyjnych. Jezeli tego nie czyni budzac
watpliwosci zasadniczej natury co do przeznaczenia terenu, to moze stanowic¢ zagrozenie dla standardéw
demokratycznego panstwa, powielajac watpliwosci na etapie rozstrzygni¢¢ indywidualnych” — wyrok NSA
2 10.06.2009 1., OSK 1854/08, Legalis.

Uwaga nr 36 dotyczaca sprzeciwu dla prowadzonych na obszarze dziatek o nr 477/3, 479/2 1 476/7 robét
budowlanych oraz przeznaczenia ww. terenu dla lokalizacji budownictwa deweloperskiego.

Uwaga w czgSci dotyczacej prowadzonych robét budowlanych jest bezprzedmiotowa, poniewaz
nie dotyczy ustalen projektu planu.

Uwaga w czeSci dotyczacej przeznaczenia dzialek onr 477/3, 479/2 i476/7 dla lokalizacji
budownictwa deweloperskiego jest bezzasadna. Zgodnie z projektem planu wylozonym do wgladu
publicznego dziatki onr 477/3, 476/7 oraz czg§¢ dziatki 479/2 przeznaczona jest pod tereny zieleni
oznaczone symbolem 3.ZI/ZR, w ktérych w zwiazku z faktem, iz na dziatkach wymienionych tresci uwagi
zlokalizowane sa: budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - budynek mieszkalny ul. Kartowicza
2a ibudynek gospodarczy ul. Karlowicza 2b, w planie dopuszczono w wypadku rozbidrki istniejacych
budynkéw polozonych w terenie oznaczonym na rysunku planu szrafami, realizacj¢ budynku pensjonatu
z czgScia mieszkalna, o tacznej powierzchni zabudowy na terenie inwestycji, ktdra nie przekracza istniejace]
powierzchni zabudowy, ztolerancja do 35% oraz kubaturze nadziemnej do 3000 m’. W zwiazku
z powyzszym, w projekcie planu ustalono lokalizacj¢ budynku — teren oznaczony na rysunku planu
szrafami. W projekcie planu okreslono réwniez catkowita wysoko$¢ budynku, poprzez ktéra rozumie si¢
ustalong w metrach wysoko§¢ od $redniego poziom terenu rozumianego jako S$rednia arytmetyczna
pomigdzy najnizsza i najwyzsza rzedna istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku, do
gléwnej kalenicy dachu budynku, ktéra nie moze przekroczy¢ 13 metréw. Ustalenia projektu planu zgodne
sa z przyjetymi w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zakopane podstawowymi kierunkami ochrony $rodowiska kulturowego na obszarach ochrony
profilaktycznej ,,C”. Zgodnie z ww. kierunkami na ww. obszarach wskazane jest porzadkowanie
zabudowy (uktadéw przestrzennych iich elementéw) konserwowanie irewaloryzowanie historycznych
uktadéw przestrzennych i ich elementéw o wartosciach kulturowych, zwtaszcza zabytkowych.

Uwaga nr 37 dotyczaca poszerzenia terenéw przeznaczonych do zabudowy na dziatkach o nr 335/4
1582, z uwagi na brak mozliwosci zrealizowania zgodnie z przepisami prawa budowlanego jakiegokolwiek
budynku na terenach ktére w projekcie planu oznaczone sg symbolem 33.MN/U.

Uwagi nie uwzgledniono. Cze$¢ wymienionych w tresci uwagi dzialek, w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, znajduje si¢ w zasiggu
strefy Sr6dmiejskiej OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz obszaréw wskazanych na rysunku studium
jako ,tereny zieleni miejskiej urzadzonej”. Dla ww. strefy OS1 ustalono w studium, iz kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego begdzie m.in. ,,ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz
z istniejacymi obiektami zabytkowymi i innymi, stanowigcymi dobra kultury, oraz ochrona istniejacych
zespolow zieleni, w tym zadrzewien”. W ustaleniach studium w ww. strefie OS1 znajduje si¢ réwniez
ustalenie dotyczace mozliwosci ,,wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej,
gtéwnie o charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy zwigzanej z obstuga mieszkancéw i turystow”,
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ale odnosi si¢ ono wytacznie do terendw wskazanych na rysunku studium jako ,,obszary do zabudowy” oraz
tzw. zabudowy plombowej. W zwigzku z powyZszym, poszerzenie terenéw przeznaczonych do
zabudowy na wymienionych w treSci uwagi dzialkach, nie jest zgodne z ustalona w obowigzujacym
studium polityka przestrzenna miasta i jako takie nie moze zosta¢ uwzglednione w projekcie planu.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym z dnia
27 marca 2003r (Dz.U.Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami) ustalenia obowigzujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktérego procedowany jest projekt
planu (tj. przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010 r.) uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami studium.

Ponadto, parametry terenu przeznaczonego do zabudowy, a oznaczonego symbolem 33.MN/U pozwalaja
na zrealizowanie na niej budynku. Teren ww. ma szerokos¢ od min. 16,8 m do 25,4 metra i powierzchnig
744 m’. Sasiadujaca z ww. terenem droga publiczna jest droga gminna, od ktérej zgodnie z przepisami
budynki winny by¢ zlokalizowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 metréw od krawedzi jezdni.
W omawianym przypadku krawedz jezdni ulicy Pitsudskiego oznaczonej symbolem 2.KDZ zlokalizowana
jest w odlegtosci 7 metréw od linii rozgraniczajacej teren 33.MN/U.

Uwaga nr 38 dotyczaca przywrécenia budynku przy ul. Kartowicza 2 do stanu zgodnego z prawem
budowlanym. Autor uwagi zwraca si¢ do Nadzoru Budowlanego z szeregiem pytan dotyczacych
posiadanych przez wilascicieli ww. budynku stosownych zezwolen na wszystkie prace budowlane.
Jednoczes$nie autor uwagi zwraca si¢ z prosba o powiadomienie kompetentnych instytucji tworzacych plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Pod Skocznia” o ww. samowoli budowlanej, gdyz na planie naniesiony
jest stan faktyczny samowoli budowlanej, co moze doprowadzi¢ do jej legalizacji.

Uwaga w czesci dotyczacej pytan do Nadzoru Budowlanego o stosowne zezwolenia na prace
budowlane prowadzone przy budynku zlokalizowanym przy ul. Karlowicza 2 jest bezprzedmiotowa,
gdyz nie dotyczy ona ustalen projektu planu wylozonego do wgladu publicznego.

W pozostalej czesci uwaga jest bezzasadna. Na etapie prac analitycznych zwigzanych z opracowaniem
projektu planu wykonano m.in. analiz¢ polityki lokalizacyjnej prowadzonej na obszarze objetym ww.
planem przez Urzad Gminy Miasto Zakopane i przez Starostwo Powiatu Tatrzanskiego. Na podstawie
rejestrow prowadzonych przez Urzad Miasta Zakopane i Starostwo Powiatowe analizowano:

@ decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane z 1994 roku (opublikowanego
w Dz. U. Woj. Nowosadeckiego Nr 23 poz. 232 z dnia 10.12.1994 r.) oraz decyzje o pozwoleniu na budowe
na podstawie w/w decyzji;

@ decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydawane w trybie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku
oraz po utracie wazno$ci w/w planu, tj. po 31 grudnia 2003 r., a takze decyzje o pozwoleniu na budowg na
podstawie w/w decyzji.

Analiza objeto decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu od roku 2000 — do
czerwca 2006. Zatozono bowiem, iz decyzje sprzed 2000 roku, wytaczone z niniejszej analizy, stracily
wazno$¢ lub wydano na ich podstawie stosowane decyzje o pozwoleniu na budowg. Po uchyleniu przez
WSA w2010 roku mpzp ,,Skocznia”, polityke lokalizacyjna na obszarze objetym opracowaniem planu
ponownie przeanalizowano pod katem zmian w zapisach projektu planu dotyczacych zasad
zagospodarowania terendéw dla ktérych wydano decyzje WZ, a ktérych zabudowa jest zgodna z ustaleniami
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany przy ul. Karlowicza 2 nie byl przedmiotem zadnego z ww.
postgpowan. Budynek przy ul. Kartowicza 2 jest budynkiem istniejacym, ktérego obrys przedstawiony
w projekcie planu jest jedynie powieleniem obrysu, ktéry znajduje si¢ na mapie pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Nie jest kompetencja planu weryfikowanie stanu
prawnego istniejacych w terenie budynkéw, zwlaszcza w przypadku, gdy obrys budynku byt identyczny na
mapie na ktérej sporzadzony byl rysunek planu uchwalonego 2009 roku (uchylony przez WSA) jak ina
mapie z 2012 roku, na ktérej sporzadzony jest obecny rysunek planu procedowany po wyroku WSA.
W trakcie prowadzonej od 2006 roku procedury planistycznej zwiazanej z opracowaniem projektu mpzp
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»kocznia”, Nadzér Budowlany nie powiadomit Burmistrza Zakopanego o zadnym postgpowaniu ktére
dotyczytoby rob6t budowlanych prowadzonych niezgodnie zprawem budowlanym przy budynku
zlokalizowanym przy ul. Kartowicza 2.

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO
WGLADU W DNIACH OD 5 GRUDNIA 2013 r. DO 10 STYCZNIA 2014 r.

Uwaga nr 1 dotyczaca;

b3

@ usunigcia z pkt 3 zapiséw planu dla terenu 22.U, w czgséci dotyczacej stowa ,,sportu” i stowa ,,itp.”.
Zdaniem autoréw uwagi, ustalenia dotyczace terenéw sportowych winny by¢ bardziej szczegdlowe,
a sformutowanie ,,itp.” powoduje, iz inwestor moze zrealizowa¢ dowolny obiekt zwiazany z obstuga ruchu
turystycznego, w tym wielkokubaturowy obiekt handlowy;

@ dopuszczonej w projekcie planu 40% powierzchni zabudowy. Zdaniem autoréw uwagi, Ww.
powierzchnia jest zbyt duza, zwlaszcza, iz w planie nie ustalono max kubatury budynku, ani tez
nie wprowadzono ustalen w zakresie ilosci mozliwych do realizacji na ww. terenie budynkéw;

@ braku ustalen precyzujacych od jakiego poziomu terenu liczona jest wysoko$¢ budynku;

@ dopuszczonych katéw nachylenia potaci dachowych zawierajacych si¢ w przedziale od 30-54 stopni
oraz wysokosci okapu na poziomie 9 metréw;

@ zbyt duzej wysokosci garazy — Tm. Powyzsza wysoko$¢ garazy pozwala na lokalizacje nad garazem
pomieszczen mieszkalnych;

(@ zbyt matej powierzchni miejsc postojowych w wypadku lokalizacji w terenie ustug innych niz
hotelarskie — 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.

Autorzy uwagi domagaja si¢ przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 22.U na tereny przeznaczone
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. powrotu do ustalen planu z pierwszego wylozenia — teren
14.MN.

Uwagi w czesci dotyczacej usunigcia z pkt 3 zapisow planu dla terenu 22.U slowa ,,itp.”, ktére moze
budzi¢ watpliwosci interpretacyjne i doprowadzi¢ do powstania na dzialce wielkokubaturowego obiektu
handlowego, nie uwzgledniono iuznano za bezzasadna. Zgodnie zustaleniami projektu planu
przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 22.U sa uslugi komercyjne zwiazane
z obstuga ruchu turystycznego. W ww. terenie dopuszcza sig realizacje funkcji takich jak: ustugi hotelarskie,
gastronomia, sport itp.. W zwiazku z powyzszym stowo ,.itp.” rozumie si¢ jako funkcje podobne do ww.
ustug hotelarskich, gastronomicznych iustug sportu, do ktérych nie mozna zaliczy¢ ustug handlu,
realizowanych jako wielkopowierzchniowe obiekty handlowe. Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*
stanowia odrgbna kategori¢ przeznaczenia terenu, ktdra oznacza si¢ w planie symbolem UC. Nie jest
réwniez mozliwa zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacja
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych w planie miejscowym jezeli nie jest ona wskazana
w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego na obszarze Zakopanego ,studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego” na obszarze miasta nie wskazano zadnego obszaru na ktérym mozna byloby lokalizowad
ww. obiekty handlowe. Ponadto, zgodnie z trescia skierowanej w 2012 r. przez wilascicieli ww. terenu
uwaga do wylozonego do wgladu publicznego projektu planu, na terenie 22.U zamierzaja realizowac¢ ushugi
hotelarskie lub zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. W zwiazku z faktem, iz lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na ww. terenie nie jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, uwage wtascicieli terenu
22.U uwzgledniono poprzez dopuszczenie realizacji wymienionej w tre§ci uwagi funkcji, tj. ustug
hotelarskich oraz funkcji bezposrednio z ww. funkcja zwiazanych, tj. ustug gastronomicznych, sportu
iinnych ustug o podobnym charakterze, zwiazanych z obsluga ruchu turystycznego. Nie jest mozliwa
interpretacja ustalen planu, ktéra w sposéb dowolny interpretuje stowo ,,itp.”, dopuszczajac na ww. terenie
ustugi, ktére nie nawiazuja charakterem do ustug hotelarskich, gastronomii i sportu.

Uwaga w czesci dotyczacej braku ustalen precyzujacych od jakiego poziomu terenu liczona jest
wysokos¢ budynku jest bezzasadna. Zgodnie z zamieszczonymi w projekcie planu obja$nieniami uzytych
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w jego ustaleniach okreslen ( 3, ust. 1 pkt 17), catkowita wysoko$¢ budynku liczy si¢ od Sredniej wysokosci
terenu do gtéwnej kalenicy dachu budynku, a $redni poziom terenu to Srednia arytmetyczna pomigdzy
najnizsza i najwyzsza rzedna istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku.

Uwaga w czeSci dotyczacej zbyt duzej wysokosci garazy, co zdaniem autoréw uwagi pozwala na
lokalizacje nad garazem pomieszczen mieszkalnych jest bezzasadna. W ustaleniach planu dla terenéw 22.U
dopuszcza si¢ jednie lokalizacje parterowych garazy, realizowanych jako wolnostojace bez dopuszczenia
lokalizacji w ww. czg$ci mieszkalnej. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu wysoko$¢ garazy nie moze
przekroczy¢ 7 metréw, co nie jest réwnoznaczne z obowiazkiem realizacji garazy o ww. calkowitej
wysokosci.

W pozostalej czesci uwag nie uwzgledniono.

Zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane, obszar w obrgbie ktérego zlokalizowana teren oznaczony symbolem 22.U,
zaliczony zostat do strefy $rodmiejskiej OS, obszaru OS1 - ,,Zamoyskiego - Koscieliska”,
obejmujacego zespoly zabudowy zwiazane z przedluzeniem gléwnej osi komunikacyjnej péinoc -
poludnie, w ciagu ul. Zamoyskiego oraz z ciagiem o kierunku wschéd - zachéd, (ul. Witkiewicza -
Tetmajera i jej przedluzenie do ul. Strazyskiej), a takze zespoly zabudowy zwiazane z ul. Kasprusie
i Koscieliska. Przyjeta w ww. dokumencie polityka przestrzenna w strefie OS polega na porzqdkowaniu,
modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gltownie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz ustug ogolnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu
oswiaty, zdrowia itp.),w Zzakresie bazy noclegowej iZywieniowej turystyki, atakze na uzupetnianiu
wyposazenia strefy w niezbedne urzqdzenia towarzyszqce (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna).
Ustalone natomiast dla obszaru OS1 - ,,Zamoyskiego - Koscieliska” kierunki zagospodarowania
przestrzennego w pierwszym punkcie moéwia o ,utrzymaniu i rozwijaniu funkcji mieszkaniowej, bazy
noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugowych”. Ponadto, zgodnie z pkt 5 wskazane jest
wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancéow i turystéw, w tym obiektow bazy
noclegowej, z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

@ dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

@ preferowania zasady ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

@ intensywnos¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkoéw (rozumianej jak
w 10 ust. 4 pkt 7 lit. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna byé wieksza niz 0,4 (0,45
w przypadkach szczegolnych),

@ w zagospodarowywaniu wolnych dziatek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré widokowych na
Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

@ odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewnien i zakrzewien, ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektow o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania tych
obiektow,

@ wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciggami spacerowymi,

@ wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia.

Teren oznaczony symbolem 22.U wprowadzono do ustalen projektu planu po uwzglednienie uwag, ktére
wplynely do projektu planu wylozonego do wgladu publicznego. Zaréwno ustalenia studium, jak
1 parametry dziatek wchodzacych w sktad omawianego terenu (faczna powierzchni 0,52 ha), nie wykluczaja
mozliwosci jego przeznaczenia dla lokalizacji ustug komercyjnych zwiazanych zobstuga ruchu
turystycznego w tym funkcji wymienionych w ustaleniach projektu planu tj.: ustug hotelarskich,
gastronomii i sportu. Stosownie do ustalen obowiazujacego studium ustalono powierzchni¢ zabudowy, ktéra
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji oraz catkowita wysoko$¢ budynkéw ktéra
nie moze przekroczy¢ 13 metréw. Zwazy¢ nalezy, iz w bezpos$rednim sasiedztwie omawianego terenu
zlokalizowany jest czterokondygnacyjny wielorodzinny budynek mieszkalny oraz czterokondygnacyjny
budynek domu wypoczynkowego BEL-AMI, ktérych wysoko$¢ oraz zastosowane rozwigzania polaci
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dachowych, nie wykluczaja dopuszczonych w projekcie planu dla terenu 22.U rozwiazanh w zakresie
ksztattowania architektury. Omawiany teren, mimo, iz obecnie nie jest zabudowany i w czg$ci stanowi teren
zadrzewiony, nie jest w klasyfikacji gruntéw zaliczony do gruntéw lesnych, ana rysunku studium
nie wlaczono go do ,terenéw zieleni miejskiej urzadzonej”, jak uczyniono w przypadku terenu
zlokalizowanego po drugiej stronie ulicy Sabaty.

Uwaga nr 2 dotyczaca korekty w terenie 1.ZP obejmujacej dziatki o nr 1761 177 obr.11, z uwagi na fakt,
iz na przedmiotowym terenie nie wystgpuja drzewa mogace stanowi¢ kompleks lesny. Wnosi sig
o wprowadzenie w opisie planu zapisu umozliwiajacego zagospodarowania przedmiotowych dzialek jako
terenu rekreacyjnego w postaci campingu z mozliwos$cia lokalizacji niezbgdnego zaplecza sanitarnego
1 recepcyjnego.

Uwaga bezprzedmiotowa. Teren obejmujacy wymienione w tre$ci uwagi dzialki potozone w terenie
oznaczonym symbolem 1.ZP nie podlegat wylozeniu do wgladu publicznego, w zwiazku z powyzszym
nie podlega rozpatrzeniu zgodnie z art.18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z zamieszczonym w prasie na stronie internetowej Urzedu oraz w BIP-ie, ogloszeniem o wytozeniu
do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, uwagi do ww.
dokumentéw mogtly by¢ sktadane wylacznie dla czgsci projektu planu, ktére zgodnie z art. 17 pkt 13 Ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6zn. zmianami) podlegaja powtérzeniu czynno$ci o ktérych mowa w art.17
WW. ustawy i obejmuja:

1. tereny oznaczone na rysunku iw tekScie projektu planu symbolami 2.KDD i KX wraz z terenem
sasiednimi oznaczonymi symbolami: 4.U, 9.U, 2.MW, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN oraz czg$cig terenu
21.MN obejmujaca dziatki w obr.11 o nr ewid.: 86,87/1/2/3, 568 i 504/2 i czeScia terenu 4.ZL. obejmujaca
dziatki w obr.11 o nr ewid.: 170/1/21 169;

2. teren oznaczony na rysunku i w tekscie projektu planu symbolem 22.U.

Ponadto, dziatki wymienione w tre$ci uwagi, zgodnie z obowiazujaca klasyfikacja gruntéw stanowia
grunt leSny na ktérym zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o lasach sa m.in. grunty
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej, parki lesne iurzadzenia turystyczne, z ktére nie mozna
uzna¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacja campingu.

Uwaga nr 3 dotyczy dziatki nr 230/1 obr.11. Kwestionuje sie¢ przyjety wspdlczynnik intensywnosci
zabudowy dla ww. dzialki oraz lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

Uwaga bezprzedmiotowa, w zwiazku z art.18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Teren obejmujacy wymieniona w treSci uwagi dzialk¢ oznaczony symbolem 9.MN
nie podlegal wytozeniu do wgladu publicznego. Zgodnie z zamieszczonym w prasie na stronie internetowej
Urzedu oraz w BIP-ie, ogloszeniem o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, uwagi do ww. dokumentéw mogty by¢ sktadane wylacznie dla cze$ci
projektu planu, ktére zgodnie zart. 17 pkt 13 Ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami) podlegaja
powtdrzeniu czynnosci o ktérych mowa w art.17 ww. ustawy 1 obejmuja:

1. tereny oznaczone na rysunku iw teks$cie projektu planu symbolami 2.KDD i KX wraz z terenem
sasiednimi oznaczonymi symbolami: 4.U, 9.U, 2.MW, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN oraz czg$cig terenu
21.MN obejmujaca dziatki w obr.11 onr ewid.: 86,87/1/2/3, 568 1504/2 i czgscia terenu 4.ZL. obejmujaca
dziatki w obr.11 o nr ewid.: 170/1/21 169;

2. teren oznaczony na rysunku i w teksécie projektu planu symbolem 22.U.

Uwaga nr 4 dotyczy likwidacji drogi publicznej 2. KDD i utworzenia ciagu pieszo- jezdnego
w granicach administracyjnych dziatki 161 obr. 11 bez dokonywania poszerzenia pasa jezdnego oraz
pieszego. Zaprojektowanie drogi publicznej ingeruje w nieruchomo$¢ autoréw uwagi, na co nie wyrazaja
zgody.

Uwagi nie uwzgledniono. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowna
Uchwata Rady Miasta, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mie¢ klasg techniczng D.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, drogi
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klasy D, winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
iurzadzen z nig zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza sig
przyjecie mniejszej szerokosci ulicy po przeprowadzeniu analizy obejmujacej m.in. wptyw istniejacego
warto$ciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony srodowiska, a w szczeg6lnosci sposoby
ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza. Dlatego tez majac na
uwadze trudne warunki terenowe wynikajace z istniejacego zainwestowania i bezpos$redniego sasiedztwa
komplekséw lesnych, ulice Za Cieszynianka pozostawiono jako nienormatywna droge publiczna, ustalajac
na rysunku planu linie rozgraniczajace ww. ulicy zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym w terenie.
W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu nie przewiduje si¢ poszerzenia istniejacego pasa drogowego,
ktéry obecnie zajmuje ok. 62 m’ dziatki stanowiacej wiasno§¢ autorki uwagi onr ew.86.0br.11. Nie
przewiduje si¢ rowniez poszerzenia jezdni ww. drogi, ktéra na omawianym odcinku ma szeroko$¢ min. 3,5
metra. Pozbawienie ul. Za Cieszynianka kategorii drogi gminnej jest dla uzytkownikéw ww. drogi
niekorzystne, gdyz utrzymanie ww. ulicy, tj. wykonywanie rob6t konserwacyjnych, porzadkowych, w tym
jej odsniezanie, z uwagi na fakt, iz nie stanowi ona w catosci wlasnosci gminy begdzie nalezalo réwniez do
wiascicieli terendw.

Uwaga nr 5 dotyczy braku reakcji na prosbg wniesiona do planu w sprawie okres$lenia wysoko$¢
planowanych budowli, ktdra nie jest brana od punktu O, brak okreslenia usytuowania budynku wzgledem
pozostatych zabudowan oraz zwigkszenie zabudowy do 35%.

Uwaga jest bezprzedmiotowa. Wymieniony w tresci uwagi teren obejmujacy dziatki o nr 477/3, 476/7
oraz cz¢$¢ dziatki 479/2 oznaczony symbolem 3.ZI/RZ, nie podlegal wylozeniu do wgladu publicznego.
Zgodnie z zamieszczonym w prasie na stronie internetowej Urzedu oraz w BIP-ie, ogloszeniem o wytozeniu
do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, uwagi do ww.
dokumentéw mogtly by¢ sktadane wylacznie dla czgsci projektu planu, ktére zgodnie z art. 17 pkt 13 Ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6zn. zmianami) podlegaja powtérzeniu czynno$ci o ktérych mowa w art.17
WW. ustawy i obejmuja:

1. tereny oznaczone na rysunku iw tekScie projektu planu symbolami 2.KDD i KX wraz z terenem
sasiednimi oznaczonymi symbolami: 4.U, 9.U, 2.MW, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN oraz czg$cig terenu
21.MN obejmujaca dziatki w obr.11 o nr ewid.: 86,87/1/2/3, 568 i 504/2 i cze$cia terenu 4.ZL. obejmujaca
dziatki w obr.11 o nr ewid.: 170/1/21 169;

2. teren oznaczony na rysunku i w teksécie projektu planu symbolem 22.U.

Zgodnie z projektem planu, dziatki o nr 477/3, 476/7 oraz czg$¢ dziatki 479/2 przeznaczona jest pod
tereny zieleni oznaczone symbolem 3.ZI/ZR, w ktérych w zwiazku z faktem, iz na dziatkach wymienionych
tresci uwagi zlokalizowane sa: budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - budynek mieszkalny
ul. Kartowicza 2a i budynek gospodarczy ul. Kartowicza 2b, w planie dopuszczono w wypadku rozbidrki
istniejacych budynkéw potozonych w terenie oznaczonym na rysunku planu szrafami, realizacje¢ budynku
pensjonatu  z czgScia mieszkalna, otacznej powierzchni zabudowy na terenie inwestycji, ktora
nie przekracza istniejacej powierzchni zabudowy, z tolerancja do 35% oraz kubaturze nadziemnej do
3000 m’. W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu ustalono lokalizacje budynku — teren oznaczony na
rysunku planu szrafami. W projekcie planu okreslono réwniez catkowita wysokos¢ budynku, poprzez ktéra
rozumie si¢ ustalong w metrach wysoko$¢ od Sredniego poziom terenu rozumianego jako $rednia
arytmetyczna pomiedzy najnizsza i najwyzsza rzedna istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do
budynku, do gtéwnej kalenicy dachu budynku, ktéra nie moze przekroczy¢ 13 metréw. Zapisy powyzsze
zgodne sa zprzyjetymi w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane podstawowymi kierunkami ochrony srodowiska kulturowego na obszarach
ochrony profilaktycznej ,,C”. Zgodnie z ww. kierunkami na ww. obszarach wskazane jest porzadkowanie
zabudowy (uktadéw przestrzennych iich elementéw) konserwowanie irewaloryzowanie historycznych
uktadéw przestrzennych i ich elementéw o wartosciach kulturowych, zwlaszcza zabytkowych.

Uwaga nr 6 dotyczy wprowadzenia korekt do zapiséw planu dla terenu 28.MN — wprowadzenie zapisu
dopuszczajacego dach ptaski, wysoko$¢ maksymalna obiektu 16 m imaksymalng ilo$¢ kondycji
nadziemnych, w celu uzyskania zgodnosci z decyzja o warunkach zabudowy.
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Uwaga jest bezprzedmiotowa, w zwigzku z art.18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Teren obejmujacy wymieniona w tresci uwagi dziatke oznaczony symbolem 28.MN
nie podlegal wytozeniu do wgladu publicznego. Zgodnie z zamieszczonym w prasie na stronie internetowej
Urzedu oraz w BIP-ie, ogloszeniem o wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, uwagi do ww. dokumentéw mogty by¢ sktadane wylacznie dla cze$ci
projektu planu, ktére zgodnie zart.17 pkt 13 Ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami) podlegaja
powtdrzeniu czynnosci o ktérych mowa w art.17 ww. ustawy i obejmuja:

1. tereny oznaczone na rysunku iw tekscie projektu planu symbolami 2.KDD i KX wraz z terenem
sasiednimi oznaczonymi symbolami: 4.U, 9.U, 2.MW, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN oraz czg$cig terenu
21.MN obejmujaca dziatki w obr.11 o nr ewid.: 86,87/1/2/3, 568 i 504/2 i cze$cia terenu 4.ZL. obejmujaca
dziatki w obr.11 o nr ewid.: 170/1/21 169;

2. teren oznaczony na rysunku i w teksécie projektu planu symbolem 22.U.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art.65 ust.1 pkt 2)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), organ, ktéry wydal decyzj¢ o warunkach
zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalania sa inne niz w wydanej decyzji. Jak wynika z treSci
uwagi dla ww. decyzji WZ nie wydano prawomocnego pozwolenia na budowg.

Uwaga nr 7 dotyczy drogi Za Cieszynianka — plac manewrowy powinien by¢ uwzgledniony w planie,
zapewnienie ciagtos$ci chodnika na catej dtugo$ci ulicy, przywrdci¢ pierwotne przeznaczenie zatoki czyli
miejsc postojowych i mijankg pojazdéw, przywrdci¢ zapis ze teren 4.ZL jest terenem laséw polozonych
w granicach otuliny TPN i stanowi z terenem 2. ZL/ZP jedna cato$¢.

Uwagi nie uwzgledniono. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowana
Uchwala Rady Miasta, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mie¢ klas¢ techniczng D.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, drogi
klasy D, winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
i urzadzen z nig zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza sig
przyjecie mniejszej szerokosci ulicy po przeprowadzeniu analizy obejmujacej m.in. wptyw istniejacego
wartosciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony Srodowiska, a w szczeg6lnosci sposoby
ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza. Dlatego tez majac na
uwadze trudne warunki terenowe wynikajace z istniejacego zainwestowania i bezpos$redniego sasiedztwa
komplekséw lesnych, ulicg Za Cieszynianka pozostawiono jako nienormatywna droge publiczna, ustalajac
na rysunku planu linie rozgraniczajace ww. ulicy zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym w terenie.
W zwiazku z powyzszym w projekcie planu nie przewiduje si¢ poszerzenia istniejacego pasa drogowego
oraz poszerzenia jezdni iistniejacych chodnikéw. Ulica Za Cieszynianka stanowi droge publiczna do
granicy terenu oznaczonego symbolem KX, ktéry zgodnie z ustaleniami planu stanowi ciag pieszo — jezdny
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, od 5,5 do 10 metréw. Realizacja na
zakonczeniu drogi wymienionego w treSci uwagi placu do nawracania nie jest mozliwa bez zajgcia
prywatnych dziatek i likwidacji istniejacego zainwestowania. Mozliwe jest natomiast wykorzystanie ww.
ciagu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KX jako terenu na ktérym samochody Strazy Pozarnej lub
Karetki Pogotowia bgda mogty wykona¢ manewr zawracania. Mozliwe jest rowniez zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych utrzymywanie ww. drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KX, gdyz jest
ona w wigkszos$ci wlasno$cig Skarbu Panstwa w zarzadzie Gminy Miasto Zakopane.

Uwaga w czeSci dotyczacej przywrocenia pierwotnego przeznaczenia zatoki czyli miejsc
postojowych i mijanki pojazdéw jest bezzasadna. Zgodnie z projektem planu wymienione w tresci uwagi
elementy ulicy Za Cieszynianka znajduja si¢ w wyznaczonych w planie liniach rozgraniczajacych ww.
ulicy.

Uwaga w czesSci dotyczacej przywrocenia zapisu ze teren 4.ZL jest terenem laséw potozonych
w granicach otuliny TPN i stanowi z terenem 2. ZL/ZP jedna calo$¢ jest bezzasadna, gdyz ww. teren
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laséw oznaczony symbolem 4.ZL zlokalizowany jest poza otuling TPN. Granica otuliny TPN jest okre§lona
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 30.10.1954 r. w sprawie utworzenia Tatrzanskiego Parku
Narodowego — Dz. U. 1955 Nr 4 poz.23 i Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 1.04.2003 w sprawie
Tatrzanskiego Parku Narodowego — Dz. U. Nr 65 poz. 599 z 2003.05.01.

Uwaga nr 8 dotyczy likwidacji drogi publicznej 2.KDD i utworzenia ciagu pieszo-jezdnego w granicach
administracyjnych dziatki 161 obreb 11, bez dokonywania poszerzenia pasa jezdnego oraz pieszego.

Uwagi nie uwzgledniono. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowna
Uchwata Rady Miasta, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mie¢ klasg techniczng D.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, drogi
klasy D, winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
iurzadzen z nig zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza sig
przyjecie mniejszej szerokosci ulicy po przeprowadzeniu analizy, obejmujacej m.in. wplyw istniejacego
wartosciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony $rodowiska, a w szczeg6lnosci sposoby
ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza. Dlatego tez, majac na
uwadze trudne warunki terenowe wynikajace z istniejacego zainwestowania i bezpos$redniego sasiedztwa
komplekséw lesnych, ulice Za Cieszynianka pozostawiono jako nienormatywna drogg¢ publiczna, ustalajac
na rysunku planu linie rozgraniczajace ww. ulicy zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym w terenie.
W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu nie przewiduje si¢ poszerzenia istniejacego pasa drogowego,
ktéry obecnie zajmuje ok. 4 m’ dziatki stanowiacej wlasno$¢ autoréw uwagi o nr ew.87/3.obr.11. Nie
przewiduje si¢ rowniez poszerzenia jezdni ww. drogi, ktéra na omawianym odcinku ma szeroko$¢ min. 3,5
metra. Pozbawienie ul. Za Cieszynianka kategorii drogi gminnej jest dla uzytkownikéw ww. drogi
niekorzystne, gdyz utrzymanie ww. ulicy, tj. wykonywanie rob6t konserwacyjnych, porzadkowych, w tym
jej odsniezanie, z uwagi na fakt, iz nie stanowi ona w catosci wlasnosci gminy begdzie nalezalo réwniez do
wiascicieli terendw.

Uwagi o nr od 9 do 57 dotyczace utworzenia 9 miejsc postojowych na drodze 2 KDD, na wysokosci
czegsci planu oznaczonej symbolami 24 MN i1 25 MN.

Uwagi sa bezzasadne, poniewaz zgodnie zustaleniami projektu planu przeznaczeniem terenu
oznaczonego symbolem 2.KDD jest nienormatywna droga publicznej klasy dojazdowej o zmiennej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, nie mniejszej niz 4,5 m i jej elementéw, takich
jak:

@ jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m,

@ obiekty budowlane i urzqdzenia infrastruktury technicznej zwiqzane z funkcjonowaniem drogi i obstugq
ruchu.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z ustaleniami planu mozliwa jest realizacja miejsc postojowych, ktére
stanowig obiekty budowlane zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga ruchu.

Uwaga nr 58 dotyczy likwidacji drogi 2 KDD iutworzenia ciagu pieszo-jezdnego w granicach
administracyjnych dziatki 161 obreb 11, bez dokonywania poszerzenia pasa jezdnego oraz pieszego.

Uwagi nie uwzgledniono. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowna
Uchwata Rady Miasta, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mie¢ klasg techniczng D.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, drogi
klasy D, winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
iurzadzen z nig zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza si¢
przyjecie mniejszej szerokosci ulicy po przeprowadzeniu analizy obejmujacej m.in. wptyw istniejacego
wartosciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony $rodowiska, a w szczeg6lnosci sposoby
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ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza. Dlatego tez majac na
uwadze trudne warunki terenowe wynikajace z istniejacego zainwestowania i bezpos$redniego sasiedztwa
komplekséw le$nych, ulice Za Cieszynianka pozostawiono jako nienormatywna droge publiczna, ustalajac
na rysunku planu linie rozgraniczajace ww. ulicy zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym w terenie.
W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu nie przewiduje si¢ poszerzenia istniejacego pasa drogowego,
ktéry obecnie zajmuje powierzchni¢ ok. 16 m* z dziatek stanowiacych wlasno§é autoréw uwagi o nr ew.
172/5, 457/3 1 173 obr.11. Nie przewiduje si¢ réwniez poszerzenia jezdni ww. drogi, ktéra na omawianym
odcinku ma szeroko$¢ min. 3,5 metra. Pozbawienie ul. Za Cieszynianka kategorii drogi gminnej jest dla
uzytkownikow ww. drogi niekorzystne, gdyz utrzymanie ww. ulicy, tj. wykonywanie robét
konserwacyjnych, porzadkowych, w tym jej odS$niezanie, z uwagi na fakt, iz nie stanowi ona w cato$ci
wlasno$ci gminy bedzie nalezato réwniez do wlascicieli terendw.

Uwaga nr 59 dotyczy przeznaczenia dziatek ewidencyjnych: 214, 217, 216, 218, 219, 220, 222/3, 222/4,
222/5, 226, 446, 508, 509, 593 pod tereny zabudowy mieszkaniowej zuwzglednieniem zabudowy
wielorodzinnej, funkcji ustugowej i obstugi turystyki.

Petnomocnik autorki uwagi podnosi, ze ustalenia planu dla ww. dziatek sa niezgodne z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co bedzie kwalifikowalo ostatecznie uchwalony
plan do stwierdzenia niewazno$ci. W treSci uwagi zwraca si¢ uwage na brak mozliwo$ci stwierdzenia
zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium z uwagi na jego nieaktualnos¢ oraz nieczytelno$¢. Autorzy
uwagi podnosza réwniez, iz w toku jest postgpowanie sadowe w sprawie skargi na obowiazujace ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane”. Ponadto, pelnomocnik
autorki uwagi zwraca uwagg, iz zgodnie z treScig ogloszenia o kolejnym wylozeniu projektu planu do
wgladu publicznego w dniach od 12.09.2013 r. do 11.10.2013 r. nie zostala wylozona do publicznego
wgladu ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” wraz z zatacznikiem graficznym. Jako dowdd dotacza do
tresci uwagi zrzuty ze strony internetowej Urzedu miasta, w ktdrych nie ma wersji elektronicznej prognozy
i zalacznika graficznego do ww. zamieszczonych na stronie internetowej urzedu. W zwiazku z powyzszym,
petnomocnik autorki uwagi informuje, iz nie mogta ona sktadajac uwagi uwzgledni¢ ww. dokumentéw.
Zwraca rOwniez uwage, iz w zalaczniku graficznym do prognozy, ktéra wylozona byta wraz z planem
w 2012 r. wylozona do publicznego wgladu, dziatki onr 216, 219, 2201 446 byly oznaczone liniami
pomaranczowymi jako ,,nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie”, co nie jest zgodne z obecnym
przeznaczeniem ww. dziatek.

Uwaga w czeSci dotyczacej przeznaczenia dzialek ewidencyjnych: 214, 217, 216, 218, 219, 220,
222/3, 222/4, 222/5, 226, 446, 508, 509, 593 pod tereny zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem
zabudowy wielorodzinnej, funkcji uslugowej i obslugi turystyki jest bezprzedmiotowa, w zwiazku
z art.18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren obejmujacy wymienione
w tre$ci uwagi dziatki oznaczone symbolami: 12.MN, 7.ZI/RZ oraz 4.ZL nie podlegat wytozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie z zamieszczonym w prasie na stronie internetowej Urzedu oraz w BIP-ie,
ogtoszeniem o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwagi do ww. dokumentéw moglty by¢ sktadane wytacznie dla czg¢Sci projektu planu, ktére
zgodnie zart. 17 pkt 13 Ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 z pézn. zmianami) podlegaja powtdrzeniu
czynnosci o ktérych mowa w art.17 ww. ustawy i obejmuja:

1. tereny oznaczone na rysunku iw teks$cie projektu planu symbolami 2.KDD i KX wraz z terenem
sasiednimi oznaczonymi symbolami: 4.U, 9.U, 2.MW, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN oraz cze$cia terenu
21.MN obejmujaca dziatki w obr.11 onr ewid.: 86,87/1/2/3, 568 1504/2 iczgscia terenu 4.ZL. obejmujaca
dziatki w obr.11 o nr ewid.: 170/1/21 169;

2. teren oznaczony na rysunku i w teksécie projektu planu symbolem 22.U.

Uwaga w czgSci dotyczacej braku wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 12.09.2013 r. do
11.10.2013 r. ,,Prognozy oddzialtywania na Srodowisko” wraz z zatacznikiem graficznym, w zwiazku
zczym autorka uwagi nie mogla skladajac uwagi uwzgledni¢ ww. dokumentéw jest bezzasadna.
Bezzasadna jest rowniez uwaga w cze$ci dotyczacej sprzecznosci w zakresie ujecia tych samych
terenow w projekcie planu i prognozie oddziatywania na srodowisko.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko wraz zalacznikiem graficznym byla dostgpna w dniach od
12.09.2013 r. do 11.10.2013 r. w siedzibie Urzedu Miasta Zakopane, w Wydziale Gospodarki Gruntami
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i Planowania Przestrzennego, ul. Ko$ciuszki 13, w godzinach pracy Urzedu. Brak umieszczenia prognozy
w wersji elektronicznej na stronie internetowej Urzedu nie jest rOwnoznaczne z brakiem jej wytozenia do
wgladu publicznego. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wprowadza obowiazku
zamieszczania wyktadanych do wgladu publicznego projektéw planéw oraz prognoz oddzialywania na
srodowisko w wersji elektronicznej na stronach internetowych Urzedu. Prognoza w wersji ,,papierowej”
byta dostgpna w Urzedzie Miasta, w zwiazku z czym autorka uwagi mogla si¢ z nia zapozna¢ i wnie$¢ do
ww. swoje uwagi. Wyltozona do wgladu publicznego w dniach od 12.09.2013 r. do 11.10.2013 r. prognoza
oddzialywania $rodowisko wraz z zatacznikiem graficznym, zostata zweryfikowana w dostosowaniu do
zmian wprowadzonych do projektu planu, po ponownej analizie zgodno$ci ustalen projektu planu
z ustaleniami studium. Zgodno$¢ ww. dokumentéw w Swietle wyrokéw sadéw wydawanych dla planéw
miejscowych opracowywanych w Zakopanem jest szczeg6lnie istotna, co zreszta podnosza w tresci uwagi
jego autorzy. W zwiazku z powyzszym, nie ma rozbieznos$ci pomigdzy przeznaczeniem terenéw w projekcie
planu wylozonym do wgladu publicznego w dniach od 12.09.2013 r. do 11.10.2013 r. oraz zalacznikiem
graficznym do prognozy oddzialywania na Srodowisko. Jak wskazano w treSci uwagi, prognoza ocenia
skutki wptywu ustalen planu na srodowisko, a nie zgodno$¢ ustalen planu z ustaleniami obowiazujacego
studium, ktére do czasu przyjecia przez Radg Miasta ,,nowego studium”, jest aktualne, a jego ustalenia sa
wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Ponadto, autor uwagi odnosi si¢ do
wersji prognozy, ktéra nie byla przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu ani w terminie od
12.09.2013 r. do 11.10.2013 r. ani tez w okresie ostatniego wytozenia, ktére obylo si¢ w dniach od 5 grudnia
2013r do 10 stycznia 2014r.

Uwaga nr 60 dotyczy nieprawidlowosci, z punktu widzenia legalnosci podejmowanych dziatan do jakich
doszto w zwiazku z prowadzeniem czynnos$ci dotyczacych mpzp ,,Skocznia” oraz Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, w zwiazku z art.18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W tresci uwagi, jej autorzy kwestionuja legalno$¢ prowadzonej procedury formalno
prawnej i wnosza o podjgcie czynnos$ci obejmujacych sprawdzenie legalno$ci dziatan organdéw samorzadu
Miasta Zakopane dotyczacych mpzp ,Skocznia” oraz ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane”. Zgodnie zbrzmieniem art. 18. ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy
kto kwestionuje ustalania przyjete w proj. planu wylozonym do wgladu publicznego. Uwagi dotyczace
obowiazujacego ,,Studium ...” wymienione w tresci uzasadnienia, nie dotycza projektu planu tylko
dokumentu obowiazujacego, z ktérym ww. projekt planu zgodnie z brzmieniem art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie, ktérego procedowany jest projekt planu (tj.
przed zmianami wprowadzonymi do ustawy 21.10.2010r.), ma by¢ zgodny. Kwestionowana w tresci
uzasadnienia do uwagi legalno$¢ procedur prowadzonych w trakcie opracowywania planu miejscowego
zwigzana jest z trybem formalno — prawnym, a nie ustaleniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Uwaga nr 61 dotyczy przeznaczenia dzialek o nr 336/1/2/3 oraz 301 do terenéw zieleni urzadzonej, co
znacznie ogranicza uprawienie autora uwagi. Jednoczesnie Gmina Zakopane zachowuje prawo rozbudowy
i nadbudowy nalezacego do niej obiektu zwiazanego z zaopatrzeniem w wodg oraz zmiang sposobu jego
uzytkowania na zaplecze socjalne zwiazane z obstuga imprez masowych i sportowych. Dziatanie takie
prowadzi do razacej dysproporcji pomigdzy uprawnieniami wiascicielskimi osoby fizycznej 1 jednostki
samorzadu terytorialnego.

Uwaga bezprzedmiotowa w zwigzku z art.18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Teren obejmujacy wymienione w tresci uwagi dziatki nie podlegat wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie zzamieszczonym Ww prasie, na stronie internetowej Urzgedu oraz w BIP-ie,
ogloszeniem o wyltozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwagi do ww. dokumentéw mogly by¢ sktadane wytacznie dla czg¢sci projektu planu, ktére
zgodnie zart. 17 pkt 13 Ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 z pézn. zmianami) podlegaja powtdrzeniu
czynnosci o ktérych mowa w art.17 ww. ustawy i obejmuja:

1. tereny oznaczone na rysunku iw tekScie projektu planu symbolami 2.KDD i KX wraz z terenem
sasiednimi oznaczonymi symbolami: 4.U, 9.U, 2.MW, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN oraz cze$cia terenu
21.MN obejmujaca dziatki w obr.11 o nr ewid.: 86,87/1/2/3, 568 i 504/2 i cze$cia terenu 4.ZL. obejmujaca
dziatki w obr.11 o nr ewid.: 170/1/21 169;
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2. teren oznaczony na rysunku i w teks$cie projektu planu symbolem 22.U.

Przeznaczenie ww. terenu dla zieleni urzadzonej wynika wprost z ustalen obwiazujacego studium,
w ktérym teren obejmujacy m.in. dziatki o nr 336/1/2/3 i 301 zaliczony zostat do strefy specjalnej PP2 -
przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz strefy terendw otwartych TOw, o wysokim poziomie
rezimu ochrony, w ktérej: ,,catkowicie wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow dla funkcji osadniczej,
w tym rowniez zwiqzanej 7 dziatalnosciq rolniczq”.

Zgodnie z ustaleniami studium na obszarze PP2 obowiazuja odpowiednio ustalenia studium okreslone dla
stref podstawowych TOw i TOs, stosownie do polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, oraz
dodatkowe - specjalne zwigzane ze specyfika obszaru kierunki zagospodarowania, ktére dotycza m.in.:

@ wzmozonej ochrony przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej oraz ciekéw wodnych,
a takze terenow, ktore stanowiq lub mogq stanowic¢ system weztow i ciqgow (korytarzy) ekologicznych oraz
ostoi dla zwierzqt i roslin,

@ rehabilitacji terendw otwartych, zwlaszcza w otoczeniu ciekéw wodnych,

@ eliminacji barier w postaci szczelnych ogrodzen i innych przeszkdd na terenach otwartych lub zamiany
ich na systemy umozliwiajqce przenikanie drobnych i srednich zwierzqt,

@ tereny TOs o szczegolnych predyspozycjach do rozwoju rekreacji i sportow zimowych, oznaczone na
rysunku studium, mogq by¢ zagospodarowane na ten cel jako pola narciarskie, pod warunkiem sytuowania
wyciqgow narciarskich na skraju polan i ostaniania ich zieleniq;, na polanach wyklucza sie sytuowanie
urzqdzen ustugowych dla turystow. Niezbedne sanitariaty mogq byé sytuowane w dolnych partiach polan,
w powiqzaniu z istniejqcq tam zabudowgq,

@ mozliwosci realizacji tras narciarstwa biegowego, oznaczonych orientacyjnie na rysunku studium.
Dotyczy to w szczegolnosci obszaru TOw - Lasu Biatego oraz obszarow TOs - polany Spadowiec i Walowej
Polany,

@ historyczny ciqg Drogi Pod Reglami obejmuje si¢ ochrong, z wykorzystaniem i utrzymaniem go jako
trasy turystycznej.

Zgodnie z zapisami studium, ,,w strefie TOw, w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych -
dopuszczenie remontow i modernizacji, uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej,
z wykorzystaniem systemow miejskich iz dopuszczeniem lokalnych rozwiqzan w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania ioczyszczania Sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na
nieuciqzliwe dla srodowiska media grzewcze”. Dlatego tez w ustaleniach planu utrzymano wszystkie
istniejace 1 oznaczone na rysunku planu w terenie 1.ZP budynki, dopuszczajac rozbudowe i nadbudowe
istniejacego obiektu zwigzanego z zaopatrzeniem w wode¢ oraz zmiang sposobu jego uzytkowania na
zaplecze socjalne zwigzane z obstuga imprez masowych i sportowych. Zmiana sposobu uzytkowania
istniejacego obiektu zwiazanego z zaopatrzeniem w wod¢ wynika z prowadzonej na obszarze miasta
polityki w zakresie gospodarki wodno — §ciekowej, zgodnie z ktéra ww. obiekt moze zosta¢ wykorzystany
na inny cel. Na dziatkach wymienionych w tre§ci uwagi nie ma zadnych budynkéw, w zwiazku z czym
realizacja na nich zabudowy sprzeczna jest z ustaleniami studium, gdyz bylaby realizacja w terenach
,catkowicie wykluczonych z wykorzystywania dla funkcji osadniczej”, nowych budynkéw.

Uwaga nr 62 dotyczy likwidacji drogi 2.KDD iutworzenia ciagu pieszo-jezdnego w granicach
administracyjnych dziatki 161 obreb 11 bez dokonywania poszerzenia pasa jezdnego oraz pieszego.

Uwagi nie uwzgledniono. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowna
Uchwata Rady Miasta, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mie¢ klasg techniczng D.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, drogi
klasy D, winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
iurzadzen z nig zwiazanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza sig
przyjecie mniejszej szerokosci ulicy po przeprowadzeniu analizy obejmujacej m.in. wptyw istniejacego
wartosciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony $rodowiska, a w szczeg6lnosci sposoby



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —157- Poz. 1557

ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza. Dlatego tez majac na
uwadze trudne warunki terenowe wynikajace z istniejacego zainwestowania i bezpos$redniego sasiedztwa
komplekséw le$nych, ulice Za Cieszynianka pozostawiono jako nienormatywna droge publiczna, ustalajac
na rysunku planu linie rozgraniczajace ww. ulicy zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym w terenie.
W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu nie przewiduje si¢ poszerzenia istniejacego pasa drogowego,
ktéry nie obejmuje dziatki stanowiacej wlasnos¢ autoréw uwagi o nr ew. 174 obr.11. Nie przewiduje si¢
réwniez poszerzenia jezdni ww. drogi. Pozbawienie ul. Za Cieszynianka kategorii drogi gminnej jest dla
uzytkownikow ww. drogi niekorzystne, gdyz utrzymanie ww. ulicy tj. wykonywanie robét
konserwacyjnych, porzadkowych, w tym jej od$niezanie, z uwagi na fakt, iz nie stanowi ona w cato$ci
wlasno$ci gminy bedzie nalezato réwniez do wlascicieli terendw.

Uwaga nr 63 dotyczy zmiany w oznaczeniu drogi publicznej ul. Za Cieszynianka na koncowym jej
odcinku przebiegajacym wzdluz dziatki 255 z drogi publicznej, na KX. Decyzja prezydium WRN
w Krakowie z02.02.1967 znak: USW 1V-5/144/66 ww. dziatka drogowa zostala wywlaszczona
z nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ autoréw uwagi (dz. nr ewid. 175/1 przed podziatem dz. nr ewid.175)
dla celéw budowy drogi dojazdowej do Domu pracy twoérczej ,,Pod Szczytami” i stanowi droge publiczna
obstugujaca posesje do niej przylegte, czego konsekwencja powinno by¢ takie samo oznaczenie drogi
w planie na catym jej przebiegu. Autor uwagi zwraca uwagg na fakt, iz jest to uzasadnione w sytuacji, gdy
istniejaca droga publiczna i wyznaczona w planie nie posiadaja niezbednego miejsca do zawracania.

Uwagi nie uwzgledniono. Ulica Za Cieszynianka zaliczona jest do kategorii drég publicznych stosowna
Uchwala Rady Miasta, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mie¢ klas¢ techniczng D.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, drogi
klasy D, winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych winna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
i urzadzen z nig zwiazanych, wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra, w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza sig
przyjecie mniejszej szerokosci ulicy po przeprowadzeniu analizy obejmujacej m.in. wptyw istniejacego
warto$ciowego zadrzewienia, podstawowe uwarunkowania ochrony $rodowiska, a w szczeg6lnosci sposoby
ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami izanieczyszczeniem powietrza. Dlatego tez majac na
uwadze trudne warunki terenowe wynikajace z istniejacego zainwestowania i1 bezposredniego sasiedztwa
komplekséw lesnych, ulice Za Cieszynianka pozostawiono jako nienormatywna droge publiczna, ustalajac
na rysunku planu linie rozgraniczajace ww. ulicy zgodnie ze stanem faktycznym istniejacym w terenie.
W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu nie przewiduje si¢ poszerzenia istniejacego pasa drogowego
oraz poszerzenia jezdni iistniejacych chodnikéw. Ulica Za Cieszynianka stanowi droge publiczna do
granicy terenu oznaczonego symbolem KX, ktéry zgodnie z ustaleniami planu stanowi ciag pieszo — jezdny
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, od 5,5 do 10 metréw. Realizacja na
zakonczeniu drogi wymienionego w treSci uwagi placu do nawracania nie jest mozliwa bez zajgcia
prywatnych dziatek i likwidacji istniejacego zainwestowania. Mozliwe jest natomiast wykorzystanie ww.
ciagu pieszo jezdnego, oznaczonego symbolem KX jako terenu na ktérym samochody Strazy Pozarnej lub
Karetki Pogotowia bgda mogly wykona¢ manewr zawracania. Mozliwe jest rowniez zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych utrzymywanie ww. drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KX, gdyz jest
ona w wigkszo$ci wlasnoscia Skarbu Panstwa w zarzadzie Gminy Miasto Zakopane.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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