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UCHWALA NR 1V/346/14

RADY GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 25 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ozn. nr ewid.: 142/4 o pow.
0,4189ha, polozonej w obrebie ewidencyjnym Skorzewo, gmina Ko$cierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, ze zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Koscierzyna, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kos$cierzyna uchwalonego uchwata Nr VIII/295/2002 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 10 pazdziernika
2002 r., z pozn. zmianami (z 2004r. 1 2013r.) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ozn. nr ewid.: 142/4
o pow. 0,4189ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Skorzewo, gmina Ko$cierzyna, zwana dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych wuchwale nr 111/243/13 Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 23 marca 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialki ozn. nr ewid.: 142/4 o pow. 0,418%ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym Skorzewo,
gmina Koscierzyna.

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu obiektow ibudowli; linie te nie dotycza
okapow i gzymsow, ktore moga byé wysunigte przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonow, galerii,
tarasoOw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5
m, chyba ze ustalenia szczeg6lowe planu stanowia inaczej; linie te nie dotycza cze$ci podziemnych
budynkoéw i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchni¢ dziatki z wytaczeniem:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, itp.;

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;
w przypadku dziatek geodezyjnych przecigtych w planie liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy
przyjmowac jedynie powierzchni¢ znajdujaca si¢ na obszarze jednego terenu — wilasciwego dla
projektowanej zabudowy;
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3) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupehiajaca, towarzyszgca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, altany, itp.;

§ 4. 1. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przelozy¢ zachowujac spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociggdw drenarskich przy prowadzeniu wykopdéw pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejscie poza obrgb
wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow szczegdlowych oraz dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujagcymi
nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci sasiednie;.

5. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture techniczng.

6. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

7. Kolizje zistniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowac do
nowych warunkéw zabudowy, w uzgodnieniu z gestorem sieci.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dzialki.

9. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
- dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

§ 5. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyodrgbniono 2 tereny o réznych
funkcjach, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktoérych okresla si¢ nastgpujgce ustalenia ogdlne:

1) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa o funkcji towarzyszacej,
- obiekty matej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
2) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
a) KDP - pas terenu na poszerzenie drogi gminnej klasy dojazdowe;.
§ 6. 1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 1
1) PRZEZNACZNIE TERENU MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami.
2) POWIERZCHNIA TERENU:
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a) teren nr 1.MN,U — 0,4125 ha,
3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGQO:

a) teren potozony jest w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dzialania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) teren zlokalizowany jest w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 — ,Subniecka
Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

c) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdow 1 miejsc
postojowych,

d) pod wzglegdem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo —
ustugowych.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniej niz — 0%, nie wiecej niz —
40%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — 0, nie wigcej niz — 1,2,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy
towarzyszacej nie wiecej niz 6,0 m,

f) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci
35%+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla zabudowy towarzyszacej, dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 25°+45°,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; nalezy stosowac
materiaty tradycyjne; pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, betonowa Ilub blachodachéwka
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

1) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

j) zakaz stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
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8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 2000 m?

b) minimalna powierzchnia dziatki okreslona wlit. anie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen
i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) dojazd: z drogi gminnej klasy dojazdowej lub z drogi wewnetrznej poza obszarem planu,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji
miejsca postojowe w ilosci:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce postojowe / 50m2 powierzchni uzytkowej ustug,
¢) woda: z sieci wodociagowe;j,
d) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) wody opadowe: do systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci lub
na teren w granicach wilasnosci; wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) musza by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym w przepisach szczegétowych,

f) ogrzewanie: zsieci cieplowniczej lub systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub
nieemisyjne zrodta ciepta,

g) energia elektryczna: z sieci energetycznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci,

h) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci,
1) gaz: nie ustala sie,

j) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla sig.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTOREJ] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 30%.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU O NR 2
1) PRZEZNACZNIE TERENU: KDP — pas terenu na poszerzenie drogi gminnej klasy dojazdowe;.
2) POWIERZCHNIA TERENU:

a) teren nr 2.KDP — 0,0064 ha.
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3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 4,
b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) teren polozony jest w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 — ,,Subniecka
Gdanska”; obowiazuja wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) nie dotyczy.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2m, wg rysunku planu.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC ISPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCT:

a) nie okresla sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie zobowigzujacymi przepisami oraz
w uzgodnieniu z zarzagdcami lub wiascicielami,

b) wody opadowe: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

a) nie okresla sie.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACII:

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO
OKRESLENIA OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

a) 1%.

§ 7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
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1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
(zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Traci moc, w granicach objetych niniejszym planem, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr III/316/06 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 28 kwietnia 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r., nr 97, poz. 2006).

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

mgr. inz. Zygmunt Szulist
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Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dziatki ozn. nr ewid.: 142/4 o pow. 0,4189 ha
potozonej w obrebie ewidencyjnym Skorzewo, gmina Ko$cierzyna
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr. Skala
Rady Gminy Koscierzyna z dnia 1:1000

Autorzy planu:
mgr inz. arch. Ewa Piefikowska, nrrej. w POIU G -234/2007

architecto | mgrinz. arch. Magda Rosenbajger-Chojnowska, nrrej. w POIU G -235/2007
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/346/14
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 25 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialki ozn. nr ewid.: 142/4 o pow. 0,418%ha,
polozonej w obrebie ewidencyjnym Skorzewo, gmina Ko$cierzyna

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 17.02.2014 r. do 19.03.2014 r.
oraz w terminie wyznaczonym do sktadania uwag, tj. do dnia 09.04.2014 r., uwag nie wniesiono.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 1914

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1V/346/14
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 25 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ozn. nr ewid.: 142/4 o pow. 0,4189ha,
polozonej w obrebie ewidencyjnym Skorzewo, gmina Ko$cierzyna

W granicach objgtych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
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