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UCHWALA Nr XLVI1/271/2014
RADY GMINY PRUSZCZ

z dnia 31 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w NiewieScinie przy drodze do
Cieleszyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — (Dz.U.
z2013 1. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318) oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — jednolity tekst (Dz.U. z 2012 r., poz. 647), ze zmianami
z2012 1. poz. 951, poz. 1445, 22013 1. poz. 21 i poz. 405 w zwiazku z art. 4 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 r., Nr 130, poz. 871) - po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz,
przyjetego uchwata Nr LIX/377/10 Rady Gminy Pruszcz z dnia 13 wrzesnia 2010 r., uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w NiewieScinie przy drodze do
Cieleszyna, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

2. Zakacznik nr 1 do tej uchwaly stanowi rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1jest integralna czescia tego planu.

3. Niniejszy plan miejscowy jest zmiana Zmiany migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami 16.16 MN i 16.32 ZD
w miejscowosci Niewiescin, (uchwata nr VI/35/99 Rady Gminy w Pruszczu z dnia 22 lutego 1999 r. -
Dz.Urz.Woj Kuj.-Pom. Nr 29, poz. 194), po wejsciu w zycie tego planu wczesniejsza uchwata straci moc
obowigzujaca w odniesieniu do terendow objetych tym planem.

4. Ponadto zatacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu — zatacznik nr 2, (niepublikowany);

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 (niepublikowany).

§ 2. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sg tereny istniejacej i projektowanej zabudowy o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zapisane w formie:

1) ogolnych zasad zagospodarowania obowigzujacych na calym obszarze objgtym planem i obejmujacych
wszystkie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, w granicach uchwalenia tego planu;

2) szczegdlowych zasad zagospodarowania odnoszacych si¢ do poszczegolnych terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w zakresie,
wynikajacym migdzy innymi z: réznych zasad ich zagospodarowania, istniejacego i projektowanego
zainwestowania, wskaznikow 1 parametréw oraz zaleznie od specyfiki wydzielonych terenow, itp.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3.1. Uchwala niniejsza przez swoje ustalenia ustanawia dla obszaru objetego migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przepisy prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania, okre$lajac konieczne wymagania, parametry, wskazniki, nakazy i zakazy.

2. Obszar objety planem, o ktérym mowa w § 1, moze by¢ wykorzystywany na cele, ktorych przeznaczenie
1 zasady zagospodarowania zostaty okreslone w niniejszej uchwale.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w § 1 tej
uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzna planu miejscowego sporzadzong na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1: 1000, obejmujacej obszar objety planem;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, rozdzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, wydzielonego za pomoca linii
rozgraniczajacych, umozliwiajace jego identyfikacjg, sktadajace si¢ z kolejnych cyfr i liter odnoszacych sig
do funkcji terenu, a w odniesieniu do terenéow uktadu komunikacyjnego poprzedzone litera ,,0”, zgodnie
z ich przeznaczeniem i z oznaczeniami rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ taka cz¢$¢ z obszaru objetego niniejszym planem, o okreslonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, ktéry na rysunku planu zostal wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz ma oznaczenie sktadajace si¢ na jego symbol;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, do ktérej musi
przylegac czgs¢ lica gtdéwnej bryly budynku mieszkalnego, w tym minimum 50% dlugosci frontowej $ciany
bryty budynku mieszkalnego w przypadku rownoleglego przebiegu tej linii w odniesieniu do drogi
publicznej, natomiast w przypadku przebiegu tej linii pod katem innym niz kat prosty konieczne jest
lokalizowanie budynku na styku z ta linig, z wylaczeniem takich elementdéw i czeséci architektonicznych
budynku, jak np. zadaszenie nad wejsciem, schody wejsciowe, itp., okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie
moze przekroczy¢ lico zadnego budynku w zadnym kierunku, ktéra dotyczy gtownej bryly budynku oraz
jego elementdw i czesci architektonicznych, np. zadaszen, schodéw, itp.;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub jedno z przeznaczen, ktore
powinno dominowa¢ na danym terenie lub dzialce, zgodnie z okreslonym symbolem i tekstem planu;

9) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ taki dopuszczalny na okreslonym terenie rodzaj
przeznaczenia, ktéry nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym, uzupelia lub wzbogaca to
przeznaczenie;

10) ustugach lub dziatalnosci ustugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktdrej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, bez wytwarzania dobr materialnych, ktéra nie powoduje ucigzliwosci dla
srodowiska okreslonej przepisami odrgbnymi;

11) pasie technicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na rysunku planu o ograniczonym
uzytkowaniu przedmiotowym wynikajacym z wczesniejszego zagospodarowania;

12) intensywno$¢ zabudowy poszczegolnych dzialek i terenow — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

13) powierzchni zabudowanej poszczegoélnych dziatek i terenow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu zabudowana obicktami kubaturowymi mierzona po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej (gdy jej obrys wystepuje poza obrys przyziemnej) wiacznie z rampami,
wjazdami do garazy i innymi elementami budynku majacymi oparcie na ziemi, z wylaczeniem powierzchni
utwardzonych terenu przeznaczonych na komunikacje i place manewrowe itp.;

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem nie wigkszym niz 12°;

15) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej plaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 12° i nie wigkszym niz 45°;

16) reklamie w tym reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej wraz
z jego konstrukcja, niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisoOw o znakach i sygnatach lub znakiem (tablica,
szyldem) informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej, umieszczony na budynkach lub w formie
wolno stojacej, w polu widzenia uzytkownikéw drogi, o powierzchni powyzej 1 m*.
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§ 5. Uchwala si¢ jako obowigzujace nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
1) granice obszaru objetego ninigjszym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy;
4) linie wymiarowe w m;
5) symbole literowe identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu, zgodnym z zapisem § 6 ust. 1.

Rozdzial 2.
Ogélne zasady zagospodarowania obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu w Niewiescinie przy drodze do Cieleszyna,
objetego niniejszym planem, w granicach okre$lonych na rysunku stanowiacym zatacznik nr 1 do tej uchwaty:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - IMN, 2MN, 3MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej - 11MW;

3) WS/MN - tereny wod powierzchniowych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
6WS/MN;

4) ZP/US - teren zieleni urzadzone;j, sportu i rekreacji — 4 ZP/US;

5) ZP - teren zieleni urzadzonej — 10ZP;

6) KD - tereny komunikacji publicznej, w tym:

a) KD-D - drogi dojazdowe — O1KD-D, O2KD-D, O3KD-D,
b) KD-Dx — droga dojazdowa, pieszo—jezdna — O4KD-Dx

c) KD-x —przejscie piesze — OSKD-x.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) podzial na tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania z zachowaniem linii
rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu miejscowego, ktory stanowi zalacznik nr 1;

2) wymagane zachowanie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu
dla obiektow nowo realizowanych;

3) wymagane zachowanie granic strefy technicznej od istniejacego uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,
w ktorej trwale nasadzenia drzew i1 krzewow nie powinny powodowac zagrozenia i1 naruszaC tego
uzbrojenia;

4) nalezy dazy¢ do tego, aby wszelkie nowe konieczne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla
zapewnienia prawidlowego funkcjonowania jednostki osadniczej, realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych drég publicznych; dopuszcza si¢ ich budowe na kazdym z wydzielonych terenow,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych i szczegolnych oraz z poszanowaniem zasad wspotzycia spotecznego;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw blizniaczych na dziatkach, zgodnie z zapisami okreslonymi
w szczegotowych zasadach zagospodarowania;

6) nowa zabudowa lokalizowana na obszarze objetym tym planem oraz zabudowa istnicjaca podlegajaca
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie powinna spetnia¢ wymagania fadu przestrzennego, nie powinna
wprowadzaé¢ dysharmonii i zaklocen kompozycyjno-wizualnych w odniesieniu do zabudowy istnicjacej
i zabudowy projektowanej na terenach sasiednich;

7) nowe budynki oraz budynki istniejace podlegajace rozbudowie 1 przebudowie powinny tworzy¢
funkcjonalny 1 czytelny uktad bryt budynkéw, zieleni i ciagéw komunikacyjnych, podnosi¢ walory
krajobrazowe 1 estetyczne terenu, wymagane zachowanie wiasciwego do rodzaju zabudowy standardu
architektonicznego budynkow (istniejacych i1 projektowanych), w tym szczegodlnie w zakresie detali
1 materialow wykonczeniowych elewacji;

8) dla obiektéw istniejacych obowiazuje wymiana pokry¢ zawierajacych azbest, dopuszcza si¢ zachowanie
pozostalych rodzajow pokry¢ lub ich wymiang na pokrycia jak dla obiektow projektowanych;

9) do pokrycia dachow projektowanych budynkow wymagana jest dachowka (ceramiczna, blaszana lub inny
jej rodzaj), dopuszcza si¢ inne rodzaje pokry¢, zaleznie od zastosowanych pochylen potaci dachowych,
nawigzujace wygladem do dachowki;

10) kolor pokry¢ powinien by¢ stonowany, nie jaskrawy, wzdhuz poszczegoélnych drog powinno si¢ stosowac
ten sam kolor i rodzaj pokrycia;
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11) na potrzeby publiczne mieszkancow wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami:
O1KD-D, O2KD-D, O3KD-D, O4KD-Dx, i przejécie piesze oznaczone symbolem: O5KD-x, tereny zieleni
urzadzonej: 10ZP oraz teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji: 4ZP/US;

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach kazdego z terendw (w tym w pasach istniejacych i projektowanych
drog gminnych, w miejscach nie powodujacych utrudnienia w ruchu) wolno stojacych kabin telefonicznych,
szafek 1 stupkdw energetycznych i telekomunikacyjnych, w tym dla szerokopasmowego internetu;

13) obowiazuje zakaz lokalizowania na obszarze objgtym planem, na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
o innym przeznaczeniu, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie mieszkalnictwa, wolno stojacych masztow
radiowych i telekomunikacyjnych, telefonii komdrkowej oraz elektrowni wiatrowych;

14) przy realizacji ogrodzen poszczegdlnych terendw, szczegodlnie od strony drog publicznych, nalezy
zapewnia¢ im odpowiednie standardy, w tym w zakresie materiatéw, stylistyki i zharmonizowania
z zabudowa, zabrania si¢ stosowania ogrodzen petlnych (w tym np. z prefabrykowanych elementéw
betonowych, murowanych, drewnianych itp.);

15) nalezy zachowaé jednolita maksymalng wysoko$¢ ogrodzen dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wynoszaca - 1,50 m.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nowa zabudowa oraz zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele inwestycyjne, na podstawie zapisanych
zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw, powinna tworzy¢ harmonijne powigzanie z otaczajacym
miejscowym krajobrazem, np. poprzez lokalizowanie obiektow o walorach kompozycyjno - estetycznych,
architektonicznie nie powodujacych zaktocen wizualnych w krajobrazie, stosowanie odpowiednich
materiatdéw budowlanych i wykonczeniowych oraz zagospodarowanie zielenia ozdobna, z wykorzystaniem
rodzimie wystepujacych gatunkow, przyjmujac zrownowazony rozwdj za podstawe dziatan inwestycyjnych
prowadzonych na tym terenie;

2) obowiazuje maksymalna ochrona istnicjacego zadrzewienia, dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow
z zachowaniem obowiazujacych przepisow odrgbnych;

3) zachowaniu podlega istnicjacy staw polozony w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 6WS/MN,
powierzchnia wody wymienionego stawu moze by¢ zmieniona przez prowadzenie dziatan zwigzanych
z niwelacja tego terenu wylacznie w zwigzku z przystosowaniem jego czeséci dla zlokalizowania budynku
mieszkalnego, prowadzone prace zwigzane z zachowaniem istnigjacego stawu nie mogg zmieniaé
warunkdéw wodnych wystepujacych na tym terenie w tym szczegodlnie zwigzanych z odprowadzeniem
nadmiaru wod z terendow polozonych w granicy oraz poza granicami planu;

4) nalezy zazieleni¢ niezabudowane powierzchnie poszczegdlnych dziatek celem tworzenia terenow
biologicznie czynnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie na kazdej z dzialek budowlanych elementow matej architektury ogrodowej
1 wypoczynkowej, na czes$ci powierzchni biologicznie czynnych;

6) jakakolwiek uciazliwo$¢ wynikajaca z uzytkowania terendow nie powinna przekracza¢ dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na $§rodowisko wynikajacych z emisji substancji, energii, promieniowania, hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, wod itp., okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zaleca si¢ nasadzenie dodatkowej zieleni np. w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

1) na obszarze objetym ninigjszym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych ustalono strefy ochrony
konserwatorskiej na postawie przepisOw ustawy o ochronie zabytkow;

2) dla obszaru objetego niniejszym planem w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt
zabytkowy dalsze prace nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepisoéw odrgbnych ustawy o ochronie
zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) dla prawidlowej obstugi terenu objetego niniejszym planem wydziela si¢ nizej wymienione tereny
komunikacji publicznej, oznaczone symbolami:

a) OIKD-D - z przeznaczeniem na utworzenie wilasciwego trojkata widocznosci na istniejacym
skrzyzowaniu drog gminnych: drogi nr 031123 C, ktéra na tym odcinku stanowi dziatk¢ ewidencyjna nr
18/2 i drogi gminnej wewngetrznej stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 23, ktoére potozone sa poza
granicami tego planu,

b) O2KD-D - z przeznaczeniem na budowe nowej drogi dojazdowej do terendw zabudowy mieszkaniowej,

¢) O3KD-D - z przeznaczeniem na poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej do przyleglej zabudowy
mieszkaniowej oraz innych terenéw polozonych poza granicami planu,
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d) O4KD-Dx - z przeznaczeniem na utworzenie drogi dojazdowej, pieszo-jezdnej dla wiasciwej obstugi
przylegtych terendw,

¢) O5KD-x - z przeznaczeniem na przejscie piesze;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych gminnych dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych
ireklam na warunkach okreslonych przez wilasciwego zarzadce drogi, w migjscach nie powodujacych
zagrozen i ograniczen dla ruchu.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

- szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy, parametry i wskazniki dla poszczegdlnych terendw — zgodnie
z zapisami rozdziahu 3.

7. Granice i1 sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

- nie ustala sig; teren potozony poza obszarami objgtymi ochrong oraz poza obszarami wystepowania zjawisk
erozyjnych i innych.

8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) podzial obszaru objetego niniejszym planem na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu;

2) podziaty i1 laczenie dzialek nie okreSlone w niniejszym planie miejscowym, dopuszcza si¢ tylko
w przypadku zachowania funkcji terenu wyznaczonej tym planem oraz przy spelieniu warunkow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) istnigjace dziatki, ktdre samodzielnie nie spetniaja warunkow dla lokalizowania na ich terenie zabudowy
dopuszcza si¢ taczy¢ z dzialtka sasiednia, dopuszcza si¢ poszerzenie takiej dziatki z terenu sasiedniego o tej
samej funkcji;

4) nie ustala si¢ zasad scalania dziatek, ktore wymagaja stosowania przepisow odrgbnych.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ograniczeniu w nasadzeniach zieleni urzadzonej i ozdobnej podlegaja tereny objete granica strefy
technicznej, ktora zostata okre§lona na rysunku planu, nasadzenia nie powinny narusza¢ i powodowaé
zagrozenia dla przebiegajacych w strefie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej na terenach stanowiacych strefg techniczna, chyba ze
dopuszczajq taka realizacj¢ przepisy odrgbne;

3) obowiazuje zakaz realizacji na poszczegoélnych terenach oraz na wydzielonych dziatkach budowlanych
wolnostojacych blaszanych garazy 1 budynkdéw gospodarczo-garazowych o niskich walorach
architektonicznych i estetycznych, nie zharmonizowanych z pozostata zabudowa dziatki.
10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem migjscowym z istniejacych drog publicznych, w tym
projektowanych do poszerzenia oraz z drog projektowanych, stanowigcych uktad drog dojazdowych, ktory
tworza:

a) droga dojazdowa, stanowiaca odcinek drogi gminnej nr 031123 C Niewiescin-Cieleszyn-Topolno, (nie
objeta tym planem), bezposrednio graniczaca z obszarem objetym tym planem, z ktorej przewiduje si¢
obstluge komunikacyjna cze$ci dziatek, w granicy obszaru objetego planem wydzielono teren
przeznaczony jest na utworzenie trojkata widocznosci na skrzyzowaniu wymienionej drogi z inng droga
wewngtrzng w zarzadzie gminy, teren oznaczono symbolem: - O1KD-D,

b) droga dojazdowa, droga gminna, projektowana na odcinku od istniejacej drogi wewngtrznej pozostajacej
w zarzadzie gminy, dla zapewnienia obstugi zabudowy mieszkaniowej, w tym planie oznaczona
symbolem: - O2KD-D,

c) odcinek na poszerzenie istnicjacej drogi dojazdowej wykorzystywanej dla obshlugi istniejacego
zainwestowania, oznaczona symbolem: - O3KD-D,

d) droga dojazdowa, droga wewnetrzna w zarzadzie gminy, oznaczona symbolem: - O4KD-Dx,

e) przejscie piesze oznaczone symbolem: - O5SKD-x;

2) w liniach rozgraniczajacych wymienionych drég publicznych nalezy lokalizowaé elementy drogi (np.
jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, migjsca zatrzymania, postoju i itp.) oraz niezbedne urzadzenia
techniczne z nimi zwigzane;

3) potrzeby parkingowe kazdego z terendw o rdéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
realizowaé w granicach tego terenu;
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4) w pasach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwiazanych z podstawowa funkcja drogi z zachowaniem warunkow okre$lonych przez wlasciwego zarzadcg
drogi, z wymogiem udostepniania w celu konserwacji i wlasciwe]j eksploatacji, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, szczegotowe rozwigzania przekroju podluznego i1 poprzecznego
kazdej drogi nalezy rozwigza¢ w projekcie budowlanym drogi uzgodnionym z wiasciwym zarzadca,
lokalizacja nowych zjazdow na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w liniach rozgraniczajacych drég zieleni wysokiej 1 niskiej, zalecane
wprowadzenie nowej zieleni w formie alei przyulicznych (przydroznych), nie kolidujacych z rozwigzaniami
technicznymi drogi i sieciami infrastruktury techniczne;.
11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zachowaniu podlegaja istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej przebiegajace przez obszar
objety niniejszym planem, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy lub likwidacji, kazdorazowo na
warunkach wlasciwego dysponenta lub zarzadcy oraz z zachowaniem obowiazujacych przepisow
odrgbnych, w tym przepisow techniczno — budowlanych;

2) w przypadku zbywania terendw, na ktdrych lub przez ktére przebiegaja sieci infrastruktury technicznej
obowigzuje ustanowienie odpowiednich stuzebnosci gruntowych dla potrzeb ich eksploatacji 1 konserwacji;

3) zaopatrzenie w wode istnigjacych 1 projektowanych budynkéw mieszkalnych z istniejacej sieci
wodociagowej i odcinkow projektowanych do budowy dla wlasciwego zapewnienia dostawy 1 zaopatrzenia
w wodg, poprzez istniejaca 1 projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przez dysponenta tej sieci;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowg istniejacej sieci wodociggowej celem jej dostosowania dla potrzeb
projektowanej zabudowy, na warunkach okreslonych kazdorazowo przez jej dysponenta;

5) na sieci wodociggowej nalezy wykonaé niezbedne urzadzenia dla zapewnienia wlasciwego bezpieczenstwa
ludnos$ci w tym bezpieczenstwa pozarowego;

6) wody opadowe (Scieki deszczowe) z dachow na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
odprowadza¢ na teren nieruchomosci z mozliwoscia catkowitego wchionigcia w grunt lub wykorzystania do
innych celéw uzytkowych, zakaz odprowadzania tych wod na tereny dziatek sasiednich;

7) odprowadzenie $ciekow deszczowych (wod opadowych i roztopowych) z poszczegdlnych terenéw do
gruntu, réwniez do istniejacej 1 docelowo projektowanej kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow
odrgbnych, przebudowa i budowa nowych odcinkdéw sieci deszczowej z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

8) odprowadzenie $cickow sanitarnych (komunalnych) z terendw objetych planem do istniejacej kanalizacji
sanitarnej, projektowana rozbudowa kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ etapowanie realizacji kanalizacji
obszaru objetego planem;

9) kanalizacj¢ sanitarng konieczna dla potrzeb ninigjszego terenu (grawitacyjng i tloczng) powinno sie
projektowac w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych;

10) zaopatrzenie w cieplo istniejacej 1 projektowanej zabudowy z indywidualnych zrédet ciepta, wymagane:
stosowanie paliw o ograniczonej uciazliwosci dla srodowiska takich jak: gaz, energia elektryczna, paliwa
odnawialne lub inne paliwa ekologiczne, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania normatywnych
wielkosci emisji spalin do atmosfery okreslonych w odrebnych przepisach;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie istniejacych, rozbudowywanych i przebudowywanych budynkdéw mieszkalnych z istniejacych
sieci elektroenergetycznych, mozliwo§¢ ich modernizacji, niezbednej przebudowy 1 wymiany
przewodow oraz skablowania kolidujacych odcinkow sieci niskiego napigeia z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, na warunkach gestora tych sieci,

b) zasilanie nowych obiektéw kubaturowych z wykorzystaniem istniejacych sieci 1 urzadzen oraz
z projektowanych linii, wyprowadzonych z istniejacych stacji transformatorowych,

¢) nowe linie elektroenergetyczne dla zasilania projektowanej zabudowy oraz przylacza energetyczne do
poszczegdlnych obiektow, nalezy realizowac¢ jako linie kablowe,

d) do czasu przebudowy lub skablowania obecnych linii nalezy zagwarantowa¢ gestorowi sieci dostgp do
napowietrznej sieci w celu jej obstugi, konserwacji czy modernizacji,

¢) sieci niskiego napigcia 1 stacje transformatorowe wykorzystywane dla =zasilania istniejacych
1 projektowanych budynkow nalezy dostosowa¢ do zwigkszonego obciazenia;

12) oswietlenie zewngtrzne 1 wewngtrzne terenu oraz poszczegdlnych obiektow nalezy zaprojektowad
1 wykona¢ z zachowaniem przepisow obrony cywilnej;

13) zasady obshlugi niniejszego obszaru w zakresie gospodarki odpadami stalymi (segregacja, skladowanie
w pojemnikach, wywéz) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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14) na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie wystgpuja powierzchniowe wody publiczne, dla ktdrych prawa
wlascicielskie wykonuje marszalek wojewodztwa, obszar nie jest objety melioracja oraz nie wystgpuja na
tym terenie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych i1 szczegotowych;

15) w odniesieniu do istniejace] wewngtrznej kanalizacji deszczowe] obowiazuje zachowanie 2 m strefy
technicznej wolnej od zabudowy, ponadto na etapie projektu budowlanego wymagane jest uzgodnienie
planu zagospodarowania kazdej z wydzielonych dzialek lub terendw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania z gminng spotka wodna;

16) przez obszar obje¢ty niniejszym planem przebiegaja inne sieci uzbrojenia technicznego (nadziemne
ipodziemne) np.: wodociagowe, kanalizacyjne, melioracyjne, energetyczne, telekomunikacyjne, ktore
podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek
budowlanych i terenéw inwestycyjnych.
12.Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) dla terenow stanowigcych wuzytki rolne: dopuszcza si¢ tymczasowe, to jest dotychczasowe
zagospodarowanie polegajace na zachowaniu obecnego rolniczego uzytkowania, do czasu zmiany
przeznaczenia zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

2) na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkich obiektow
tymczasowych nie zwigzanych z zabudowa tych terenéw zgodnie z niniejszym planem.
13.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:

1) wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego i1 podziatu na dziatki budowlane ustala si¢ w wysokosci:

a) 1% - dla wszystkich terenow gminnych,
b) 15% - dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej,
c) 1% - dla pozostatych terendw potozonych w granicy obszaru niniejszego planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw

§ 7.1. Szczegotowe zasady zagospodarowania poszczegodlnych terendw potozonych w obszarze niniejszego
planu miejscowego obowiazuja lacznie z odpowiednimi zapisami ustalen Rozdzialu 2, Ogolne zasady
zagospodarowania, zapisanymi w § 6 tej uchwaty.

2. W tym rozdziale nie ustala si¢ wymaganych obowiazkowo:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej, poza zapisanymi w § 6
ust. 4, z uwagi na brak takich form na obszarze niniejszego planu;

2) granic 1 sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych zgodnie z zapisem § 6 ust. 7, w zwigzku z polozeniem
obszaru objetego tym planem poza takimi terenami i zagrozeniami.

§ 8. Ustalenia dotyczace terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 7MN:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej] 30% powierzchni catkowitej budynku, dla prowadzenia dziatalnosci 1 ushug
nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasade¢ lokalizowania na kazdej z dziatek budowlanych jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku o funkcji gospodarczo-garazowej stuzacego obstudze funkcji mieszkalnej;

2) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé przy obowiazujacej linii zabudowy, wolno stojace budynki
gospodarczo-garazowe nalezy sytuowacé w glebi dziatki;

3) zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicy z dziatkami sasiednimi;

4) obiekty gospodarczo-garazowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ jako wolno stojace, dobudowane do
mieszkalnego lub rozwigzanie wymienionych funkcji w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania na tych terenach reklam, w tym reklam wielkoformatowych;

6) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 1, pkt 3, pkt 5, pkt 7-9, pkt 11 oraz pkt 13-15.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3, pkt 1-2, pkt 4-7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
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- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢g wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej (mierzonej od poziomu terenu od strony frontowej budynku
mieszkalnego w sposob okreslony w przepisach odrebnych) na dwie kondygnacje nadziemne, (parter plus
poddasze uzytkowe), maksymalnie do 9,0 m npt., maksymalna szeroko$¢ frontu budynku mieszkalnego do
14,0 m;

2) maksymalna wysokos¢ wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych ustala si¢ do 6,0 m npt.;

3) lokalizowane obieckty mieszkalne zaleca si¢ budowa¢ bez podpiwniczenia, dopuszcza si¢ wykonanie
podpiwniczenia, poziom parteru ustala si¢ maksymalnie na 1,0 m npt., budynki gospodarcze bez
podpiwniczenia;

4) dachy projektowanych budynkow mieszkalnych: strome, dwuspadowe, symetryczne; dopuszcza sie
wielospadowe, dopuszcza si¢ wystawki, (mansardy, facjaty) i okna dachowe;

5) pochylenie potaci dachowych projektowanych budynkow od 30° do 45°;

6) dachy budynkéw gospodarczych i1 garazowych zharmonizowane z mieszkalnymi, o geometrii jak na
budynku mieszkalnym;

7) budynki mieszkalne lokalizowane kalenica w ukladzie prostopadtym do co najmniej jednej z granic dzialek
sasiednich wystepujacych na rysunku planu;

8) okreslona wskaznikiem minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy kazdej dziatki budowlanej od 0,2
do 0.4;

9) powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni catkowitej kazdej dziatki;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dzialki budowlanej nie moze by¢ mmiejszy niz 40%,
powierzchni catkowitej;

11) obowiazuje zasada lokalizowania na kazdej z dzialek budowlanych co najmniej jednego miejsca
postojowego (garazowego) w obickcie budowlanym plus co najmniej jednego migjsca postojowego
lokalizowanego w poziomie terenu;

12) obowiazuje zasada zharmonizowania zabudowy mieszkaniowe] realizowane] na kazdej z dzialek
z zabudowa na dziatkach sasiednich.

7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

- obowiazuje zapis § 6 ust. 8.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 9, pkt 3-4.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych drog przylegajacych do obszaru objetego ninigjszym planem,
przez projektowane zjazdy indywidualne;

2) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 10 pkt 4;

3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13, pkt 1, lit. b.

§ 9. Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych symbolami: 3MN:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej] 30% powierzchni catkowitej budynku dla prowadzenia dziatalnosci 1 wustug
nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasade¢ lokalizowania na kazdej z dziatek budowlanych jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku o funkcji gospodarczo-garazowej, shuzacego obstudze funkcji mieszkalnej;

2) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy z dziatkami sasiednimi, dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno
stojacych budynkow gospodarczo-garazowych w odlegtosci 3,0 m od granic dzialek sasiednich;
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3) obiekty gospodarczo-garazowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ jako wolno stojace, dobudowane do
mieszkalnego lub rozwigzanie wymienionych funkcji w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenie reklam, w tym reklam wielkoformatowych;

5) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 1, pkt 3, pkt 5, pkt 7-9, pkt 11 oraz pkt 13-15.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3, pkt 1-2, pkt 4-7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢g wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej (mierzonej od poziomu terenu od strony frontowej budynku
mieszkalnego w sposob okreslony w przepisach odrebnych) na dwie kondygnacje nadziemne, (parter plus
poddasze uzytkowe), maksymalnie do 9,0 m npt., maksymalna szeroko$¢ frontu budynku mieszkalnego do
14,0 m;

2) maksymalna wysokos¢ wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych ustala si¢ do 6,0 m npt.;

3) obiekty mieszkalne i gospodarcze wskazane jest realizowaC¢ bez podpiwniczenia, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow mieszkalnych (pod czgécia lub catoscig budynku), poziom parteru ustala sig
maksymalnie na 1,20 m npt., zakaz podpiwniczania budynkow gospodarczych;

4) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych: strome, dwuspadowe, symetryczne; dopuszcza si¢ dachy
wielopotaciowe dopuszcza si¢ wystawki, (mansardy, facjaty) i okna dachowe, dachy budynkow
gospodarczych i garazowych zharmonizowane z mieszkalnymi, o geometrii jak na budynku mieszkalnym;

5) pochylenie potaci dachowych projektowanych budynkow od 30° do 45°;

6) budynki mieszkalne lokalizowane kalenica w uktadzie prostopadtym do co najmniej jednej z granic dzialek
sasiednich wystepujacych na rysunku planu;

7) okreslona wskaznikiem minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy kazdej dziatki budowlanej od 0,2
do 0,5;

8) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni kazdej dziatki budowlane;;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki budowlanej niec moze by¢ mniejszy niz 40% jej
powierzchni catkowitej;

10) obowiazuje zasada lokalizowania na kazdej z dzialek budowlanych co najmniej jednego miejsca
postojowego (garazowego) w obickcie budowlanym plus co najmniej jednego migjsca postojowego
lokalizowanego w poziomie terenu nieruchomosci;

11) obowiazuje zasada wzajemnego zharmonizowania zabudowy mieszkaniowej realizowanej na
poszczegdlnych dziatkach z zabudowa na dziatkach sasiednich.

7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

- obowiazuje zapis § 6 ust. 8.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 9, pkt 31 4.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych drog przylegajacych do obszaru objetego niniejszym planem
oraz z projektowanej drogi dojazdowe;j, przez projektowane zjazdy indywidualne;

2) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 10 pkt 3-4;

3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13, pkt 1, lit. b.

§ 10. Ustalenia dotyczace terendow oznaczonych symbolami: 2MN, SMN:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zasade lokalizowania na kazdej z dziatek budowlanych jednego budynku mieszkalnego
w zabudowie szeregowej;

2) funkcje gospodarcze i garazowe stuzace obstudze funkcji mieszkalnej nalezy rozwigza¢ w bryle budynku
mieszkalnego;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciany budynku mieszkalnego na
dzialce nr 4/29 na styku z granica dziatki sasiedniej nr 4/8, przy zachowaniu warunku, iz $ciana ta
pozbawiona bedzie otworow okiennych i drzwiowych, projekt budowlany musi umiejscowi¢ wszystkie
elementy tego budynku (w tym jego ocieplenie) w granicy dziatki nr 4/29;

4) dla terenu oznaczonego symbolem SMN zakaz lokalizowania $cian budynkéw na dziatkach zewngtrznych
(nr 4/17 1 nr 4/33) w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granic dziatek sasiednich, przy czym $ciany te nie
moga mie¢ otwordow okiennych i drzwiowych;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania na tych terenach reklam, w tym reklam wielkoformatowych;

6) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 1, pkt 3, pkt 5, pkt 7-9, pkt 11 oraz pkt 13-15.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3, pkt 1-2, pkt 4-7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) z uwagi na rodzaj zabudowy budynki powinno si¢ lokalizowac i realizowa¢ na podstawie powtarzalnego
projektu budowlanego, w odniesieniu do terenu oznaczonego jednym symbolem,;

2) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej (mierzonej od poziomu terenu od strony frontowej budynku
mieszkalnego w sposob okreslony w przepisach odrebnych) na dwie kondygnacje nadziemne, (parter plus
poddasze uzytkowe), maksymalnie do 9,0 m npt.;

3) zaleca si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych bez podpiwniczenia, dopuszcza si¢ ich podpiwniczenie (pod
czgscia lub catoscia budynku), poziom parteru ustala si¢ maksymalnie na 1,20 m npt.;

4) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych: strome, dwuspadowe, symetryczne; dopuszcza si¢ dachy
wielopotaciowe tylko na dziatkach zewnetrznych, dopuszcza si¢ wystawki, (mansardy, facjaty) lub okna
dachowe;

5) pochylenie potaci dachowych projektowanych budynkow od 30° do 45°, przy czym dla kazdego terenu
w ramach tego samego symbolu obowigzuje jedno pochylenie potaci;

6) budynki mieszkalne lokalizowane kalenica w uktadzie prostopadtym do co najmniej jednej z granic dzialek
sasiednich wystepujacych na rysunku planu;

7) w przypadku wystgpowania nierownoleglosci istniejacych granic poszczegolnych dziatek budynek nalezy
realizowa¢ w obecnych granicach;

8) okreslona wskaznikiem minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy kazdej dziatki budowlanej od 0,2
do 0,45;

9) powierzchnia zabudowy kazdej z dziatek do 45% jej powierzchni catkowitej;

10) udziatl powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30% jej
powierzchni catkowitej;

11) obowiazuje zasada lokalizowania na kazdej z dzialek budowlanych co najmniej jednego miejsca
postojowego (garazowego) w obickcie budowlanym plus co najmniej jednego migjsca postojowego
lokalizowanego w poziomie terenu nieruchomosci;

12) obowiazuje zasada wzajemnego zharmonizowania zabudowy mieszkaniowej realizowanej na
poszczegdlnych dziatkach z zabudowa calego terenu oznaczonego tym samym symbolem w zakresie
rodzaju i koloru pokrycia dachowego.

7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

- obowiazuje zapis § 6 ust. 8.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 9, pkt 3-4.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych drog gminnych polozonych poza granica tego planu
1 z projektowanych drég gminnych dojazdowych, przez istniejace i projektowane zjazdy indywidualne;

2) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 10 pkt 4;
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3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11.

10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 12.

11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13, pkt 1, lit. b.

§ 11. Ustalenia dotyczace terenu oznaczonego symbolem: 8MN:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, blizniacza;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasade lokalizowania na kazdej z dziatek budowlanych jednego budynku mieszkalnego
w zabudowie blizniacze;j;

2) funkcje gospodarcze i garazowe stuzace obstudze funkcji mieszkalnej nalezy rozwigza¢ w bryle budynku
mieszkalnego lub w budynku dobudowanym do mieszkalnego;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenie reklam, w tym reklam wielkoformatowych;

4) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 1, pkt 3-9, pkt 11 oraz pkt 13-15.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3, pkt 1-2, pkt 4-7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:

- nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) z uwagi na rodzaj lokalizowanej zabudowy budynki dopuszcza si¢ realizowa¢ na podstawie powtarzalnego
projektu budowlanego;

2) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej (mierzonej od poziomu terenu od strony frontowej budynku
mieszkalnego w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych) na dwie kondygnacje nadziemne, parter plus
poddasze uzytkowe, maksymalnie do 9,0 m npt.;

3) wskazana jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych bez podpiwniczenia, dopuszcza si¢ wykonanie
podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych pod czgécia lub catoscia budynku, poziom parteru ustala sig
maksymalnie na 1,0 m npt.;

4) dachy projektowanych budynkdéw mieszkalnych: strome, wskazane sa dwuspadowe, symetryczne;
dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe, dopuszcza si¢ wystawki, (mansardy, facjaty) lub okna dachowe;

5) pochylenie potaci dachowych projektowanych budynkéw od 30° do 45°, przy czym dla kazdego budynku
nalezy dazy¢ do zachowania tego samego pochylenia potaci;

6) budynki mieszkalne lokalizowane kalenica w uktadzie prostopadtym do co najmniej jednej z granic dziatek
sasiednich wystepujacych na rysunku planu, w przypadku wystepowania nierownoleglosci istniejacych
granic poszczegolnych dzialek budynek nalezy realizowa¢ w obecnych granicach dzialki;

7) okreslona wskaznikiem minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy kazdej dziatki budowlanej od 0,2
do 0,45;

8) powierzchnia zabudowy kazdej z dzialek do 45% ich powierzchni catkowitej;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki budowlanej niec moze by¢ mniejszy niz 35% jej
powierzchni catkowitej;

10) obowiazuje zasada lokalizowania na kazdej z dzialek budowlanych co najmniej jednego miejsca
postojowego (garazowego) w obickcie budowlanym plus co najmniej jednego migjsca postojowego
lokalizowanego w poziomie terenu nieruchomosci;

11) obowiazuje zasada wzajemnego zharmonizowania zabudowy mieszkaniowej realizowanej na kazdej
z dziatek z zabudowa na dziatkach sasiednich.

7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

- obowiazuje zapis § 6 ust. 8.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 9, pkt 3-4.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych drég gminnych, w tym potozonych poza granica tego planu
i z projektowanych drég gminnych dojazdowych, przez istniejace 1 projektowane zjazdy indywidualne;

2) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 10 pkt 4;

3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13, pkt 1, lit. b.

§ 12. Ustalenia dotyczace terenu oznaczonego symbolem: IMN:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasad¢ lokalizowania na kazdej z dzialek budowlanych w tym powstatych z podziatu
geodezyjnego jednego budynku mieszkalnego i1 jednego budynku o funkcji gospodarczo-garazowe]
shuzacego obstudze funkcji mieszkalnej;

2) przy podziale terenu na dziatki budowlane, w przypadku rozbidrki istniejacego budynku mieszkalnego,
nalezy zachowaé¢ warunek maksymalnej szerokosci frontu nowych budynkéw mieszkalnych do 12,0 m,
minimalnej — 10,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie na tym terenie budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej;

4) dopuszcza si¢ pozostawienie obecnych granic dzialki oraz obecnej zabudowy z dopuszczeniem jej
przebudowy i rozbudowy z zachowaniem warunkdéw zapisanych w tym paragrafie;

5) obiekty gospodarczo-garazowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ jako wolno stojace, dobudowane do
mieszkalnego lub rozwigzanie wymienionych funkcji w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

6) ustala si¢ zakaz lokalizowania na tych terenach reklam, w tym reklam wielkoformatowych;

7) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 1, pkt 3, pkt 5, pkt 7-11 oraz pkt 13-15.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3, pkt 1-2, pkt 4-7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:

- nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢g wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej (mierzonej od poziomu terenu od strony frontowej budynku
mieszkalnego w sposob okreslony w przepisach odrebnych) na dwie kondygnacje nadziemne, w uktadzie
parter plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ do 9,0 m npt.;

2) maksymalna wysokos¢ wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych ustala si¢ do 6,0 m npt.;

3) wskazana jest lokalizacja obiektéw mieszkalnych i gospodarczych bez podpiwniczenia, dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkdéw mieszkalnych, poziom parteru ustala si¢ maksymalnie na 1,0 m npt.;

4) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych: strome, dwuspadowe, symetryczne; dopuszcza si¢ dachy
wielopotaciowe, dopuszcza si¢ wystawki, (mansardy, facjaty) i okna dachowe, dachy budynkow
gospodarczych i garazowych zharmonizowane z mieszkalnymi, o geometrii jak na budynku mieszkalnym;

5) pochylenie potaci dachowych projektowanych budynkow od 30° do 45°;

6) budynki mieszkalne lokalizowane kalenica w uktadzie prostopadtym do co najmniej jednej z granic dziatek
sasiednich wystepujacych na rysunku planu;

7) okreslona wskaznikiem minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy kazdej dziatki budowlanej od
0,25 do 0,45;

8) powierzchnia zabudowy kazdej z dziatek lub terenu do 40% powierzchni catkowitej;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki budowlanej niec moze by¢ mniejszy niz 35% jej
powierzchni catkowitej;

10) obowiazuje zasada lokalizowania na kazdej z dziatek budowlanych powstalych z podziatu co najmniej
jednego miejsca postojowego (garazowego) w obickcie budowlanym plus co najmniej jednego miegjsca
postojowego lokalizowanego w poziomie terenu nieruchomo$ci, w przypadku pozostawienia obecnej
zabudowy co najmniej dwa miejsca w budynku i dwa na powierzchni dziatki;
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11) obowiazuje zasada zharmonizowania zabudowy mieszkaniowe] realizowane] na kazdej z dzialek
z zabudowg na dziatkach sasiednich realizowanej w granicach tego terenu.
7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

- obowiazuje zapis § 6 ust. 8.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 9, pkt 3-4.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu i zabudowy z istniejacych drog przylegajacych do tego terenu objetego
niniejszym planem, przez projektowane zjazdy indywidualne;

2) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 10 pkt 4;

3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13, pkt 1, lit. b.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenu oznaczonego symbolem: 1 1MW:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania na terenie zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowaniu podlega istnicjaca na terenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i gospodarcza
wykorzystywana do obstugi zabudowy mieszkaniowe;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejacych na terenie budynkdéw =z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

3) zabudowa na terenie powinna by¢ zharmonizowana, przy przebudowie i rozbudowie wskazane jest
zastosowanie rozwigzan kompozycyjno-architektonicznych charakteryzujacych si¢ nowoczesnymi,
estetyczno - funkcjonalnymi rozwigzaniami;

4) w granicy terenu nalezy rozwigza¢ niezbedne dojscia i dojazdy, miejsca techniczne np. gromadzenia
odpaddéw, uzbrojenia w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni i rekreacji 1 inne niezbg¢dne dla
tego rodzaju zabudowy;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenie reklam;

6) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 3-5, pkt 7-11 oraz pkt 13-15.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:

- nie ustala sig.

6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢g wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej (mierzonej od poziomu terenu od strony frontowej budynku
mieszkalnego w sposob okreslony w przepisach odrgbnych), trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie do
15 m npt., dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, poziom parteru maksymalnie 1,20 m npt.;

2) maksymalna wysokos¢ wolno stojacych zespoldw budynkow garazowych ustala si¢ do 5 m npt.;

3) zakaz realizacji na terenie lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych i garazowych;

4) dachy budynkoéw mieszkalnych: dopuszcza si¢ zachowanie ich obecnej geometrii, przy nadbudowie
budynkow dachy strome, o pochyleniu potaci powyzej 15°, wskazane dwuspadowe, symetryczne; dopuszcza
si¢ wystawki (mansardy, facjaty) i okna dachowe; dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe lub dachy plaskie,
dachy budynkéw garazowych zharmonizowane z mieszkalnymi;

5) lokalizacja na terenie zespotu budynkéw garazowych dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw
w maksymalnej liczbie jeden garaz na jedno mieszkanie;

6) nalezy wydzieli¢ na terenic miejsca postojowe w liczbie co najmniej 1 miejsce na 1 mieszkanie, oraz
rowniez migjsca postojowe dla osob niepetnosprawnych;
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7) okreslona wskaznikiem minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy kazdej dziatki wchodzacej
w sktad tego terenu od 0,25 do 0,50;
8) powierzchnia zabudowy kazdej z dzialek wchodzacych w sktad tego terenu do 50% powierzchni catkowitej;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni catkowitej kazdej
z dziatek wchodzacych w sktad tego terenu.
7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- obowiazuje zapis § 6 ust. 8.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 9.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog dojazdowych, przylegajacych do terenu
z wykorzystaniem istniejacych lub projektowanych zjazdow;
2) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 10 pkt 3;
3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13, pkt 1, lit. b.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenu oznaczonego symbolem: 6WS/MN:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren wody powierzchniowe;;

2) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowaniu podlega istniejacy na dzialce zbiornik wodny — staw wykorzystywany rowniez do celow
odprowadzenia nadmiaru wdd opadowych i roztopowych, dopuszcza si¢g zmniejszenie jego powierzchni
(np. po jego poglebieniu) pod warunkiem zachowania pojemnosci zbiornika umozliwiajacej odprowadzenie
wod opadowych i1 roztopowych, w tym réwniez z terenéw potozonych poza granicami obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym, przy zachowaniu istniejacych urzadzen odwodnieniowych;

2) wymagane utrzymanie istnicjacego na terenie zadrzewienia towarzyszacego istniejacemu zbiornikowi
wodnemu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg na tym terenie jednego budynku mieszkalnego z wbudowang funkcja gospodarcza
1 garazowg shuzaca obstudze projektowanego mieszkalnictwa;

4) zakaz lokalizowania na terenie wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;;

5) budynek mieszkalny lokalizowany jako wolno stojacy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) ustala si¢ zakaz lokalizowania na tym terenie reklam, w tym réwniez reklam wielkoformatowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie elementow malej architektury zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu,;

8) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 3-5, pkt 7-9, pkt 11 oraz pkt 13-15.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:

- nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢g wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej (mierzonej od poziomu terenu od strony frontowej budynku
mieszkalnego w sposob okreslony w przepisach odrebnych) na dwie kondygnacje nadziemne, w uktadzie
parter plus poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ do 9,0 m npt., szerokos¢ frontu budynku
maksymalnie do 12,0 m;

2) budynek mieszkalny nalezy realizowa¢ bez podpiwniczenia, poziom parteru ustala si¢ maksymalnie na
1,20 m npt.;

3) dach projektowanego budynku mieszkalnego stromy, dwuspadowy, symetryczny; dopuszcza si¢ dach
wielopotaciowy, dopuszcza si¢ wystawki, (mansardy, facjaty) i okna dachowe;

4) pochylenie potaci dachowych od 30° do 45°;
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5) budynek mieszkalny nalezy lokalizowac kalenica w uktadzie prostopadtym do co najmniej jednej z granic
dzialek sasiednich wystgpujacych na rysunku planu, (np. dziatki nr 4/9);
6) okreslona wskaznikiem minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,05 do 0,10;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy projektowanego budynku mieszkalnego maksymalnie do 7,5%
powierzchni catkowitej dziakki;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie moze by¢ mniejszy niz 80% jej powierzchni catkowitej;
9) obowiazuje zasada lokalizowania na dzialce jednego migjsca postojowego (garazowego) w obiekcie
budowlanym plus co najmniej jednego migjsca postojowego lokalizowanego w poziomie terenu
nieruchomosci.
7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- nie ustala sig.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 9.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi dojazdowej, poprzez projektowany zjazd;
2) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 10 pkt 3;
3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13, pkt 1, lit. b.

§ 15. Ustalenia dotyczace terenu oznaczonego symbolem: 4ZP/US:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) uzupetniajace — teren sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) projektowana budowa skweru i placu zabaw dla dzieci;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie boiska sportowego oraz elementow matej architektury zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu;
3) obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkich reklam;
4) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 13-15.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:
- ninigjszy teren nalezy ksztattowac z zachowaniem zapiséw okreslonych w tym paragrafie.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) projektowane obickty matej architektury (jak np. zadaszenia, wieze zabawowe, itp.) o wysokosci do 2,0 m
npt.;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie powinien by¢ mniejszy niz 65% powierzchni catkowite;.
7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- nie ustala sig.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 9, pkt 3-4.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog dojazdowych, poprzez projektowany
zjazd;
2) obowiazujg ustalenia § 6 ust. 10 pkt 1, lit. b;
3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11 pkt 1, pkt 6, pkt 12-13, pkt 17.
10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:
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- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13, pkt 1, lit. c.

§ 16. Ustalenia dotyczace terenu oznaczonego symbolem: 10ZP:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) uzupetniajace — lokalizacja obiektow malej architektury zwigzanych z bierna i czynng rekreacja.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego zagospodarowania przedmiotowego terenu przez zachowanie istniejacej
zieleni niskiej 1 istniejacych podziemnych urzadzen gospodarki scickowe;;
2) wskazane docelowe uporzadkowanie istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury na tym terenie
1 zrealizowanie skweru lub placu zabaw dla dzieci;
3) wymagane wprowadzenie nowych nasadzen, urzadzenie miejsc dla wypoczynku (np. tawki, zadaszenia,
itp.);
4) na wymienionym terenic obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkich reklam,;
5) obowiazuja ustalenia § 6, ust. 2, pkt 131 15.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:
1) szczegdtowych wymagan nie ustala sig;
2) przedmiotowy teren nalezy ksztattowac z zachowaniem zapisow okreslonych w tym paragrafie.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie powinien by¢é mniejszy niz 70% jego powierzchni
catkowitej;
2) zakaz lokalizowania na terenie migjsc postojowych.
7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- nie ustala sig.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 9.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi dojazdowej przez projektowany zjazd,
2) obowiazujg ustalenia § 6 ust. 10 pkt 1, lit. d;
3) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11 pkt 1-2, pkt 4, pkt 14, pkt 161 17.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala si¢, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13, pkt 1, lit. c.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: O1KD-D:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren komunikacji publicznej, projektowane utworzenie trojkata widocznosci, na
skrzyzowaniu istniejacych drég gminnych nr 031123 C i drogi wewngtrznej pozostajacej w zarzadzie gminy
(dziatka nr 23);

2) teren projektowanego trdjkata widocznosci zaliczono do kategorii drog gminnych, w klasie drog
dojazdowych ,,D”.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 1, pkt 5, pkt 12-15.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5, pkt 1 lit. a i pkt 2.
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6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
- nie ustala si¢, zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcja terenu.
7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- nie ustala sig.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
- nie ustala sig.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) projektowana wielkos¢ projektowanego trojkata widocznosci zgodnie z wymiarami okreslonymi na rysunku
planu, w przypadku braku cyfrowego okreslenia wymiaru trojkata widocznosci nalezy go wykonaé
o wymiarach S m x 5 m;
2) zaklada si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych ulicy niezbednego uzbrojenia technicznego
(nadziemnego 1 podziemnego);
3) odprowadzenie wod opadowych do rowdw przydroznych lub do kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu;
4) obowiazujg ustalenia § 6 ust. 10 pkt 1 lit. a, pkt 2-3, pkt 5-7;
5) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11 pkt 1, pkt 12, pkt 17.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- obowigzuja ustalenia § 6 ust.12 pkt 2.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13 pkt 1 lit. c.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: O2KD-D:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren komunikacji publiczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 5, pkt 12 -15.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 1-2 i pkt 7-8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:

- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5 pkt 1 lit b, pkt 2.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

- nie ustala si¢, (zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z funkcja terenu).

7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

- nie ustala sig.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- nie ustala sig.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) projektowana droga dojazdowa do obstugi dziatlek zabudowy mieszkaniowej, zakonczona placami
manewrowymi o wymiarach 13 m x 17 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 10,0 m, droga
zaliczona do kategorii drog gminnych, w klasie drogi dojazdowej ,,.D”;

2) szerokosc jezdni oraz chodnikow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szczegolnymi;

3) trojkaty widoczno$ci na skrzyzowaniu z sgsiednimi drogami jak na rysunku planu, w przypadku braku
cyfrowego okreslenia wymiaru trdjkata widocznosci nalezy go wykona¢ o wymiarach S m x 5 m;

4) zaklada si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi niezbednego uzbrojenia
technicznego (nadziemnego i podziemnego);

5) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu;

6) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 10 pkt 1 lit. b, pkt 2-3, pkt 5-7,1 § 7 ust. 11 pkt 1-2, pkt 4, pkt 6, pkt 11 lit. ¢,
pkt 12, pkt 16-17.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:
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- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13 pkt 1 lit. c.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: O3KD-D:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren komunikacji publicznej;
2) teren przeznaczony ma poszerzenie istnigjacej drogi.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 5, pkt 12-15.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 1-2, pkt 7-8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5, pkt 1 lit. ¢, pkt 2.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
- nie ustala si¢, (zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z funkcja terenu).
7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- nie ustala sig.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
- nie ustala sig.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) teren przeznaczony na poszerzenie istnigjacej drogi gminnej do szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, droga zaliczona do kategorii drog gminnych, projektowana w klasie drogi dojazdowej ,,D”;
2) projektowana szerokos$¢ terenu na poszerzenie przyleglej drogi — zmienna, od 2 m -4 m ,do uzyskania
szerokosci przyleglej drogi rownej 10 m;
3) szerokos¢ jezdni oraz chodnikow zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi,
4) trojkaty widocznosci na skrzyzowaniu z sasiednimi drogami — jak na rysunku planu, w przypadku braku
okreslenia wymiaru tréjkata widocznosci nalezy go wykona¢ o wymiarach S mx 5 m;
5) zaklada si¢ prowadzeniec w liniach rozgraniczajacych ulicy niezbgdnego uzbrojenia technicznego
(nadziemnego 1 podziemnego);
6) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu;
7) obowiazuja ustalenia § 6 ust.10 pkt 1 lit. ¢, pkt 2-3, pkt 5-7,1 § 7 ust. 11 pkt 1-2, pkt 4, pkt 6, pkt 11 lit. c,
pkt 12, pkt 16-17.
10.Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- obowigzuja ustalenia § 6 ust.12 pkt 1.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13 pkt 1 lit. c.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: O4KD-Dx:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren komunikacji publicznej;
2) projektowana droga pieszo — jezdna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 5, pkt 12-15.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3, pkt 1-2, pkt 7-8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5, pkt 1 lit. d, pkt 2.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
- nie ustala si¢, (zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z funkcja terenu).
7. zczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- nie ustala sig.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego - 19 — Poz. 532

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- nie ustala sig.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) projektowana droga dojazdowa pieszo — jezdna, zakonczona wjazdem na dziatke, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 6,0 m, droga zaliczona do kategorii dréog gminnych, projektowana w klasie drogi
dojazdowej ,,D”;

2) projektowane poszerzenie z terenu dziatki nr 4/9 do szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6 m, wymiary
wjazdu na dziatke (trojkata widocznosei) zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos¢ jezdni oraz chodnikow zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi,

4) trojkaty widocznosci na skrzyzowaniu z sasiednimi drogami — jak na rysunku planu, w przypadku braku
cyfrowego okreslenia wymiaru trdjkata widocznosci nalezy go wykona¢ o wymiarach S m x 5 m;

5) zaklada si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi niezbednego uzbrojenia
technicznego (nadziemnego i podziemnego);

6) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

7) obowiazuja ustalenia § 6 ust.10 pkt 1 lit. d, pkt 2-3, pkt 5-7,1 § 7 ust. 11 pkt 1-2, pkt 4, pkt 6, pkt 11 lit. c,
pkt 12, pkt 16-17.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust.12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:

- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13 pkt 1 lit. c.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: O5KD-x:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — teren komunikacji publicznej, przejscie piesze.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2, pkt 5, pkt 12-15.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3, pkt 1-2, pkt 7-8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4, pkt 2.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5, pkt 1 lit. e, pkt 2.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
- nie ustala si¢, (zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z funkcja terenu).
7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- nie ustala sig.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
- nie ustala sig.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) przejscie piesze zaliczone do kategorii droég gminnych, projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym ujawnionym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych przej$cia pieszego niezbgdnego uzbrojenia
technicznego (nadziemnego i podziemnego);
3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu;
4) obowiazuja ustalenia § 6 ust.10 pkt 1 lit. e, pkt 2-3, pkt 5-7,1 § 7 ust. 11 pkt 1-2, pkt 4, pkt 6, pkt 11 lit. c,
pkt 12, pkt 16-17.
10.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust.12.
11.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4:
- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 13 pkt 1 lit. c.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22.1. Calkowita powierzchnia terenu objgtego niniejszym planem miejscowym wynosi ok. 2,3332 ha,
w tym grunty zabudowane (B, dr) ok. 0,89 ha, pozostaty teren stanowia grunty rolne zabudowane (B/RIII) ok.
0,02 ha oraz uzytki rolne klas III, wystgpujace na terenie uzytki rolne sg przeznaczone do zabudowy lub zmiany
ich dotychczasowego przeznaczenia.

2. Dla obszaru objgtego niniejszym planem uzyskano zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z dnia 25 wrzes$nia 2013 1., znak: G.Z.tr.057-602-459/13,
powierzchnia — 1,2646 ha.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz.

§ 24. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
na stronie internetowej gminy, obowiazuje po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Zbigniew Jagta
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Rady Gminy Pruszcz
z dnia 31 stycznia 2014 .

Zatacznik do Uchwaty Nr XLVI/271/2014
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