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UCHWALA NR XLV1/603/14
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 28 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie polozonym
w miejscowosci Oborniki, przy ulicy Lukowskiej, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.
p0z.594 — ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.z2012r. poz. 647 - ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie potozonym
w miejscowosci Oborniki, przy ul. Lukowskiej, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki” (zatwierdzonej uchwata Nr X1V/141/11 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 24 pazdziernika
2011 r.).

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowigcy czg¢$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie potozonym w miejscowosci
Oborniki, przy ul. Lukowskiej, gmina Oborniki;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach, o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czegs¢ azurowa Stanowi nie mniej
niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym na dzialce, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych
budynkow na powierzchnig terenu;
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4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedace urzadzeniem reklamowym; pod pojeciem szyldu rozumie si¢
réwniez rozne formy pylondéw 0 wysokosci nie wigkszej niz 15 m;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, przyrodniczej
lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji ipromocji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
tablicg informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) tereny pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub zabudowe ustugowsa, o0znaczone na rysunku planu
symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U;

2) tereny parkingu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPP, 2KPP;

3) tereny komunikacji:
a) drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, KD-D,
b) drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 2KDW;

4) teren infrastruktury technicznej gazowniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: G.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszczanych na elewacjach budynkéw, 0 powierzchni urzadzenia
nie przekraczajacej tacznie 20% powierzchni kazdej elewacii,

b) na terenach komunikacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu
drogowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) szyldow i tablic informacyjnych,

C) ogrodzen, z zastrzezeniem, ze 0d strony drog publicznych lokalizacje ogrodzen wytacznie azurowych lub
w formie zywoptotu,

d) obiektéw matej architektury,
e) $ciezek pieszych i rowerowych.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych i innych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie dziatki budowlanej lokalizacj¢ miejsc przystosowanych do segregacji odpadoéw komunalnych,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrgbnymi;

3) uzyskanie wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wymaganiach
akustycznych w srodowisku;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
lokalizacji ekologicznych oczyszczalni $ciekow;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow drog publicznych oraz z terenow parkingow do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem do
czasu realizacji kanalizacji deszczowej odprowadzenia do rowéw przydroznych,

b) na terenach 1IKDW, 2KDW, G, 1P/U, 2P/U i 3P/U zagospodarowanie na terenie,

c) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej oraz ich
wtorne wykorzystywanie;
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6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury wspotczesnej,
w strefie stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia
badan archeologicznych, na ktére inwestor przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe winien uzyskaé
pozwolenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7.W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych:na terenach komunikacji, ustala si¢
zachowanie spdjnego rozwigzania elementdéw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie, obiekty matej
architektury, w granicach poszczeg6lnych terendéw.

§8. W  zakresie szczegbtowych  parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt
2;

2) dopuszczenie lokalizacji strozowek, portierni o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m?, w pasie
terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi i liniami zabudowy, lecz w odlegtosci nie mniejszej niz
6 m od linii rozgraniczajacej drogi;

3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow o$wiatowych i szpitali,
b) wytworni mas bitumicznych,
¢) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem przekryé namiotowych;

4) na terenie 1P/U od strony terenu, na ktorym zlokalizowany jest budynek wielorodzinny potozony poza
granicami planu, lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 15%;
7) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,8;

8) wysokos$¢ nie wigkszg niz:

a) 15,0 m dla budynkéw, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem zwigkszenia
wysokosci budowli obiektow produkcyjnych, o ile wynika to ze stosowanych technologii,

b) 50 m dla obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9) dowolng geometri¢ dachow;
10) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdéw, z uwzglednieniem pkt 14,
b) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. c,
c) parkingéw naziemnych,
d) kondygnacji podziemnych wysunietych poza obrys budynkow, z zastrzezeniem § 12, pkt 2, lit. d;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i drog wewnetrznych, oraz z zastrzezeniem pkt 12 nie mniejsza niz:

a) 6 000 m’ na terenie 1P/U,

b) 9 000 m?na terenie 2P/U,

¢) 4 000 m’ na terenie 3P/U,

d) 50 m?w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej;
12) dopuszczenie wydzielenia mniejszej dziatki stuzacej powiekszeniu obszaru istniejgcej dziatki budowlanej;
13) dostep do przylegtych drog publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne;
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14) parametry dla drog wewnetrznych odpowiadajgce drogom publicznym klasy D — dojazdowym.

§9. W zakresie szczegbtowych  parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1KPP, 2KPP, ustala sie:

1) lokalizacje parkingu w formie stanowisk postojowych naziemnych;
2) zagospodarowanie zielenig nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,

b) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. c,

c) elementow uktadu komunikacyjnego stuzacego rozbudowie drogi wojewodzkiej, potozonej poza
granicami planu, w tym dodatkowych paséw skretnych;

4) dla terenu 1KPP dostgp wytacznie do drogi KD-D;
5) dla terenu 2KPP dost¢p wytacznie do drogi 2KD-L.

§ 10. W  zakresie  szczegOtowych  parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach drog ustala sig:

1) dla terenéw 1KD-L i 2KD-L :
a) lokalizacje¢ jezdni,
b) lokalizacje jednostronnego chodnika, z zastrzezeniem lit. d,
c) dopuszczenie lokalizacji rowow przydroznych,
d) na terenie 2KD-L dopuszczenie lokalizacji $ciezki pieszo — rowerowej,
e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
2) dla terenu KD-D :
a) lokalizacje¢ jezdni,
b) lokalizacje jednostronnego chodnika,
c) dopuszczenie lokalizacji rowow przydroznych,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dla terenu 1IKDW :
a) lokalizacj¢ jezdni,
b) lokalizacje jednostronnego chodnika,
c) dopuszczenie lokalizacji rowow przydroznych,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) dla terenu 2KDW :
a) lokalizacj¢ jezdni,
b) lokalizacje jednostronnego chodnika,
c) lokalizacjg¢ placu manewrowego stuzacego do zawracania samochodow,
d) dopuszczenie lokalizacji rowow przydroznych,
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 11. W  zakresie szczegOtowych  parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem G ustala sie:

1) lokalizacje stacji gazowej wysokiego cisnienia i urzadzen z nig zwigzanych;

2) powierzchni¢ zabudowy terenu nie wigksza niz 20%;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7,0 m;

5) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04 i nie wigksza niz 0,4,
6) dostep do potozonej poza planem drogi publicznej przez teren 1IKDW.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach: 1KPP, 2KPP, 1KD-L, 2KD-L, KD-D, 1IKDW, 2KDW,
2) ustala si¢ uwzglgdnienie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) odlegtosci zabudowy od stacji gazowej wysokiego ci$nienia,

b) odlegtosci zabudowy od napowietrznych linii energetycznych,

C) przebiegu tras podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen melioracyjnych,

d) faktu, iz cz¢$¢ obszaru planu byta objeta decyzja 0 rekultywacji.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) klasy drog publicznych:

a) na terenach 1KD-L, 2KD-L - lokalna,

b) na terenie KD-D — dojazdowa;

2) parametry uktadu komunikacyjnego, w zakresie nie definiowanym planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni, chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
uktadu komunikacyjnego oraz rozwigzan przeciwhatasowych;

5) linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tgcznej
liczbie nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej obiektow;

7)na terenach P/U nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towarow,
zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt. 6;

8) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na terenach komunikacji.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie:

- sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,

b) lokalizacji wnetrzowych stacji transformatorowych, wytacznie w przypadku przeznaczenia pod
zabudoweg produkcyjna,

c) lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach drog,
dopuszczenie lokalizacji tej sieci poza pasami drogowymi, na terenach przylegtych.
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§ 15. Ustala sie stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Oborniki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE
POLOZONYM W MIEJSCOWOSCI OBORNIKI, PRZY ULICY £ UKOWSKIEJ, GMINA OBORNIKI
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Wyrys ze Studium uvarunkowas i kirunkow
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV 1/603/14
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 marca 2014 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na terenie potozonym w miejscowosci Oborniki, przy ulicy
Lukowskiej, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 - ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie potozonym w miejscowosci Oborniki, przy ulicy Lukowskiej, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/603/14
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 marca 2014 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie potozonym w miejscowosci Oborniki, przy ulicy

Lukowskiej, gmina Oborniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.z2012r. poz. 647 - ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy, rozstrzyga co nastepuje:

1) uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu, na
ktorym nie zachodzi koniecznos¢ wykupu pod drogi publiczne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej I kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw odr¢bnych;

4) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

5) inwestycje drogowe realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wia$cicieli nieruchomosci.
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