DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

LUblln, dnla 26 maja 20 1 4 T. Elektronicznie podpisany przez:

Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewo6dzki w Lublin
Data: 2014-05-26 14:36:45

Poz. 2023

UCHWALA NR XXXII1/270/2014
RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieuciazliwych w obrebie
miejscowosci Majdan Gorny gmina Tomaszéw Lubelski, obejmujacy tereny dzialek o Nr : 274/1, 274/2,
274/3, 274/4, 274/5 i 274/6.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 594, z pdzn. zm) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 1 3, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647 pozn.
zm.),Uchwaty Nr Nr V/30/2011 z dnia 18 marca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski. Rada Gminy Tomaszéw Lubelski,
uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO - PRAWNE
Rozdzial 1.
USTALENIA PODSTAWOWE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany jest zgodnie ze,,Zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski”’, uchwalong Uchwatlg
XXXV/242/2010 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 21 kwietnia 2010 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski, terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieucigzliwych w obrebie
miejscowosci Majdan Gorny.

3. Plan obejmuje teren okreslony Uchwatag Nr V/30/2011 z dnia 18 marca 2011r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cia wprowadzenia ustug nieucigzliwych, w obrgbie miejscowosci
Majdan Gorny gmina Tomaszow Lubelski, obejmujacy tereny dzialek o Nr : 274/1, 274/2, 274/3, 274/4, 274/5
1274/6.

4. Przedmiotem planu jest okres§lenie sposobdéw zagospodarowania terendow pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng z mozliwoscig wprowadzenia ustug nieucigzliwych.

5. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) Rysunek planu w skali 1:1000 dla poszczegdlnych terendw, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty.
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3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
ZAKRES USTALEN PLANU

§ 2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje m.in.:
1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o innych sposobach zagospodarowania.
2) Podstawowe elementy planu.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy.

4) Obszar objety planem miejscowym, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, oznacza si¢ graficznie na rysunku planu
symbolem ,,granica opracowania”, zgodnie z rysunkiem planu na sekcji mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcej zatgcznik graficzny Nr 1 do uchwaty.

5) Rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajacy zgodno$c¢
ustalen planu ze ,,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tomaszow Lubelski”.

2. Zakres ustalen planu nie obejmuje:

1) Okreslenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2) Okreslenia obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.
3) Okreslenia terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 400m2.
4) Okreslenia terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.
5) Okreslenia granicy pomnikow zagtady oraz stref ochronnych.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady jego zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace.
2) Linie rozgraniczajace drog publicznych.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenow, w tym linie
zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz o réznych zasadach zagospodarowania, $cisle
okreslone.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
3) Granica opracowania.
§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Tomaszéw Lubelski, o ile w tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty, o ile w tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) studium — nalezy przez to rozumie¢ zgodnos$¢ z ustaleniami,, Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
za—gospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski”,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1 000 stanowigcy zalgcznik do
niniejszej uchwaly,

5) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu podjecia uchwaty przepisy
prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie,
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetlnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne z funkcja
obszaru,

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy symbol (sktadajacy sie z cyfr i liter)
i przypisane do niego ustalenia,

9) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub jej czes$¢ przeznaczong pod zagospodarowanie;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zré6znicowang gatunkowo zielen wysoka i niska w obrebie
poszczegolnych terenow oraz zielen oddzielajaca (takze optycznie) tereny i obiekty o roznych funkcjach,

11) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge wydzielong liniami rozgraniczajacymi zaliczong na
podstawie ustawy o drogach publicznych do kategorii drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych lub
gminnych,

12) drodze wewnetrznej — rozumie si¢ przez to droge niezaliczona do zadnej kategorii drog publicznych,

13) ustugi nieucigzliwe — rozumie si¢ przez to ustugi nie wywotujace zjawisk lub stanéw utrudniajacych
zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, odoréw (nie wymagajacych sporzadzania
opracowan wynikajacych z obowiazujacych przepisow z zakresu oddzialywania projektowanych inwestycji
na §rodowisko przyrodnicze),

14) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ domy jednorodzinne wolnostojagce oraz zespoty
domow: blizniaczych , szeregowych lub atrialnych,

15) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy terenu opracowania na
dziatki o r6znym przeznaczeniu,

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie linii zabudowy od obrzeza
jezdni - drogi istniejacej lub projektowanej, co najmniej na odlegto$¢ okreslona w uchwale — dotyczy
budynkow stalych; powyzsze ustalenie nie dotyczy takich elementow i detali architektonicznych jak:
balkon, wykusz, ganek, gzyms, okap dachu, rynna spustowa, podokienniki, itp., oraz z wylgczeniem
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej i innych oraz pozostatego uzbrojenia terenus,

17) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzona od najnizszego punktu pierwotnego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu lub zwienczenie $ciany attykowej, nie dotyczy
infrastruktury technicznej,

18) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong inie zabudowang
powierzchni¢ gruntowg pokryta roslinnoscia,

19) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu budynku, w ktéorym poszczegolne potacie
pochylone sa (w stosunku do poziomu), pod katem powyzej 20°,

20) wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy
powierzchni ogdlnej wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych na
terenie do powierzchni terenu (netto), na ktérym sg usytuowane budynki,

21) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

22) zaleca sie... - nalezy przez to rozumie¢ sugestic zastosowania si¢ do ustalen niewigzacych,
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwatly.
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Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. W planie uwzglednia si¢ zasady zgodnos$ci planu z ustaleniami,, Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski”.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

1) Tereny zainwestowania:

a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z podstawowym przeznaczeniem pod kompleksowa
zabudowe jednorodzinng z mozliwo$cig wprowadzenia ustug nieucigzliwych.

2) Komunikacja drogowa — drogi publiczne i niepubliczne:
a) KDZ — droga powiatowa Nr 3542 L klasy technicznej Z /zbiorcza/.
b) KDD — droga gminna klasy technicznej D /dojazdowa/.
c¢) KDW — droga wewngtrzna.

Rozdzial 4.
ZASADY REALIZACJI

§ 6. 1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaly winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wlasnosci oraz prawo wiadania terenem, w stosunku do
ktérego plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terenu wyznaczonego planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Ewentualna przebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

5. Scalania i podzialy nieruchomosci nalezy przeprowadzi¢ w wypadku pojawienia si¢ takich potrzeb i w
dostosowanym do nich obszarze i zakresie, z zachowaniem wymaganych norm i przepisow.

6. Koniecznosci zmiany ustalen niniejszej uchwaly nie powoduja:

1) Lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajgce
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia terendw — sieci
wodociggowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi.

2) Wyznaczanie 1iurzadzanie dréog wewnetrznych idojazdowych do terenéw przeznaczonych do
zainwestowania.

Rozdzial 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu ochrony wymagaja wody podziemne w obrebie strefy ochronnej
Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 407 na zasadach okre$lonych w ,,Dokumentacji okreslajacej
warunki hydrogeologicznej dla ustanowienia stref ochronnych GZWP Nr 407 (Chetm - Zamo$¢”), w obrebie
Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych (kod:PLGW2300107) oraz w obszarze Jednolitej Czgsci Wod
Powierzchniowych rzeki Sotokiji od zrodet do granic RP (kod: PLRW2000 726614591). Wprowadza si¢ na
obszarze wyznaczanego zbiornika obostrzen w uzytkowaniu terenu, a w szczegolnosci wykluczenie inwestycji
zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wylaczeniem budowli
infrastruktury telekomunikacyjnej i1 innych oraz pozostatego uzbrojenia terenu. Proponowany system ochrony
wod podziemnych wprowadza nastepujace zasady:

1) Zakaz:

a) lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz
emitowane pyly i gazy,
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b) lokalizowania sktadowisk odpadow i wylewisk, a takze stacji dystrybucji paliw nie zabezpieczonych
przed przenikaniem do podioza substancji szkodliwych,

2) Nakaz:
a) eliminacji ognisk zanieczyszczen,

b) uporzadkowania gospodarki wodno — S$ciekowej, w pierwszej kolejnosci na obszarze wychodni
wodonos$nych utworéw kredowych.

§ 8. 1. Do obszarow ochrony planistycznej zaliczono:

1) ,,Zielony pierscien” wyznaczony w celu poprawy warunkéw zycia w mie$cie Tomaszow Lubelski; za
elementy konstytuujace uznaje si¢: doliny rzeczne, wicksze kompleksy lesne irolnicze tereny otwarte
z zachowanym harmonijnym krajobrazem.

2. ,,Zielonemu pierscieniowi” poza stabilizacyjnym wptywem na srodowiskowe warunki zycia w miescie,
przypisuje sie:
1) Funkcje ochrony struktury przestrzennej przed semiurbanizacjg i chaotyczng urbanizacja.
2) Funkcje buforowa, ostabiajgca presj¢ miasta na tereny wiejskie.
3) Funkcje wypoczynku codziennego i $wiatecznego dla mieszkancoéw miasta.

3. W obrebie pierscienia wskazuje si¢ do ochrony indywidualnej (ustawa o ochronie przyrody) cenne pod
wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym elementy oraz ochrony planistyczne;.

4. W obszarze objetym planem obowiazuje:

1) Ochrona 1iszczegdlnie oszczgdne wykorzystanie przestrzeni niezurbanizowanej, w tym krajobrazow
naturalnych.

2) Stopniowym przej$ciu w intensywnosci zagospodarowania pomigdzy zabudowa a terenami pelnigcymi
funkcje przyrodnicze.

3) Zminimalizowaniu prawdopodobienstwa wystapienia sasiedztwa kolizyjnych funkcji terenu.
4) Harmonizowaniu uktadéw osadniczych i infrastruktury technicznej z siecia ekologiczna.
5. Na terenie objetym planem nalezy wykluczy¢:

1) Lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ rownowage ekologiczng, aw szczegdlnosci
przemystu, magazyndéw, skladéow ibaz oraz arterii komunikacyjnych ilinii wysokiego napigcia,
z wyjatkiem niezbednych przej$¢ przez system po jak najkrotszej trasie.

2) Sktadowania odpadoéw komunalnych.

3) Lokalizacje obiektow budowlanych zmniejszajacych lub zasadniczo zmieniajacych naturalny krajobraz
przyrodniczy lub tradycyjny krajobraz kulturowy.

6. W obszarze obj¢tym opracowaniem planu obowigzuje zakaz:

1) Zabudowy wszelka zabudowa w odlegltosci minimum 4,0m od goérnej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed halasem:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, dopuszcza si¢ tylko
przeznaczenie 1izagospodarowanie powodujgce poziomy hatasu nie przekraczajace dopuszczalnych
w przepisach odrgbnych dla terenéw z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.

2) Zaleca si¢ wzmocnienie obudowy biologicznej drog, poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej (w formie
ekranow) wysokiej i niskiej wielosezonowe;.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
1) Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia nie powodujgce zanieczyszczenia wod podziemnych.

2) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych (drég, miejsc postojowych) oraz powierzchni
dachow dopuszcza si¢ odprowadzaé na tereny zielone w obrgbie nieruchomosci.
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3) W przypadku jezeli prognozowane poziomy zanieczyszczen wod opadowych i roztopowych przekraczaja
warto§ci dopuszczalne /okreslone w przepisach szczegélnych/, nalezy przewidzie¢ zastosowanie
odpowiednich §rodkoéw i urzadzen (separatoréw) ich wstepnego oczyszczania/.

4) Nakazuje si¢ wyposazenie obszarow zwartej zabudowy w systemy wodno — kanalizacyjne
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni.

5) Zakazuje si¢ odprowadzanie nieoczyszczonych $sciekow do gruntu.

6) Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami Krajowego Planu Gospodarki
Odpadami.

7) Prace ziemne zwigzane zbudowa obiektéw oraz instalacji uzbrojenia podziemnego musza byc
zaprojektowane i wykonane prawidlowo, zgodnie z PN oraz przepisami branzowymi, z dostosowaniem do
udokumentowanych warunkéw gruntowych.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala sig¢:
1) Stosowanie nawierzchni o niskim wspoétczynniku Scieralno$ci - pylenia.
2) Dopuszczenie termomodernizacji budynkow w catym obszarze planu.

3) Stezenie substancji zanieczyszczajacych emitowanych przez ruch drogowy nie powinny przekraczaé
wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych.

4) W przypadku przekroczenia norm zanieczyszczen nalezy stosowac pasy zieleni izolacyjne;j.
4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) Ustala sie¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie potencjalnego
oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV tj.
w pasach terenu o szerokosci 12,0m mierzonych od osi po 6,0m; od napowietrznych linii niskiego napigcia
0,4 kV tj. w pasach terenu o szeroko$ci 5,0m mierzonych od osi po 2,5m.

2) Powyzszy zakaz nic obowigzuje w przypadku skablowania linii Sredniego i niskiego napigcia.

3) Dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalen zawartych w pkt 1 niniejszego ust¢pu na terenach, gdzie zostang
wykonane pomiary pola elektromagnetycznego wykazujace, ze strefa, w ktorej przekroczone sa
dopuszczalne wielkosci pola elektromagnetycznego, ma mniejszy zasieg.

5. Ustala si¢ pelne uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone powodzig.

2. Na obszarze planu nie wystepujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych - wtym tereny
gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

] Rozdzial 7.
SRODOWISKO KULTUROWE

§ 11. 1. Przypadkowe odkrycia zabytkéw i obiektow archeologicznych podczas realizacji wszelkich
ziemnych robot inwestycyjnych na przedmiotowym obszarze wymagaja wstrzymania tych prac, zabezpieczenia
znalezisk 1powiadomienia o odkryciu wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw. Kontynuacja robot jest
mozliwa pod nadzorem archeologicznym, po wczesniejszym wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych,
na ktore nalezy uzyskac pozwolenie konserwatorskie.

2. Obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych oraz nowoodkrytych zabytkow i obiektow
archeologicznych.
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DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW FUNKCJI

§ 12. 1. Ustalenia szczegdétowe dotyczace funkcji terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
liczbowymi i literowymi oraz liniami rozgraniczajgcymi.

2. Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieuciagzliwych -
1.MN — zalgcznik graficzny Nr 1.

3. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Przeznaczenie uzupehiajace - ustugi komercyjne nieucigzliwe - stanowigce do 40% podstawowej funkcji
terenu.

5. Przeznaczenie dopuszczalne - nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
6. Mozliwos¢ realizacji maksymalnie trzech odrebnych, trwatych obiektéw kubaturowych na jednej dziatce.
7. Zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej /izolacyjnej/ wysokiej i niskiej wiclosezonowe;.

8. Do zabudowy przeznacza si¢ do 30% powierzchni dziatki, obowiazek zachowania co najmniej 50% pow.
dziatki jako powierzchni przyrodniczo czynne;.

9. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
1) Dla zabudowy wolnostojacej - 0,2 - 0,6.
2) Dla zabudowy blizniaczej — 0,1 — 0,6.
10. Budynki nalezy lokalizowa¢ w formie samodzielnej bryly /wolnostojace lub jako zespoly obiektow/.

11. Towarzyszaca zabudowe¢ gospodarczo - garazowa lub ustugowa dopuszcza si¢ lokalizowaé
bezposrednio przy granicach dziatek sasiednich lub przy granicy z dziatka sasiednia w odlegtosci mniejszej niz
3,0m, lecz nie mniejszej niz 1,5m.

12. Zapewnienie min.1 miejsca postojowego na 1 budynek mieszkalny oraz po wprowadzeniu funkcji
ustugowej, obowiazek wykonania w obrgbie dziatki niezbednej ilosci miejsc parkingowych, w ilo$ci min.
1 miejsca parkingowego na kazde 50,0m2 powierzchni ustug.

13. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o zalecanej powierzchni min. 1000m2 — dla zabudowy
wolnostojacej, min. 800m2 — dla zabudowy blizniaczej, dla nowoprojektowanych dzialek ustala si¢ zalecang
minimalng szerokos¢:

1) 20,0m dla zabudowy wolnostojacej,
2) 14,0m dla zabudowy blizniaczej.
14. Warunki realizacji dla budynkéw nowoprojektowanych:

1) wysokos¢ catkowita budynkéw mieszkalnych z mozliwoscia podpiwniczenia (od poziomu terenu do
najwyzszej kalenicy dachu) do 12,0m tj. do II kondygnacji z mozliwoscia przeznaczenia ostatniej (drugiej)
kondygnacji na poddasze uzytkowe,

2) dachy budynkow mieszkalnych strome dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do
45°,

3) kubatura budynku mieszkalnego do 2000m3,

4) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej Iub bli Zniaczej, mozliwos¢
wprowadzenia funkcji uzytkowej na poddaszach budynkéw, mozliwo§¢ wprowadzenia funkcji uslugowej
w wydzielonych czgsciach budynkow mieszkalnych,

5) wysoko$¢ pozostatych obiektow towarzyszacych tj. gospodarczych, garazowych i ustugowych (od poziomu
terenu do najwyzszej kalenicy dachu) - do 6,0m,

6) dachy budynkoéw towarzyszacych jedno lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do 45°,
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7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o innych ksztaltach, jezeli nie narusza to walorow krajobrazowych
otoczenia i nie wprowadza dysharmonii,

8) kubatura budynku towarzyszacego do 1000m3,

9) zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych dla obszarow wiejskich materiatdow drewno, kamien,
materialy ceramiczne lub inne posiadajace atest.

15. Zakaz lokalizacji zabudowy przy rowach melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz 4,0m od gornej
krawedzi skarpy brzegowej tych rowow.

DZIAL II1.
INFRASTRUKTURA
Rozdzial 1.
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

§ 13. 1. Zgodnie z potrzebami nowej zabudowy, wprowadza si¢ nowa siatke drog oraz rezerwuje pasy drog
zgodnie z zamierzeniami zarzgdcow drog, jak rowniez dla osiggni¢cia odpowiedniej klasy techniczne;j:

2. Ustala si¢ docelowy przebieg drog:
1) Drogi publiczne

a) droga powiatowa Nr 3542L klasy technicznej Z - 01KDZ kl. techn. Z (zbiorcza) — szerokos¢ pasa drogi
w istniejgcych liniach rozgraniczajacych — 14,0m — 15,0 m i szerokosci jezdni 5,0m,

b) droga gminna klasy technicznej D - 02KDD kl. techn. D (dojazdowa) — szeroko$¢ pasa drogi
w projektowanych liniach rozgraniczajacych — 12,0m i szerokosci jezdni 6,0m,

2) Droga wewnetrzna:

a) 03KDW — szeroko$¢ pasa drogi w projektowanych liniach rozgraniczajacych — 12,0m — 18,0m
1 szerokosci jezdni 5,0m.

§ 14. 1. Ustalenia szczegdtowe w zakresie drog publicznych:
1) Ustalenia parametrow odcinka drogi powiatowej Nr 35421 01KDZ kl. techn. Z (zbiorcza), istniejaca:
a) szerokos¢ pasa ruchu - 2,5m,
b) szerokos¢ jezdni - 5,0m,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 14,0m - 15,0m,
d) chodniki jedno- lub obustronne z wjazdami bramowymi,

e) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 20,0m, mierzona od zewnetrznej krawedzi
jezdni.

2) Ustalenia parametrow odcinka drogi gminnej 02KDD kl. techn. D (dojazdowa), istniejaca /projektowana/:
a) szerokos¢ pasa ruchu - 3,0m,
b) szerokos¢ jezdni - 6,0m,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -12,0m,
d) chodniki jedno- lub obustronne z wjazdami bramowymi,

e) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 10,0m, mierzona od zewnetrznej krawedzi
jezdni.

§ 15. 1. Ustalenia szczegotowe w zakresie drogi wewnetrzne;j:
1) Ustalenia parametrow odcinka drogi wewnetrznej 03KDW :

a) szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5m,

b) szeroko$¢ jezdni — 5,0m z placem manewrowym,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0m — 18,0m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -9- Poz. 2023

d) chodniki jedno- lub obustronne z wjazdami bramowymi,

e) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 12,0m, mierzona od zewnetrznej krawedzi
jezdni.

Rozdzial 2.
INFRASTRUKTURA TECHNICZA

§ 16. 1. Ustala si¢ sukcesywng modernizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
potozonych w obrgbie terenéw opisanych w niniejszej uchwale:

1) jako inwestycje celu publicznego, ktorych budowa i eksploatacja nalezy do zadan wlasnych gminy: dla
sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej,

2)jako inwestycje celu publicznego realizowane przez zarzadcow sieci: elektroenergetycznych,
gazowniczych, telekomunikacyjnych.

§ 17. Zaopatrzenie w wode.
1. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w wodg¢ ze zbiorczej sieci wodociggowe;.

2. Do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wiasnych
/indywidualnych/ uje¢ wody /studni glebinowych/.

3. Obowiazek podiaczenia do zbiorczej sieci wodociggowej po jej realizacji istniejacych /projektowanych/
obiektow wg warunkow zarzadcy sieci.

§ 18. Odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw sanitarnych.

1. Ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej wedtug warunkow i wytycznych uzyskanych od zarzadcy
sieci.

2. Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikow

na Scieki sanitarne.

3. Obowigzek podtaczenia do kanalizacji sanitarnej po jej realizacji istniejgcych /projektowanych/ obiektow
wg warunkow zarzadcy sieci.

4. Zakaz odprowadzania sciekow do gruntu.
§ 19. Elektroenergetyka

1. Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac si¢ zgodnie
z warunkami okre§lonymi w PN-E-05100-loraz PN - 76/E-05125 tj. przy zachowaniu odpowiednich
odlegtosci:

1) dla linii napowietrznej15 kV - pas 12,0m (po 6,0m od osi linii),

2) dla linii napowietrznej0,4kV - pas 6,0m (po 3,0m od osi linii),

3) dla linii kablowych 15 kV, 0,4 kV - pas 1,0m (po 0,5m od osi linii).
2. Strefa wolna od zalesien i sadzenia drzew wysokich:

1) dla linii 15 kV - pas 13,0m (po 6,5m od osi linii),

2) dla linii 0,4kV - pas 3,0m (po 1,5m od osi linii).

3. Odcinki istniejacych linii elektroenergetycznych kolidujace z planowanym zagospodarowaniem moga
by¢ przebudowane na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci po uprzednim porozumieniu stron.

4. W projektowanych pasach drog przewiduje si¢ miejsca pod sieci elektroenergetyczne SN i nn.

5. Rezerwuje si¢ teren pod lokalizacje stacji transformatorowej SN/nN w miejscu wskazanym na rysunku
planu.

§ 20. Zaopatrzenie w gaz

1. Zachowuje sig¢ istniejacy w granicach obszaru gminy system zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze bedzie
on rozbudowywany celem umozliwienia dostarczenia gazu w zadanej ilo§ci do wszystkich potencjalnych
odbiorcow.
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2. Zapewnia si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych rozdzielczych sieci gazowych w liniach
rozgraniczajacych drog, a w razie potrzeby, takze na terenach dzialek budowlanych.

3. Lokalizacja nowych gazociaggéw oraz lokalizacja budynkow w ich sasiedztwie powinna uwzgledniac
wymogi obowiazujacych norm i przepiso6w odrgbnych.

§ 21. Zaopatrzenie w cieplo

1. Przewiduje si¢ system ogrzewania oparty o indywidualne kotlownie /urzadzenia grzewcze/ ogrzewajace
pojedyncze obiekty.

2. W kotlowniach preferuje si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych niska emisj¢ zanieczyszczen.
§ 22. Gospodarka odpadami stalymi

1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpadow na terenie nieruchomosci w przystosowanych do tego pojemnikach (workach foliowych,
kontenerach) z wywozem na komunalne wysypisko $mieci zgodnie z ustaleniami Krajowego Planu Gospodarki
Odpadami.

§ 23. Telekomunikacja

1. Przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nalezy
zachowa¢ co najmniej 0,7m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gornej powierzchni
istniejace;j sieci teletechniczne;.

2. W przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z miejscowym planem
zagospodarowania inwestor wystapi do zarzadcy sieci o okreslenie warunkéw technicznych przebudowy lub
zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych.

3. Uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji i budowy nowych urzadzen oraz sieci telekomunikacyjnej wraz
z rezerwacja terenu pod powyzsze media.

4. Mozliwos¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnej, zar6wno w tradycyjnych, jak i nowych technologiach,
w tym budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury $wiattowodowej na warunkach okreslonych przez
operatora telekomunikacyjnego wedhug przepiséw odrebnych.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 24. 1. Ustala si¢ stawke procentowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzaca naliczeniu optaty
jednorazowej na rzecz gminy w momencie sprzedazy tej nieruchomosci:

1)30 % - dla terendw przeznaczonych pod indywidualng zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
z mozliwo$cig wprowadzenia ustug nieucigzliwych ,

§ 25. 1. Nie nastagpilo rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z powodu braku ich
wniesienia.

§ 26. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 27. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie minimum 14 dni od publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Ryszard Wawrzusiszyn
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXI11/270/2014
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski

z dnia 31 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoScia
wprowadzenia ustug nieucigzliwych w obrebie miejscowosci Majdan Gorny gmina Tomaszéw Lubelski

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z 2012 r poz. 647, z p6zn zm. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Tomaszéw Lubelski rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

W wyznaczony terminie sktadania uwag do projektu planu nie wplynety zadne uwagi.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXXI11/270/2014
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski

z dnia 31 marca 2014

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieuciazliwych w
obrebie miejscowosci Majdan Goérny gmina Tomaszéw Lubelski inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zadania wtasne gminy,
2. Wykaz zadan wtasnych, ktére wynikaja z ustalen planu miejscowego obejmuje:
1) wykup nieruchomosci pod realizacje drég gminnych;
2) budowe w/w drég wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej umieszczanymi w jej
pasie drogowym.

§2

Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy nalezy realizowac:
1) w oparciu o obowigzujace przepisy ogdlne i branzowe regulujace procesy inwestycyjne;
2) w zakresie przygotowania, finansowania i realizacji;
3) zgodnie z wieloletnim planem finansowym Gminy Tomaszéw Lubelski;
4) prognozowanymi terminami czynno$ci przygotowania i realizacji inwestycji infrastrukturalnych
wymienionych w § 1.

§3

Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy nalezy realizowaé zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktére
moga pochodzi¢ z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) z kredytow i pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewddzkich, krajowych i unijnych;

5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

6) z innych Zrédet.
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