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UCHWALA NR XXVII1/228/2013
RADY GMINY LUBYCZA KROLEWSKA

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieuciazliwych w obrebie
miejscowosci Lubycza Krélewska, Gmina Lubycza Krélewska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647), Uchwaty Nr XVII/136/2012
Rady Gminy Lubycza Krolewska zdnia 28 czerwca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubycza Krélewska, Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO - PRAWNE
RODZIAL 1
USTALENIA PODSTAWOWE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany jest zgodnie ze ,,Zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubycza Krélewska”, uchwalong
Uchwalg Nr XV/123/2012 Rady Gminy Lubycza Krolewska z dnia 27.04.2012 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubycza Kroélewska, terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cia wprowadzenia ustug nieucigzliwych w miejscowosci
Lubycza Krolewska.

3. Plan obejmuje teren okreslony Uchwata Nr XVII/136/2012 Rady Gminy Lubycza Krolewska z dnia
28 czerwca 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubycza Krolewska.

4. Przedmiotem planu jest okreslenie sposoboéw zagospodarowania terenow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z mozliwosciag wprowadzenia ushug nieucigzliwych.

5. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 dla poszczegdlnych terenow, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubycza Krolewska stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.
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Rozdzial 2.
ZAKRES USTALEN PLANU

§ 2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje m.in.:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o innych sposobach zagospodarowania,
2) podstawowe elementy planu,
3) zasady ksztaltowania zabudowy,

4) obszar objety planem miejscowym, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, oznacza si¢ graficznie na rysunku planu
symbolem,,granica opracowania”, zgodnie z rysunkiem planu na sekcji mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly,

5) rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajacy zgodno$c
ustalen planu ze ,,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubycza Krolewska”.

2. Zakres ustalen planu nie obejmuje:

1) okreslenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) okreslenia obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacii,
3) okreslenia terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
4) okreslenia terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych,
5) okreslenia granicy pomnikow zagtady oraz stref ochronnych.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady jego zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace,
2) linie rozgraniczajace drég publicznych,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terendow, w tym linie
zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu oraz o réznych zasadach zagospodarowania, $cisle
okreslone,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) granica opracowania.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Lubycza Krolewska, o ile w tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty, o ile w tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) studium — nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z ustaleniami ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubycza Krélewska”,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik do
niniejszej uchwaty,

5) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu podjecia uchwaty przepisy
prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
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7) przeznaczeniu uzupeklniajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne z funkcja
obszaru,

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol (sktadajacy si¢ z cyfr i liter)
1 przypisane do niego ustalenia,

9) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢ lub jej czgs$¢ przeznaczong pod zagospodarowanie,

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréoznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska w obrgbie
poszczegdlnych terendow oraz zielen oddzielajaca (takze optycznie) tereny i obiekty o réznych funkcjach,

11) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge wydzielong liniami rozgraniczajacymi zaliczong na
podstawie ustawy o drogach publicznych do kategorii drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych lub
gminnych,

12) drodze wewnetrznej — rozumie si¢ przez to drogi nie zaliczane do drég publicznych,

13) ustugi nieucigzliwe — rozumie si¢ przez to ustugi nie wywotujace zjawisk lub stanéw utrudniajacych
zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, odorow (nie wymagajacych sporzadzania
opracowan wynikajacych z obowigzujacych przepisoOw z zakresu oddziatywania projektowanych inwestycji
na §rodowisko przyrodnicze),

14) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ domy jednorodzinne wolnostojace oraz zespoty
domow: blizniaczych, szeregowych lub atrialnych,

15) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy terenu opracowania na
dziatki o r6Znym przeznaczeniu,

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odsuniecie linii zabudowy od obrzeza
jezdni - drogi istniejgcej lub projektowanej, co najmniej na odleglos¢ okreslong w uchwale — dotyczy
budynkow statych; powyzsze ustalenie nie dotyczy takich elementéw 1 detali architektonicznych jak:
balkon, wykusz, ganek, gzyms, okap dachu, rynna spustowa, podokienniki, itp., oraz z wylaczeniem
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej i innych oraz pozostatego uzbrojenia terenu,

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od najnizszego punktu pierwotnego
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu lub zwieficzenia $ciany attykowej, nie dotyczy
infrastruktury technicznej,

18) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i nie zabudowang
powierzchni¢ gruntowg pokryta roslinnoscia,

19) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu budynku, w ktéorym poszczegolne potacie
pochylone sg (w stosunku do poziomu), pod katem powyzej 20°,

20) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy
powierzchni ogdlnej wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych na
terenie do powierzchni terenu (netto), na ktérym sg usytuowane budynki,

21) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

22) zaleca sie... - nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen niewiazacych,
wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm 1 przepisow odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.
Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. W planie uwzglednia si¢ zasady zgodno$ci planu z ustaleniami ,,Zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubycza Krolewska”.
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2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) tereny zainwestowania:

a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z podstawowym przeznaczeniem pod kompleksowa
zabudowe¢ jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem
1 bytowaniem ludnosci wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi z mozliwoscia wprowadzenia
ustug nieucigzliwych.

2) tereny otwarte
a) ZNo — tereny zieleni niskiej ogdlnodostepnej (otwartej),
b) ZNp — tereny zieleni niskiej nieurzadzonej (prywatnej),
c) WS — tereny wod $rodladowych.
3) komunikacja drogowa — drogi publiczne i niepubliczne:
a) KDL — G — droga gminna klasy technicznej L (lokalna),
b) KDW - drogi wewngtrzne,
c) KDPJ - ciag pieszo — jezdny.
4) infrastruktura techniczna:
a) E — elektroenergetyka,
b) T — telekomunikacja,
¢) G — gazownictwo,
d) W —sie¢ wodociggowa,
e) K - sie¢ kanalizacyjna.

Rozdzial 4.
ZASADY REALIZACJI

§ 6. 1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaly winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowaé prawo wilasnoséci oraz prawo wiladania terenem, w stosunku do
ktorego plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terenu wyznaczonego planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Ewentualna przebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

5. Scalania i podzialy nieruchomosci nalezy przeprowadzi¢ w wypadku pojawienia si¢ takich potrzeb i w
dostosowanym do nich obszarze i zakresie, z zachowaniem wymaganych norm i przepisow.

6. Koniecznosci zmiany ustalen niniejszej uchwaly nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systemoéw uzbrojenia terenow — sieci
wodociggowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi.

2) wyznaczanie iurzadzanie droég wewngtrznych idojazdowych do terendw przeznaczonych do
zainwestowania.
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Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 7. Na obszarze opracowania planu ochrony wymagaja wody podziemne w obrgbie strefy ochronnej
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 na zasadach okreslonych w ,,Dokumentacji okreslajacej
warunki hydrogeologicznej dla ustanowienia stref ochronnych GZWP Nr 407 (Chelm - Zamo$¢)”, w obrgbie
Jednolitej Czg¢sci Wod Podziemnych (kod: PLGW2300107) oraz w obszarze Jednolitej CzeSci Wod
Powierzchniowych rzeki Sotokiji od zrédet do granic RP (kod: PLRW2000 726614591). Wprowadza si¢ na
obszarze wyznaczanego zbiornika obostrzen w uzytkowaniu terenu, a w szczegolnosci wykluczenie inwestycji
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem budowli
infrastruktury telekomunikacyjnej i innych oraz pozostatego uzbrojenia terenu. Proponowany system ochrony
wod podziemnych wprowadza nastgpujace zasady:

1. Zakaz:

1) lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla srodowiska ze wzgledu na wytwarzane S$cieki iodpady oraz
emitowane pyly i gazy,

2) lokalizowania sktadowisk odpadow i wylewisk, a takze stacji dystrybucji paliw nie zabezpieczonych przed
przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych.

2. Nakaz:
1) eliminacji ognisk zanieczyszczen,

2) uporzadkowania gospodarki wodno - $ciekowej, w pierwszej kolejnosci na obszarze wychodni
wodonosnych utworéw kredowych.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem obowigzuje:

1) ochrona 1iszczegdlnie oszczedne wykorzystanie przestrzeni niezurbanizowanej, w tym krajobrazow
naturalnych,

2) stopniowym przejsciu w intensywnosci zagospodarowania pomigdzy zabudowa a terenami pelnigcymi
funkcje przyrodnicze,

3) zminimalizowaniu prawdopodobienstwa wystapienia sasiedztwa kolizyjnych funkcji terenu,
4) harmonizowaniu uktadow osadniczych i infrastruktury technicznej z siecig ekologiczna.

2. Teren opracowania planu zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru specjalnej ochrony
ptakow ,.Dolina Solokiji” PLB060021. Sposéb zagospodarowania w obrebie powyzszego obszaru nie moze
pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze wptynaé na gatunki,
dla ktorych zostat wyznaczony oraz na integralnos¢ obszardéw lub jego powigzania z innymi obszarami.

3. Na terenie objetym planem nalezy wykluczy¢:

1) lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ réwnowage ekologiczna, aw szczegodlnosci
przemystu, magazyndéw, skladéw ibaz oraz arterii komunikacyjnych 1ilinii wysokiego napigcia,
z wyjatkiem niezbednych przej$¢ przez system po jak najkrotszej trasie,

2) sktadowania odpadéw komunalnych,

3) lokalizacje obiektow budowlanych zmniejszajacych lub zasadniczo zmieniajacych naturalny krajobraz
przyrodniczy lub tradycyjny krajobraz kulturowy.

4. W obszarze objetym opracowaniem planu obowigzuje nakaz:

1) kompleksowego rozwigzywania probleméw zabudowy, infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
gospodarki wodno-$ciekowej, komunikacji i zieleni,

2) ochrony rzeki L.ukawica, w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od gornej krawedzi skarpy brzegowe;j
oraz utrzymywania urzadzen wodnych na poziomie gwarantujacym zachowanie ich funkcji,

3) ochrony i ksztattowania istniejagcego systemu terenow zieleni niskiej zwigzanych z istniejgcym ciekiem
wodnym, na ktory skladajg si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZNo i ZNp.

5. W obszarze objetym opracowaniem planu obowigzuje zakaz:
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1) na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacji inwestycji stanowigcych
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r., Nr 25 poz. 150, z pdzn. zm.),

2) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wadd publicznych w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami nieucigzliwymi, dopuszcza si¢ tylko
przeznaczenie izagospodarowanie powodujace poziomy hatasu nie przekraczajace dopuszczalnych
w przepisach odrgbnych dla terenéw z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

2) zaleca si¢ wzmocnienie obudowy biologicznej drog, poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej (w formie
ekranow) wysokiej i niskiej wielosezonowe;.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
1) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia nie powodujace zanieczyszczenia wod podziemnych,

2) wody opadowe iroztopowe z powierzchni utwardzonych (drog, miejsc postojowych) oraz powierzchni
dachow dopuszcza si¢ odprowadzaé na tereny zielone w obrebie nieruchomosci,

3) w przypadku jezeli prognozowane poziomy zanieczyszczen wod opadowych iroztopowych przekraczaja
wartosci dopuszczalne (okreslone w przepisach szczegdlnych) nalezy przewidzie¢ zastosowanie
odpowiednich srodkow i urzadzen (separatoréw) ich wstepnego oczyszczania,

4) nakazuje si¢ wyposazenie obszarow zwarte] zabudowy wsystemy wodno — kanalizacyjne
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

5) zakazuje si¢ odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

6) gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie zustaleniami Krajowego Planu Gospodarki
Odpadami,

7) prace ziemne zwigzane zbudowg obiektow oraz instalacji uzbrojenia podziemnego musza by¢
zaprojektowane i wykonane prawidlowo, zgodnie z PN oraz przepisami branzowymi, z dostosowaniem do
udokumentowanych warunkéw gruntowych.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:
1) stosowanie nawierzchni o niskim wspétczynniku $cieralnosci — pylenia,
2) dopuszczenie termo-modernizacji budynkéw w catym obszarze planu,

3) stezenie substancji zanieczyszczajacych emitowanych przez ruch drogowy nie powinny przekraczad
wartoséci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) w przypadku przekroczenia norm zanieczyszczen nalezy stosowac pasy zieleni izolacyjne;.
4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej) w strefie potencjalnego
oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii $redniego napiecia 15 kV tj.
w pasach terenu o szeroko$ci 12,0 m mierzonych od osi po 6,0 m; od napowietrznych linii $redniego
napigcia 0,4 kV tj. w pasach terenu o szerokos$ci 5,0 m mierzonych od osi po 2,5 m,

2) powyzszy zakaz nie obowigzuje w przypadku skablowania linii $redniego i niskiego napiecia,

3) dopuszcza si¢ odstagpienie od ustalen zawartych w pkt 1 niniejszego ustgpu, na terenach, gdzie zostang
wykonane pomiary pola elektromagnetycznego wykazujace, ze strefa oddzialywania pola
elektromagnetycznego, ma mniejszy zasigg.

5. Ustala si¢ petne uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone powodzig.

2. Na obszarze planu nie wystepujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych - wtym tereny
gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

] Rozdzial 7.
SRODOWISKO KULTUROWE

§ 11. Przypadkowe odkrycia zabytkow i obiektow archeologicznych podczas realizacji wszelkich ziemnych
robot inwestycyjnych na przedmiotowym obszarze wymagaja wstrzymania tych prac, zabezpieczenia znalezisk
1 powiadomienia o odkryciu wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Kontynuacja robot jest mozliwa pod
nadzorem archeologicznym, po wczesniejszym wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych, na ktore
nalezy uzyskac pozwolenie konserwatorskie.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW FUNKCJI

§ 12. 1. Ustalenia szczegdlowe dotyczace funkcji terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
liczbowymi i literowymi oraz liniami rozgraniczajgcymi.

2. Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieucigzliwych -
1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN - projektowana.

3. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Przeznaczenie uzupelniajace - ushugi komercyjne nieucigzliwe - stanowiace do 40 % podstawowej
funkcji terenu.

5. Przeznaczenie dopuszczalne - nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza.

6. Mozliwos¢ realizacji maksymalnie trzech odrgbnych, trwatych obiektow kubaturowych na jednej
dzialce.

7. Zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej (izolacyjnej) wysokiej i niskiej wiclosezonowe;.

8. Do zabudowy przeznacza si¢ do 30 % dziatki, obowigzek zachowania co najmniej 50 % pow. dziatki
jako powierzchni przyrodniczo czynne;.

9. Wskaznik intensywnosci zabudowy:
1) dla zabudowy wolnostojacej - 0,2 - 0,5,
2) dla zabudowy blizniaczej — 0,1 — 0,5,
3) dla zabudowy szeregowej — 0,4 — 0,6.

10. Budynki nalezy lokalizowaé¢ w formie samodzielnej bryly (wolnostojace, blizniacze, szeregowe lub
jako zespoty obiektow).

11. Towarzyszaca zabudoweg gospodarczo - garazowa lub ustugowa dopuszcza si¢ lokalizowaé
bezposrednio przy granicach dziatek sgsiednich lub przy granicy z dzialtka sgsiednig w odleglosci mniejszej niz
3,0 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m.

12. Zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na 1 budynek mieszkalny oraz po wprowadzeniu funkcji
ustugowej, obowiazek wykonania w obrebie dzialki niezbednej ilo§ci miejsc parkingowych, wilo$ci min.
1 miejsca parkingowego na kazde 50,0 m? powierzchni ustug.

13. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o zalecanej powierzchni min. 800 m?> — dla zabudowy
wolnostojacej, min. 700 m?> — dla zabudowy bliZzniaczej, min. 300 m?> — dla zabudowy szeregowej, dla
nowoprojektowanych dziatek ustala si¢ zalecang minimalng szerokos$¢:
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1) 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
2) 14,0 m dla zabudowy blizniaczej,
3) 10,0 m dla zabudowy szeregowe;j,
14. Warunki realizacji dla budynkow nowoprojektowanych:

1) wysokos¢ catkowita budynkéw mieszkalnych z mozliwoscia podpiwniczenia (od poziomu terenu
mierzonego od najnizszego punktu po obrysie rzutu budynku do najwyzszej kalenicy dachu) do 12,0 m, tj.
do II kondygnacji z mozliwoscia przeznaczenia ostatniej (drugiej) kondygnacji na poddasze uzytkowe Iub
9,0 m do gzymsu,

2) dachy budynkow mieszkalnych strome dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do
45°,
3) kubatura budynku mieszkalnego do 2500 m?,

4) mozliwos¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,
mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzytkowej na poddaszu budynku, mozliwos¢ wprowadzenia funkcji
ustugowej w wydzielonej czesci budynku mieszkalnego,

5) wysoko$¢ pozostalych obiektow towarzyszacych, tj. gospodarczych, garazowych iustugowych (od
poziomu terenu mierzonego od najnizszego punktu po obrysie rzutu budynku do najwyzszej kalenicy
dachu) - do 6,0 m lub 4,0 m do gzymsu,

6) dachy budynkoéw towarzyszacych jedno lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych do 45°,
7) kubatura budynku towarzyszacego do 1000 m?,

8) w nowo projektowanych budynkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o innych ksztattach jezeli nie narusza
to waloréw krajobrazowych otoczenia i nie wprowadza dysharmonii,

9) zalecenie stosowania naturalnych i tradycyjnych dla obszarow wiejskich materiatow: drewno, kamien,
materiaty ceramiczne lub inne posiadajace atest.

15. Istniejagce na taranach dzialek inwestycyjnych budynki oraz wuzbrojenie terenu kolidujace
z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym przeznaczy¢ nalezy do rozbiorki.

16. Na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN i 4.MN zakaz lokalizacji zabudowy przy cieku wodnym w odleglosci
mniejszej niz 10 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowe;.

17.Na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN i4.MN =zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

18. Dla nowoprojektowanych obiektow ustala si¢ min. 12,0 m ekotonowa strefe ochronng mierzong od
$ciany lasu, mozliwo$¢ zmniejszenia strefy po uzyskaniu opinii i zgody kompetentnych jednostek.

19. Na terenach 3.MN i 4.MN zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od granicy
obszaru kolejowego z tym, ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m.

§ 13. 1. Tereny zieleni niskiej ogolnie dostepnej (otwartej) - ZNo.
2. W obrgbie wyznaczonych terenéw dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia pod:
1) tereny rekreacyjne,
2) ciagi piesze,
3) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zakazuje si¢ na terenach oznaczonych symbolem ZNo lokalizowania zabudowy jak réwniez grodzenia.
4. Teren zieleni niskiej nieurzgdzonej (prywatnej) - ZNp.
5. W obrgbie wyznaczonego terenu dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia pod:
1) teren rekreacji indywidualne;j,

2) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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6. Zakazuje si¢ na terenie oznaczonym symbolem ZNp lokalizowania zabudowy jak réwniez grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

7. Teren wod srodladowych — WS, z przeznaczeniem pod wody powierzchniowe (rzeka Lukawica).

1) w celu ochrony rzeki fukawica ustala si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng bezposrednio przylegtych do jej koryta, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m
od krawedzi brzegow tej rzeki oznaczong na rysunku planu,

2) w pozostatych terenach potozonych przy tej rzece obejmuje si¢ ochrona pas przylegly do jej koryta
o szerokosci, co najmniej 10 m, jako obudowe biologiczna rzeki.

DZIAL II1.
INFRASTRUKTURA
Rozdzial 1.
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

§ 14. 1. Zgodnie z potrzebami nowej zabudowy, wprowadza si¢ nowa siatke drog oraz rezerwuje pasy drog
zgodnie z zamierzeniami zarzadcow drog, jak rowniez dla osiggni¢cia odpowiedniej klasy techniczne;:

2. Ustala sie¢ docelowy przebieg drog:
1) drogi publiczne:

a) droga gminna - 01KDL - G kl. techn. L (lokalna) — szeroko$¢ pasa drogi w istniejacych
1 projektowanych liniach rozgraniczajacych — 12,0 m — 13,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m — 7,0 m,

2) drogi niepubliczne (wewnetrzne):

a) 2KDW — szeroko$¢ pasa drogi w projektowanych liniach rozgraniczajacych — 8,0 m — 21,0 m
1 szerokosci jezdni 5,0 m,

b) 03KDX — szerokos¢ pasa drogi w projektowanych liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m i szerokos$ci jezdni
5,0 m,

3) ciag pieszo — jezdny — 04 KDPJ - szeroko$¢ pasa drogi w projektowanych liniach rozgraniczajacych — 6,0
m — 12,5 m i szerokosci jezdni 5,0 m.

§ 15. Ustalenia szczegdétowe w zakresie drog publicznych:
1. ustalenia parametrow odcinka drogi gminnej 01KDL — G kl. techn. L (lokalna), istniejaca :
1) szerokos$¢ pasa ruchu - 3,0 m — 3,5 m,
2) szeroko$¢ jezdni - 6,0 m - 7,0 m,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych -12,0 m - 13,0 m,
4) chodniki jedno- lub obustronne z wjazdami bramowymi,
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0 m, mierzong od zewnetrznej krawedzi jezdni.
§ 16. Ustalenia szczegotowe w zakresie drog niepublicznych:
1) ustalenia parametréw odcinka drogi wewnetrznej 02KDW:
1) szeroko$¢ pasa ruchu — 1,75 m - 2,5 m,
2) szeroko$¢ jezdni (z przepustem) — 3,5 m - 5,0 m,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m — 21,0 m z placem manewrowym,
4) chodniki jedno- lub obustronne z wjazdami bramowymi,

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m - 8,0 m, mierzong od zewnetrznej krawedzi
jezdni (zgodnie z rysunkiem planu).

2) ustalenia parametrow odcinka drogi wewnetrznej 03KDW:

1) szeroko$¢ pasa ruchu - 2,5 m,
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2) szeroko$¢ jezdni - 5,0 m,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m,

4) chodniki jedno- lub obustronne z wjazdami bramowymi,

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m, mierzong od zewnetrznej krawedzi jezdni.
3. ustalenia parametréw odcinka ciggu pieszo — jezdnego 04KDPJ:

1) szeroko$¢ pasa ruchu - 2,5 m,

2) szeroko$¢ jezdni - 5,0 m z wjazdami bramowymi,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m — 12,5 m z placem manewrowym.

Rozdzial 2.
INFRASTRUKTURA TECHNICZA

§ 17. Ustala si¢ sukcesywna modernizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
polozonych w obrebie terendw opisanych w niniejszej uchwale:

1. jako inwestycje celu publicznego, ktérych budowa i eksploatacja nalezy do zadan wtasnych gminy: dla
sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,

2.jako inwestycje celu publicznego realizowane przez zarzadcéw sieci: elektroenergetycznych,
gazowniczych, telekomunikacyjnych.

§ 18. Zaopatrzenie w wode.
1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociggowe;j.

2. Przewiduje si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowej wg warunkow i wytycznych uzyskanych
od zarzadcy sieci.

3. Adaptuje si¢ istniejace sieci w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci.

§ 19. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw sanitarnych.

1. Ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej wedlug warunkéw i wytycznych uzyskanych od zarzadey
sieci.

2. Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych

lub realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. Obowigzek podigczenia do kanalizacji sanitarnej po jej realizacji istniejagcych nieruchomosci wg
warunkow zarzadcy sieci.

4. Dla gospodarstw korzystajacych z przydomowych oczyszczalni §ciekow nie narzuca si¢ obowiazku
podiaczenia do kanalizacji zbiorcze;j.

5. Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu.
§ 20. Elektroenergetyka

1. Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w PN-E-05100-1oraz PN - 76/E-05125 tj. przy zachowaniu odpowiednich odlegltosci

1) dla linii napowietrznej15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

2) dla linii napowietrznej0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

3) dla linii kablowej15 kV, 0,4 kV - pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii).
2. Strefa wolna od zalesien i sadzenia drzew wysokich;

1) dlalinii 15 kV - pas 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),

2) dla linii 0,4 kV - pas 3,0 m (po 1,5 m od osi linii).

3. Odcinki istniejgcych linii elektroenergetycznych kolidujace z planowanym zagospodarowaniem moga
by¢ przebudowane na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci po uprzednim porozumieniu stron.
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4. W projektowanych pasach ulic przewiduje si¢ miejsce pod sieci elektroenergetyczne SN i nn.

5. Rezerwuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E pod stacje transformatorowe lub tez
dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nN w miejscach nie wskazanych na rysunku planu oraz
sieci zasilajacych - zaleznie od powstatych potrzeb.

§ 21. Zaopatrzenie w gaz

1. Zachowuje si¢ istniejagcy w granicach obszaru gminy system zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze bedzie
on rozbudowywany celem umozliwienia dostarczenia gazu w zadanej ilosci do wszystkich potencjalnych
odbiorcow.

2. Zapewnia si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych rozdzielczych sieci gazowych w liniach regulacyjnych
drog 1 ulic oraz, w razie potrzeby, takze na innych terenach.

3. Lokalizacja nowych gazociaggéw oraz lokalizacja budynkéw wich sgsiedztwie powinna uwzgledniaé
wymogi obowiazujacych norm i przepisé6w odrgbnych.

4. Wyznacza si¢ nastepujace strefy kontrolowane:

1)dla gazociggoéw niskiego i s$redniego ci$nienia wykonanych po 30.07.2001 r., wyznacza si¢ strefe
kontrolowang o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazociggu),

2) lokalizacja innych obiektow w stosunku do istniejacych gazociaggéw sredniego ci$nienia wykonanych przed
30.07.2001 r. winna odpowiada¢ wymogom Rozporzadzenia Ministra Przemystu iHandlu z dnia
14.11.1995 r. ,,W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe’’ (Dz. U z
1995 1. Nr 139 po0z.686).

§ 22. Zaopatrzenie w cieplo

1. Przewiduje si¢ system ogrzewania oparty o indywidualne kottownie (urzadzenia grzewcze) ogrzewajace
pojedyncze obiekty.

2. W kottowniach preferuje si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych niskg emisje zanieczyszczen.

§ 23. Gospodarka odpadami stalymi Dopuszcza si¢ dotychczasowe zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadéw na terenie nieruchomosci
w przystosowanych do tego pojemnikach (workach foliowych, kontenerach) z wywozem na komunalne
wysypisko $mieci zgodnie z ustaleniami Krajowego Planu Gospodarki Odpadami.

§ 24. Telekomunikacja

1. Przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nalezy
zachowa¢ co najmniej 0,7 m giebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gérnej powierzchni
istniejacej sieci teletechniczne;.

2. W przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci telekomunikacyjnej z miejscowym planem
zagospodarowania inwestor wystgpi do zarzadcy sieci o okre§lenie warunkoéw technicznych przebudowy lub
zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych.

3. Uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji i budowy nowych urzadzen oraz sieci telekomunikacyjnej wraz
z rezerwacja terenu pod powyzsze media.

4. Mozliwos¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnej, zarbwno w tradycyjnych, jak i nowych technologiach,
w tym budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury $wiattowodowej na warunkach okreslonych przez
operatora telekomunikacyjnego wedhug przepisow odrebnych.

DZTALIV
USTALENIA KONCOWE

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, shuzacg naliczeniu optaty
jednorazowej na rzecz gminy w momencie sprzedazy tej nieruchomosci w wysokosci 20 % - dla terenow
przeznaczonych pod indywidualng zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwo$cig wprowadzenia ushug
nieucigzliwych.

§ 26. Nie nastapilo rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z powodu braku ich
whniesienia.
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§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lech Zoladek
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LUBYCZA KROLEWSKA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z MOZLIWOSCIA
WPROWADZENIA USLUG NIEUCIAZLIWYCH W OBREBIE M.LUBYCZA KROLEWSKA GMINA LUBYCZA KROLEWSKA

ZALACZNIK GRAFICZNY NR1 DO UCHWALY NR XXVII228/2013 RADY GMINY LUBYCZA KROLEWSKA Z DNIA 29 LISTOPADA 2013r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VII1/228/2013
Rady Gminy Lubycza Krélewska
z dnia 29 listopada 2013 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami w obrebie miejscowosci
Lubycza Krélewska Gmina Lubycza Krolewska

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z2012r. poz. 647, zpdzn. zm. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Lubycza Krélewska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego.

W wyznaczony terminie sktadania uwag do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VII1/228/2013
Rady Gminy Lubycza Krélewska
z dnia 29 listopada 2013 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w obrebie miejscowoSci

Lubycza Krélewska Gmina Lubycza Kroélewska inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowiag zadania wtasne gminy,

2. Wykaz zadan wlasnych, ktore wynikaja z ustalen planu miejscowego obejmuje:
1) budowg, przebudowe i modernizacj¢ gminnej infrastruktury techniczne;.

§ 2. Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy nalezy realizowac:

1) w oparciu o obowigzujgce przepisy ogolne i branzowe regulujace procesy inwestycyjne;
2) w zakresie przygotowania, finansowania i realizacji;
3) zgodnie z wieloletnim planem finansowym Gminy Lubycza krolewska;

4) prognozowanymi terminami czynno$ci przygotowania irealizacji inwestycji infrastrukturalnych
wymienionych w § 1.

§ 3. Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy nalezy realizowaé zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére moga pochodzi¢ z nastgpujacych zrodet:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) z kredytow i1 pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewodzkich, krajowych i unijnych;
5) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumie;

6) z innych zrédet.
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