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UCHWAEA* NR XLVIII/338/14
RADY GMINY NIEDZWIEDZ

z dnia 25 lipca 2014 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiedz

Na podstawie art. 20 ust.1 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z dnia 12 czerwca 2012r. poz. 647 z pdzn. zmianami) zwanej dalej
Lustawa”, art. 18 ust.2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22013 r. poz. 594 z p6zn. zmianami), Rada Gminy NiedzwiedZ stwierdza, Ze zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy NiedzwiedZz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiedz, wprowadzonego Uchwata Nr XIII/99/99
Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 27 grudnia 1999 roku i uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I - PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiedz,
zatwierdzonego uchwata Nr XVIII/142/04 Rady Gminy Niedzwiedz zdnia 30 czerwca 2004 roku
(Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego Nr 251/2004 poz. 2772 z p6zn. zmianami) obejmujaca dziatki nr: 90/6,
90/7, 111/51 111/6 potozone w Porgbie Wielkiej - zwana w tekscie niniejszej uchwaty planem.

2.Zmiana miejscowego planu zostala opracowana w oparciu o Uchwale¢ Rady Gminy Niedzwiedz
Nr XL1/304/14 z dnia 27 stycznia 2014r.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czgs¢ tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) . Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 jako zatacznik Nr 1 do niniejszej
Uchwaty,

2) . Rozstrzygnigcia Rady Gminy Niedzwiedz — podjete w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania— jako zatacznik Nr 2.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Niedzwiedz, obejmujaca ustalenia
wymienione w tek$cie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okres$lone na zataczniku graficznym Nr 1 do tej
uchwaty,

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2. ,,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone Uchwata Nr XII1/99/99 Rady Gminy Niedzwiedz
z dnia 27 grudnia 1999 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niedzwiedz,

3. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz

aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktami do niej wykonawczymi,

4. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ linig ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
sciana budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: schody zewngtrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejScia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego,

6. Srednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to Srednig arytmetyczna poziomow terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczona w obrysie rzutu budynku,

7. wysokoSci zabudowy (obiektu) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od $redniego poziomu
terenu do najwyzszej gléwnej kalenicy dachu,

8.ladzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

9. ustugach opieki dlugoterminowej — nalezy przez to rozumie¢ uslugi pielggnacyjne, opiekuncze,
rehabilitacyjne, terapeutyczne, sluzace poprawie jakoSci zycia 1izdrowia §wiadczone w o$rodku
rehabilitacyjnym lub opiekuficzym,

10. ustugach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone na rzecz turysty — baza noclegowa,
hotelowa, gastronomia, wraz z obiektami i urzadzeniami turystyki i wypoczynku,

11. paraturystyce — nalezy przez to rozumie¢ ustugi towarzyszace ustugom hydroterapii, profilaktyki
1 rekreacji. sklep, bankomat, zaktad fryzjerski, kosmetyczny itp.,

§ 4. 1. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania, warunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym
szczegb6lnych warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Jako zgodne z planem uznaje sig:

1) wyznaczenie tras urzadzen liniowych zwiazanych zrozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej
stuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terenéw przeznaczonych do zainwestowania stosownie do
szczegbtowych rozwiazan technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu,

2) wyznaczenie iurzadzenie drég wewngtrznych pod warunkiem, Ze nie bgdzie to stanowi¢ utrudnienia
w wykorzystaniu terenéw przyleglych do drogi zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

ROZDZIAL II - USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu.

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci
wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen atmosferycznych, okre§lonych
w przepisach odregbnych.
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3. W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla terendw oznaczonych symbolem UZ/UT — jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe i uzdrowiskowe.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej, uzbrojenia terenu i komunikacji ustala si¢ co nastgpuje:

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw (nie dotyczy wdod opadowych) do wdd i gleby, zakaz
gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych. Obowiazuje zachowanie stref ochronnych od
sieci infrastruktury technicznej w wielkosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadzajacego sieciami.

2. Zaopatrzenie w wodg zistniejacych i projektowanych sieci wodociagowych. Dopuszcza sig
indywidualny system zaopatrzenia w wodg przy uwzglednieniu odpowiednich przepiséw odrebnych.

3. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnego systemu kanalizacyjnego.

4. Usuwanie odpadéw statych komunalnych i komunalno-podobnych poprzez segregacj¢ i gromadzenie ich
w przystosowanych pojemnikach, okresowo opréznianych iw sposéb zorganizowany wywozonych poza
obszar gminy na urzadzone sktadowisko odpadéw, zgodnie z zawartymi przez wtadze Gminy porozumieniami.

5. Ogrzewanie obiektéw oparte o no$niki energii zapewniajace spelnienie wymagan ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Doprowadzenie energii elektrycznej sieciami elektroenergetycznymi na warunkach okre$lonych
w przepisach odregbnych.

7. Utrzymuje sig istniejace uzbrojenie terenu, dopuszczajac przebudowe i rozbudowe oraz dopuszcza sig
realizacj¢ nowego uzbrojenia terenu przy zachowaniu wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej - ustala si¢ realizacjg
uzbrojenia terenu z zakresu tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

9. Obowiazuje uwzglednienie wymagan dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych okre$lonych w przepisach odrgbnych.

10. Przy realizacji nowych budynkéw obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
(wyznaczonych na rysunkach planu):

1) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej (powiatowej) klasy Z oznaczonej symbolem ,,6.1.KDp-Z2”
w wielkosci nie mniejszej niz 8 m.,

2) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej klasy L (gminnej) oznaczonej symbolem ,,6.2.KDL”
w wielkosci nie mniejszej niz 8 m,

3) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej klasy D (gminnej) oznaczonej symbolem ,,6.2.KDD”
w wielkosci nie mniejszej niz 6 m,

11. Dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 10 za zgoda zarzadzajacych drogami
w oparciu o przepisy odrebne.

12. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenéw z drég publicznych poprzez zjazdy z tych drég na warunkach
ustalonych z odpowiednim zarzadca drogi.

§ 7. W zakresie ksztaltowania architektury, tadu przestrzennego i podzialéw nieruchomosci (jezeli ustalenia
Rozdziatu III nie stanowig inaczej) ustala si¢ co nastgpuje:

1. Obowiazuje ksztattowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem i nawiazujacej do tradycyjnych
cech budownictwa regionalnego.

2. Dla obiektéw ustug hydroterapii, profilaktyki i rekreacji ustala si¢ zabudowe jednorodng stylistycznie
oraz ustala si¢ co nastepuje:

1) dla budynku pijalni, obiektéw technicznej obstugi hydroterapii, fizjoterapii, profilaktyki i rekreacji, ustug
publicznych i innych niewyspecjalizowanych ustug ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci
w przedziale od 20 do 45 stopni; wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 14 m. od $redniego poziomu terenu;
wyniesienie poziomu parteru nie wigcej niz 0,60 m. nad $rednim poziomem terenu.
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2) architektura obiektéw ustug przyrodoleczniczych, obiektéw sanatoryjno-wypoczynkowych, ustug opieki
dlugoterminowej, budynkéw ustug hydroterapii, fizjoterapeutyki, profilaktyki i rekreacji oraz obiektow
sportu (w tym basenéw) winna wynika¢ zich funkcji, technologii iprzepiséw odrebnych ztym, ze
wysoko$¢ tych obiektow nie moze przekroczy¢ 20 m. Dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
45 stopni. Dla obiektéw sportu dopuszcza si¢ dachy powlokowe. Dlugo$¢ $ciany budynkéw nie moze by¢
wigksza niz 40 m.; W przypadku koniecznos$ci realizacji obiektéw o §$cianach dtuzszych niz 40 m.
obowiazuje rozcztonkowanie bryty budynkow.

3. W przypadku realizacji budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
gléwnych potaci w przedziale od 20 do 40 stopni i wysoko$ci maksymalnie do 9 m. od $redniego poziomu
terenu.

4. Obiekty malej architektury, wiaty i altany moga by¢ sytuowane w miejscach nie kolidujacych z drogami
wewnetrznymi, dojSciami dla pieszych oraz obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Architektura
tych obiektéw winna nawigzywaé do tradycji miejsca. Pokrycie zadaszenia azurowe lub pelne kryte gontem,
dach6éwka ceramiczna lub ich imitacja. Wysokos$¢ altan nie moze przekroczy¢ 6 m., wysoko$¢ wiat nie moze
przekroczy¢ 7 m.

5. Wysokosci budynkéw nie dotycza wiezyczek i innych ozdobnych detali architektonicznych.

6. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ remont, przebudoweg, odbudowg, rozbudoweg i nadbudoweg
istniejacych budynkéw z mozliwo$cia dostosowania gabarytéw i wysoko$ci do istniejacej architektury
budynkow.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespotu obiektéw, powiazanych ze soba funkcjonalnie i przestrzennie oraz

Iaczenie funkcji w obiektach lub realizacj¢ funkcji w budynkach odrgbnych. Dopuszcza si¢ rozczionkowanie
bryt obiektéw. Mozliwo$¢ rozrzezbienia formy architektonicznej z zachowaniem cech architektury rodzimej;

8. Dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji usytuowanych ponizej poziomu parteru.

9. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz: 10% powierzchni terenu
obejmujacego dziatki nr: 111/5 1 111/6 oraz nie mniej niz 15% dla terenu obejmujacego dziatki nr 90/6 i 90/7.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% terenu inwestycji.

10. Wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny — 1,5; minimalny — 0,4.

11. W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych;
nalezy stosowa¢ materialty nawiazujace do tradycji miejsca (drewno, kamien itp.). Pokrycia dachowe
w kolorach ciemnych stonowanych w odcieniach brazu, czerwieni, szaros$ci, zieleni; elementy tynkowane
w kolorach jasnych, stonowanych lub koloru drewna ikamienia. Dla obiektéw ustlugowych dopuszcza sig
zastosowanie elewacyjnych ptyt wielowarstwowych.

12. W ogrodzeniach wyklucza si¢ stosowanie cigzkich betonowych form powtarzalnych
(prefabrykowanych, betonowych elementéw ozdobnych - tralek, kolumn itp.)

13. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych w sposéb
przestaniajacy elementy i detale architektoniczne. Obowiazuje zakaz lokalizacji tablic wielkoformatowych typu
,,bilboard” o powierzchni wigkszej niz 12 m2.

14. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw w odlegto$ci mniejszej niz 3 m. od granicy z dziatka
sasiednig lub w granicy dziaiki.

15. W przypadku podziatu terenéw na nowe dziatki budowlane wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki bedzie
uzalezniona od potrzeb wynikajacych z funkcji terenu inwestycji.

16. Dopuszcza sig¢ podzialy zwiazane zregulacja praw wlasnosci, poszerzenia dziatek sasiednich oraz
wydzielenia drég i terenéw pod obiekty infrastruktury technicznej.

17. Dla nowo wydzielonych dziatek obowiazuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglednienie
uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.

18. Ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) pensjonat, sanatorium, ustugi zdrowia — 1 miejsce na 10 miejsc noclegowych,

2) obiekty przyrodolecznicze — 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
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3) obiekt gastronomiczny — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,
4) biuro — 3,0 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej,

5) pozostate ustugi — 1 miejsce na 60 m> powierzchni uzytkowej (do tej powierzchni nie wlicza sig
powierzchni pomieszczen gospodarczych, technicznych, magazynowych, réwniez usytuowanych ponizej
poziomu parteru).

19. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania miejsc postojowych na parkingach zlokalizowanych
w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m. od terenéw objetych planem.

Rozdziat III - USTALENIA SZCZEGOLOWE
(PRZEZNACZENIE TERENOW)

§ 8. 1. Wyznacza si¢ w planie tereny ustlug hydroterapii, profilaktyki i rekreacji, oznaczone na rysunku
planu symbolem UZ/UT, obejmujace dziatki nr 90/6, 90/7, 111/5 i 111/6 potozone w Porgbie Wielkie;j.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi hydroterapii, fizjoterapii, profilaktyki i rekreacji w tym:
a) obiekty ustug przyrodoleczniczych, balneologia,
b) obiekty sanatoryjno-wypoczynkowe,
¢) ustugi opieki dtugoterminowej, ustugi paraturystyki,
d) kryte i otwarte baseny balneologiczne, kapielowe i zwigzane z ustugami fizjoterapeutycznymi,
2) pensjonaty i hotele (réwniez z cz¢$cia lecznicza), ustugi publiczne (w tym zdrowia),
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa w tym:
a) pijalnia wody mineralnej,
b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (SPA, boiska do gry, basen itp.),

c) obiekty iurzadzenia techniczne, garaze, budynki gospodarcze, magazyny, wiaty, pomieszczenia
socjalno-biurowe, gastronomia, handel wbudowany itp.

d) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury i doj$ciami dla pieszych, Sciezki zdrowia,
e) niezbedne obiekty towarzyszace funkcji podstawowej,

f) miejsca postojowe iparkingi w wielkosci dostosowanej do potrzeb i wskaznikéw zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia,

2) infrastruktura techniczna,
3) drogi wewngtrzne, niewydzielone dojazdy.

4. Spos6b zagospodarowania terendw winien umozliwia¢ bezpieczny i wygodny pobyt przebywajacych tam
0s6b, ktérego atrybutami sa:

1) tad przestrzenny, wysoki poziom estetyki, zrozumiaty system informacji,

2) tatwy dostgp dla wszystkich (niepetnosprawnych, oséb starszych i dzieci).
Rozdziat IV - PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ,,ustawy” — w wysokosci 5%.
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§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Niedzwiedz.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Niedzwiedz.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLVIII/338/14
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 25 lipca 2014 1.
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
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Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVIII/338/14
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 25 lipca 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Niedzwiedz w sprawie uwag do projektu planu oraz w sprawie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy NiedzwiedZ po zapoznaniu si¢ zoswiadczeniem W¢jta Gminy Niedzwiedz,
stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niedzwiedz, obejmujacej dziatki nr: 90/6, 90/7, 111/5 i1111/6 potozone w Porgbie Wielkiej - w okresie
wylozenia tego planu do publicznego wgladu i1 14 dni po wylozZeniu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia,
o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z dnia 12 czerwca 2012r. poz. 647 z pdzn. zmianami).

2. W zwiazku z tym ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiedz
nie wprowadza nowych zapiséw dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy, Rada Gminy Niedzwiedz stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U.zdnia 12 czerwca 2012r. poz. 647 z p6zn.
zmianami).

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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