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UCHWALA NR XLV/270/2013
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Kamiennogorskiej i ul. Jeleniogorskiej w obszarze czesci dziatek nr: 11, 12, 13, obreb Pelcznica
2, AM2 w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U z 2013 r.,
poz. 594), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647ze zm.) oraz wzwiazku zuchwata Nr XXVIII/161/2012 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kamiennogorskiej i ul. Jeleniogorskiej
W obszarze cze$ci dziatek nr: 11, 12 13, obreb Pelcznica 2, AM2 w Swiebodzicach po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
zatwierdzonego uchwala nr XV/269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 30 wrze$nia 1999r.,
zmienionego uchwata nr XLIII/338/05 Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 28 czerwca 2005r.,
zmienionego uchwata nr XXXIII/181/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 27 sierpnia 2008r.,
zmienionego uchwata nr XX/111/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16 lutego 2012 r., uchwala sig,
co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Kamiennogorskiej i ul. Jeleniogorskiej w obszarze czeSci dziatek nr: 11, 12 i 13, obreb Petcznica 2, AM2
w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
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3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow,

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane,

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

2.Nie maja zastosowania w niniejszej uchwale ustalenia, o0 ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnia funkcjg informacyjna.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
wzdtuz ktorych musza by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow mieszkalnych, z wylaczeniem
wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia i stref wejsciowych.
Dla budynkoéw gospodarczych i garazy stanowi ona lini¢ nieprzekraczalna;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu bryty budynku, z wyjatkiem wysunigtych maksymalnie o 1,5
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m podcieni, wykuszy, balkondéw, gzymsow, ryzalitow lub stref wejsciowych, ktérych taczna dtugose
wzdtuz linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% dlugosci elewacji frontowej budynku;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(tekst uchwaty + rysunek planu);

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢  ustawy wraz zaktami wykonawczymi
oraz pozostalymi przepisami;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca
forma wykorzystania powierzchni terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupekienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

- budynku mierzona od rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej polozonej krawedzi
kalenicy dachu,

- budowli przekrytej dachem mierzona od rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego punktu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu do najwyzej potozonej krawedzi kalenicy dachu;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw zgodnie z definicja
zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

DZIAL II.
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w, ustalenia ogélne ksztaltowania zabudowy
i warunkow zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. 1 Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow ustala sie w kolumnie 1 i 2 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupetniajace
i zakazy okreslone sa w kolumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw:

Symbol cyfrowy i I_|terowy Nazwa przeznaczenia terenu . -
przeznaczenia Przeznaczenie uzupekniajace
terenu
1 2 3
1) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
1.MN infrastruktury technicznej,
2.MN Tereny zabudowy mieszkaniowej |2) ustugi nieuciazliwe wbudowane
3.MN jednorodzinnej w budynek mieszkalny,
4.MN 3) zielen urzadzona,
4) garaze,
5) drogi wewnetrzne i parkingi.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej | 1) obiekty budowlane, urzadzenia i Sieci
jednorodzinnej infrastruktury technicznej,
2) garaze

5.MN

1) obiekty budowlane, urzadzenia i Sieci
infrastruktury technicznej,
2) $ciezki rowerowe

1.ZI Tereny zieleni izolacyjnej

1) urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

2) zielen o charakterze izolacyjnym,

3) zatoki postojowe, parkingi,

4) $ciezki rowerowe

1.KD-D Tereny drég dojazdowych

1) urzadzenia i sieci infrastruktury

1.KPj Tereny ciagu pieszo-jezdnego techniczne]

2.KPj

1) urzadzenia i sieci infrastruktury

1.KD-Z Teren drogi zbiorczej technicznej

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zasady realizacji nowych
budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, drewno, szkto;

2) nakaz stosowania Kkolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

3) nakaz stosowania na wszystkich budynkach tworzacych ciag zabudowy jednorodnego pokrycia dachu
w zakresie materiatu i kolorystyki.

4) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, blach trapezowych i falistych;
5) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.

2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow na granicy terenu, w tym na granicy dzialki, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu,

3) wszystkie budynki jednorodzinne realizowane beda jako wolnostojace;
4) zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowe;j.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych nosnikéw reklamowych ielementéw informacji wizualnej
zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

1) dostosowanie gabarytow do skali budynku i dostepnych powierzchni pomiedzy otworami okiennymi
i drzwiowymi, z zakazem przestaniania dekoracji architektonicznych;

2) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow,
od strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

3) w obszarze planu nie dopuszcza sie reklam wolnostojacych oraz pod$wietlenia lub stosowanie reklam
$wietlnych.

4. Ustala si¢ zasady budowy nowych ogrodzen:

1) odcinki wyodrebniajacych sie ciagow ogrodzen wzdluz dréog winny sie charakteryzowaé jednakowa
wysokos$cia lub wzajemnie dostosowanymi wysokosciami ogrodzen poszczegoélnych poses;ji
oraz wspolnymi lub jednorodnymi cechami architektonicznego uksztalttowania;




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 5763

2) wysoko$¢ od strony drog publicznych —do 1,50 m.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania nowych zespoldow zieleni:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych:

a) szpalery drzew ksztatltowane w sposob regularny, zjednakowymi odlegto$ciami migdzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoptotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;
2) na terenie zabudowy mieszkaniowej ksztattowac:

a) w formie uktadow pasmowych, usytuowanych po obrzezach terendéw ( wzdtuz terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi ),

b)w formie swobodnie komponowanych ukladow  w miejscach  reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczeg6lnych dziatek wydzielonych w terenie;

3) roslinnos¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokos$¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
W réznych porach roku.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Dla wszystkich terenéw potozonych w obszarze planu obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakazy o ktorych mowa w pkt. 1i 2 nie dotycza realizacji drog i parkingdow oraz realizacji elementéw
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej.

2. Standardy ochrony srodowiska, wtym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenéw musza
spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Dla parkingéw ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania wod opadowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 9. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego.

§ 10. W obszarze planu, na terenie oznaczonym symbolem 5.MN wystepuja wymagajace ochrony
stanowiska ro$lin chronionych.

§ 11. Dla wszystkich terenéw mieszkaniowych, potozonych w obszarze planu nakazuje si¢ zlokalizowaé
powierzchnie zielone — tereny biologicznie czynne, np. w formie trawnikoéw, skweréw, o minimalnej
powierzchni ustalonej w Rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

§ 12. . Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ czasowe magazynowanie odpadow, stosownie do przepiséw
odregbnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne;
3) w miejscach magazynowania odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji,

4) zakazuje si¢ trwalego sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 13. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala sig, ze do ogolnodostepnych przestrzeni publicznych naleza tereny:
1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-D,
2) ciagbw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Kpj,

2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie parterowej zabudowy ustugowej o powierzchni catkowitej do 10m? z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu;

2) dopuszczenie realizacji elementow matej architektury zwiazanej z wyposazeniem terenéw publicznych;

3) dopuszczenie realizacji nosnikow reklamowych inosnikow informacji wizualnej na warunkach
okreslonych w Rozdziale 2, § 6 ust. 3;

4) lokalizacj¢ nowych elementow zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach okre$lonych w Rozdziale
9

5) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terendéw drog zgodnie
z zasadami okreslonymi w Rozdziale 2 w § 7, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych.

3. Dopuszcza sig¢ lokalizacje nosnikow reklamowych, nosnikéw informacji wizualnej i obiektow malej
architektury w miejscach, zapewniajacych:

1) wlasciwa ekspozycje obiektow budowlanych;
2) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow;
3) spetnienie przepisow odrebnych.

4. Wzdhuz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu
warunkow okreslonych w § 6, ust. 4.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zostaty ustalone na rysunku
planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych dla przeznaczen wymienionych w ust.1, w granicach
ktorych przestrzen publiczna bedzie ksztaltowana zgodnie ze szczegblowymi ustaleniami  zawartymi
w Rozdziatach 2 i 10.

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowej dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dla terenow oznaczonych
symbolami MN, nie moze by¢ mniejszy niz 22 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega
front dziatki — 70°+110°;

3) minimalna powierzchnia dziatek:

a) 1000 m? - na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) 1500 m? - na terenach oznaczonych symbolami 3.MN,4.MN dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

c) 2500 m® - na terenie oznaczonym symbolem 5.MN dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Warunki wydzielenia drogi wewngtrznej:
1) minimalna szeroko$¢ w granicach linii rozgraniczajacych — 10,0 m,

2) wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdoéw o wielkosci wskazanej w przepisach odrgbnych.

3. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach
uwzgledniajacych przepisy odrebne.

4. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 16. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach otuliny Ksiazanskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktorego stosuje si¢ zasady ochrony walorow przyrodniczych i ograniczenia
w zagospodarowaniu okre$lone w Rozdziale 3 i przepisach odrgbnych.

§ 17. Dla obszaru, na ktorym zlokalizowane sa stanowiska roslin chronionych, stosuje si¢ zasady ochrony
walorow przyrodniczych i ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w Rozdziale 3 i przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu III nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace
zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drég iinnych
terenow publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony
w planie;

2) odstepstwa od zasady, 0 ktorej mowa w pkt.1, dopuszcza si¢ wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i przytaczy,
2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla si¢ zasady:
1) docelowo dostawe wody z komunalnej sieci wodociagowej;
2) do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zasilanie w wode ze zrodet lokalnych;

3. W zakresie urzadzen infrastruktury do odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw komunalnych, okresla
sie zasady:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych poprzez zbiorowy system odprowadzenia Sciekow;
2) dopuszcza sig realizacjg zbiornikow bezodptywowych do czasu zrealizowania komunalnej sieci sanitarnej;

3) konieczno$¢ podczyszczenia sciekow wytwarzanych w zwiazku z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza,
przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzenia wod opadowych, okresla si¢ zasady:
1) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, na terenach do ktorych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane;

3) w wypadku braku technicznych mozliwo$ci podtaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji deszczowe;,
nakaz zagospodarowania wod opadowych na terenach, do ktorych inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

4) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych do celéw gospodarczych.
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5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w gaz okresla si¢ zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych;
3) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
gazociagow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energig elektryczna przewidziano z projektowanych sieci;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia wraz
Z budowa stacji transformatorowych;

3) wymaga si¢ prowadzenia nowych linii $redniego oraz niskiego napiecia wytacznie pod powierzchnia
terenu;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:
1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;

2) nakaz stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych do powietrza.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacji okresla sig zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci systemu telekomunikacyjnego;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Uktad drog obstugujacych obszar planu tworzy wyznaczona w planie droga dojazdowa 1. KD-D,
ktora jest podtaczona do drogi 1.KD-Z.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu ciagi pieszo-jezdne - 1.KPj i 2.KPj.
3. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sig¢ begdzie projektowanymi wjazdami.

4. Sposob obshugi komunikacyjnej oraz warunki zjazdu i wiaczenia do drogi publicznej nalezy ustalié
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Minimalna szeroko$¢ ulicy dojazdowej w granicach linii rozgraniczajacych — 12 m.
6. Minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego — 6 m.
7. W przekroju drog dojazdowych ustala si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia,
2) chodnik, co najmniej po dwoch stronach stronie.

8. W przekroju drogi dojazdowej iciagu pieszo-jezdnego dopuszcza sie nastepujace elementy
zagospodarowania:

1) parkingi,
2) urzadzenia uzbrojenia technicznego,
3) odpowiednie zagospodarowanie okreslone w Rozdziale 2 § 7.

§ 20. 1. Uzupetiajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewngtrzne dopuszczone
do realizacji w poszczegdlnych terenach.
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2. Minimalna szeroko$¢ nowych drog wewngtrznych w granicach wydzielonej dziatki — 10 m.

3. Wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazddéw o wielkosci wskazanej w przepisach odrgbnych.

§ 21. W obszarze planu wyznacza sig teren 1.KD-Z na poszerzenie drogi zbiorczej.
§ 22. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okreslonych w tabeli nr 2, ktéra zawiera: wykaz kategorii obiektéw na dziatkach, iloSci miejsc
parkingowych i jednostek odniesienia:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

L.p. | kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych ( w tym garazowych)
1 2 3
1. | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 mp/1 mieszkanie
2. | uslugowa 1mp/50 m’ pow. uzytkowej ushugowej

2) realizacja miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy lub miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow.

Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég,
kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachu.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow zawarte sa w tabeli nr 3.

tabela nr 3 — ustalenia szczegéltowe

Syrr;?ﬁéfgc;;owy Nazwa przeznaczenia Ustalenia szczegélowe
przeznaczenia _ teren_u w obrebie terenu lub dzialki
terenu (powierzchnia terenu)
1 2 3
1) obowiazujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg
1.KD-D — 8 m, wg rysunku planu,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
ciag pieszo jezdny — 4m;
3) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
Tereny zabudowy planu; , . . .
mieszkaniowej 4) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25 (dla wydzielone;
L.MN jednorodzinnej dziatki); _ .
(0,4664 ha) 5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
’ 6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05;
7) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m,
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;
9) dach dwu lub wielospadowy;
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10) kat nachylenia gléwnej potaci dachu od 40° do 45°;

11) uktad gtownej kalenicy: réwnolegly do wyznaczonej
W terenie obowiazujacej linii zabudowy;

12) gtowne $ciany zewnetrzne budynkow rownolegte lub
prostopadte do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

13) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoscia elewacji frontowej — 16 m,

14) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

15) pokrycie dachow — dachowka w kolorze matowej czerwieni,

16) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony drog
publicznych i wewngtrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen od strony drog — 1,5 m;

17) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych;

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami

DZIALU I Il.

2.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(0,3567 ha)

1) obowiazujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulice
1.KD-D od 4,5m do 8 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
ciag pieszo jezdny — 4m;

3) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu;

4) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2 (dla wydzielonej
dziatki),

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

7) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

9) dach dwu lub wielospadowy;

10) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu od 40° do 45°;

11) uktad gtdéwnej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej

W terenie obowiazujacej linii zabudowy;

12) gtowne $ciany zewnetrzne budynkow rownolegte lub

prostopadte do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

13) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone

szeroko$cia elewacji frontowej — 16 m,

14) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

15) pokrycie dachéw — dachowka w kolorze matowej czerwieni,

16) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony drog

publicznych i wewngtrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen od strony drog — 1,5 m;

17) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami

DZIALUTI Il

3.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(0,5124 ha)

1) obowiazujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulice
1.KD-D od 6 mdo 9.5 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
ciag pieszo jezdny — 4m;

3) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu;

4) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2 (dla wydzielonej
dziatki),

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02,
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7) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%:;

9) dach dwu lub wielospadowy;

10) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu od 40° do 45°;

11) uktad gtéwnej kalenicy: réwnolegly do wyznaczone;j

W terenie obowiazujacej linii zabudowy;

12) gtowne $ciany zewngtrzne budynkow rownolegle lub

prostopadte do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy;

13) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone

szerokos$cig elewacji frontowej — 16 m,
14) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;
15) pokrycie dachow — dachéwka w kolorze matowej czerwieni;
16) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony drog
publicznych i wewngtrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen od strony drog — 1,5 m;

17) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych;

18) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie Obszaru
Natura 2000.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami

DZIALUTi Il

4.MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(0,3890 ha)

1) obowiazujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulice
1.KD-D - 8 m, wg rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
ciag pieszo jezdny — 4m;

3) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu;

4) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2 (dla wydzielonej
dziatki),

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;

7) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
70%);

9) dach dwu lub wielospadowy;

10) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu od 40° do 45°;

11) uktad gtownej kalenicy: rownolegly do wyznaczone;j

W terenie obowiazujacej linii zabudowy;

12) glowne $ciany zewnetrzne budynkéw rownolegle lub

prostopadte do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

13) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone

szerokos$cig elewacji frontowej — 16 m,
14) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;
15) pokrycie dachow — dachowka w kolorze matowej czerwieni,
16) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony drog
publicznych i wewngtrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen od strony drog — 1,5 m;

17) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych,

18) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie Obszaru
Natura 2000.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami

DZIALU I Il

5.MN

Tereny zabudowy

1) obowiazujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg
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mieszkaniowej 1.KD-D - 8 m, wg rysunku planu;
jednorodzinnej 2) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
(0,7756 ha) planu;
3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1 (dla wydzielonej
dziatki),

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,015;

6) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
85%;

8) dach dwu lub wielospadowy;

9) kat nachylenia gtownej potaci dachu od 40° do 45°;

10) uktad gtownej kalenicy: réwnolegly do wyznaczonej
W terenie obowiazujacej linii zabudowy;

11) glowne $ciany zewngtrzne budynkéw rownolegle lub

prostopadte do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

12) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone

szerokoscig elewacji frontowej — 16 m,

13) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

14) pokrycie dachow — dachéwka w kolorze matowej czerwieni,

15) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony drog

publicznych i wewngtrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen od strony drog — 1,5 m;
16) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych,
17) na terenie znajduja si¢ stanowiska chronionych roslin
i zwierzat, dla ktorych nalezy stosowac¢ ustalenia zawarte
w Rozdziale 3i 6;
18) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie Obszaru
Natura 2000.
Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami
DZIALU i ll.

§ 24. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczegolnych terenow nalezy przyjaé zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 25. Powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1000 m? - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym
symbolem 1.MN, 2.MN ;

2) 1500 m® - dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym
symbolem 3.MN,4.MN

3) 2500 m? - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie oznaczonym
symbolem 5.MN.

§ 26. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie:

1) rozwigzan indywidualnych gospodarki wodno-sciekowej na terenach, gdzie brak technicznych mozliwosci
przytaczenia do sieci miejskiej, do czasu realizacji tej sieci;

2) dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL 1V.
Ustalenia koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
£. Kwadrans
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV/270/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Kamiennogorskiej i ul. Jeleniogorskiej
w obrebie czesci dzialek nr: 11, 12113
obreb Pelcznica 2, AM 2 w Swiebodzicach
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/270/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
i rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Kamiennogorskiej 1 ul. Jeleniogérskiej w obszarze czgsci dziatek nr: 11, 12 i 13, obreb
Petcznica 2, AM2 w Swiebodzicach, stwierdza si¢ co nastgpuje:

1) W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wytozenia nie zgloszono uwag do projektu planu.

2) W zwiazku zuchwaleniem zmiany planu nie wystapia nowe zobowiazania zwigzane z inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy w zakresie budowy drogi
dojazdowej, sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej
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