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UCHWALA NR XXXI1/170/2013
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYBORZU

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzybérz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2013r., poz. 594 ze zmianami), art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) w zwiazku z uchwatg Rady
Miejskiej w Miedzyborzu Nr XI1V/139/2013 z dnia 19 lutego 2013r. 0 przystgpieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Miedzyborz zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Migdzyborzu Nr XXVI/186/2005 zdnia 28.01.2005 r. Rada Miejska w Migdzyborzu
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migedzyborz po
stwierdzeniu, Ze ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyborz zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Migdzyborzu
Nr XV/86/99 z dnia 30 grudnia 1999 r., ze zmianami: uchwata Rady Miejskiej w Migdzyborzu nr XV/72/2008
zdnia 3 kwietnia 2008 r, uchwala Rady Miejskiej w Migdzyborzu nr XXXIV/157/2010 z dnia 9 czerwca
2010r.

2. Granice obszaru obje¢tego uchwata obejmuja dz. nr 280 AM9 obrgb Migdzyborz, dz. nr 780/2 AM15
obr¢b Migedzyborz oznaczone na rysunku planu.

3. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:
1) zatacznik nr 1, 2 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o Ssposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 14°,

2. Linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorg elementy zabudowy nie moga
przekroczy¢. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz parkingéw zlokalizowanych
na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych,
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3. Linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ posadowienia najdalej wysunigtej
krawedzi $ciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego lub linie styczna do najdalej
wysunietej krawedzi $ciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, ktéra elementy zabudowy
nie mogg przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymsow nie wigcej niz
0,8 m, balkonow, galerii, werand, tarasow, garazy, zjazdow, podjazdow, schodow zewngtrznych — nie wigcej
niz 2,5 m. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz parkingow,

4. Planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyborz objetym niniejsza uchwala,

5. Urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia w rozumieniu
przepisow szczegdlnych,

6. Standardach jakosci Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony
srodowiska w tym ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami
elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegolnych i ustaleniach planu,

7. Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie wysoko$¢ , w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wykluczeniem stupoéw, wiez, masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych
(dla ktorych wysokosci nie ustala si¢).

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1. Granice obszaru objetego planem miejscowym,

2. Przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,

3. Linie rozgraniczajace tereny - 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4. Nieprzekraczalne oraz obowiazujgce linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu — MN,

2. Teren zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynoéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej o symbolu
- P/U.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej inowej zabudowy
z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego i waloréw architektonicznych zespotu.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem zapewniajgce ciggltos¢ funkcjonowania struktur
przyrodniczych.

3. Ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglgdnieniem: istniejgcego zagospodarowania, waloréw
srodowiska, struktury wtasnos$ci, uwarunkowan zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego.

4. Ogo6lne warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami
planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznoS$ci
publicznej, doj$¢ idojazdow do obiektéw, parkingdw oraz obiektow matej architektury, warunki ich
lokalizacji okreslajg ustalenia szczegolowe,

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych z dopuszczeniem obiektow dla potrzeb prowadzenia robodt
budowlanych przy budowie obiektéw dopuszczonych ustaleniami planu,

4) zakaz realizacji ogrodzen od frontu dziatki wyzszych niz 180 cm, przy czym powyzej 60 cm od poziomu
terenu muszg by¢ azurowe w €0 najmniej w 35 % powierzchni migdzy stupami,
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5) zakaz realizacji no$nikow reklamowych o wysokosci wigkszej niz 6,0 m i powierzchni wigkszej niz 4,0 m?,
nie dotyczy pylonow i totemow o wysokosci do 14,0 m,

6) w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac ziemnych sieci drenarskiej wykonawca roboét bedzie
zobowigzany do przebudowy urzadzen drenarskich w uzgodnieniu zich uzytkownikiem, naprawy
powstalych uszkodzen celem zapewnienia prawidlowego odprowadzenia wod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza teren przewidziany dla realizacji
inwestycji dopuszczonej planem.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze oddziatywa¢ na srodowisko, zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego.

3. Kazdy teren na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane przed ich odprowadzeniem.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Dla planowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachowka lub
materiatem ja imitujacymi w Kolorze ceglastym, szarym, czarnym z dopuszczeniem pokrycia z materiatow
naturalnych np. tupek, strzecha. Obowiazuje tynkowe lub ceramiczne pokrycie §cian zewnetrznych budynkow
z dopuszczeniem elementéw drewnianych, kamiennych.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci ustala si¢: kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancja do 20%.

2. Zasady podziatu na dziatki dla terenu 0 symbolu MN:
1) minimalna powierzchnia dziatki 150 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 6,0 m .

3. Zasady podziatu na dziatki dla terenu o symbolu P/U:
1) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 24,0 m. Ustalone w ust. 2 zasady podzialu na dziatki nie dotyczg
podziatu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Obszar objety zmiang planu
potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazy Wzgdrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska rok
utworzenia 1995 r. Ochronie podlegaja wartosciowe krajobrazowo tereny o réznych ekosystemach, korytarze
ekologiczne. Obowigzuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia na podstawie Rozporzadzenia
Wojewody Dolnoslaskiego Nr 30 z dn. 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wzgobrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska (Dz. Urz. Woj. Dol. z dn.10.12.2008r. Nr 317, poz. 3929).

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Brak przedmiotu ustalen.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

1. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami infrastruktury
technicznej ich przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warunkow na przebudowe
i zawarciu stosownej umowy 0 usunieciu kolizji.

2. Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej przewidzianej do rozbudowy. Wiascicielowi
gruntu przystuguje prawo do korzystania z wody podziemne;j.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —4- Poz. 5092

3. Kanalizacja sanitarna - zterenu osymbolu MN do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Z terenu P/U
odprowadzanie $ciekow nastapi do szczelnych zbiornikow przeznaczonych na nieczystosci ciekle. Po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowigzek likwidacji bezodptywowych zbiornikéw
przeznaczonych na nieczystosci ciekle i przytaczenie odbiorcow do systemu kanalizacji sanitarnej. Przewiduje
si¢ rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu 0 miejska oczyszczalnie $ciekow. Scieki ze szczelnych
zbiornikéw beda wywozone do lokalnej oczyszczalni §ciekow przez koncesjowanego przewoznika.

4. Kanalizacja deszczowa - zaktada si¢ odprowadzenia Sciekow wod opadowych 1 roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni o trwatej nawierzchni nastagpi do odbiornikow lokalnymi systemami
kanalizacyjnymi. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod roztopowych lub opadowych z dachow budynkow
powierzchniowo na teren dziatki. Nakaz podczyszczania i zneutralizowania weglowodorow ropopochodnych
i innych substancji chemicznych w $ciekach wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do
odbiornika. Zakaz naruszania interesow 0sob trzecich w zakresie: zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla
nieruchomosci sgsiednich, dokonywania sptywu wod opadowych ze szkoda dla nieruchomosci sasiednich.

5. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podtgczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynika¢ z warunkéw
technicznych okreslonych przez dostawce gazu i by¢ poprzedzone analizg techniczno-ekonomiczng z ktorej
wynika¢ bedzie zasadno$¢ realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa Energetycznego.

6. Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastapi z sieci elektroenergetycznej lub
alternatywnych zrodet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych o mocy do 80kW. Rozbudowa sieci
elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie prac
projektowych.

7. Telekomunikacja - poprzez podtgczenie do istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

8. Gospodarka odpadami — gospodarowanie odpadami odbywaé si¢ bedzie przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami
zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

9. Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepta. Do celow grzewczych i technologicznych
nalezy stosowa¢ paliwa charakteryzujgce si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne zrodia
energii.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Szeroko$¢ nowowydzielanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych (pas drogowy) minimum
8,0. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci do 6,0 m w przypadku dojazdu do nie wiecej niz 3 dziatek
budowlanych.

2. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.

3. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem P/U z drogi wewnetrznej dz. nr 265 do drogi
publicznej ulicy Kolejowej.

4. Obstuga komunikacyjna dla terenu oznaczonego symbolem MN z drogi publicznej dz. nr 780/1 poprzez
planowane zjazdy.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012r. , poz. 647 ze zm.) w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem — MN

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowej,
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- nie wigcej niz 3- budynek mieszkalny,
- 1 - budynek gospodarczy, garazowy wolno stojacy,
) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 12,5 m,
d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych wolno stojacych - maksymalnie 7,0 m,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej— maksymalnie 55,0 m,
) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - minimalny 0,80, maksymalny 1,60,
i) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego obowiazuja dachy spadziste dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35°do 45°,

- dla pozostatych obiektoéw dopuszcza si¢ dach ptaski lub spadzisty (jedno, dwu lub wielospadowy)
0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) na terenie
0 symbolu MN wedtug wskaznika: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny.

2. Teren zabudowy produkcyjnej skladow i magazynow z dopuszczeniem zabudowy uslugowej
oznaczony symbolem - P/U

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny wraz z parkingiem terenowym dla potrzeb obstugi obiektow,
b) zabudowa ustugowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 600 m?,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 15,0 m, z dopuszczeniem dla obiektéw i urzadzen technologicznych
(kominy, silosy) maksymalnie 20,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki- minimalny 0,10, maksymalny 0,80,
f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

3) obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) na terenie
osymbolu P/U wedlug wskaznika: 1 miejsce na kazde 40,0 m? powierzchni catkowitej budynku
produkcyjnego, ustugowego, 1 miejsce na kazdych 4 uzytkownikéw (klienci, pracownicy).
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. 1. Dla terenu objetego niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Migdzyborzu Nr XXVI/186/2005 z dnia
28.01.2005r.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzyborz.
3. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Miedzyborzu:
K. Lemiesz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1/170/2013

Rady Miejskiej w Migdzyborzu z dnia 25 wrze$nia 2013 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX11/170/2013
Rady Miejskiej w Migdzyborzu z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Migdzyborzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z uwagi na brak uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

§ 2. Rada Miejska w Migdzyborzu nie stwierdza koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1/170/2013
Rady Miejskiej w Migdzyborzu z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Miedzyborzu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
Gminy obejmuje realizacje sieci wodociggowe;j.

§ 2. Sposéb realizacji nastgpi w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013r., poz.885 ze zmianami), przy czym limity wydatkéw budzetowych
na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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