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UCHWALA NR XL/301/2013
RADY GMINY ZDUNSKA WOLA

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zdunska Wola dla obszaru fragmentu wsi Karsznice
w czesci obejmujacej teren w rejonie skrzyzowania ulic Kosynierow i Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r.
poz. 21 i poz. 405), a takze uchwaty Nr XXI11/174/2012 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 29 sierpnia 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zdunska Wola — Rada Gminy Zdunska Wola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola dla
obszaru fragmentu wsi Karsznice w czesci obejmujacej teren w rejonie skrzyzowania ulic Kosynierow i Ko-
Sciuszki, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorej mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty.
4. Integralng cze$cia planu sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszej uchwaty, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do pu-
blicznego wgladu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

5. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zdunska Wola.

§ 2. Ilekro¢ w tekscie niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.)
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw innych niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz ograni-
czenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, 0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie (funkcje), domi-
nujace W obrgbie danego terenu;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego, uzupetniajg przeznaczenie
podstawowe i nie sa z nim sprzeczne;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami 0 réznym przeznaczeniu pod-
stawowym lub o0 réznym sposobie uzytkowania czy zagospodarowania, w tym rowniez pomig¢dzy terenami
drég a terenami przeznaczonymi pod inne zagospodarowanie lub uzytkowanie;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi i ktora nie dotyczy takich elementow architektonicznych
jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki i inne detale wystroju
architektonicznego. Definicja ta nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie, z zaliczeniem podcieni;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci 0-10°

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w grani-
cach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

15) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dziatek objetych jednym pozwole-
niem na budowe.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia, linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania terenow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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8) sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ustawy.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na niewystepowanie W granicach planu, ustalen dotyczacych:

1) dobr kultury wspotczesnej;

2) zasad i warunkow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terenow wymaga-
jacych przeksztatcen lub rekultywacii;

3) zasad wyposazenia i urzadzania terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych.

§ 4. 1. Rysunek planu (zatacznik nr 1 do uchwaty) obowiazuje w zakresie:
1) granic obszaru objetego planem;

2) przeznaczenia terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) zieleni izolacyjnej;
5) oznaczen literowo-cyfrowych przeznaczenia terenow.
2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny. Sa to:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, poza granica
planu oraz symbole dla tych terenéw ustalone obowiagzujagcym planem miejscowym.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodaro-
wania terenow: 1PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynéw; 2MN — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 3E — tereny urzadzen elektroenergetyki — stacja transformatorowa 15/0,4
kV.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi te-
reny, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie uzupetniajace:

1. Dla terenow 0znaczonych w planie symbolem 1PU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny z obiektami i urzadze-
niami towarzyszacymi, ktére mogg stanowic¢ przedsigwziecia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowe ustugowa w zakresie handlu (m.in. sklep firmowy), parkingi,
obiekty malej architektury, urzadzenia zwigzane z reklamg firmy, urzadzenia komunikacji kotowej i pie-
szej, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupetiajace: realizacje urzadzen telekomunikacji i tacznosci publiczneyj;

4) przeznaczenie uzupetniajgce: zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych bez mozliwosci ich rozbu-
dowy;

5) wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw o funkcjach mieszkalnych oraz chronionych ustug publicz-
nych.
2. Dla terenow oznaczonych w planie symbolem 2MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwo$cia realizacji budynkow
gospodarczych i garazy, a takze zachowanie i uzupetnienie istniejacego zainwestowania terenu o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym;
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2) jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) realizacj¢ zabudowy ustugowej na potrzeby lokalne,

b) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

3. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 3E, ustala sie:

1) tereny urzadzen elektroenergetyki — stacja transformatorowa 15/0,4 kV jako podstawowe i wytaczne prze-
znaczenie terenu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumie-
niu przepisoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuja tez ulice publiczne.

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie na terenie oznaczonym symbolem 1PU wolnostojacych reklam i znakow infor-
macyjno-plastycznych o maksymalnej powierzchni 4 m?i wysokoéci do 5 m;

2) inwestycje telekomunikacyjne i tacznosci publicznej moga by¢ realizowane na obiektach i urzadzeniach
budowlanych, przy czym ich konstrukcje wsporcze nie moga stanowi¢ przeszkod lotniczych w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na elewacjach i potaciach dachowych budynkéw, w tym réwniez od strony ulic
publicznych takich urzadzen jak anteny telewizyjne, klimatyzatory i solary.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w za-
kresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) obszar objety planem nie jest potozony w granicach obszaréw objetych ochrong prawng na podstawie prze-
pisd6w 0 ochronie przyrody i przewidzianych do takiej ochrony;

2) zakazuje si¢ realizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane ob-
owigzkowo; zakaz ten nie obejmuje inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez inwestycji celu
publicznego w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,;

3) tereny oznaczone symbolem 1PU i 3E nie sg klasyfikowane akustycznie; za$ dla terenu oznaczonego sym-
bolem 2MN ustala si¢ obowiazek zachowania poziomu hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinna;

4) obowigzek zachowania na granicy terenu oznaczonego symbolem 1PU z terenem o funkcji mieszkaniowej
poziomu hatasu wlasciwego dla chronionej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) nakaz zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczng w ramach istniejacych urzadzen sieciowych;

6) odprowadzenie sciekow sanitarnych docelowo — do gminnej kanalizacji sanitarnej; do czasu jej budowy
dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych sytuowa-
nych na wiasnym terenie. Ewentualne dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw uwa-
runkowane jest spetnieniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) obecnie nie sg wytwarzane $cieki przemystowe. W przypadku ich powstania - obowigzek podczyszczenia
na wiasnym terenie przed wprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej do parametréw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz utrzymania ustalonego planem udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
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Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw 0 ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami. Nie wystepuja na nim obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkow jak i
objete gminng ewidencja zabytkow, nie ma tez obszarow objetych strefa ochrony archeologiczne;j.

2. Z uwagi na to, ze cze¢$¢ obszaru w sasiedztwie stanowi strefe ochrony krajobrazu kulturowego — réwniez
zabudowa na obszarze w granicach planu miejscowego powinna cechowac si¢ wysokimi walorami architekto-
nicznymi i kompozycyjnymi oraz winna respektowa¢ zachowane elementy krajobrazu kulturowego.

3. Dla realizacji zasad, o ktorych mowa w ust. 2, na obszarze planu ustala sie¢:

1) zakaz stosowania substandardowych materiatow wykonczeniowych (typu siding z tworzywa sztucznego),
dopuszczalne sa oktadziny drewniane, klinkierowe i kamienne;

2) nakaz stosowania w elewacjach budynkéw barw w kolorze biatym, szarym oraz wszystkie odcienie drewna
i cegly, przy czym Kkolorystyka elewacji powinna by¢ dostosowana do koloru pokrycia dachowego;

3) kolorystyka pokrycia dachowego powinna wpisywa¢ si¢ W krajobraz;
4) catkowity zakaz stosowania pelnych ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych i betonowych.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1PU ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zasady zagospodarowania:

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy o funkcji podstawowej z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy oraz rea-
lizacj¢ nowych obiektow produkcyjno-ustugowych 0 uciagzliwosci ograniczonej do terenu bedacego we
wiadaniu inwestora, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) obowiagzek zapewnienia parkingéw na wiasnym terenie w ilosci min. 30% w stosunku do liczby zatrudnio-
nych, a w przypadku realizacji ustug handlu — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
sprzedazowe;;

3) ustala sie zasade zastosowania na dziatce inwestycyjnej ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkow i po-
krycia dachow uwzgledniajacej logo firmy;
4) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej:
a) z ul. Kosynierow - istniejacej gminnej drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu 2KDL w obowiazuja-
cym planie miejscowym,
b) z ul. Kosciuszki - istniejacej gminnej drogi klasy lokalnej o symbolu 1KDL w obowiazujacym planie
miejscowym;
5) nie przewiduje sie realizacji obiektow i urzadzen 0 wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych, stanowigcych prze-
szkody lotnicze.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjno-ustugowe;j i sktadowo-magazynowej - 2 kondygnacje nad-
ziemne, jednak nie wiecej niz 15,0 m do kalenicy; ograniczenie to nie dotyczy urzadzen technologicznych
takich jak kominy, silosy, wyciagi wentylacyjne, itp., dla ktorych maksymalna wysokos¢ liczona od po-
wierzchni terenu to 25 m;

2) w przypadku realizacji czeSci administracyjno-biurowej i ustugowej w odrgbnych budynkach — ich wyso-
kos¢ nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 12 m do kalenicy;

3) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej
niz 10 m do kalenicy;
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4) maksymalna wysokos¢ istniejacej, przewidzianej do zachowania, zabudowy mieszkaniowej — dotychcza-
sowa, tj. 3 kondygnacje nadziemne i 11 m do kalenicy;

5) geometria dachow w budynkach zwigzanych z funkcjg produkcyjna, ustugowa, sktadowa i magazynowa:
dachy plaskie, kolebkowe lub spadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 30°% zréznicowanie moze
dotyczy¢ kierunku kalenic;

6) geometria dachu istniejacego budynku mieszkalnego — wielospadowy o kacie nachylenia potaci w prze-
dziale 20-35%

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej - 60%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki inwestycyijnej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,3-1,0;

10) ogrodzenia od strony drog publicznych — maksymalnie do wysokosci 210 cm, azurowe, z wykluczeniem
pelnych; ogrodzenia wzdtuz bocznych granic terenu — do wysokosci 250 cm;

11) cze$¢ uslugowa w zakresie handlu nie moze przekracza¢ 1000 m? powierzchni sprzedazowe;;
3. Zasady budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode - z gminnej sieci wodociagowej z zachowaniem i ewentualng rozbudowa
istniejacych przytaczy. Zaopatrzenie w wodg do celow p.poz. W ilosciach przekraczajacych mozliwosci do-
starczenia z gminnej sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikéw p.poz. lub z indy-
widualnego ujecia wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw deszczowych: czyste wody opadowe z powierzchni dachéw — bezpo-
srednio na tereny zielone; z terenéw utwardzonych — lokalng siecig kanalizacji deszczowej, z obowigzkiem
podczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajgcych i po spetnieniu warunkow wynikajacych z przepisow od-
re¢bnych — moga by¢ odprowadzone do gruntu lub do rzeki Tymianki stanowigcej podstawowy odbiornik
wod deszczowych w tym rejonie gminy. Dopuszczalne sa tez inne, indywidualne sposoby gromadzenia i
wykorzystywania wod deszczowych;

3) w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych, obowigzek ich podczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi, okreslajacymi warunki wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby
realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekow przemystowych;

4) $cieki bytowe, do czasu budowy sieci, beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wy-
wozone do punktu zlewowego przy istniejacych oczyszczalniach sciekéw w Tymienicach, w Lasku lub w
innych miejscowosciach;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczng: utrzymuje si¢ dotychczasowy sposdb zaopatrzenia zaktadu w
energi¢ elektryczng W oparciu o istniejaca sie¢ sredniego i niskiego napiecia. Dopuszcza si¢ uzupetnienie
dostaw energii z wtasnych odnawialnych zrodet energii (np. ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecz-
nych);

6) ustala si¢, ze ogrzewanie budynkéw i wykorzystanie ciepta do celow technologicznych docelowo bedzie sie
odbywac¢ przy wykorzystaniu gazu przewodowego; do czasu budowy sieci gazowej ogrzewanie budynkow
jest i bedzie kontynuowane przy wykorzystaniu wiasnej kottowni opalanej ekogroszkiem i olejem opato-
wym oraz gazem bezprzewodowym z naziemnych zbiornikéw gazowych. Z wylaczeniem elektrowni wia-
trowych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii (np.
ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta);

7) zapewnienie tacznosci telekomunikacyjnej — z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen telekomuni-
kacyjnych realizowanych przez dowolnego operatora;

8) odpady komunalne beda gromadzone w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie inwestycji i
wywozone W ramach gminnego systemu gospodarki odpadami, zas odpady przemystowe — zgodnie z za-
ktadowym programem gospodarki odpadami realizowanym wedtug przepisow odrebnych.

4. Zasady scalen i podziatu terenu:
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1) teren przemystowy Sstanowi jeden teren inwestycyjny i nie jest obszarem wymagajacym scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy
uwzglednié¢ nastgpujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 0,5 ha,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°,

§ 12. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2MN ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zasady
zagospodarowania:

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy
oraz realizacje nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii za-
budowy wedtug rysunku planu;

2) obowigzek zapewnienia parkingdw na wiasnym terenie w ilosci min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

3) ustala si¢ zasade zastosowania na dziatce budowlanej ujednoliconej kolorystyki elewacji budynkow i po-
krycia dachow;

4) zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej:

a) z ul. Kosynierow - istniejgcej gminnej drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu 2KDL w obowiazuja-
cym planie miejscowym,

b) z ul. Kosciuszki - istniejacej gminnej drogi klasy lokalnej o symbolu 1KDL w obowigzujacym planie
miejscowym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 8 m do kalenicy;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m do kalenicy,
budynkow ustugowych — 8 m do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

3) geometria dachow: dla budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe z dopuszczeniem naczotkéw lub
wielospadowe, kierunek gtownej kalenicy rownolegty przynajmniej na 50% dtugosci do drogi publicznej, z
ktorej odbywa sie wjazd na dziatke. Katy nachylenia potaci — w przedziale 10-40°. Dla wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych, ustugowych i wolnostojacych garazy — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia po-
taci w przedziale 5-25°. Dla budynkow gospodarczych lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatek —
dopuszcza si¢ dach jednospadowy, a dla budynkéw ustugowych — dach ptaski;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 70% frontu dziatki;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 25 % powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,1 — 0,4;
7) wysoko$¢ ogrodzen od strony drogi publicznej — maksymalnie 180 cm.
3. Zasady budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode - z gminnej sieci wodociagowej z zachowaniem i ewentualng rozbudowa
istniejgcych przylaczy;

2) sposob odprowadzania sciekow deszczowych: powierzchniowe, po wtasnym terenie;

3) sposob odprowadzania $ciekow sanitarnych — docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej: do czasu
budowy sieci — dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych sytuow-

anych na wtasnych dziatkach; ewentualne dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow
uwarunkowane jest spetnieniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;
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4) w zakresie zasilania w energie¢ elektryczna: utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia zaktadu w
energie elektryczng W oparciu o istniejgca sie¢ sredniego i niskiego napiecia;

5) ustala sig, ze ogrzewanie budynkow odbywac sie bedzie z indywidualnych Zrodet ciepta z zaleceniem sto-
sowania niskoemisyjnych nosnikoéw energii cieplnej;

6) zapewnienie tacznosci telekomunikacyjnej — z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen telekomuni-
kacyjnych realizowanych przez dowolnego operatora;

7) odpady komunalne, z obowiazkiem segregacji, beda gromadzone w indywidualnych pojemnikach ustawio-
nych na terenie inwestycji i wywozone w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami.

4. Zasady scalen i podziatu terenu:
1) plan nie ustala dla terenu zabudowy mieszkaniowej obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy
uwzglednié nastgpujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-90°.

§ 13. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3E ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zasady za-
gospodarowania:

1. Zachowanie istniejacej nastupowej stacji transformatorowej z mozliwos$cia jej przebudowy i rozbudowy
na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Dla stacji transformatorowej ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy w przypadku jej przebudowy na
stacje wnetrzowa:

1) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziafki;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ — 4 m;

4) dach ptaski, w formie stozka lub koputy;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,1 - 0,5;

6) nalezy wydzieli¢ dziatke terenu o wymiarach 6 X 5 m z bezposrednim dojazdem do ul. Kosynieréw 0 sym-
bolu 2KDL w obowigzujacym planie miejscowym.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze, nie wystepuje niebezpie-
czenstwo powodzi — w zwigzku z powyzszym plan nie formutuje ustalen w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuje niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych — w zwigzku
z tym plan nie formutuje ustalen w tym zakresie.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny zmeliorowane.

Rozdzial 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu zagospodarowania terenu w sposob zgodny z planem, obowigzuje dotychczasowy sposob zago-
spodarowania.
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Rozdzial 9
Stawki procentowe, stanowiace podstawe ustalania jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 16. Ustala si¢ jednorazowa optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przypadku zbycia tej
nieruchomosci W wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU w czgéci obejmujacej dziatki oznaczone w okresie sporzadzania
niniejszego planu miejscowego numerami ewidencyjnymi 131/2, 132/1, 261/9 i 126/1 w wysokosci 20%.
Dla pozostatej czgsci terenu oznaczonego symbolem 1PU — w wysokosci 1%;

2) dla terenow oznaczonych w planie symbolami 2MN i 3E — w wysokosci 1%.
Rozdzial 10
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdunska Wola.
§ 18. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym traci moc obowiazujaca uchwata Nr
XLV1/302/09 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego pla-

nu zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola dla obszaru fragmentu wsi Karsznice (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 17, poz. 116 z dnia 16 stycznia 2010r.).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Janusz Sakiewa
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Zaljgcznik nr 1

do uchwaty nr XL/301/2013
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 listopada 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZDUNSKA WOLA DLA OBSZARU FRAGMENTU WSI KARSZNICE W CZESCI
OBEJMUJACEJ TEREN W REJONIE SKRZYZOWANIA ULIC KOSYNIEROW | KOSCIUSZKI
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XL/301/2013
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

,Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola dla obszaru
fragmentu wsi Karsznice w czeséci obejmujacej tereny w rejonie skrzyzowania ulic Kosynierow i Kosciuszki
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 23 wrze-
$nia 2013 r. do 15 pazdziernika 2013 r. z mozliwos$cig wnoszenia uwag do 29 pazdziernika 2013 r.

Zarowno do projektu planu jak i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wniesiono zadnych uwag.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zmianami) Rada Gminy Zdunska Wola nie podejmuje
rozstrzygniecia W tym zakresie.

Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XL/301/2013
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zmianami) Rada Gminy Zdunska Wola stwierdza, ze w ,,Projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola dla obszaru fragmentu wsi
Karsznice w czgéci obejmujacej teren w rejonie skrzyzowania ulic Kosynierow i Kosciuszki” nie przewiduje
si¢ realizacji zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gmi-
ny.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zmianami) Rada Gminy Zdunska Wola nie podejmuje
rozstrzygniecia W tym zakresie.
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