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UCHWALA NR XXXIX/172/2013
RADY GMINY 1ZBICKO

z dnia 16 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Poznowice i Sprzgcice

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 2013 r. poz. 594, zmiany
wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. poz. 645) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.") oraz uchwaty Nr XVI1/78/2012
Rady Gminy Izbicko z dnia 30 stycznia 2012 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Poznowice i Sprzgcice - po stwierdzeniu, ze uchwata nie narusza ustalen studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Izbicko, przyjetego uchwata Rady Gminy Izbicko
Nr 1X/52/1999 z 14 czerwca 1999 r., Rada Gminy Izbicko uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Poznowice i Sprzecice, zwany da-
lej planem, obejmujacy:

1) obszar wsi Poznowice, wyznaczony granica administracyjng Wsi z wyjatkiem fragmentu granicy pétnocnej,
biegnacej skrajem oddziatu lesnego nr 65;

2) obszar wsi Sprzgcice, wyznaczony granica administracyjng Wsi.
§ 2. Integralna czes¢ niniejszej uchwaty stanowia zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wsi Poznowice w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rysunek planu wsi Sprzecice w skali 1:2000;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny i obiekty oznaczone na rysunkach i w tresci planu nizej wymie-
nionymi symbolami literowymi:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN-1 do MN-13;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo zabudowy ustugowej — MN-1/U-4;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238.
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5) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML;
6) tereny zabudowy ustugowej — U-1 do U-5;
7) tereny zabudowy ustugowe;j albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U-2/MN;
8) tereny sportu i rekreacji — US;
9) tereny sportu i rekreacji albo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — US/MW;
10) tereny obstugi komunikacji — KS;
11) tereny zabudowy zagrodowej — RM;
12) tereny rolniczej produkcji zwierzgcej RPZ-1 do RPZ-6;
13) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — RU-1 i RU-2;
14) tereny rolnicze — R;
15) rezerwy terenow rolniczych na rozbudowe drog publicznych — Rr;
16) tereny lasow — ZL;
17) rezerwy terendéw lesnych na rozbudowe drog publicznych — ZLr;
18) tereny planowanych zalesien — ZLp;
19) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych — LU;
20) tereny zieleni urzadzonej — ZR;
21) tereny cmentarzy — ZC;
22) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — WS;
23) tereny planowanego zbiornika wodnego — WSp;
24) tereny drég publicznych klasy ,,G” (gtéwna) — KDG;
25) tereny drég publicznych Klasy ,,Z” (zbiorcza) — KDZ-1 i KDZ-2;
26) tereny drog publicznych klasy ,,L”” (lokalna) — KDL-1 do KDL-3;
27) tereny drog publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) — KDD;
28) tereny drég wewnetrznych — KDW;
29) tereny ciagow pieszych lub pieszo-jezdnych — KP;
30) tereny urzadzen elektroenergetyki (stacja transformatorowa 15 kV) — Et;
31) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — WZ;
32) tereny urzadzen kanalizacji — K;
33) linia elektroenergetyczna napowietrzna/kablowa — E15 kV;
34) linia elektroenergetyczna napowietrzna — E2x30 kV.
§ 4.1. Na terenach, o ktorych mowa w § 3, ustalono w planie:
1) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegolnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) spos6b usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obicktow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢ terenow niewystepujacych W jego obszarze a wymienionych, jako obowiazkowy
przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, terendw gorniczych oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) oznaczenia na rysunku planu:
a) granice planu,
b) przeznaczenie terenéw, okreslone odpowiednimi symbolami literowymi i cyfrowymi,

c) alternatywne przeznaczenie terendw, okreslone podwojnym symbolem przedzielonym ukosnikiem
(np. U-2/MN); w takich przypadkach nalezy zrealizowac tylko jedna z alternatywnych funkcji na catym tere-
nie potozonym w liniach rozgraniczajacych,

d) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu badz r6znych zasadach zagospodarowania,
e) linie zabudowy - obowiazujace i nieprzekraczalne.

2. Ogolne Kierunki dostepnosci komunikacyjnej, wskazane na rysunkach planu, moga by¢ uscislane w za-
kresie niewptywajacym na inne ustalenia planu oraz w sposob nienaruszajacy przepisow szczegodlnych.

3. Linie podziatow na dziatki budowlane okreslone w informacyjnych objasnieniach rysunkow planu jako
zalecane moga by¢ zmieniane w sposob nie wptywajacy ha ustalenia obowiazujace planu.

§ 6.1. Okre$lenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) podstawowe przeznaczenie (funkcja) terenu: przewazajace przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym lub literowym i liczbowym;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: dodatkowe, dopuszczone w planie przeznaczenie terenu, niezmieniaja-
ce jego funkcji podstawowej;

3) alternatywne przeznaczenie terenu: przeznaczenie terenu okreslone podwojnym symbolem przedzielonym
uko$nikiem (np. U-2/MN); na takich terenach nalezy realizowa¢ wytacznie jedna z funkcji przedstawio-
nych do wyboru;

4) budynki, budowle i urzadzenia towarzyszace - budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze, ogrody zi-
mowe, ogrodzenia, drogi i place wewnetrzne, urzadzenia techniczne (haziemne i podziemne), parkingi, wiaty
i inne zwiazane z podstawowa i dopuszczalna funkcja terenu albo petniace wobec nich stuzebna role;

5) front dziatki: cz¢$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejsécie na dziatke;

6) elewacja frontowa: $ciana budynku znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;
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7) wysokos$¢ elewacji frontowej budynku: wysoko$é sciany frontowej budynku mierzona od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem:

a) w budynku z dachem ptaskim - do gornej krawedzi elewacji frontowej tacznie z gzymsem lub attyka,
b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji frontowej;
8) linia zabudowy:

a) obowiazujaca: linia wyznaczajaca obowiazkowe usytuowanie elewacji frontowej budynku, okre$lona
poprzez wskazanie jej odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulicg,

b) nieprzekraczalna: dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku (obiektéw budowlanych)do linii
rozgraniczajacej przylegta ulice lub do granicy lasu,

C) istniejaca - linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw usytuowanych przy tej samej drodze
(ulicy) po obu stronach nowej zabudowy, przy czym:

- w przypadku nieréwnej odlegtosci linii zabudowy sasiednich budynkow od krawedzi jezdni mozna
wybra¢ odleglos$¢ posrednia,

- Wyznaczona wg powyzszej zasady linia istniejacej zabudowy nie moze by¢ blizsza niz: 8 m od jezdni drog
wojewodzkiej i powiatowych (KDG, KDZ, KDL) oraz 6 m od jezdni pozostatych drog publicznych
(KDD, KDW),

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktorych mowa w punktach a, b, ¢ przez wystajace elemen-
ty budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewnetrzne, tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym przez
przepisy techniczno-budowlane dotyczace odlegtosci budynkow od granic dziatki;

9) dach ptaski: dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12;

10) ustugi o charakterze nieuciazliwym: dziatalno$¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych ustug, niezaliczona
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, oraz niepowodu-
jaca nastepujacych uciazliwosci na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych oraz
sportu i rekreacji:

a) emisji hatasu 0 poziomie przekraczajacym normy okreslone w planie,

b) przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych powietrze oraz emisji
nieprzyjemnych zapachow,

c) koniecznos$ci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;
11) ustugi publiczne - ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb lokalnej wspolnoty;

12) wskazniki urbanistyczne: wskaznik powierzchni zabudowy — to stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce lub terenie, liczonej w zewngtrznym obrysie muréw, do powierzchni
dziatki lub terenu; wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wskaznik procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, w tym wod (trawniki, zielen urzadzona, ogrody, sady, zadrzewienia, las, zalesienia, wody powierzch-
niowe) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu; wskaznik miejsc parkingowych — minimal-
na liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, wymagana w zagospodarowaniu podstawowym
terenu lub dziatki budowlanej;

13) gospodarstwo rolne — grunt rolny wraz z budynkami, w tym mieszkalnymi wiasciciela gospodarstwa, budow-
lami i urzadzeniami stuzacymi produkcji rolnej, stanowiacy jeden zwarty obszar w sktad ktérego wchodzi¢ mo-
ze wigcej niz jedna dziatka gruntu;

14) DJP — duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (zwierzat), ustalane z uzyciem wspotczynnikow w prze-
pisie odrebnym dotyczacym przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

15) deszczowanie sciekow - rozprowadzanie Sciekéw na gruntach rolnych poprzez zainstalowane w tym celu
state lub przenosne rurociagi i urzadzenia zraszajace;

16) nosnik reklamowy - wolnostojaca budowla np. konstrukcja, stelaz, stup wraz z no$nikiem informacji wizualnej
stuzacej reklamie, o powierzchni wigkszej niz 2 m?, a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz 2 m> umiesz-
czane na innych obiektach budowlanych;
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17) zielen urzadzona — urzadzone zespoty ro$linnosci o funkcjach ozdobnych, rekreacyjnych, takze zielen te-
gowa wzbogacajaca funkcje bioréznorodnosci;

18) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, obowiazujace w czasie
realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegolne z zakresu: pla-
nowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drog publicznych, prawa wodnego, prawa
ochrony $rodowiska, ochrony gruntow rolnych i lesnych, gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpadami
oraz Polskie Normy.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 7.1. Ustala sig tereny istnicjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
z przeznaczeniem podstawowym zabudowa mieszkaniowa wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz ogrodami.

2. Ustalenia planu okreslone dla terendw MN obowiazuja rowniez na terenie przeznaczenia alternatywnego
U-2/MN w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach MN:
1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkow

i urzadzen towarzyszacych;
2) budowa nowych budynkéow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzysza-
cymi w lukach zabudowy, na wtérnie wydzielonych dziatkach;

4) prowadzenie ustug nieuciazliwych w zabudowie mieszkaniowej (zdefiniowane w § 6) w lokalach uzytko-
wych zajmujacych nie wigcej powierzchni budynku mieszkalnego niz dopuszczaja przepisy odrgbne;

5) urzadzanie zieleni;

6) realizacja urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

4. Utrzymuje sig¢ lokalizacjg istniejacych budynkéw bezposrednio na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
i mniejszej od tej granicy.

5. Budowe nowych i rozbudowe (nadbudowe) budynkow istniejacych, usytuowanych bezposrednio na gra-
nicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy mozna realizowaé w zakresie dopuszczonym w przepisach
techniczno-budowlanych.

6. Nowa zabudowg na terenach MN oraz wymiang, rozbudoweg (nadbudowg) budynkow istniejacych nalezy
realizowaé z zachowaniem nizej okre$lonych warunkow w zakresie usytuowania, gabarytow i formy architek-
tonicznej:

1) wymagane parametry nowych dziatek budowlanych ustalono w § 48;

2) linia nowej zabudowy od strony sasiednich drég i ulic: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca
lub nieprzekraczalna; w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabu-
dowy wyznaczona wedtug zasad okreslonych w § 6;

3) w razie wymiany i rozbudowy (nadbudowy) budynkow istniejacych, $ciany tych budynkow usytuowane
w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana powinny by¢ pozbawione no-
wych otwordéw okiennych i drzwiowych;
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4) wskaznik zabudowy (zdefiniowany w § 6) maksymalny: nie wiekszy niz 35%, albo nie wigekszy niz do-
tychczasowy;

a) minimalny: nie normuje sig;

5) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie (zdefiniowany w § 6): nie mniejszy niz 50%, w przypadku lo-
kalizowania na dziatce ustug — nie mniejszy niz 30%;

6) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — do dwdch kondygnacji nadziemnych, plus poddasze uzytkowe
w stromym dachu;

7) liczba kondygnacji nowego budynku gospodarczego: nie wigcej niz jedna kondygnacja z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego w stromym dachu;

8) poziom podtogi parteru budynkéw nowych i wymienianych ustala si¢ na wysokosci 0,3 m - 1,3 m od po-
wierzchni terenu;

9) wysokos¢ elewacji frontowej nowego i nadbudowywanego budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen § 6)
- nie wigksza niz 4,5 m w budynku jednokondygnacyjnym oraz nie wigksza niz 8,0 m w budynku dwukondy-
gnacyjnym,;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej nowego i rozbudowywanego budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢
warunki dotyczace sytuowania budynkéw na dziatce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekraczaé
14,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie tej szerokosci do nie wigcej niz 16,0 m w przypadkach gdy front dziatki
stanowi jej dtuzszy bok;

11) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: w kontynuacji usytuowania kalenic w budynkach
sgsiednich;

12) cechy geometryczne dachu budynku mieszkalnego i budynkow towarzyszacych (kat nachylenia potaci, usytu-
owanie jednej z kalenic) - nalezy dostosowa¢ do dachow sasiedniej zabudowy z nastepujacymi zastrzezeniami:

a) nie dopuszcza si¢ dachow stromych o niesymetrycznym nachyleniu gtownych potaci,
b) dachy jednospadowe dopuszcza sie tylko w budynkach gospodarczych i garazowych;

13) pokrycie dachow stromych: dachdéwka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

14) dopuszcza sie: budowe na dziatce nie wiecej niz dwdch jednokondygnacyjnych budynkow towarzyszacych;
budynki te mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub ztaczone z budynkiem mieszkalnym; wystrdj zewnetrzny
i materiat pokrycia dachow budynkéw towarzyszacych nalezy dostosowac do budynku mieszkalnego;

15) elewacje $cian zewngtrznych budynkow: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z do-
puszczeniem elewacji lub ich fragmentéw z klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji;

16) wzdtuz granic dziatki z przylegtymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitow), wymagana powierzchnia prze$witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysokos¢ ogrodzenia dziatki - nie wieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; powyzsze wymagania hie dotycza
tradycyjnych ogrodzen z kamienia naturalnego;

17) nie dopuszcza si¢ wznoszenia prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przyle-
gtymi ulicami;

18) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw 0sobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc postojowych wedtug ustalen § 28.

§ 8.1. Wyznacza sig tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
MN-2 do MN-13, z przeznaczeniem podstawowym: zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z bu-
dynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ogrodami; na wymienionych terenach ustala sig:

1) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych wraz z budynkami i urzadze-
niami towarzyszacymi;
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2) rozbudowe (nadbudowe), wymiang istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i urzadzen towa-
rzyszacych;
3) budowe nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

4) prowadzenie ustug nieucigzliwych w zabudowie mieszkaniowej (zdefiniowane w § 6), w lokalach uzytko-
wych zajmujacych nie wigcej powierzchni budynku mieszkalnego niz dopuszczaja przepisy odrgbne;

5) budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

2. Wyznacza sie teren przeznaczenia alternatywnego, oznaczony symbolem MN-1/U-4, z przeznaczeniem pod-
stawowym: zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
ogrodami (MN-1) albo teren ustug opieki spotecznej (U-4); w zaleznosci od wyboru funkcji podstawowej obowia-
zuja na tym terenie odpowiednio ustalenia planu okreslone dla jednej z wymienionych funkcji alternatywnych.

3. Zabudowe terenéw 0znaczonych symbolami MN-2 do MN-13 oraz terenu MN-1/U-4 w przypadku wy-
boru funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN-1) nalezy realizowaé¢ z zachowaniem nizej okreslonych wa-
runkow W zakresie usytuowania, gabarytow i formy architektonicznej budynkow:

1) wymagane parametry nowych dziatek budowlanych ustalono w § 48;
2) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna;

3) od pozostatych granic dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej nalezy zachowa¢ odlegtosci budyn-
kow zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych, odnoszacych si¢ do za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) wskaznik zabudowy (zdefiniowany w § 6):
a) maksymalny: nie wigkszy niz 30%,
b) minimalny: nie normuje sie;
5) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie (zdefiniowany w § 6):
a) nie mniejszy niz 50%,
b) nie mniejszy niz 30% w przypadku zlokalizowania na dziatce ustug;

6) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, plus poddasze uzytkowe
w stromym dachu;

7) liczba kondygnacji budynku gospodarczego: nie wigcej niz jedna kondygnacja z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w stromym dachu;

8) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu;

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkéw na dziatce, ustalone w punkcie 2 i 3, nie moze jednak przekracza¢ 16 m; dopuszcza si¢ zwigk-
szenie tej szerokos$ci do nie wigcej niz 20,0 m w przypadkach gdy front dziatki stanowi jej dluzszy bok;

10) wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen § 6) - nie wieksza niz 4,5 m
w budynku jednokondygnacyjnym oraz nie wieksza niz 8,0 m w budynku dwukondygnacyjnym;

11) dachy budynkow mieszkalnych: strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu po-
taci pod katem 30 — 45;

12) pokrycie dachow stromych: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

13) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegte do bocznych granic dziatki, w przypadku
gdy granica frontowa dziatki jest najdtuzsza — dopuszcza sie usytuowanie gldéwnej kalenicy réwnolegte do tej
granicy;

14) sposob doswietlenia poddasza: oknami w scianach szczytowych, oknami potaciowymi, dopuszczalne tak-
ze lukarnami;
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15) dopuszcza sie budowe na dzialce nie wiecej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkow towarzysza-
cych; budynki te mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub ztaczone z budynkiem mieszkalnym; wystroj
zewngetrzny, Kolor elewacji i materiat pokrycia dachéw budynkow towarzyszacych dostosowa¢ do budynku
mieszkalnego;

16) elewacje $cian zewngtrznych budynkow: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z do-
puszczeniem elewacji z klinkieru oraz elementow elewacji z drewna, kamienia;

17) wysokos¢ ogrodzenia dziatki wzdtuz granic z przylegtymi ulicami: - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m;
18) nie zezwala si¢ na wznoszenie wzdtuz granic z przylegtymi ulicami:

a) ogrodzen monolitycznych (bez prze$witow), wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej Wyso-
kosci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%, powyzsze hie dotyczy tradycyjnych ogrodzen z kamienia naturalnego,

b) prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
19) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc postojowych wedtug ustalen § 28.

§ 9.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi, 0znaczone symbolem MW.

2. Ustalenia planu okreslone dla terenow MW obowiazuja rowniez na terenie przeznaczenia alternatywne-
go US/MW w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach MW:

1) przebudowa, rozbudowa, wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i urzadzen towarzy-
szacych;

2) budowa nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) budowa nowych budynkéw i urzadzen towarzyszacych;

4) lokalizowanie w parterze, w wydzielonym lokalu uzytkowym, albo w jednokondygnacyjnym budynku towarzy-
szacym ustug handlu detalicznego lub innych ustug o charakterze nieuciazliwym (zdefiniowanych w § 6);

5) urzadzanie zieleni;
6) realizacja urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

4. Jako obowiazujace zasady zabudowy i zagospodarowania na terenach MW ustala sie:
1) zachowac istniejaca lini¢ zabudowy, ustalona wedtug zasad okreslonych w § 6;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu MW: nie wigkszy niz 30%);
3) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni terenu MW: nie mniejszy niz 30%;
4) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji (nie wliczajac poddasza uzytkowego);

5) wysokos¢ elewacji frontowej nowego i nadbudowywanego budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen § 6) -
nie wigksza niz 4,5 m w budynku jednokondygnacyjnym oraz nie wigksza niz 8,0 m w budynku dwukondygna-
cyjnym;

6) szerokos¢ elewacji frontowej nowego i rozbudowywanego budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢
warunki dotyczace sytuowania budynkow na dziatce, okre$lone w przepisach techniczno-budowlanych;

7) dachy budynkéw mieszkalnych: strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu po-
taci pod katem 30 - 45, dopuszczalne dachy ptaskie;

8) pokrycie dachow stromych: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego, bra-
zowego lub grafitowego;
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9) w granicach terenu nalezy urzadzi¢, z uwzglednieniem istniejacych mozliwosci przestrzennych:

a) miejsca postojowe dla pojazdow, w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, takze dla osob niepetno-
sprawnych, stosownie do ustalen § 28,

b) plac zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji dla oséb starszych; w lokalizacji tych urzadzen uwzglednié
wymagang przepisem szczegolnym odlegtos¢ od miejsc gromadzenia odpadkéw, miejsc postojowych dla
pojazdow, linii rozgraniczajacych ulice oraz minimum czasu nastonecznienia,

c) zielen publiczng z obiektami i urzadzeniami matej architektury; zachowac i utrzymywa¢ w nalezytym
stanie zielen istniejaca,

10) nie zezwala si¢ na pokrycie $cian zewngtrznych budynkow tworzywami sztucznymi oraz wznoszenia
ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdtuz frontowej granicy dziatki, wymagana powierzchnia
przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%, wysokos$¢ ogrodzenia dziatki -
nie wieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m;

11) do budowy nowych budynkéw gospodarczych stosowaé odpowiednio ustalenia dla budynkoéw gospodar-
czych realizowanych w planowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 10. Wyznacza si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolem ML, o przeznaczeniu pod-
stawowym: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) z towarzyszacymi urzadzeniami i zielenia urza-
dzona. Na terenach ML obowiazuja nastepujace warunki zagospodarowania i standardy ksztalttowania zabudowy:

1) wymagane parametry dziatek rekreacji indywidualnej ustalono w § 48;

2) linie nowej zabudowy: nieprzekraczalne wedlug ustalen rysunku planu, w pozostatych przypadkach obo-
wiazuja linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD i KDW;
b) nieprzekraczalne: w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;
3) powierzchnia zabudowy budynku rekreacji indywidualnej: nie wigksza niz 100 m?;
4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki;
5) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego poddasza w stromym dachu;

6) wysokos¢ elewacji frontowej budynku rekreacji indywidualnej (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1) - nie wigk-
szaniz 4,3 m;

7) dachy - dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 30° - 55°, dowolnym
rozwiazaniu do$§wietlenia poddasza;

8) pokrycie dachoéw: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
grafitowego; dopuszczalne sa takze pokrycia strzecha i gontem w naturalnych kolorach tych materiatow;

9) wysokos¢ ogrodzenia dziatki — do 1,5 m od powierzchni terenu, forma ogrodzenia azurowa lub zywoptot,
wyklucza si¢ ogrodzenia monolityczne.

10) na terenach ML dopuszcza sig realizacje:

a) jednego obiektu towarzyszacej zabudowy gospodarczej lub wolnostojacego garazu, 0 wysokosci i pozostatych
gabarytach nie wigkszych niz budynku rekreacyjnego oraz dostosowanego do niego wystrojem zewngtrznym;

b) zbiornika wodnego (stawu) spetniajacego wymagania przepisow szczegdlnych;
¢) niepublicznych boisk sportowych i basenéw kapielowych;

d) zalesien gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako RV, RVI, PsV i PsVI, jezeli obszar za-
lesienia przylega do lasu lub terenu przeznaczonego w planie do zalesienia; w zalesieniach stosowa¢ ga-
tunki odpowiednie dla warunkéw siedliskowych oraz uwzgledniajace ro$linnos$¢ potencjalna terenu.

Tereny zabudowy ustugowej

§ 11.1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U, o przeznaczeniu podstawowym:
tereny zabudowy ustugowej - komercyjnej lub publicznej, z wyr6éznieniem:

1) U-1 - tereny ustug publicznych;
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2) U-2 - tereny ustug komercyjnych;

3) U-3 - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
4) U-4 - tereny ustug opieki spotecznej;

5) U-5 - tereny ustug wyznaniowych.

2. Na terenach ustug U-1, U-2, U-3 oraz na terenie przeznaczenia alternatywnego U-2/MN w przypadku re-
alizacji funkcji ustugowej, ustala sig:

1) budowe obiektow ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem przed-
sigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? oraz dziatalno$ci i zabudowy, ktorej przedmiotem jest sktadowanie odpadow;

2) budowg obiektow i pomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych i socjalnych, zwiazanych
z obstuga dziatalnosci wymienionej w punkcie 1;

3) realizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcj¢ podstawowa;
4) przebudowg, rozbudowe, wymiany budynkow istniejacych;
5) utrzymanie istniejacych oraz budowe nowych budynkéw i pomieszczen mieszkalnych; dla potrzeb wiascicieli;

6) mozliwos¢ zmiany funkcji istniejacych budynkow i urzadzen na inne funkcje ustugowe z wykluczeniami jak
w punkcie 1;

7) budowe drog i placow wewnetrznych w tym drég pozarowych do obiektow, wedtug wymagan przepisow
przeciwpozarowych, oraz parkingéw i zjazdow z drog publicznych;

8) urzadzanie terenow zielonych, ciagow zieleni przyulicznej i izolacyjnej, miejsc wypoczynku, placow zabaw;

9) budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

3. Przebudowe budynkow istniejacych na terenach U-1, U-2 i U-3 mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich do-
tychczasowego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czg$ci budynku, formy
architektonicznej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia, wskaznika powierzchni zabudowy,
wskaznika powierzchni czynnej biologicznie.

4. Na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej U-3 wymagane jest dodatkowo urzadzenie pasow zieleni
izolacyjnej sredniej i wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m wzdtuz niezabudowanych granic z sasied-
nimi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. Na terenach ustug U-1, U-2 i U-3 obowiazuja nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona wedtug zasad okreslonych
w § 6; w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie obecnych linii zabudowy oraz odle-
glosci od granic dziatki, przy czym $ciany budynkéw usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od gra-
nicy z sasiednia dziatka budowlana powinny by¢ pozbawione nowych otworéw okiennych i drzwiowych;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie normuje sieg;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki, nizszy wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie na istniejacych terenach zabudowy ustugowe;j, jezeli
zostanie odpowiednio uzasadniony w projekcie budowlanym;

4) nowe budynki powinny nawiazywaé gabarytami i architektura do otaczajacej zabudowy, z uwzglednieniem
wymagan technologicznych, zwiazanych z funkcja zabudowy;

5) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypad-
kow gdy ze wzgledow technologicznych wymagany jest inny poziom;

6) liczba kondygnacji — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe w stromym dachu;

7) wysoko$¢ elewacji frontowych nowych i nadbudowywanych budynkow (mierzona wg ustalen § 6) - nie
wicksza niz 8,0 m;
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8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: nie ustala sie, powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, okreslone w przepisach techniczno-budowlanych;

9) dachy budynkow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
pod katem do 45, pokryte dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego, brazo-
wego lub grafitowego, dopuszcza sie takze dachy ptaskie;

10) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ drogi pozarowe do obiektow wedlug wymagan przepisow przeciwpo-
zarowych oraz urzadzi¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw, w tym dla osob niepetno-
sprawnych, w liczbie zgodnej z odpowiednimi ustaleniami planu;

11) w realizacji obiektow uzytecznosci publicznej uwzglednic¢ koniecznos$¢ oswietlenia dojs¢ po zapadnigciu
zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

6. Na terenie przeznaczenia alternatywnego MN-1/U-4 w przypadku realizacji ustug opieki spotecznej (U-4)
ustala si¢: realizacje ustug w zakresie opieki spotecznej z towarzyszacym zapleczem zywieniowym, gospodarczym,
rekreacyjnym, rehabilitacyjnym i technicznym, z zaleceniem zabudowy catosciowej, w formie zorganizowanej dzia-
talnosci inwestycyjnej. Budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych i szerego-
wych, budowe budynkow zamieszkania zbiorowego oraz mozliwos¢ realizacji wydzielonych lokali mieszkalnych
dla potrzeb wiasciciela i pracownikow, budowe obiektow ustugowych (opieki zdrowotnej, odnowy biologicznej,
rehabilitacji i rekreacji, ustugi gastronomii, ustugi bytowe, ustugi handlu z wytaczeniem obiektow 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, ustugi kultury i wyznaniowe); taczna powierzchnia przeznaczona pod wymienione ustu-
gi nie moze by¢ wigksza niz 50% terenu U-4, mozliwos¢ zmiany funkcji budynkow i urzadzen na inne funkcje
zwiazane Z przeznaczeniem podstawowym terenu, budowe drog i placow wewnetrznych w tym drog pozarowych
do obiektow, wedtug wymagan przepisow przeciwpozarowych, oraz parkingdw i zjazdow z drég publicznych, przy
czym dopuszcza sie na terenie U-4 inne rozwigzania komunikacyjne niz wskazano na rysunku planu, urzadzanie
terenow zielonych, ciagow zieleni przyulicznej i izolacyjnej, miejsc wypoczynku budowg infrastruktury technicznej
- elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej, telekomunikacyjne;j.

7. Na terenach przeznaczenia alternatywnego MN-1/U-4 w przypadku realizacji ustug opieki spotecznej
(U-4) obowiazuja nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne, wedtug ustalen rysunku planu;

2) od pozostatych granic dziatki z sasiednimi nieruchomosciami, niebedacymi wilasnoscia inwestora, nalezy
zachowa¢ €0 najmniej minimalne odlegtosci nowej zabudowy — 4,0 m w przypadku $cian z otworami
okiennymi i drzwiowymi oraz 3,0 m w przypadku $cian bez otwordw;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie normuje sig;
4) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

5) nowe budynki powinny nawiazywa¢ gabarytami i architektura do istniejacej i otaczajacej zabudowy, z uwzgled-
nieniem wymagan technologicznych, zwiazanych z funkcja zabudowy;

6) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych (mierzona wg ustalen § 6) - nie wigksza niz 4,5 m w bu-
dynku jednokondygnacyjnym oraz nie wieksza niz 8,0 m w budynku dwukondygnacyjnym;

7) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,3 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypad-
kow gdy ze wzgledoéw technologicznych wymagany jest inny poziom;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: nie ustala sig;

9) dachy budynkow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod

katem 25 - 45, kryte dachoéwka lub podobnym materiatem w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub
grafitowego, dopuszcza sig takze dachy ptaskie;

10) w realizacji obiektow ustugowych uwzgledni¢ koniecznos¢ ich przystosowania do korzystania przez 0so-
by niepetnosprawne;
11) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy przewi-
dzie¢:
a) drogi wewnetrzne i parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, row-
niez dla 0s6b niepelnosprawnych,
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b) zielen urzadzona i izolacyjna, wzdtuz granicy z sasiednimi dziatkami zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej zaleca si¢ urzadzenie pasow zieleni wysokiej i srednie;.

8. Na terenach ustug wyznaniowych U-5 ustala si¢ utrzymanie istniejacych obiektow sakralnych i dotychczaso-
wego sposobu zagospodarowania; dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe oraz budowe urzadzen towarzyszacych
i obiektow matej architektury — wytacznie w zakresie uzgodnionym z wiasciwym organem konserwatorskim, zgod-
nie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

§ 12.1. Wyznacza sig tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS; przeznaczenie podstawowe:
stacja paliw, miejsce obstugi podréznych, stacja obstugi pojazdow.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem KS, jako obowiazujace ustala si¢ nastgpujace zasady zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych od strony przylegtych drog — wedtug ustalen
rysunku planu, dodatkowo nalezy uwzgledni¢ wymagane minimalne odlegtosci urzadzen do magazynowa-
nia i dystrybucji paliw od drog - okreslone w przepisach szczegdlnych;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla sig;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢, odpowiednio do wielkos$ci obiektu i petnionej funkcji:
a) komunikacje wewngetrzna,
b) przekrycia placow manewrowych i dystrybutorow,
C) wlaczenia do przylegtych drog,
d) zielen urzadzona,
e) pomieszczenia handlowe i magazynowe,
f) urzadzenia sanitarne z instalacja wodno-kanalizacyjna dla pracownikow i klientow,

g) dopuszcza si¢ inne urzadzenia i ustugi (gastronomiczne, handlowe, hotelowe, kulturalne, telekomunika-
cyjne, rekreacyjne, dystrybucje gazu ptynnego);

5) zabudowg realizowac jako jeden obiekt wielofunkcyjny, lub zespot obiektow;

6) wysokos¢ zabudowy dla obiektow kubaturowych - do 2 kondygnacji naziemnych w tym uzytkowe podda-
sze w stromym dachu, zaleca sie dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci, hachyleniu 30 - 45, kryte
dachowka lub materiatem podobnym do dachéwki;

7) zadaszenie i wystroj placu manewrowego dostosowac architektonicznie do obiektow kubaturowych;

8) podziemne zbiorniki paliw realizowa¢ jako wieloptaszczowe, umieszczone w wannie 0 pojemnosci wystar-
czajacej do awaryjnego zatrzymania catosci magazynowanego paliwa;

9) wymagane jest zabezpieczenie przewodow, instalacji i urzadzen paliwowych przed bezposrednim wycie-
kiem paliw do ziemi w razie nieszczelnos$ci oraz przed niekontrolowanym ulatnianiem par produktow ropo-
pochodnych, nalezy zainstalowa¢ urzadzenia kontrolno-pomiarowe sygnalizujace wycieki paliw do gruntu;

10) powierzchnie placow, parkingdéw i drog wewnetrznych nalezy uszczelni¢ i zabezpieczy¢ przed sptywem
wod opadowych i roztopowych na tereny przylegle;

11) wymagana jest budowa wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowo - przemystowej z separatorami paliw i olejow
przed odprowadzeniem $ciekow do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej;

12) dostgpnos¢ komunikacyjna - wedtug ustalen rysunku planu;
13) ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki miejsc postojowych wedtug ustalen § 28.

§ 13.1. Wyznacza sig tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US; przeznaczenie podstawowe: publiczne
tereny sportu i rekreacji, tereny imprez kulturalnych i masowych z zabudowa i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia planu okreslone dla terenow US obowiazuja rowniez na terenie przeznaczenia alternatywnego
US/MW w przypadku realizacji funkcji sportu i rekreacji.
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3. Na terenach US ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacji oraz infrastruktury towarzy-
szacej W zakresie odpowiednim dla powierzchni poszczegdlnych terendow, w tym:

1) boisk i hal sportowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) realizacje obiektow stuzacych sportom kwalifikowanym i urzadzen towarzyszacych;
3) realizacje budynkow szatni, natryskow, sanitariatow;

4) realizacjg ciagow pieszych, obiektow matej architektury oraz niezbgdnych urzadzen i sieci infrastruktural-
nych, w tym os$wietlenia;

5) urzadzen dla dzieci;
6) urzadzanie zieleni towarzyszacej obiektom sportu i rekreacji;
7) obiektéw matej gastronomii 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni danego terenu US;
8) miejsc parkingowych, w tym dla os6b niepetnosprawnych.
4. Ustala sie parametry zabudowy i zagospodarowania na terenach US:
1) linia zabudowy obiektow budowlanych kubaturowych: obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8,0 m od drogi powiatowej,
b) 6,0 m od innych drog publicznych i gminnych drog wewngtrznych,
¢) 12,0 m od granicy lasu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) maksymalny: 50%, przy czym do powierzchni zabudowanej nie zalicza powierzchni boisk, lodowiska,
basenu otwartego i innych powierzchni wodnych,

b) minimalny: nie normuje sig;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;

4) wysokos¢ zabudowy: dostosowana do funkcji obiektu, nie wigksza jednak niz 15 m, mierzac od powierzchni
terenu do najwyzszego elementu;

5) geometria dachéw budynkow — dachy ptaskie, strome i lukowe oraz inne uzasadnione wzgledami funkcjo-
nalnymi i konstrukcyjnymi;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen urzadzona, ciagi piesze, schody na skarpach, obiekty matej
architektury, ogrodzenia;

7) do obiektow sportowo-rekreacyjnych powinny by¢ doprowadzone utwardzone dojscia 0 minimalnej szerokosci 1,5 m;
8) dojscia i otoczenie obiektow uzytkowanych po zapadnieciu zmroku nalezy wyposazy¢ W o$wietlenie elektryczne;

9) w realizacji obiektow ustugowych, sanitariatow, ciagdw pieszych, parkingéw i matej architektury uwzgled-
ni¢ konieczno$¢ ich przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

10) wymagana liczba miejsc postojowych - wedtug ustalen § 28.
Tereny uzytkowane rolniczo
§ 14. Plan ustala tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) RPZ-1 do RPZ-6 — tereny rolniczej produkcji zwierzgce;;
3) RU-1i RU-2 — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
4) R - tereny rolnicze;

5) Rr —tereny rolnicze w pasach rezerwy na poszerzenie drog publicznych.
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§ 15.1. Tereny oznaczone symbolem RM - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej zabudowy zagro-
dowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych - z budynkami mieszkalnymi, budynkami i budowlami rolni-
Czymi oraz urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupehien istniejacej zabudowy na terenach RM:
1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych;
2) budowa nowych budynkow stuzacych produkcji rolnej oraz budowli rolniczych i urzadzen towarzyszacych;

3) budowa nowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi w lukach za-
budowy oraz budynkéw na wtornie wydzielonych dziatkach zabudowy zagrodowej i dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) przeksztatcenia funkcji podstawowej istniejacych budynkow i urzadzen na mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa, takze lokalizacja nowych obiektow ustugowych z wykluczeniami jak w ust. 3.

3. W zabudowie zagrodowej RM obowiazuje:
1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 39 DJP;
3) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych.

4. Przebudowe i remonty budynkow istniejacych mozna realizowaé z utrzymaniem ich usytuowania, po-
ziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytow, formy architektonicznej.

5. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nowych dziatkach budowlanych,
wydzielonych w obrebie terenéw RM stosuje sie do tej zabudowy zasady zabudowy i zagospodarowania okre-
§lone w § 7 dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN.

6. Nowa zabudowe oraz wymiane i rozbudowe (nadbudowe) budynkow istniejacych na terenach RM nalezy re-
alizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych warunkow w zakresie usytuowania, gabarytow i geometrii dachow:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku ozna-
czenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona wedtug zasad okreslonych w § 6;
w przypadku braku mozliwosci takiego ustalenia linii zabudowy - obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8,0 m od drogi powiatowej,
b) 6,0 m od innych drog publicznych i gminnych droég wewnetrznych,
¢) 12,0 m od granicy lasu;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odleglosci budynkow zgodne z wymaganiami obowiazuja-
cych przepisow techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinnej;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynku $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio na granicy
Z sasiednia dziatka lub w odlegltosci mniejszej niz wskazana w pkt 2, lecz nie mniejszej niz 1,5 m - na zasadach
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych regulujacych usytuowanie budynkéw w zabudowie jedno-
rodzinnej;

4) w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychcza-
sowej linii zabudowy oraz odlegtosci od granic dziatki; Sciany budynkoéw usytuowane w odlegtosci mniej-
szej niz 4,0 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana powinny by¢ pozbawione nowych otworéw okien-
nych i drzwiowych;

5) sciany budynku inwentarskiego posiadajace otwory okienne lub drzwiowe, nie moga by¢ sytuowane w odlegto-
$ci mniejszej niz 8 m od budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej na sasiedniej dziatce; od-
legtosci pozostatych budynkéw i budowli rolniczych od granic dziatki oraz od innych budynkow i budowli po-
winny odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w odpowiednich przepisach techniczno- budowlanych;

6) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) maksymalny: nie normuje sig,

b) minimalny: nie normuje sig,
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7) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie normuje sie;

8) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzyt-
kowe w stromym dachu;

9) poziom podtogi parteru budynkéw mieszkalnych ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu;

10) szerokos¢ elewacji frontowej powinna uwzglgdnia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkéw na dziatce,
ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekracza¢ 16 m;

11) wysokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych (mierzona wg ustalen § 6): budynku jednokondy-
gnacyjnego - nie wieksza niz 4,5 m, budynku dwukondygnacyjnego — nie wieksza niz 8,0 m;

12) orientacja gtoéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegte do bocznych granic dziatki; dopuszcza sig
inne usytuowanie kalenicy w nawiazaniu do budynkow na sasiednich dziatkach;

13) doswietlenia poddasza: oknami potaciowymi i W $cianach szczytowych, dopuszczalne lukarna dachowa;

14) wysokos$¢ budynkow inwentarskich, gospodarczych i budowli rolniczych: nie wigksza niz 12,0 m do naj-
wyzszego elementu;

15) geometria dachéw budynkow inwentarskich i gospodarczych: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 20 - 45, dopuszczalne takze dachy ptaskie albo jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 20°

16) orientacja kalenicy budynkow inwentarskich i gospodarczych: rownolegta badz prostopadta do glowne;j
kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce;

17) pokrycie dachow stromych: dachdéwka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego, grafitowego;

18) elewacje $cian zewngtrznych budynkow: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z do-
puszczeniem elewacji lub ich fragmentow z Klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie zezwala
si¢ na pokrycie $cian zewngtrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych;

19) wysoko$¢ ogrodzenia dziatki wzdtuz granic z przylegtymi ulicami: - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m;
20) nie zezwala sig na wznoszenie wzdtuz granic z przylegtymi ulicami:

a) ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow), wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej
wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%, powyzsze nie dotyczy tradycyjnych ogrodzen z kamienia,

b) prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
21) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc postojowych wedtug ustalen § 28.

§ 16.1. Na terenach rolniczej produkcji zwierzecej, oznaczonych na rysunkach planu symbolem RPZ-1
do RPZ-6 ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia — fermy chowu i hodowli zwierzat, z mozliwoscia przebudo-
wy, rozbudowy i wymiany istniejacych obiektow;

2) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych;

3) budowe nowych obiektéw produkcji rolniczej, oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych

funkcje podstawowa z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony érodowiska i krajo-
brazu kulturowego, okreslonych w rozdziale 6;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkow i urzadzen na inne funkcje rolnicze, ustu-
gowe i produkcyjne z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony srodowiska i krajo-
brazu kulturowego, okreslonych w rozdziale 6.

2. Na terenach rolniczej produkcji zwierzgceej, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ponizsze zasady zabudowy
i zagospodarowania:
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1) maksymalna wielko$¢ obsady obiektéw chowu i hodowli zwierzat ogranicza si¢ do:
a) 80 DJP na terenach RPZ-3, RPZ-4, RPZ-5, RPZ-6,
b) 230 DJP na terenach RPZ-1 i RPZ-2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych kubaturowych:
a) 8,0 m od drogi powiatowej,
b) 6,0 m od innych droég publicznych i gminnych drog wewngtrznych,
¢) 12,0 m od granicy lasu;

3) sciany budynku inwentarskiego posiadajace otwory okienne lub drzwiowe, nie moga by¢ sytuowane w odlegto-
$ci mniejszej niz 8 m od budynkow mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej na sasiedniej dziatce; od-
legtosci pozostatych budynkéw i budowli rolniczych od granic dziatki oraz od innych budynkow i budowli po-
winny odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w odpowiednich przepisach techniczno- budowlanych;

4) wysoko$¢ budynkow inwentarskich, gospodarczych i budowli rolniczych: nie wigksza niz 12,0 m do naj-
wyzszego elementu;

5) liczba kondygnacji budynkéw administracyjnych, socjalnych i innych: do 3 kondygnacji nadziemnych
na terenach RPZ-1 i RPZ-2 oraz do 2 kondygnacji na pozostatych terenach RPZ; w obu przypadkach wli-
czajac poddasze uzytkowe jako odrgbna kondygnacje;

6) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy
przewidziec:
a) drogi wewnetrzne, w tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla
funkcji terenu,
b) zielen urzadzona na nie mniej niz 15% powierzchni terenu, w tym pasy zwartej zieleni izolacyjnej $red-
niej i wysokiej z udziatem zimozielonej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m — od strony terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej MN i zabudowy zagrodowej RM nie nalezacych do tego samego gospodarstwa,

c) petne uszczelnienie powierzchni sktadowania obornika oraz innych powierzchni narazonych na zanie-
czyszczenie substancjami szkodliwymi, w tym odchodami zwierzat,

d) szczelne i kryte zbiorniki ptynnych odchodow zwierzecych oraz wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowo-
przemystowej i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegte,

e) zapewnienie odpowiednich warunkéw utrzymania zwierzat oraz stosowanie skutecznych rozwigzan
technicznych i technologicznych, zmniejszajacych do znosnego poziomu emisj¢ odorow, uciazliwych dla
mieszkancoéw sasiedniej i pobliskiej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j.

§ 17.1. Na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych RU-1 i RU-2 ustala sig:

1) utrzymanie podstawowego przeznaczenia — zaplecza technicznego, garazowego, magazynowego, administracyj-
nego i socjalnego fermy chowu i hodowli zwierzat, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i wymiany istnieja-
cych obiektow;

2) mozliwo$¢ utrzymania i realizacji przeznaczenia drugorzednego:
a) chowu i hodowli zwierzat z wyjatkiem zwierzat futerkowych migsozernych,
b) realizacji pomieszczen mieszkalnych dla wtascicieli,
C) ujecia wody podziemnej wraz z ogrodzona strefa ochrony bezposredniej;

3) budowe nowych obiektow zaplecza produkcji rolniczej, oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, wzbo-
gacajacych funkcje podstawowa z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony $rodo-
wiska i krajobrazu kulturowego, okreslonych w rozdziale 6;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany funkcji istniejacych budynkow i urzadzen na inne funkcje rolnicze, ustu-
gowe i produkcyjne z zastrzezeniem odpowiednich ustalen planu dotyczacych ochrony srodowiska i krajo-
brazu kulturowego, okres$lonych w rozdziale 6.
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2. Na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych RU-1 i RU-2 obowiazuja nastepujace za-
sady zabudowy i zagospodarowania:

1) wielkos$¢ obsady obiektow chowu i hodowli zwierzat: nie wigksza niz 80 DJP;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych kubaturowych:

a) 8,0 m od drogi powiatowej,

b) 6,0 m od innych droég publicznych i gminnych drog wewngtrznych,

¢) 12,0 m od granicy lasu;

3) sciany budynku inwentarskiego posiadajace otwory okienne lub drzwiowe, nie moga by¢ sytuowane w odlegto-
$ci mniejszej niz 8 m od budynkow mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej na sasiedniej dziatce; od-
legtosci pozostatych budynkéw i budowli rolniczych od granic dziatki oraz od innych budynkow i budowli po-
winny odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w odpowiednich przepisach techniczno- budowlanych;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych: nie wigksza niz 12,0 m do naj-
wyzszego elementu;

5) liczba kondygnacji budynkow administracyjnych, socjalnych i innych: do 3 kondygnacji nadziemnych wli-
czajac poddasze uzytkowe jako odrgbna kondygnacje;

6) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy przewidzie¢:

a) drogi wewnetrzne, W tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej
dla funkgji terenu,

b) zielen urzadzona na nie mniej niz 15% powierzchni terenu, w tym pasy zwartej zieleni izolacyjnej $red-
niej i wysokiej z udziatlem zimozielonej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m — od strony terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej MN i zabudowy zagrodowej RM nie nalezacych do tego samego gospodarstwa,

C) pelne uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi,
d) w przypadku prowadzenia chowu zwierzat:

- szczelne i kryte zbiorniki ptynnych odchodow zwierzgcych oraz wewngtrzna sie¢ kanalizacji deszczowo-
przemystowe;j i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegte,

- zapewnienie odpowiednich warunkow utrzymania zwierzat oraz stosowanie skutecznych rozwiazan
technicznych i technologicznych, zmniejszajacych do znosnego poziomu emisje odordéw, uciazliwych
dla mieszkancow sasiedniej i pobliskiej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.

§ 18.1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R; przeznaczenie podstawowe: grunty
orne, uzytki zielone, sady i ogrody, z wyréznieniem terenow Rr - w pasach rezerwy przeznaczonej na poszerzenie
drog powiatowych.

2. Na terenach uzytkow rolnych R obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zachowanie podstawowej funkcji terenow - polowych upraw rolniczych i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych oraz niewielkich skupisk zadrze-
wien i zakrzewien §rodpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drog gospodarczych;
4) zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia sieci infrastrukturalnych na terenach Rr;
5) dopuszcza sie, poza terenami Rr:
a) prowgdzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadze-
niami,
b) realizacje wewngtrznych, rolniczych drog dojazdowych,

c) zalesianie gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako RV, RVI, PsV i PsVI, innych niz
wskazuje plan, jezeli powierzchnia pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do
lasu lub terenu przeznaczonego w planie do zalesienia,
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d) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych - w zakresie nie zmieniaja-
cym podstawowej funkcji terenu,

e) budowe stawow do chowu ryb na gruntach rolnych sasiadujacych z ciekami,

f) realizacjg urzadzen energetyki odnawialnej, wykorzystujacych energig¢ wiatru, energi¢ stoneczna lub bio-
gaz do wytwarzania energii elektrycznej, spetniajacych warunki okreslone w § 31,

g) realizacj¢ budynkow i budowli stuzacych wyltacznie produkcji rolniczej oraz towarzyszacej infrastruktu-
ry technicznej, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, rowniez poprzez gminne i pry-
watne drogi wewnetrzne, W tym:

- obiektow chowu i hodowli zwierzat, zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko — w odlegtosci budynkéw i budowli stuzacych tej produkcji nie mniejszej niz
100 m od granic innych terenéw zabudowanych istniejacych lub ustalonych w planie chyba, ze z przepi-
sow szczegdlnych wynika konieczno$¢ zachowania wigkszych odleglosci,

- obiektow chowu i hodowli zwierzat, zaliczonych do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco 0d-
dziatywa¢ na srodowisko - w odlegtosci budynkow i budowli stuzacych tej produkcji nie mniejszej niz
300 m od granic innych terenéw zabudowanych istniejacych lub ustalonych w planie chyba, ze z prze-
pisoéw szczegodlnych wynika konieczno$¢ zachowania wigkszych odlegtoscei.

Tereny lasow i zalesien
§ 19.1. Plan ustala tereny lasow i zalesien:
1) tereny lasow — ZL;
2) tereny lasow w pasach rezerwy na poszerzenie drég publicznych — ZLr;
3) tereny planowanych zalesien — ZLp;
4) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych — LU.

2. Na terenach lasow i planowanych zalesien, oznaczonych odpowiednio symbolami ZL (z wyrdznieniem
terenéw ZLr przeznaczonych na poszerzenie pasa drogi powiatowej) i ZLp obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedtug planu urzadzenia lasu;

2) sktad gatunkowy planowanych zalesien powinien odpowiada¢ warunkom siedliskowym oraz powinien
uwzglednia¢ roslinnos¢ potencjalng terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej i funkcji wypoczynkowej laséw, z wy-
laczeniem terenow ZLr.

3. Zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi terenéw rolniczych (R) dopuszcza sie takze zalesianie gruntow
rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako RV, RVI, PsV i PsVI, jezeli powierzchnia pojedynczego ob-
szaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu lub terenu przeznaczonego w planie do zalesienia.

§ 20.1. Dla terendéw obstugi lesnictwa, oznaczonych symbolem LU — ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny istniejacej zabudowy w gospodarstwie lesnym z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach LU:
1) przebudowa, rozbudowa i zmiana funkcji istniejacych obiektow i urzadzen;
2) budowa nowych budynkéw gospodarczych stuzacych gospodarce lesnej oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;
3) budowa drég, placoéw wewngtrznych oraz parkingu z liczba miejsc postojowych wedtug ustalen rozdziatu 3.

3. Przebudowe, rozbudowe i zmiane funkcji istniejacych obiektow i urzadzen towarzyszacych zwiazanych z go-
spodarka lesna na terenach LU nalezy realizowa¢ wedhug odpowiednich zasad ustalonych w planie dla terenéw RM.

Tereny zieleni i wéd
§ 21.1. Plan ustala tereny zieleni, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) tereny zieleni urzadzonej — ZR;
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2) tereny cmentarzy — ZC;

3) niewyodrebnione tereny obowiazkowej zieleni izolacyjnej i innej zieleni urzadzonej w granicach terenow:
rolniczej produkcji zwierzecej RPZ, terenow obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych RU oraz
terenéw ushugowo-produkcyjnych U-3.

2. Na terenach zieleni urzadzonej ZR, zaleca si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych, odpo-
wiednich dla funkcji podstawowej, lokalizacji i powierzchni - matej architektury, urzadzen dla dzieci, o§wietle-
nia, szaletow publicznych.

3. W zagospodarowaniu terenu cmentarza ZC nalezy uwzglednic:
1) pola (kwatery) grzebalne, komunikacj¢ wewngtrzna, kaplice, zielen 0 zatozeniu parkowym i czgs$¢ gospodarcza;
2) ogrodzenie z trwatego materiatu;

3) zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociagowej poprzez przytacze wodociagowe z dostgpnym urza-
dzeniem czerpalnym;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna;

5) urzadzenie W bezposrednim sasiedztwie cmentarza parkingu publicznego KX - wedtug ustalen rysunku planu;
6) gromadzenie odpadow z pielegnacji mogit - w kontenerach;

7) oswietlenie elektryczne zapewniajace bezpieczne uzytkowanie po zapadnigciu zmroku.

4. Zielen izolacyjna na terenach RPZ, RU, U-3 nalezy realizowa¢ obowiazkowo, Co najmniej w zakresie
okreslonym w odpowiednich ustaleniach szczegétowych, w nasadzeniach uwzgledni¢ zielen $rednia i wysoka
Z udziatem zimozielonej, dostosowana do warunkow siedliskowych i funkcji terenu.

§ 22.1. Ustala si¢ tereny wod srodladowych powierzchniowych oznaczone odpowiednio symbolami:
1) tereny istniejacych wod powierzchniowych — ciekoéw i stawow — WS;
2) tereny planowanego odtworzenia zbiornika wodnego — WSp.
2. W uzytkowaniu wod powierzchniowych istniejacych i planowanych nalezy stosowac¢ nastepujace zasady:

1) stawy, cieki i rowy melioracyjne utrzymywa¢ w odpowiednim stanie oraz nie dopuszczaé¢ do niekontrolo-
wanego zarastania, przebudowywac w razie potrzeby;

2) urzadzenia pigtrzace i inne urzadzenia wodne uzytkowac zgodnie z przeznaczeniem i warunkami pozwole-
nia wodnoprawnego;

3) zachowac i chroni¢ istniejaca zielen w otoczeniu wod,
4) zabrania si¢ zanieczyszczania wod sciekami oraz w inny sposob;
5) dopuszcza sie:

a) przekroczenia rowow przez obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (drogi, wodociag, gazo-
ciag, przewody kanalizacyjne, kablowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne) z zachowaniem
odpowiednich wymagan przepiséw szczegolnych,

b) wykorzystanie wod ciekow i rowdw do zasilania stawow, jezeli wody te spelniaja wymagania jakoSciowe
okreslone w przepisach szczegdlnych dla wod przeznaczonych do okre$lonych potrzeb oraz na zasadach i wa-
runkach okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym w przypadkach, gdy jest ono wymagane w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2
Tereny wymagajace przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji istniejacej zabudowy

§ 23. Wyznacza sie obiekty budowlane (budynki mieszkalne, gospodarcze, ustugowe, siedliska zagrodowe)
wymagajace rehabilitacji, przeksztatcen lub likwidacji w zwiazku ze zniszczeniem i zaniechaniem dotychcza-
sowego sposobu uzytkowania; granice siedlisk oraz kierunki przeksztatcen wymienionych obiektow wskazano
odpowiednimi symbolami przeznaczenia docelowego na rysunkach planu.
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§ 24. Wyznacza sie¢ tereny nieuzytkéw po eksploatacji odkrywkowej kopalin — kruszyw naturalnych i wapieni,
dotychczas tylko czeSciowo zrekultywowane, wymagajace dalszej rekultywacji i docelowego zagospodarowania,
oznaczone na rysunkach planu; granice i kierunki rekultywacji i zagospodarowania terenow wymagajacych rekulty-
wacji lub jej zakonczenia wskazano odpowiednimi symbolami przeznaczenia docelowego na rysunkach planu.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i organizacji imprez masowych

§ 25.1. Ustala sig tereny przestrzeni publicznych, powszechnie dostgpnych:
1) tereny sportu i rekreacji US w Poznowicach i Sprzecicach;
2) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne KDZ, KDL, KDD, gminne drogi (ulice) wewnetrzne KDW;
3) tereny zieleni urzadzonej ZR — skwery i zielence przyuliczne.

2. W ksztattowaniu i uzytkowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ ustalenia szczegétowe planu
i odpowiednie przepisy szczegblne, ponadto ustala si¢ mozliwos¢:

1) lokalizowania jednokondygnacyjnych obiektow handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem, o powierzchni
do 12 m? w terenach ZR;

2) umieszczania no$nikow reklamowych, zdefiniowanych w § 6.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 26.1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem tworza drogi publiczne o znaczeniu po-
nadgminnym i gminnym, oznaczone odpowiednimi symbolami:

1) KDG - droga wojewddzka nr 409 relacji Strzelce Opolskie - Prudnik, docelowo droga klasy G - gtéwna, 0 sze-
rokosci w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych 10 - 20 m, planowane poszerzenie pasa drogowego
na odcinku dtugosci 0,9 km znajdujacym sig¢ w granicach planu - do 30 m (tereny rezerwy Rr);

2) KDZ-1 - droga powiatowa nr 1809 O, relacji: Izbicko — Ligota Dolna, klasy Z - zbiorcza, o wymaganej i przyjg-
tej w planie szerokosci W liniach rozgraniczajacych — 20,0 m z wyjatkiem obustronnie zabudowanego odcinka
ul. Siedleckiej w Sprzecicach dtugosci ok. 150 m, w ktorym mozliwosci poszerzenia sa mniejsze; w granicach
planu znajduje sig odcinek dtugosci 1,3 km, 0 szerokosci w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych 11 - 13 m;

3) KDZ-2 - droga powiatowa nr 1827 O, relacji: Ligota Dolna — DP nr 1805 O, docelowo klasy Z - zbiorcza, o sze-
rokosci w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych 5 - 12 m, w planowanych liniach rozgraniczajacych:
20,0 m, w granicach planu znajduje si¢ odcinek dtugosci 0,47 km;

4) KDL-1 - droga powiatowa nr 1819 O, relacji: Kalinowice — Siedlec, w ciagu ulic Cmentarnej, Koscielnej,
Szkolnej, Powstancow SI. w Poznowicach, docelowo klasy L - lokalna, o wymaganej i przyjetej w planie
minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m na odcinku od strony Siedlca do centrum Po-
znowic i 15,0 m na odcinku do granic planu w strong Kalinowic, w obszarze planu znajduje sie odcinek
dhugosci 2,1 km, o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych 7,0 m - 10,0 m;

5) KDL-2 - droga gminna, relacji: Poznowice — Niwki, w ciagu ul. Powstancow SI. w Poznowicach, docelowo kla-
sy L - lokalna, o przyjetej w planie szerokosci W istniejacych liniach rozgraniczajacych: 6,0 m —9,0 m;

6) KDL-3 — droga gminna relacji Sprzgcice — DW nr 409, w ciagu ul. Mysliwca w Sprzgcicach, docelowo klasy
L — lokalna, o0 przyjetej w planie szerokosci W istniejacych liniach rozgraniczajacych: 5,0 m — 10,0 m;
dtugos¢ 1,28 km;

7) KDD - ulice w terenach zabudowanych wsi Poznowice, docelowo klasy D - dojazdowe, istniejace 0 szero-
kosci W istniejacych liniach rozgraniczajacych 6,0 — 8,0 m, planowane 0 szerokosci 8,0 m;

2. Pasy rezerwy terenow rolniczych (Rr) na poszerzenia drogi wojewodzkiej KDG, drég powiatowych
KDZ-1, KDZ-2 i KDL-1 oraz rezerwy terenow lesnych (ZLr) na poszerzenie drogi powiatowej KDL-1 two-
rzy sie w celu umozliwienia rozbudowy tych drég do parametrow normatywnych; tereny w pasach rezerwy - do
czasu wykorzystania w planowanym celu - nalezy uzytkowac w sposob dotychczasowy, bez prawa zabudowy.

§ 27.1. Uzupelniajaca sie¢ obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem tworza drogi wewngtrzne
KDW (rolnicze, lesne) oraz ciagi pieszo-jezdne KP w istniejacych i planowanych liniach rozgraniczajacych.
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2. Przebieg i szerokos$ci nowych drég wewnetrznych KDW oraz ciagéw pieszo-jezdnych KP okre$laja ry-
sunki planu; dopuszcza sie realizacje na terenach rolniczych (R) i lesnych (ZL, ZLp) drég wewnetrznych
nie wskazanych w planie oraz poszerzenia istniejacych drog wewngtrznych KDW.

3. Wyznacza sig kierunki dostgpnosci komunikacyjnej terenow oznaczonych symbolami RU-1, RPZ-1, KS
- wedlug rysunkow planu.

§ 28. Ustala si¢ wskazniki wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) na terenach U, US, KS oraz na terenach MN w przypadku realizowania ustug:

a) 2 - 4 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,

b) 1 - 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych i stanowisk pracy,

C) 2 - 3 stanowiska/10 osob jednoczesnie korzystajacych z ustug;

2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw osob niepelnosprawnych: nie mniej niz 1 miejsce na kazdych
12 miejsc parkingowych;

3) dodatkowo nalezy uwzgledni¢ odpowiednia dla funkcji terenu, okreslona wedtug indywidualnych potrzeb,
liczbe miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych i autobusow.

§ 29.1. Planuje si¢ poprawg istniejacych warunkow komunikacji drogowej, poprzez:

1) rozbudowg i przebudowe drogi wojewodzkiej KDG, drog powiatowych KDZ-1, KDZ-2, KDL-1 w istnie-
jacych liniach rozgraniczajacych; rozbudowy tych drog do normatywnych szerokosci pasow drogowych
beda mozliwe po spetnieniu warunku okreslonego w § 53 ust. 2;

2) przebudowg, rozbudowg istniejacych gminnych drog publicznych KDL-2, KDL-3, KDD oraz budowe no-
wych gminnych droég dojazdowych KDD do planowanych zespotow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, wedtug ustalen rysunkow planu;

3) remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych drog wewngtrznych dojazdowych KDW wedtug potrzeb
i ustalen rysunkow planu.

2. W realizacji przedsigwzigé wymienionych w ust. 1 nalezy uwzglednic:
1) potrzeby o0sob niepelnosprawnych, poruszajacych si¢ ha wozkach inwalidzkich;
2) potrzeby w zakresie drog pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow 0 ochronie przeciwpozarowe;;
3) ochrone akustyczna sasiadujacych terenéw, na ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu.

3. Budowa lub przebudowa zjazdu indywidualnego z drogi publicznej moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwo-
lenia zarzadcy drogi w drodze decyzji administracyjnej, na warunkach okreslonych w tej decyzji.

§ 30. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic nalezy urzadza¢, zgodnie z ustalona klasa drogi i zwiazanymi
Z nig parametrami:

1) ruch kotowy;
2) ruch rowerowy ($ciezki rowerowe);
3) ruch pieszy (chodniki);

4) ekrany akustyczne i inne urzadzenia zmniejszajace uciazliwo$¢ akustyczna drogi, w szczegolnosci drogi
wojewodzkiej KDD);

5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);

6) infrastrukture techniczna liniowa niezwiazana bezposrednio z komunikacja drogowa, Wraz z niezbednymi urza-
dzeniami towarzyszacymi sieciom, w tym: hydrantami pozarowymi, skrzynkami rozdzielczymi, wlazami rewi-
zyjnymi, publicznymi aparatami telefonicznymi;

7) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);
8) o$wietlenie uliczne;

9) zielen przyuliczna.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -22- Poz. 161

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 31.1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaru planu w energig elektryczna:

1) w zakresie srednich napig¢ - z GPZ Strzelce Opolskie istniejacymi liniami napowietrznymi 15 kV, ozna-
czonymi na rysunku planu symbolem E15 kV;

2) w obszarze planu utrzymuje sig istniejaca tranzytowa, napowietrzna, dwutorowa linig elektroenergetyczna,
oznaczong symbolem E2x30 kV;

3) w zakresie niskich napie¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi z istniejacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV, oznaczonych symbolem Et:

a) Poznowice Wies - stacja stupowa 0 mocy znamionowej 100 kVA, maksymalnej - 250 kVA,
b) Poznowice PGR - stacja stupowa 0 mocy znamionowej 200 kVA, maksymalnej - 250 kVA,
¢) Poznowice Il - stacja stupowa mocy znamionowej 160 kVA, maksymalnej - 250 kVA,

d) Poznowice Stawa - stacja stupowa 0 mocy znamionowej 100 kVA, maksymalnej - 250 kVA,
e) Sprzecice Wies - stacja stupowa 0 mocy znamionowej 100 kVA, maksymalnej - 250 kVA,
f) Sprzecice PGR - stacja stupowa 0 mocy znamionowej 75 kVA, maksymalnej - 125 kVA.

2. Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich i niskich napig¢ nalezy w miarg potrzeb ska-
blowa¢ na odcinkach kolidujacych z planowanym zainwestowaniem (zesp6t zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej MN-7 w Poznowicach).

3. Dopuszcza sig na obszarach planu realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/04 kV w liczbie i w miej-
scach wynikajacych z potrzeb oraz przeprowadzenie nowych linii elektro-energetycznych niskiego i sredniego na-
pigcia; w realizacji stacji transformatorowych nie wymaga si¢ przestrzegania wyznaczonych w planie linii zabudo-
wy. Nowe sieci $redniego napigcia na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ wytacznie jako kablowe podziemne.

4. Dopuszcza sig ha obszarze planu realizacje urzadzen energetyki odnawialnej:

1) wykorzystujacych energig wiatru lub energi¢ stoneczna do wytwarzania energii elektrycznej, spetniajacych
nastepujace warunki:

a) maksymalna moc instalacji - 100 kW,
b) catkowita wysokos$¢ konstrukcji (przy wzniesionym skrzydle) - nie wieksza niz 30 m,

¢) minimalna odlegto$¢ urzadzen wiezowych od granic wtadania inwestora — nie mniejsza niz catkowita
wysoko$¢ urzadzenia;

2) biogazowni, wylacznie dziatajacych w kogeneracji z dopuszczonymi w planie obiektami chowu i hodowli
zwierzat, spelniajacych nastepujace warunki:

a) maksymalna moc instalacji - 100 kW,
b) minimalna odleglos¢ od granic innych terenéw zabudowanych, istniejacych lub ustalonych w planie - 100 m.
§ 32.1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1) dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych - z lokalnego wodociagu publicznego
,»Siedlec — Poznowice” i stacji wodociagowych w Poznowicach i Sprzecicach, oznaczonych symbolem WZ;

2) w miare potrzeb przewiduje sie wymiang istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej (0znaczonej symbo-
lem W) oraz jej rozbudowg na terenach planowanego zainwestowania, z uwzglednieniem potrzeb w zakre-
sie ochrony przeciwpozarowej a takze budowg przewodow tranzytowych - bez potrzeby zmiany planu.

2. Dopuszcza sie wykonanie i eksploatacje dodatkowych uje¢ wod podziemnych na obszarze planu,
po spetnieniu warunkéw przewidzianych w przepisach prawa wodnego.

§ 33.1. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych - siecia kanalizacji zbiorowej, grawitacyjna i grawitacyjno — ttoczna,
do Izbicka i dalej do miedzygminnej oczyszczalni w Kosorowicach; przewiduje sie budowe przewodow gtow-



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -23 - Poz. 161

nych (oznaczonych na rysunkach planu symbolem K) i rozdzielczych sieci kanalizacyjnych wraz z urzadzenia-
mi towarzyszacymi (przepompownie — K), z wytaczeniem stacji zlewnych sciekow;

2) do czasu zrealizowania zbiorowego systemu kanalizacji — dopuszcza si¢ budowe i czasowe korzystanie
Z bezodptywowych, szczelnych urzadzen do gromadzenia Sciekow, okresowo opréznianych, z obowiaz-
kiem wywozu zawarto$ci do oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie $ciekoéw technologicznych (przemystowych) - do zbiorowej sieci kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w punkcie 1, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych w przypadku przekrocze-
nia dopuszczalnych wskaznikow zanieczyszczenia, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenoéw drog publicznych i placow o nawierzchni utwardzonej - do sieci kanalizacji deszczowej - krytej
i otwartej,

b) z innych powierzchni utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej, z wytaczeniem powszechnego korzy-
stania z rowow odwadniajacych jezdnie ulic; docelowymi odbiornikami tych wod moga by¢, oprocz kanali-
zacji deszczowej, takze studnie i rowy chionne, pod warunkiem zastosowania na wylotach kanalizacji desz-
czowej odpowiednich urzadzen oczyszczajacych (odstojnikow szlamow i piasku, separatoréw olejow),

C) niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i za-
budowy zagrodowej - moga by¢ odprowadzane do gruntu na wiasnym terenie, w sposob nie powodujacy
zalewania nieruchomosci sasiednich,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z dachow, drog
wewnetrznych oraz z parkingéw 0 powierzchni nie przekraczajacej 0,1 ha na terenach ustug - do wod
i gruntu na wlasnym terenie nieutwardzonym, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow Szczegol-
nych dotyczacych wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi;

2. Przewiduje si¢ budowg tranzytowych i rozdzielczych sieci kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami towarzysza-
cymi (przepompownie $ciekow — K), takze na terenach niewskazanych w planie, bez potrzeby jego zmiany, z wylta-
czeniem stacji zlewnych $ciekow; zbiorowe urzadzenia kanalizacyjne, poza sytuacjami wyjatkowymi, nie powinny
by¢ lokalizowane blizej niz 50 m od terenoéw zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, zieleni publicznej
i ustug oraz nalezy je wyposazy¢ w filtry zapobiegajace emisji nieprzyjemnych zapachow.

§ 34.1. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energig cieplng - przewiduje si¢ ogrzewanie z wiasnych zrodet
ciepta lub z lokalnych kottowni osiedlowych i zaktadowych, z zastosowaniem ekologicznych nosnikéw energii (pa-
liwa gazowe, olejowe, energia elektryczna) lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta opalanych paliwami statymi.

2. Dopuszcza sig indywidualne korzystanie z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych w systemie bezprze-
wodowym, w tym magazynowanie wymienionych paliw w nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokalizo-
wanych zgodnie z wymaganiami przepisu odrgbnego.

§ 35.1. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu linii telekomunikacyjnych, ich modernizacje i wymiang a takze prowa-
dzenie nowych linii kablowych;

2) budowg sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania i instalacjg ogolnie dostgpnych kabin
telefonicznych;

3) realizacje:
a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej,
b) sieci szerokopasmowych,
c) stacji telefonii bezprzewodowe;j.

2. Telekomunikacyjne urzadzenia wiezowe i kontenerowe, niezaleznie 0d ograniczen wysokosciowych
ustalonych w rozdziale 6, nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, aby unika¢ ich eksponowania w krajobrazie i mi-
nimalizowa¢ negatywny wplyw na zdrowie ludzi i istot zywych poprzez:

1) ograniczenie ich gabarytow do wielko$ci uwarunkowanej najnowszymi technologiami;
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2) wspolne inwestowanie i uzytkowanie obiektow wiezowych przez réznych operatoréw; minimalna, wza-
jemna odlegtosé telekomunikacyjnych obiektow wiezowych powinna by¢ nie mniejsza niz 500 m;

3) maskowanie zielenig lub w inny sposob.

3. W strefach dolotu i odlotu z pobliskiego lotniska ,,Opole” w Kamieniu Slaskim, rozciagajacych sie
na obszar zabudowy wsi Poznowice z przylegtosciami, kazdorazowo nalezy uzgodni¢ lokalizacj¢ wiez anteno-
wych stacji telefonii komorkowej z wtasciwym organem nadzoru nad lotnictwem.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej, istniejacych i planowanych oraz na terenach,
na ktorych funkcja mieszkaniowa stanowi uzupehienie gtéwnej funkcji, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infra-
struktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw 0 ushugach i sieciach teleko-
munikacyjnych.

§ 36.1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kontenerach i pojemnikach, z uwzglednieniem zbiorki selektywnej,
zorganizowany system wywozu na wysypisko obstugujace gming, wedtug dyspozycji planu gospodarki od-
padami i przepiséw dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie Izbicko;

2) wykorzystanie odpadéw w postaci mas ziemnych z wykopow budowlanych - do ksztalttowania powierzchni
terenow inwestycji oraz przeznaczanie nadwyzek tych gruntow do rekultywacji terenow zdegradowanych
na obszarze gminy;

3) postgpowanie z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi - wedtug decyzji i uzgodnien wlasciwych or-
ganow, wydanych na podstawie przepisow regulujacych gospodarke odpadami.

2. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i srodowiskowe (obszar wystepowania gtownych zbiorni-
kow wod podziemnych GZWP 333 i GZWP 335) zakazuje si¢ na obszarze planu zbiérki, magazynowania,
sktadowania, unieszkodliwiania i odzysku odpadéw wytwarzanych poza gmina Izbicko.

3. Dopuszcza sig na terenach RM, RU, RPZ oraz w obiektach biogazowni dopuszczonych na terenach rol-
niczych R - zbiorkg, magazynowanie i odzysk odpadow biodegradowalnych wytwarzanych w gminie Izbicko,
wytacznie w instalacjach i w zakresie zgodnym z przepisami rozdziatu 6 planu oraz z przepisami odrgbnymi.

§ 37.1. Przewody podziemne sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napig¢ i napowietrzne linie telekomuni-
kacyjne oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom - nalezy sytuowa¢ w pasach rozgraniczenia ulic
i drog, na warunkach zezwolenia zarzadcy drogi.

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie przewodow, 0 ktorych mowa w ust. 1 wraz z urzadzeniami i obiektami towa-
rzyszacymi (np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicz-
nych, pompowni) a takze nowych kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia - na
nieruchomosciach gruntowych sasiadujacych z ulicami i drogami lub na terenach rolniczych R, niepowodujace ko-
niecznosci uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w uzgodnieniu z wtascicielami
tych nieruchomosci, bez potrzeby zmiany planu.

Rozdzial 6
Zasady ochrony zdrowia ludzi, srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 38.1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony wod podziemnych, elementu srodowiska szczegolnie zagrozonego
na obszarze planu - znajdujacego si¢ na obszarach wystgpowania dwoch gtownych zbiornikow wod podziem-
nych: GZWP 333 ,,0Opole - Zawadzkie” (poéinocna czes¢ obszaru planu) i GZWP 335 , Krapkowice - Strzelce
Opolskie” (caty obszar planu) oraz czesciowo w granicach planowanych stref ochronnych komunalnych ujeé¢
wod podziemnych w Siedlcu, Sprzecicach i Poznowicach.

2. W zwiazku z uwarunkowaniami wymienionymi w ust. 1 zakazuje si¢ na obszarze planu realizacji przedsig-
wzie¢ mogacych spowodowac zanieczyszczenie ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci:

1) lokalizowania deszczowni $ciekoéw oraz wylewisk sciekow;

2) lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow z wylaczeniem urzadzen tego rodzaju istniejacych
przed wejsciem W zycie nin. uchwaty, zrealizowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
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3) bezposredniego stosowania komunalnych osadéw $ciekowych, takze ustabilizowanych, na gruntach rolnych;

4) innych form wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych
z zastrzezeniem ustalen planu dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

3. W granicach planowanych do ponownego ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod podziemnych, wy-
mienionych w ust. 1 i wskazanych orientacyjnie na rysunkach planu, obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
ustalone zarzadzeniami wlasciwych organow.

4. Rolnicze wykorzystanie obornika, gnojowki i gnojowicy jako nawozow naturalnych powinno by¢ zgod-
ne z wymaganiami przepiséw odrgbnych - 0 nawozach i nawozeniu.

5. Powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi, ptynnymi odchodami zwie-
rzat i innymi substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wod, nalezy uszczelni¢ i zabezpie-
czy¢ przed splywem zanieczyszczen na tereny przylegte.

§ 39.1. W obszarach planu, usytuowanych w granicach Parku Krajobrazowego ,,Gora $w. Anny” oraz w otulinie
tego parku, ktorych granice wskazano na rysunkach planu, obowiazuja odpowiednio ograniczenia i zakazy ustalone w:

1) rozporzadzeniu Nr 0151/P/17/2006 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Parku Krajo-
brazowego ,,Gora $§w. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 33, poz. 1133);

2) rozporzadzeniu Nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Géra $w. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 25, poz. 412).

2. Lokalizacja elektrowni wiatrowych w granicach Parku Krajobrazowego ,,Gora sw. Anny” wymaga,
oprocz spelnienia warunkow okreslonych w § 31 ust. 4, wykazania braku znaczaco negatywnego oddziatywa-
nia tych instalacji na awifaung i chiropterofaung.

3. W przypadku ustanowienia innych niz wymieniono w ust. 1 terenow lub obiektéw objetych prawnymi
formami ochrony przyrody nalezy stosowac sposoby ich ochrony okre$lone w odpowiednich przepisach odrgb-
nych, zarzadzeniach lub decyzjach.

§ 40. Wprowadza si¢ ograniczenia lokalizacji dominant krajobrazowych, w tym wszelkich urzadzen wie-
zowych, niezalezne od innych ograniczen, zawartych w ustaleniach szczegétowych planu:

1) w obszarze wsi Sprzecice, obejmujacym otuling parku krajobrazowego ,,Gora $w. Anny” — zakaz realizacji
wiez | masztow 0 catkowitej wysokos$ci (wraz z czgsciami ruchomymi) wigkszej niz 30 m;

2) w pozostalym obszarze wsi Sprzgcice, oraz w obszarze wsi Poznowice ograniczonym od poéinocy droga
powiatowa nr 1819 O relacji Siedlec - Kalinowice (KDL-1) - obowiazuje ograniczenie lokalizacji wiez
i masztow 0 catkowitej wysokosci wiekszej niz 50 m.

§ 41.1. Szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepi-
sow odrgbnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzyma¢ roboty mogace je uszkodzi¢ oraz niezwlocznie zawia-
domi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu lub Wéjta Gminy Izbicko.

2. Nalezy zachowac i chroni¢ przed zainwestowaniem pojedyncze drzewa i grupy drzew wzdhiz drog, a takze
inne istniejace zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz drog i ulic. W przypadku ich kolizji z planowanym zainwesto-
waniem dopuszcza sie wycinki z zachowaniem zasad kompensacji przyrodniczej.

§ 42. W terenach zabudowanych i w miejscach dostepnych dla ludzi nalezy zapewni¢ dotrzymanie dopuszczal-
nych pozioméw natgzenia pol elektromagnetycznych w sasiedztwie napowietrznych linii sredniego napigcia oraz
stacji bazowych telefonii komoérkowej, zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepiséw szczegdlnych.

§ 43. Ustala sie tereny, na ktorych obowiazuje nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, normo-
wanych w przepisie odrgbnym:

1) na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej i planowanej (MN, MN-2
do MN-13) - obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla tere-
néw zabudowy zagrodowej;
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4) na terenach zabudowy letniskowej (ML) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) na terenach przeznaczenia alternatywnego - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustug opieki
spotecznej MN-1/U-4 - obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla przeznaczenia osta-
tecznie zrealizowanego: odpowiednio dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo dla tere-
néw doméw opieki spoteczne;j;

6) w przypadku zrealizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach przeznaczenia alterna-
tywnego US/MW - obowiazuja na tych terenach dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

7) w przypadku zrealizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach przeznaczenia alterna-
tywnego U-2/MN - obowiazuja na tych terenach dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) w przypadku zlokalizowania placowek oswiaty i wychowania na terenach ustug publicznych (U-1) - obo-
wiazuja na nich dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw zwiazanych z czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

§ 44.1. Na terenach, w ktorych nie wykluczono w planie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub poten-
cjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, mozna te przedsigwzigcia realizowaé¢ pod nastgpujacymi warunkami:

1) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigeia z ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw i szczegotowymi
warunkami ich zabudowy i zagospodarowania; powyzsze nie dotyczy infrastrukturalnych inwestycji celu pu-
blicznego;

2) zgodno$ci rodzaju i zakresu przedsiewziecia z ustalonymi w planie zakazami i ograniczeniami;

3) wykluczenia znaczacego oddziatywania na zdrowie ludzi w ocenie oddziatywania na srodowisko, przepro-
wadzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Stwierdzone i potencjalne oddziatywanie na srodowisko przedsigwzig¢ zlokalizowanych w obszarach planu
powinno by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i z czgstotliwoscia wynikajaca z przepisow odrgbnych
oraz decyzji administracyjnych; dotyczy to w szczegolnosci oddziatywan na wody podziemne, powietrze i klimat
akustyczny na terenach najwigkszych potencjalnych zagrozen: RPZ, RU, KS.

Rozdzial 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 45.1. Wskazuje sie zabytki podlegajace $cistej ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw odreb-
nych, ujete w wojewodzkim rejestrze zabytkow:

1) w Poznowicach:

a) kosciot parafialny p.w. §w. Michata Archaniota, budowa ok. 1800 r., (nr decyzji o wpisie do rejestru za-
bytkow nieruchomych - 880/64 z 15.06.1964),

b) mogita rodziny Btania (powstancéw $laskich) na cmentarzu przykoscielnym z 1921 r. (nr decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow nieruchomych 176/88 z 17.06.1988),

¢) kaplica cmentarna z pot. XIX w (nr decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw nieruchomych 1956/72
229.02.1972);

2) w Sprzecicach: stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 7, osada i punkt osadniczy kultury tuzyckiej (nr reje-
stru zabytkow — A-712/86).

2. Wszelkie prace przy zabytkach wymienionych w ust. 1 i w ich bezposrednim sasiedztwie, mogace miec¢
wplyw na zabytek, wymagaja uzgodnienia z wtasciwym organem konserwatorskim, zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrgbnych.

3. Obejmuje sig ochrona konserwatorska budynki i budowle ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- w Poznowicach:

1) byta szkota podstawowa ul. Szkolna 27,

2) obora w zespole folwarcznym, ul. Powstancow SI.;
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3) budynek mieszkalny ul.
4) budynek mieszkalny ul.
5) budynek mieszkalny ul.
6) budynek mieszkalny ul.
7) budynek mieszkalny ul.
8) budynek mieszkalny ul.
9) budynek mieszkalny ul.

10) budynek mieszkalny ul.
11) budynek mieszkalny ul.
12) budynek mieszkalny ul.
13) budynek mieszkalny ul.
14) budynek mieszkalny ul.
15) budynek mieszkalny ul.
16) budynek mieszkalny ul.
17) budynek mieszkalny ul.

Cmentarna 1,
Cmentarna 5;
Cmentarna 9;
Cmentarna 16;
Dworcowa 5;
Dworcowa 6;
Dworcowa 7,
Dworcowa 9;
Dworcowa 12;
Koscielna 1;
Koscielna 4,
Koscielna 8-10;
Koscielna 12;
Powstancow Slaskich 3;

Powstancow Slqskich 8;

18) stodota ul. Powstancow Slaskich 8;

19) budynek mieszkalny ul. Powstancéw Slaskich 10;
20) budynek mieszkalny ul. Powstancow Slaskich 11;
21) budynek mieszkalny ul. Powstancow Slaskich 12;
22) budynek mieszkalny ul. Powstancow Slaskich 19;

23) budynek mieszkalny Stawa 6;

24) budynek mieszkalny Stawa 7;

25) budynek uzytkowy Stawa 7;

26) budynek mieszkalny Stawa 8;

27) budynek mieszkalny Stawa 9;

28) budynek mieszkalny ul
29) budynek mieszkalny ul
30) budynek mieszkalny ul
31) budynek mieszkalny ul
32) budynek mieszkalny ul

- W Sprzecicach:

. Szkolna 1;
. Szkolna 3;
. Szkolna 29;
. Szkolna 31;
. Szkolna 33;

1) kaplica p.w. sw. Jacka, ul. Mysliwca;

2) kapliczka ul. Mysliwca 4;

3) budynek mieszkalny w zespole folwarcznym ul. Siedlecka 2;

4) stodota w zespole folwarcznym ul. Siedlecka 2;

5) budynek mieszkalny ul.
6) budynek gospodarczy ul
7) budynek mieszkalny ul.

Mysliwea 1,
. Mysliwca 8;
Mysliwea 11;

8) stodota ul. Mysliwca 12;
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9) budynek mieszkalny ul. Mysliwca 17;
10) budynek mieszkalny ul. Mysliwca 19;
11) budynek gospodarczy ul. Mysliwca 19.

4. Zakres ochrony konserwatorskiej obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymaga zachowania
istniejacej bryty obiektu i dachu co do ksztattu i rodzaju materiatu, podziatéw w elewacji (gzymsy migdzykon-
dygnacyjne, nadokienne, podokapowe), formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz jej wewnetrznych podziatow,
uktadu i proporcji otworéow okiennych i drzwiowych, opasek wokot okien, zdobnictwa i detali elewacji (w tym
kapliczek w $cianach szczytowych), otworéw W $cianach kolankowych.

5. W zabytkowych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele uzytkowe, pod wa-
runkiem zachowania geometrii dachu i doswietlenia poddasza w sposéb dostosowany do budynkéw sasiednich.

6. Dopuszcza si¢ rozbidrke obiektow, 0 ktorych mowa w ust. 2, uzasadniona ich bardzo ztym stanem tech-
nicznym, z wykonaniem dokumentacji historyczno-architektonicznej dla potrzeb archiwalnych.

7. Prace projektowe, remontowe, zamiar rozbudowy, przebudowy a takze rozbidrka obiektéw, 0 ktorych
mowa W ust. 2 podlegaja uzgodnieniu z wasciwym organem konserwatorskim, zgodnie z wymaganiami prze-
pisow odrebnych.

§ 46.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- w Poznowicach:

1) stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 1 — punkty osadnicze, datowanie: pradzieje, XIV XV w.;
2) stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 2 - §lad osadnictwa okresu rzymskiego,

- W Sprzecicach:

1) stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 1 - punkty osadnicze, datowanie: epoka kamienia, sredniowiecze;
2) stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 2 - punkt osadniczy, $redniowiecze;

3) stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 3 - punkty osadnicze, datowanie: wczesne $redniowiecze (faza
starsza), pdzne sredniowiecze;

4) stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 4 - punkt osadniczy, pézne sredniowiecze;
5) stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 5 - punkt osadniczy, pézne sredniowiecze;

6) stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 6 — punkty osadnicze, wczesne sredniowiecze, poézne $rednio-
wiecze;

7) stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 8 — punkt osadniczy, pozne $redniowiecze, pradzieje;
8) stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 9 — §lad osadnictwa z epoki kamienia.

2. Wszelkie roboty ziemne i inne w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 oraz
w ich otoczeniu, podlegaja uzgodnieniu z organem do spraw ochrony zabytkoéw, zgodnie z wymogami okreslo-
nymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 47.1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podziatu zaleca si¢ objac:

1) tereny planowanych zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN-1,U-4,
MN-2, MN-4, wraz planowanymi na tych terenach drogami dojazdowymi KDD;

2) tereny rolnicze, przeznaczone pod rozbudowg (poszerzenie) drog publicznych — oznaczone symbolem Rr;

2. Scaleniu dla ponownego podziatu moga podlega¢ takze tereny 0 innym przeznaczeniu niz okreslone w ust. 1,
na przyktad w przypadku zamierzonej poprawy struktury wiasnosciowej rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

3. Scalenie i podziat terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 i 2, nalezy przeprowadzi¢ z uwzglednieniem odpo-
wiednich ustalen planu oraz wymagan zawartych w przepisach odrgbnych.
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§ 48.1. Podziat terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
od MN-2 do MN-13 oraz terenu MN-1/U-4 w przypadku wyboru funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN-1), na dziatki budowlane, w sposob inny niz wskazany na rysunku planu, wymaga przestrzegania nastg-
pujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej - 600 m?, w zabudowie blizniaczej
- 350 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej - 16 m, w zabudowie blizniaczej - 12 m;
3) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do frontowej granicy dziatki: nie mniejszy niz 60°;

4) dopuszcza sie inne parametry dziatek, niz okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku uzasadnionym skraj-
nym lub naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu;

5) niezbedny jest dostep kazdej dziatki do drogi publicznej bezposredni badz posredni - poprzez wewngtrzna
drogeg gminna lub prywatna;

6) niezbedny jest dostep dziatki do zbiorowych sieci infrastrukturalnych - energetycznej oraz wodociagowej
i kanalizacyjnej;

7) podziat nie moze wywotywaé¢ zmian linii rozgraniczajacych - obowiazujacych wyszczegdlnionych w § 5;

8) wymagana jest zgodno$¢ zamierzonego podziatu ze szczegétowymi ustaleniami planu dotyczacymi prze-
znaczenia, zabudowy i zagospodarowania dzielonych terenow oraz zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi.

2. W podziale planowanych terenow zabudowy rekreacji indywidualnej ML nalezy stosowac nastgpujace
zasady:

1) minimalna powierzchnia dziatki rekreacji indywidualnej: 1000 m?;

2) niezbedny jest dostep kazdej dziatki do drogi publicznej, bezposredni badZ posredni - poprzez wewnetrzna
drogeg gminna lub prywatna;

3) podzial nie moze wywolywaé¢ zmian linii rozgraniczajacych - obowiazujacych wyszczegolnionych w § 5;

4) wymagana jest zgodnos¢ zamierzonego podziatu ze szczegdtowymi ustaleniami planu dotyczacymi prze-
znaczenia, zabudowy i zagospodarowania dzielonych terenow oraz zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi.

3. Podzial na dziatki nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-2 do MN-13 oraz terenu
MN-1/U-4 w przypadku wyboru funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN-1), jest dopuszczalny po wczesniej-
szym wydzieleniu przewidzianych w planie drog dojazdowych (KDD, KP) lub poszerzen drog istniejacych.

§ 49. Na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej MN i zabudowy zagrodowej RM dopuszcza si¢ wtorne
podzialy nieruchomosci i wydzielanie nowych dziatek zabudowy jednorodzinnej pod warunkiem zachowania:

1) minimalnej powierzchni dziatki jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej - 600 m? przy szerokosci frontu
dziatki min. 16 m w zabudowie bliZzniaczej odpowiednio - min. 350 m? i 12 m;

2) dostepu do drogi publicznej lub gminnej drogi wewngtrznej i zbiorowych sieci infrastrukturalnych - energe-
tycznej oraz wodociagowej i kanalizacyjnej, chyba ze plan dopuszcza rozwiazania indywidualne;

3) zgodnosci zamierzonego podziatu ze szczegétowymi ustaleniami planu dotyczacymi terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy zagrodowej RM oraz z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdzial 1
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow

§ 50.1. Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny nim objete nalezy uzytkowac¢ w dotychczasowy spo-
sob — pod warunkiem, ze uzytkowanie nie jest sprzeczne z przepisami szczegélnymi.

2. W uzytkowaniu tymczasowym zakazuje si¢ realizacji trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiaja-
cych docelowa realizacje ustalen planu.
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Rozdzial 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 51. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawki
procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorych mowa w art. 36 ust. 4
wymienionej ustawy - w granicach terenéw o0znaczonych w planie symbolami:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN - 15%;
2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN-1 do MN-13 - 15%);

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo zabudowy ustugowej — MN-1/U,-4 w przypadku
przeznaczenia pod MN — 15%, w przypadku przeznaczenia pod U — 25%;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW - 15%;
5) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - ML - 15%;
6) tereny zabudowy ustugowej — U-1 do U-5 - 25%);

7) tereny zabudowy ustugowej albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U-2/MN, w przypadku prze-
znaczenia pod U — 25%, w przypadku przeznaczenia pod MN — 15%;

8) tereny sportu i rekreacji - US - 0%);

9) tereny sportu i rekreacji albo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— US/MW, w przypadku przezna-
czenia pod US - 0%, w przypadku przeznaczenia pod MW — 15%;

10) tereny obstugi komunikacji - KS - 0%;

11) tereny zabudowy zagrodowej — RM - 15%;

12) tereny rolniczej produkcji zwierzecej — RPZ-1 do RPZ-6 — 25%;

13) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — RU-1 i RU-2 - 25%;
14) tereny rolnicze — R - 0%;

15) rezerwy terenow rolniczych na rozbudowg drog publicznych — Rr - 0%;
16) tereny lasow — ZL - 0%;

17) rezerwy terenow lesnych na rozbudowg drog publicznych — ZLr - 0%;
18) tereny planowanych zalesien — ZLp - 25%);

19) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych — LU - 0%;

20) tereny zieleni urzadzonej — ZR - 0%;

21) tereny cmentarzy — ZC - 0%;

22) tereny wod powierzchniowych srodladowych - WS - 0%;

23) tereny planowanego zbiornika wodnego — WSp - 0%;

24) tereny drog publicznych klasy ,,G” (glowna) - KDG - 0%;

25) tereny drég publicznych klasy ,,Z” (zbiorcza) — KDZ-1 i KDZ-2 - 0%;
26) tereny drég publicznych klasy ,,L.” (lokalna) — KDL-1 do KDL-3 - 0%;
27) tereny drog publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) - KDD - 0%;

28) tereny drog wewngtrznych — KDW - 0%);

29) tereny ciagow pieszych lub pieszo-jezdnych - KP - 0%;

30) tereny urzadzen elektroenergetyki (stacja transformatorowa 15 kV) - Et - 15%);
31) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg - WZ - 0%;

32) tereny urzadzen kanalizacji - K - 0%.
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Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 52. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowiacymi zadania wtasne gminy Izbicko,
sa W granicach planu:

1) budowa, przebudowa i rozbudowa ulic i drog gminnych publicznych - KDL-2, KDL-3, KDD, do osiagnig-
cia parametrow klas ustalonych w planie i przepisach odrgbnych;

2) budowa, rozbudowa i przebudowa gminnych drog wewngtrznych KDW — dojazdowych;

3) budowa, rozbudowa i przebudowa parkingé6w publicznych — KX;

4) przebudowa i rozbudowa rozdzielczej i tranzytowej sieci i urzadzen sieci wodociagowej - W, WZ;
5) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej — K;

6) modernizacja, przebudowa, rozbudowa budynkoéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych na terenach ustug
publicznych - U-1;

7) urzadzenie terenéw publicznej zieleni urzadzonej - ZR;
8) budowa, przebudowa i rozbudowa gminnych obiektow sportu i rekreacji na terenach - US.

§ 53.1. Ustalenia planu dotyczace rozbudowy i przebudowy drogi wojewodzkiej nr 409 (KDG) oraz drog
powiatowych: nr 1809 O (KDZ-1), nr 1827 O (KDZ-2), 1819 O (KDL-1) stuza realizacji ponadlokalnych
celow publicznych.

2. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - rozbudowy drogi wojewodzkiej
nr 409 (KDG) oraz drog powiatowych nr 1809 O (KDZ-1), nr 1827 O (KDZ-2), 1819 O (KDL-1) w pasach
rezerwy terenéw rolniczych uwzglednionych w planie (Rr) - wymaga sporzadzenia odr¢bnych planow miej-
scowych albo ustalenia lokalizacji na podstawie przepisoéw odrgbnych.

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Izbicko.

§ 55. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na stronie in-
ternetowej Gminy Izbicko.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Izbicko

Henryk Zettelmann
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXIX/172/2013
Rady Gminy Izbicko

z dnia 16 grudnia 2013 r.
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY

RADY GMINY [ZBICKO NR XXXIX/172/2013 z dnia 16 grudnia 2013 r.
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4

OBSZAR NATURA 2000
“KAMIEN SLASKI"
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\
USTALENIA PLANU TERENY PRZEZNAGZENIA ALTERNATYWNEGO |
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE ) JEDNORODZINNES ALBO USLUG
| OZNACZENIA OGOLNE | OPIEKI SPOLECZNEY
- TEREN USLUG ALBO ZABUDOWY MIESZKANIOWE J JEDNORCOZINNEJ
=] cammcr e
TEREN SPORTU | REKREACJI ALBO ZABUDOWY MIESZKANIOWE.S
-'""' LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIV WIELORCOZINNEJ
[ TERENY KOMUNIKACJI |

LINIA ZABUDOWY - OBOWIAZUJACA, 2 przykiadowym konturern budynku

m LINIA ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNA, z przykladowym kontuwom

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "G” - DROGA GLOWNA

TERENY DROG PUSBLICZNYCH KLASY “2” - DROGA ZBIORCZA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - -
I 1 TKDOL__ TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY “L” - DROGA LOKALNA

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ [e—
__KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY D" - DROGA DOJAZCOWA

- TERENY PLANCWANE ) ZABUDOWY MIESZKANIOWE.S JEDNORODZINNES
(od MN-2 do MN-13) @ TERENY DROG WEWNE TRZNYCH
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ —RE ] TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

- TERENY ZABUDOWY REXKREACJ! INDYWIDUALNEJ g DROGA PROJEKTOWANA
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OBJASNIENIA

/4

USTALENIA INFORMACYNE

E GRANICA ADMINISTRACYJINA WSI

: LINIE PODZIALOW NA DZIALKI BUDOWLANE - ZALECANE

=] GRANICE STREF OCHRONNYCH UJEC WOD POOZIEMNYCH (torery ochror
m podredniof), wygaszonych na mocy Ustawy - Prawo wodne z dniem 31,122012 ¢
pla % GO PONOWNEH0 USLINOWION

GRANICA PLANOWANEGO POWIEKSZENIA PARKU KRAJOBRAZOWEC
"GORA SW ANNY*

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 20C
< “KAMIEN SLASKI (PLH 160 003) - poza obszarem plany

¥

GRANICA REZERWATU PRZYROODY “TECZYNOW - poza obszarem plan
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TERENY ZABUDOWY UStUGOWE.] ] [ ) ] OGOLNY KIERUNEK DOSTEPNOSCI KOMUNIKACY JNEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (od U-1 do U-5) [ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ]
- TERENY SPORTU | REXKREACH @ NAPOWIE TRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV
m KOLIZYJINY ODCINEK UNII ELEXTROENERGETYCZNES 15 kV -
- TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJ przeznaczoty do skablowania
"EIV | NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 2x30 kV
L LY UEYIROWARS ROLRIOee I = (UN———
/R0 /] TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.J :
/JJ// TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE (ujgce wody podzienrne;
| staci wodociagowa )
RPZ-1 Il TERENY ROLNICZES PRODUKCJI ZWAERZECES (od RPZ-1 do RPZ.6) Z e S R
— GLOWNE PRZEWODY WODOCIAGOWE nepoe 1 projekl
PPR8AAA TERENY OBSLUG! PRODUKCA W GOSPODARS TWACH ROLNYCH
//'/ P24 Ru-1iRU-2) E GUOWNE PRZEWODY SIECI KANALIZACYINE. (projekiowane)
lI] TERGHY ROLMCTE TERENY URZADZEN KANALIZAC! (projekiowane)
REZERWY TERENOW ROLNICZYCH NA ROZBUDOWE DROG
PUBLICZNYCH ( OCHRONA SRODOWISKA |
| TERENY LASOW | ZALESIEN ] N | GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO “GORA $W ANNY"
- TERENY LASOW E GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWE GO "GORA $W ANNY"
l l I . [ I TERENY PLANOWANYCH ZALESIEN <. ._ | STREFA OGRANICZEN SANITARNYCH WOKOL CMENTARZA
E I [EEHOW ESHYCI NAROZBUDCW DROG [ OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO |
- TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH LESNYCH BUDYNEK ZABY TKOWY '&m w m mmkbw lbt; objgty
y [ TERENY ZIELENI | WOD ] [E STANOWISKO ARCHE OLOGICZNE
- TERENY ZIELENI URZADZONEJ KAPLIGZKA
o)
- TERENY CMENTARZY [reaeuv WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN. REKULTYWACJI | REHABII.ITACJIJ
0
NIEUZYTKI PO WYDOBYWANIU KOPALIN, WYMAGAJACE
E TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH m PRZEPROWADZENIA LUB ZAKONCZENIA REKULTYWACJH
=3 - ‘ TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REMABILITACII ISTNIEJACES
g @ TERENY PLANOWANEGO ZBIORNIKA WOONEGO k ZABUDOWY
S T v,
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/172/2013
Rady Gminy Izbicko

z dnia 16 grudnia 2013 r.

PODZIAt RYSUNKU NA SEKCJE

PN

3 4 === MIPISTOWY PLAN ZAGOSPOD
2 Bt DNCOWICTLL 1 SPIR

\RVANIA PRZESTRZENNEGS
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2

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY

RADY GMINY 1ZBICKO NR XXXIX/172/2013 z dnia 16 grudnia 2013 r.

PODZIALKA LINIOWA

100 m

200 m

1 ha

OBSZAR NATURA 2000

“KAMIEN SLASKI"
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3
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD/

POZINOWICE 1 SPR.

ZAL 2 RYSUNEK PLANU WSI SPRZECICE

USTALENIA PLANU TERENY PRZEZ

TEREN ZABLUDOWY MI
OFIEKI SPOLECZME

CDEMNACEZEMILA OGOLNE I

TEREM USEUG ALBOD 2
GRANICE PLAMNU

TEREM SPORTLU | REF

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIL WIELORODZINNE

TER

LINIA ZABUDOWY - OBOVIAZUIACA, r prerykiadowym konturem budyniou

TERENY DROG PUBL
LINLA ZABUDOWY - MIEPRZEKRACZALNA, z przykiadowym konturam
basdynku .
TERENY DROG PUBL

TEREMNY ZA8BUDOWY MIESZFKARMNIOWE.JS |

TERENY DROG PUBL

TEREMNY ZABLUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY DROG FUBL

TERENY PLANOWANE) ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE.

fod MM=2 do MMN-13) TEREMY DROG WEWI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOAWE. VWAELORODZINNED

| | [R3HE)

TERENY CLAGOW PIE
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4
AROWANIA PRZES T RZENNEGO

ZHCICE gm. Izbicko

SKALA 432666
1: 5000

SINACZENIA ALTERNATYWNEGO J USTALENIA INFORMACYNE

ESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ALBO USLUG GRANICA ADMINISTRACY JNA WSI

ABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LINIE PODZIALOW NA DZIALKI BUDOWLANE - ZALECANE

\REACJI ALBO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ GRANICE STREF OCHRCONNYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH (tereny ochrony

posrednie)), wygaszonych na mocy ustawy - Prawo wodne z dnilem 31.12.2012 r.
planowane do ponownego ustanowienia

GRANICA PLANOWANEGO POWIEKSZENIA PARKU KRAJOBRAZOWEGO
"GORA SW. ANNY"

ENY KOMUNIKACJI I

ICZNYCH KLASY "G" - DROGA GLOWNA
GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000
- "KAMIEN SLASKI" (PLH 160 C03) - poza cbszarem planu

ICZNYCH KLASY "Z° - DROGA ZBIORCZA

GRANICA REZERWATU PRZYRODY "TECZYNOW - poza cbszarem planu

AL

ICZNYCH KLASY "L" - DROGA LOKALNA

ICZNYCH KLASY "D” - DROGA DOJAZDOWA

NETRZNYCH

SZO-JEZDNYCH
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7

TERENY ZABLUDOWY REKREAC INDYWIDLALNED

TEREMY ZABUDOWY USEUGOWE.D

TERENY ZABLUIDOWY LUSLUGOWE.D (od -1 do LI-5)

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY OBSEUGI KOMUMNIKACY

TEREMNY UEZYTHOWAMNE ROLMICEC

N
.\i

?:‘:I

N

o

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.)

TERENY ROLNICZES PRODUKCI 2ZVAERZECEJ (od RFEZ-1 do RFPEZ-6)

TERENY OBSLUGI PRODUKCI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
(RU-1 i RU-Z)

TERENY ROLNICZE

REZERWY TERENOW ROLMICZYCH MA ROZBUDOWE DROG
FUBLICZMNYCH

DROGA PROJEFTOW

CGOLNY KIERUNEK C

INFRAST

MAPCOAVWIETRZMNA LIML

FOOHLIZY JMY QDCINER
przeznaczony do skabh

NAPCVWIETRZMNA LIML
STACJA TRAMNSFORM

TEREMNY URZADZEM Z
I stacia wodociagowa)

GEOWME PREEVODY

GEOWME PRZEWODY

TEREMNY URZADZEN b

O HF

TEREMY LASOW | ZALESIEN

TEREMY LASOW

TEREMNY PLAMNOWANYCH ZALESIEN

REZERWY TEREMNOW LESNYCH MA ROZBUDOWE DROG
PUBLICZNY CH

TERENY OBSLUGI PRODUMFCJ W GOSPODARS TWACH LESHMYCH

TEREMNY ZIELEMI | WOD

L s

TERENY ZIELENI URZADZOMNE.]
TERENY CMENTARZIY
TERENY WD POWIERZCHMIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREMNY FLANOWANEGD ZBIORMIKA WODNEGD

GRANMNICA PARKL KRA

GRANICA OTULINY P4

STREFA OGRAMICZEI

DT HROMA KR

BUDYMNEK ZABY THOW
ochrong konserwatorsks

STANOWISHO ARCHE

KAPLICZKA,

I'I'EFIEHT WY RLAGAISNNCE FRZIZER

TTTTT

MIEUZY TEI PO WYDO
PREZEPROWADZEMNIA

TERENY WY INLAGALA)
ZABUDOW Y
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ANALIZAC] (projekowana)

TONA SRODOWVIS KA J
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WRKLU KRAJOBRAZOWEGO “GORA SV AMMNY

d SANITARMNYCH WOKOE CMENTARZA,
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIX/172/2013
Rady Gminy Izbicko

z dnia 16 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Poznowice i Sprzecice - w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu

Rada Gminy w Izbicku, wobec braku uwag wniesionych do wytozonego projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Poznowice i Sprzgcice — nie rozstrzyga w zakresie, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXIX/172/2013
Rady Gminy Izbicko

z dnia 16 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
ze zm.), W zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594), art. 216 ust. 2 ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240) - Rada Gminy
w Izbicku przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie W sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiacych zadania wiasne gminy Izbicko, w obszarze objetym ,,Miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego wsi Poznowice i Sprzgcice”.

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Poznowice i Sprzecice, nalezace do zadan wiasnych Gminy Izbicko obejmuja:

1) budowg drog dojazdowych klasy KDD, o0 tacznej dlugosci ok. 830,00 mb;
2) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowej, 0 tacznej dtugosci ok. 750,00 mb;
3) budowe komunalnej sieci kanalizacyjnej, o tacznej dlugosci ok. 15 500 mb;

4) inwestycje umozliwiajace zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej w zakresie teleko-
munikacji, w tym: budowa kanalizacji kablowej i sieci szerokopasmowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych punkcie 1 realizowane bgdzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, poprzez:

1) srodki wilasne;
2) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne fundusze rozwojowe;
3) kredyty, pozyczki preferencyjne.

3. Terminy realizacji inwestycji obejmujacych infrastrukturg techniczna i komunikacyjna, wymienionych
w punkcie 1, ustalane beda wedtug wieloletniego planu inwestycyjnego gminy lzbicko.
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