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UCHWALA NR XXXVII/189/14
RADY GMINY DUBIENKA
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dubienka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 zpodzn. zm.), art.4ust. 1, art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), oraz uchwaly Nr XXII/112/12
Rady Gminy Dubienka zdnia 27 listopada 2012 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dubienka oraz po stwierdzeniu nienaruszenia
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dubienka, uchwala si¢
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dubienka,
uchwalonego uchwatg Nr XLI/185/2005 Rady Gminy Dubienka z dnia 10 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 206, poz. 341, iz 2007r. Nr 176, poz.3125 oraz z2013r. poz.2461), zwang dalej ,,zmiang
planu”, polegajaca na przeznaczeniu dziatki nr 159/4 potozonej w Rogatce gm. Dubienka, pod wykonywanie
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrdodta
energii w instalacji z modutéw fotowoltaicznych oraz sprzedazy wytworzonej energii, zwana dalej ,,farma
fotowoltaiczng i oznaczong w tekscie uchwaty symbolem PV”, w granicach okre$lonych na rysunku zmiany
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zmiang planu stanowig:
1) ustalenia tekstowe bedace trescig uchwaty;

2) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaly, zwany dalej
Lrysunkiem planu”;

3) rozstrzygnigcie o nienaruszeniu ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dubienka polegajacej na przeznaczeniu dziatki nr 159/4 potozonej w Rogatce gm.
Dubienka, pod wykonywanie nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej, w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnego zrédla energii w instalacji z moduldw fotowoltaicznych oraz sprzedazy
wytworzonej energii, uchwalonej Uchwala Rady Gminy Dubienka Nr XXXII/165/13, z dnia 30 wrze$nia
2013 r., zwanej dalej ,,Zmiang Studium”, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) ustalenia dotyczace sposobu realizacji i finansowania, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiace zatgcznik
nr 4 do uchwaty.
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3. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja:
1) przepisy wprowadzajace rozdziatlu 1;
2) ustalenia tekstowe wymienione w § 3. ust. 1;
3) ustalenia rysunku planu wymienione w § 4.

§ 2. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest okre$lenie warunkow  zagospodarowania, zabudowy,
uzytkowania i ochrony dla realizacji farmy fotowoltaicznej, wymienionej w §1. ust.1, na terenie ustalonym
w §1 ust.1.

§ 3. 1. W ustaleniach planu, okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony i bezpieczenstwa
publicznego (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej (Rozdziat 3);

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz szczegotowe zasady, warunki oraz wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenow (Rozdziat 4);

4) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenéw goérniczych
i zagrozonych powodzig, osuwaniem mas ziemnych, zasady i warunki scalania i podzialu oraz szczegdlne
warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakazy zabudowy
(Rozdziat 5);

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
6);
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 7);

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate planistyczng przy sprzedazy nieruchomosci
(Rozdziat 8).

2. W ustaleniach planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania;

2) zasad 1 warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego, ze wzgledu na
brak potrzeby ich scalania i podziatu;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak ich wystgpowania;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak takich
obszaroéw;

5) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ze wzgledu
na brak takich obszarow;

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, ze
wzgledu na brak takich terenow;

7) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozoéw zagtady, ze wzgledu na brak wystepowania takich pomnikow.

§ 4. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1. ust. 2 pkt. 2. okresla si¢:
1) nazwe planu miejscowego;
2) numer i date uchwaty uchwalajacej;
3) skalg rysunku planu w formie liczbowej i liniowe;;

4) granice opracowania;
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5) linie rozgraniczajace tereny;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) rezerwe terenu pod poszerzenie pasa drogowego;

8) strefe ochronnag linii el. SN;

9) stref¢ ochrony posredniej ujecia wody Rogatka;

10) strefe ochronng stanowiska archeologicznego nr 42;

11) granicg Grabowiecko - Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

12) symbole literowe planowanego przeznaczenia terenu: P.S.U./1 — teren farmy fotowoltaiczne;j.
§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Dubienka, ktdrej tre$¢ stanowi czes$¢
tekstowa zmiany planu iktorej integralnymi czesciami sa odpowiednio rysunek zmiany planu,
rozstrzygniecie o nienaruszeniu ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dubienka oraz wymagane rozstrzygnigcia;

2) ,;rozdziale” - nalezy przez to rozumie¢ rozdzial niniejszej uchwaty;

3) ,,zmianie planu” - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dubienka, polegajaca na przeznaczeniu dziatki nr 159/4 w miejscowosci Rogatka
pod farme fotowoltaiczng PV;

4) ,,planie” - nalezy przez to rozumie¢ aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dubienka;

5),,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dubienka;

6) ,,rysunku zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) ,,przeznaczeniu uzupekniajacym” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob nie zmieniajacy generalnego charakteru
zagospodarowania terenu;

9) ,.terenie planu” - nalezy przez to rozumie¢ teren objety granicami opracowania;

10) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

11) ,,obszarze” - nalezy przez to rozumie¢ wymieniony Ww tekScie teren, polozony poza granicami
opracowania, lub teren oznaczony symbolem na rysunku planu, bez wydzielenia liniami rozgraniczajacymi
w istniejgcych granicach ewidencyjnych;

12) ,,obszarze KD” - nalezy przez to rozumie¢ odcinek istniejacej, przylegltej od strony wschodniej do terenu
planu, drogi dojazdowej;

13) ,liniach rozgraniczajacych” - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczajg tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

14) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moga przekraczad
elementy planowanego zagospodarowania lub zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie,
b) drog dojazdowych, placow i miejsc postojowych,
c¢) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych z przyczyn technologicznych nadziemnie,

d) zieleni izolacyjnej, dekoracyjnej i uzytkowej,
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e) ogrodzenia terenu;

15) ,farmy fotowoltaicznej oznaczonej w tek$cie uchwaly symbolem PV, ana rysunku zmiany planu
symbolem P.S.U/1” - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod wykonywanie nieucigzliwej
dziatalnos$ci gospodarczej, w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrédla energii
w instalacji z modutow fotowoltaicznych oraz sprzedazy wytworzonej energii,

16) ,,dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zmiany planu” - nalezy przez to rozumied
czasowe utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu o ile wyzej wymienione
dzialania nie s3 inaczej regulowane przedmiotowo w zasadach okreslonych w pozostalych przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty;

17) ,,rezerwie terenu pod poszerzenie pasa drogowego” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przylegly do
istniejacego pasa drogowego przeznaczony do perspektywicznego poszerzenia drogi, objety zakazem
trwatego zainwestowania z wyjatkiem obiektow okreslonych w uchwale;

18) ,,strefie ochronnej linii el.- en. SN” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wolny od zabudowy
(wynikajacy z norm PN/E-05100-1 i PN/EN-50423) o szeroko$ci 12,0 m, rozmieszczony osiowo po 6,0 m
od osi linii;

19) ,strefie ochronnej stanowiska archeologicznego nr 42”: nalezy przez to rozumie¢ granice terenu objgtego
ochrong konserwatorskg izakazem zagospodarowania innym niz okre§lonym w warunkach ochrony

konserwatorskie;j;

20) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
inormami oraz ograniczenia w dysponowaniu terenu wynikajace z prawomocnych  decyzji
administracyjnych.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania, zasady ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony i bezpieczenstwa
publicznego

§ 6. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P.S.U/1, w granicach zgodnych z granicami
ewidencyjnymi dzialki nr 159/4, przeznaczony pod wykonywanie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,
w zakresie wytwarzania energii elektrycznej zodnawialnego zrodlta energii winstalacji z modutow
fotowoltaicznych oraz sprzedazy wytworzonej energii elektrycznej wraz z urzadzeniami i obiektami stuzgcymi
do funkcjonowania przedsigwzigcia, nazywany jest w dalszej cz¢$ci Uchwaly ,,terenem farmy fotowoltaicznej”.

2. Teren dzialki nr 159/4, stanowi uzytek rolny o powierzchni 1,6517 ha, posiada gleby mineralne klasy V,
VIinie wymaga uzyskania zgody na wylaczenie z produkcji rolne;j.

3. Dla terenu farmy fotowoltaicznej ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa, w zakresie wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnego Zrédla energii w instalacji z modutoéw fotowoltaicznych oraz sprzedaz wytworzonej energii
elektrycznej, wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;

2) uzupehniajace: tereny obstugi, strefy ochronne, zielen trawnikowa.

4. Nie okresla si¢ wielko$ci granicznych dla przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, ktore nalezy
przyjmowac¢ zgodnie z potrzebami technologicznymi przedsigwzigcia zzachowaniem parametrow
i wskaznikow ustalonych w rozdziale 4.

5. Na terenie farmy fotowoltaicznej, obok zagospodarowania podstawowego iuzupetniajacego moga
wystepowac nastgpujace obiekty:

1) wewnetrzne ciagi pieszo jezdne;
2) miejsca postojowe;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zielen izolacyjna.
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§ 7. Granice terenu PV, oznaczonego na rysunku planu symbolem P.S.U/1, sa zgodne z granicami
opracowania zmiany planu i nie zawieraja podzialow wewnetrznych dokonanych liniami rozgraniczajacymi.

§ 8. Ustala si¢ zakaz tymczasowej zabudowy, zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenu farmy
fotowoltaicznej za wyjatkiem:

1) wykorzystania terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowywania zwigzanego z realizowaniem inwestycji.

§9. 1. Ustala si¢ dla terenu P.S.U/1, strefy ochronne 1inieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu:

1) granice rezerwy terenu pod poszerzenie pasa drogowego;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) strefe ochronng linii elektro-energ. SN;

4) strefe ochrony posredniej ujecia wody Rogatka;

5) strefe ochronng stanowiska archeologicznego nr 42.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wszystkich rodzajow obiektow zwigzanych z okre§lonym
przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) obiektow zlokalizowanych w calosci w gruncie;

2) drog dojazdowych, placow i1 miejsc postojowych;

3) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych z przyczyn technologicznych nadziemnie;
4) zieleni izolacyjnej, dekoracyjnej i uzytkowe;j;

5) ogrodzenia terenu.

§ 10. 1. Ustala si¢ obowigzek wykonania stalego ogrodzenia terenu PV z wylaczeniem pasa przybrzeznego
rzeki Welianki potozonego w granicach Grabowiecko Strzeleckiego OChK zgodnie z rysunkiem zmiany
planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczania na ogrodzeniu terenu elementow reklamowych takich jak szyldy,
reklamy, tablice informacyjne, przy czym nakazuje si¢, aby nawigzywatly one do charakteru ogrodzenia
poprzez stosowanie podobnych materiatow, wpisania w rozstaw przesel, lub rytm ipowtarzalno§¢ innych,
charakterystycznych elementow ogrodzenia.

§ 11. 1. W zakresie bezpieczenstwa publicznego w obszarze zmiany planu ustala si¢ obowigzek
zapewnienia w projektowaniu, realizacji iuzytkowaniu inwestycji, niezbednych warunkéw bezpieczenstwa
1 ochrony ludnoéci oraz mienia przed przewidzianymi w trakcie projektowania zagrozeniami.

2. Do zagrozen mogacych powsta¢ na terenie planowanych inwestycji w obszarze planu zaliczy¢ nalezy
szczegOlnie:

1) zagrozenia pozarowe;

2) zagrozenia transportowe;

3) zagrozenia porazenia pradem;
4) zagrozenie przestepczoscia.

3. Nie okresla si¢ wymagan w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, z powodu braku
takich zagrozen.

4. W celu zagwarantowania niezb¢dnego poziomu bezpieczenstwa nalezy zapewnic:
1) ogrodzenie i oznakowanie terenu;
2) wilasciwe srodki do celow przeciwpozarowych;
3) wyznaczenie niezbednych drog pozarowych i ewakuacyjnych;

4) wyznaczenie miejsc parkowania dla pojazdéw prowadzacych transport drogowy towaréw niebezpiecznych;
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5) powotanie odpowiedzialnych za bezpieczenstwo specjalistycznych stuzb wraz z niezbgdnym: sprzetem,
lacznoscia, bazg lokalows;

6) prowadzenie biezgcego monitoringu wplywu PV na elementy S$rodowiska oraz na zachodzace
w $rodowisku zmiany.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 12. 1. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja obszary chronione na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody i przepiséw odrebnych:

a) obszar strefy ochrony posredniej ujecia wody Rogatka,
b) obszar strefy stanowiska archeologicznego nr 42,
¢) fragment Grabowiecko - Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) teren objety ustaleniami planu potozony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych - GZWP Nr 407 Niecka Lubelska - Chelm — Zamo$¢.

2. W granicach wyznaczonych w zmianie planu stref obowigzuje:
1) zagospodarowanie terenu zgodne z warunkami ich zarzadcow;

2) wylaczenie z inwestowania i wygradzania pasa przybrzeznego rzeki Weianki potozonego w granicach
Grabowiecko - Strzeleckiego OChK zgodnie z rysunkiem zmiany planu i pozostawienie jako teren otwarty
ogolnodostepny;

3) zapewnienie ochrony wod powierzchniowych zlewni rzeki Wetnianki i podziemnych GZWP Nr 407,
poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki wodnej
i $ciekowej, uwzgledniajacej Scieki bytowe i wody opadowe oraz gospodarki z odpadami.

§ 13. W obszarze planu zakazuje si¢ wprowadzania technologii, ktore powodujg lub moga spowodowac
przekroczenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu hatasu, promieniowania, wibracji
lub zapylenia, rozprzestrzenianie si¢ mozliwych emisji poza terenem do ktorego wiasciciel posiada tytut
prawny lub wprowadzajace ograniczenia w uzytkowaniu terenow przylegajacych, w szczegélnosci technologii
zaliczonych do przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 14. 1. Dla stanowiska archeologicznego nr 42 wyznacza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej zgodna
z rysunkiem zmiany planu.

2. W obrebie wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych , dziatalno$¢ kubaturowa, liniowa, drogowa oraz zmian w uzytkowaniu gruntu
wymaga:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, uzgodnienia z wiasciwym Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, w celu uzyskania wytycznych konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji;

2) przed rozpoczeciem prac ziemnych towarzyszacych uzgodnionym inwestycjom, obowigzuje wykonanie
wyprzedzajacych badan archeologicznych, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw na ich prowadzenie.

3. W przypadku natrafienia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, w obszarze planu na
zabytek archeologiczny — stanowisko, lub przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie iz jest on
zabytkiem, ustala si¢ obowigzek:

1) wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przy uzyciu wszystkich dostgpnych Srodkéw, odkrytego przedmiotu imiejsca jego
odkrycia;

3) niezwtocznego zawiadomienia o dokonanym odkryciu Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Dubienka.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz szczegolowe zasady, warunki oraz wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania teren6ow

§ 15. 1. Ustala si¢ warunki ksztaltowania terenu cze$ci dzialki, objetych ustaleniami zmiany planu
i zwanych dalej w uchwale przestrzenia publiczna:

1) czesci dzialki, przylegajacej od strony wschodniej do drogi dojazdowej KD, na szerokosci do wyznaczonej
na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) czescei dzialki, przylegajacej od strony potudniowej terenu rzeki Weknianki, na szerokosci do wyznaczonej
na rysunku zmiany planu granicy Grabowiecko - Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2.Na terenic wymienionym w ust.1, pkt.1, dopuszcza si¢ realizacj¢ eclementéw zagospodarowania
charakterystycznych dla przestrzeni publicznych, takich jak przydrozna zielen, urzadzenia techniczne zwigzane
z obstuga drogi, ogrodzenie, zielen przydomowa, nos$niki reklamowe.

3. Dla terenu wymienionego w ust.1, pkt.2, ustala si¢ zakaz wygradzania i zabudowy oraz pozostawienie
jako terenu otwartego i niezainwestowanego.

4. W celu zapewnienia wlasciwego ksztattowania wymienionej w ust. 2 przestrzeni, obowigzuje:
1) szczegolna uwaga przy formowaniu zagospodarowania od strony drogi publicznej;
2) wjazd i wejscie na teren PV akcentowaé poszerzeniem drogi w formie placu postojowego.

5. Ustala si¢ rezerwe terenu od strony wschodniej do poszerzenia drogi dojazdowej KD — o szerokosci
minimum 1,5 m.

6. Dla terenu PV, stanowigcej zaklad technologicznie niedostepny dla ludzi z wyjatkiem zatogi i 0sob
kontrolujacych, nie przewiduje si¢ dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych.

§ 16. 1. Dla terenu farmy fotowoltaicznej ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ na terenie PV mozliwo$¢ budowy obiektow i urzadzen towarzyszacych w tym budowe: instalacji
ogniw fotowoltaicznych na konstrukcji stalowych 1ialuminiowych stojakow niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednej infrastruktury energetycznej taczacej i obshugujacej poszczegélne elementy PV,
instalacji kontrolno pomiarowej i monitoringowej, budowg budynku typowej stacji falownikowo
transformatorowej, oraz kablowego przytacza elektroenergetycznego do sieci SN;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ produkowanej mocy PV — do 0,6 MW, bez ograniczania okresu
eksploatacji;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy farmy fotowoltaicznej — do 0,5 ha, tj. do 30% powierzchni
terenu,

4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng terenu — minimum 60% powierzchni terenu w tym
powierzchni trawnikéw miedzy panelowych;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od:
a) istniejacej linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej — 5,0 m,
b) istniejacej zewngtrznej krawedzi jezdni drogi — 6,0 m;

6) nie ustala si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy poszczegdlnych obiektow iurzadzen PV w tym
budynku typowej stacji falownikowo transformatorowej, przy zachowaniu maksymalnej, catkowitej
powierzchni zabudowy terenu, okre§lonej w pkt. 3;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy liczong od podioza dla:

a) zestawu paneli PV — do 3,0 m z zachowaniem minimalnej odleglosci zestawu paneli do podtoza —
minimum 0,5 m,

b) innych planowanych obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych w tym budynku typowej stacji
transformatorowej — do 3,5 m;
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8) ustala si¢ dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych w poblizu iw miejscach skrzyzowan z liniami
elektroenergetycznymi obowigzek zapewnienia:

a) zgodnosci rozwigzan z normami: PN/E-05100-1 i PN/EN 50423,

b) w obrebie 4,0 m od zewnetrznego obrysu stupa — naziemnych czgsci fundamentoéw, ustala si¢ zakaz
montowania paneli fotowoltaicznych,

¢) nieutrudnionego dostepu — dojazdu do stupow dla biezacej eksploatacji oraz usuwania awarii;

9) obowiazuje geodezyjne wyznaczenie ustalonych w zmianie planu granic stref ochronnych i terenow
chronionych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

2. Ustala si¢ warunki uzytkowania farmy fotowoltaiczne;j:

1) obowiazuje zasada nadrzednosci ochrony $rodowiska nad celem maksymalnego gospodarczego
wykorzystania urzgdzen PV;

2) uciazliwosci zwigzane =z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza musza ogranicza¢ si¢ do terenu
okreslonego w zmianie planu;

3) uzytkowanie PV nie moze wptywac na pogorszenie stanu czystosci wod gruntowych i podziemnych;
4) eksploatacja urzadzen PV nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska.
3. Ustala si¢ dla PV dostep do drogi dojazdowej, zgodnie z warunkami okre§lonymi w rozdziale 6 uchwaty.

4. Nie okresla si¢ wymagan w zakresie ograniczenia transgranicznego oddziatywania PV na $rodowisko,
z powodu braku takiego oddziatywania.

Rozdzial 5.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie w tym terenéw gorniczych,
zagrozonych powodzia, osuwaniem mas ziemnych, zasady i warunki scalania i podzialu oraz szczegdlne
warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 17. 1. Nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw ochrony terenéw gorniczych, zagrozonych
powodzig i osuwaniem mas ziemnych, z uwagi na brak takich terenéw w granicach zmiany planu.

2. Nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkéw scalania terenu objgtego zmiang planu, ze wzgledu na
realizacje planowanej inwestycji w obrebie jednej dziatki.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia czesci dziatki z nieruchomosci objetej ustaleniami planu:

1) czesci dziatki okreslonej w rysunku planu jako rezerwa terenu dla planowanego poszerzenia drogi
dojazdowej KD;

2) czgéci dzialki sgsiadujacej od strony potudniowej zterenem rzeki Welnianka, potozonej w granicach
Grabowiecko - Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 19. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakazy i ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami nie zwigzanymi z planowanymi funkcjami;

2) ustala si¢ zakaz zagospodarowania wyznaczonych w zmianie planu terendw objetych ochrong, niezgodnie
z warunkami ich ochrony;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy i wygradzania czeSci dziatki sasiadujacej od strony poludniowej z terenem rzeki
Welnianka, polozonej w granicach Grabowiecko - Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4)ustala si¢ zakaz zabudowy iwygradzania cze$ci dzialki stanowigce] rezerwg terenu do poszerzenia
przylegltej drogi dojazdowe;.

2. Planowane obiekty o wysoko$ci rownej 1 wigkszej od 50,0 m, wymagaja przed pozwoleniem na budowe
zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP, poprzez Wojewodzki Sztab Wojskowy.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. System komunikacyjny terenu PV tworza:
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1) istniejaca droga dojazdowa o symbolu KD na rysunku planu, potozona poza granicami zmiany planu
i sluzaca do komunikacji i obstugi zewnetrznej PV;

2) system pieszej ipieszo jezdnej komunikacji wewnetrznej zapewniajacy dostgp do poszczegdlnych
planowanych funkcji, elementow zagospodarowania i obiektow oraz potaczenie z droga dojazdowa.

2. Dla poszerzenia istniejacej drogi dojazdowej o symbolu KD ustala si¢ rezerwg terenu o szerokosci 1,5 m
wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi.

3. W miejscu planowanego zjazdu z drogi dojazdowej obowigzuje zapewnienie wydzielenia placu
postojowego o wielkos$ci gwarantujacej mozliwo$¢ zatrzymania si¢ minimum 2 pojazdow osobowych oraz
pojazdoéw obstugi komunalne;.

4. Nie ustala si¢ warunkow do budowy wewnetrznych drog, dojazdow i miejsc postojowych, w zwiazku
z technologicznym brakiem ich potrzeby.

§ 21. 1. Ustala si¢ minimalny zakres niezb¢dnego na terenie zmiany planu uzbrojenia dla:
1) zapewnienia niezb¢dnej mocy energii elektryczne;;
2) zagospodarowania wytworzonej energii elektryczne;j;
3) zagospodarowania wod opadowych;
4) zagospodarowania i usuwania odpadow statych.

2. Nie ustala si¢ warunkow budowy sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej z uwagi na brak
zapotrzebowania na nie oraz zwigzany z tym brak potrzeby ich realizacji na terenie PV.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany niezbednego zakresu uzbrojenia wedhug potrzeb okreslonych
w projekcie budowlanym inwestycji.

4. Ustala si¢ ogo6lne warunki budowy niezbednego uzbrojenia:
1) sieci i przytacza elektroenergetyczne nalezy projektowac jako kable podziemne;

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od w/w zasady wylacznie w przypadku wykazania na etapie projektowania
koniecznos$ci ich wykonania, w sposob wynikajacy z warunkow technicznych prowadzenia sieci;

3) prowadzenie sieci poza granicami zmiany planu mozliwe jest w oddzielnym postgpowaniu po uzyskaniu
zgody wilasciciela terenu i spelnieniu warunkow okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) budowa sieci iurzadzen elektroenergetycznych oraz towarzyszacych im elementdw infrastruktury
technicznej, moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie Budowlanym.

§ 22. 1. Ustala si¢ warunki dla poszczegodlnych elementow uzbrojenia i infrastruktury technicznej,
realizowanych wedlug potrzeb okreslonych w projekcie budowlanym PV.

2. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania wod opadowych:
1) w granicach okreslonych zmiang planu, poprzez wlasciwe uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu;

2) dopuszcza si¢, w przypadku potrzeby, mozliwos¢ budowy szczelnych zbiornikéw do zebrania nadmiaru
wody 1 wywozenie wody do oczyszczalni Sciekow.

3. Przy projektowaniu i budowie sieci, i urzadzen elektroenergetycznych obowiazujg zasady:

1) program sieci i przylaczy oraz towarzyszacych obiektow, i urzadzen elektroenergetycznych, w tym budowe
stacji transformatorowej, inwerterow, systemu monitoringowego, nalezy dostosowa¢ do potrzeb PV;

2) przytaczenie farmy PV do sieci elektroenergetycznej odbywalo si¢ bedzie na podstawie warunkow
przytaczenia do sieci dystrybucyjnej, okreslonych przez PGE Dystrybucja SA Oddzial Zamo$¢;

3) w przypadku wystapienia kolizji z elektroenergetycznymi liniami lub sieciami dystrybucyjnymi, w wyniku
planowanej zmiany zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w linii lub sieci po
uzyskaniu warunkow zarzadcy na ich przebudowe i po zawarciu stosownej umowy na usuniecie kolizji
i ustaleniu warunkow finansowania.

4. Dla ewentualnych innych sieci:
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1) warunkéw budowy nowych sieci nie ustala si¢ z uwagi na brak potrzeby ich realizacji na terenie PV;
2) w przypadku wystapienia kolizji z odkryta istniejaca siecia telekomunikacyjng obowiazuje:

a) uzyskanie od jej zarzadcy warunkdéw usuniecia kolizji,

b) zachowania co najmniej 0,7 m przykrycia do sieci.

§ 23. Ustala si¢ na terenie PV obowiazek prowadzenia gospodarki powstalymi w trakcie budowy
1 eksploatacji odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowuje
on obecne uzytkowanie.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplate planistyczna przy sprzedazy nieruchomosci

§ 25. 1. Dla teren6w objetych ustaleniami zmiany planu ustala si¢ optaty planistyczne.

2. Dla terenu farmy fotowoltaicznej okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate za zbycie nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 26. Z chwilag wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach objgtych ustaleniami zmiany planu, traca
moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dubienka, wymienionego
w § 1 ust. 1.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dubienka.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanislaw Strelczuk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI1/189/14
Rady Gminy Dubienka
z dnia 24 kwietnia 2014 r.
RYSUNEK ZMIANY PLANU
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DUBIENKA
NA DZIALCE NR 159/4 W OBREBIE ROGATKA
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/189/14
Rady Gminy Dubienka
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o nienaruszeniu ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dubienka

uchwalonej uchwatg Rady Gminy Dubienka Nr XXXI1/165/13, z dnia 30 wrze$nia 2013 r., zwanego dalej
»Zmiang Studium”, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwatly.

1. Teren dziatki nr 159/4 potozonej w Rogatce gm. Dubienka, przewidziany pod wykonywanie
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrodta
energii w instalacji z modutéw fotowoltaicznych oraz sprzedazy wytworzonej energii, potozony jest
w granicach, okreslonych w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Dubienka, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Dubienka Nr XXXI1/165/13 z dnia 30 wrze$nia 2013 r.,
nastgpujaco:

1) na rysunku czesci I zmiany Studium - Kierunki Zagospodarowania, w skali 1:10 000 wydzielony zostat
obszar dziatki nr 159/4 i pomalowany kolorem czerwono-fioletowym oraz oznaczony symbolem P.S.U/I,
przeznaczony w legendzie pod ,teren nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej na dziatce nr 159/4”.

2) w tekscie czesci | zmiany Studium - Kierunki Zagospodarowania, w rozdziale X pt. ,,Obszary przeznaczone
pod zabudowe, dziatalno$¢ gospodarcza i eksploatacyjng - kierunki rozwoju gminy”, w podrozdziale 1 pt.

»lereny wytworczosci, dzialalnosci gospodarczej, potencjalnego rozwoju funkcji przemystowych
i sktadowych” wprowadzony zostat dodatkowy zapis:

»Wyznacza si¢ w miejscowosci Rogatka teren pod wykonywanie nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej,
w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrdédta energii winstalacji z modutéw
fotowoltaicznych oraz sprzedazy wytworzonej energii do systemu elektroenergetycznego.”

2. Planowana inwestycja nie narusza wigc ustalen zmiany Studium zawartych w tek$cie ina rysunku
zmiany Studium.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/189/14
Rady Gminy Dubienka
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
ustalonych w zmianie Planu nalezacych do zadan wlasnych gminy

1) Zmiana Planu nie ustala w granicach opracowania obejmujacego teren dzialek nr 159/4 inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2) Zgodnie z opracowang na zlecenie inwestora realizujacego farme¢ fotowoltaiczna, Karta Informacyjna
Przedsiewziecia (KIP), planowana farma fotowoltaiczna nie przewiduje koniecznos$ci dostawy energii
elektrycznej i wody oraz nie przewiduje wytwarzania zadnych $ciekow i odpadow.

3) Budowa i finansowanie ewentualnych elementéw infrastruktury technicznej wynikajacych z przyjetych
rozwigzan technologicznych farmy fotowoltaicznej nalezy do zadan inwestora realizujacego farme.

4) Zgodnie z opracowang Kartg Informacyjna Przedsiewzigcia (KIP), planowana farma fotowoltaiczna
nie przewiduje koniecznosci budowy drog wewnetrznych.

5) Budowa i finansowanie wewnetrznych ciagéw komunikacji pieszo jezdnej stanowiacych dojazd i dojscie
do planowanych obiektéw farmy fotowoltaicznej nalezy do zadan inwestora realizujacego PV.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVII/189/14
Rady Gminy Dubienka
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dubienka polegajacej na przeznaczeniu dziatki nr 159/4
potozonej w Rogatce gm. Dubienka, pod wykonywanie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrdédia energii w instalacji z modutow fotowoltaicznych
oraz sprzedazy wytworzonej energii, na podstawie art. 17 pkt 14, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)

(zatqgcznik nr 9 Rozp.)
Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie
Nazwisko Oznacze ) Wojta w sprawie Rady Gminy
S . Ustalenia trzeni .
11mi¢, nazwa nie ektu zmian rozpatrzenia uwag w spraw1e?
Data jednostki .. | nierucho | Pr¥e<H Y rozpatrzenia
Jed . .| Trese . planu dla .
Lp wplywu | organizacyjnej uwasi mosci nieruchomosci uwag uwagi
| uwagi i ad?es £ ktorej ktbrej do tyczy, uwaga | uwaga Uwaga
zglaszajacego dotyczy uwaga uwzgle [nieuwzgl |uwaga |nieuwz
uwagi uwaga dniona |edniona [uwzgl |glednio
¢dnio [na
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Brak wniesionych uwag

1) Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dubienka, polegajacej na
przeznaczeniu dziatki nr 159/4 potozonej w Rogatce gm. Dubienka, pod wykonywanie nieucigzliwej
dziatalno$ci gospodarczej, w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrédla energii
w instalacji z modutow fotowoltaicznych wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 10 do 31 marca 2014r.

2) Wyznaczony w trybie art. 17 pkt 11, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
ustalono na dzien 14 kwietnia 2014 r.

3) W ustalonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu terminie nie wplyneta zadna uwaga dotyczaca ustalen projektu
zmiany planu, nie zachodzi wigc potrzeba ponawiania czynno$ci wymienionych w art. 19 ust. 1 ustawy.

4) Na podstawie art. 17 pkt 14 projekt zmiany planu miejscowego gminy Dubienka, zostal przedstawiony
Radzie Gminy Dubienka do uchwalenia.
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