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UCHWALA Nr XXX/192/2013
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 6 maja 2013 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO DZIALKE NR EW. 165 W MIEJSCOWOSCI
NOWA HUTA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity - Dz. U.z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U.z 2012r. poz. 647 zp6ézn. zmianami) oraz Uchwaly
nr XVI111/102/2012 z dnia 2 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowa Huta (nieruchomo$¢ o nr ewid. 165) Gminy Puszcza
Marianska, stwierdzajac ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska (Nr XXXXIV/246/2006 z dnia
9 marca 2006 r. wraz z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Puszcza Marianska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska
obejmujacy dzialke nr ew. 165 w miejscowosci Nowa Huta, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwatla.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Nowa Huta — dziatke nr ewid. 165 o powierzchni 2,63 ha, w jej
granicach ewidencyjnych, potozona we wschodniej czgsci gminy Puszcza Marianska, bezposrednio przy drodze
gminnej.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 be¢dacy integralng czeScia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terenow — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym:;
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b) Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

c) Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Marianska przyjetego Uchwala Nr XXXXIV/246/2006 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 9 marca
2006 r. wraz z podzniejszymi zmianami w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska wraz z okreSleniem granic obszaru
objetego niniejszym planem.
2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wiasnych Gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisdw, wtym tereny
gornicze, atakze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem Ssi¢ mas
ziemnych.

§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Marianska obejmujacy dziatke nr ew. 165 w miejscowosci Nowa Huta, o ktérym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie uchwaly lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej
drogi, od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac
elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowac¢ w danym
terenie lub obszarze w spos6b okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,
lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - przeznaczenie terenu izwigzany znim  sposOb
zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkéw, budowli oraz obiektoéw matej architektury);

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig ziemng urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

12) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dziatki okreslong w %;
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13)

14)

15)

16)

osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne poszerzenie istniejgcej drogi do
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdluz osi symetrii istniejacej drogi;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub formg przestrzenna
niosgcg wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, a nie bedacy szyldem;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzte okreslenie
nazwy wykonywanej dziatalnosci gospodarczej lub grafike okres$lajaca nazwe i przedmiot prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, lub jeden z tych elementdéw;

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy

stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

. Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objgtym planem, przepisy szczegélowe obowiazuja dla

poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegolowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny o0 rdéznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania okreSlone

odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslono

na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

prz

3.Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupekniajace oraz
eznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Tereny, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na

cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8.1. Plan wyznacza tereny 0 nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

1R teren rolniczy,

1E teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4kV

1KDDp |teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

1.

2.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem jest teren rolniczy,

b) glownym ciagiem komunikacyjnym jest droga gminna, zktérej odbywaé si¢ bedzie obstuga
komunikacyjna terenu obj¢tego planem.

Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Gminy Puszcza Marianska.
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3. Ustalenia planu regulujag wszystkie rodzaje dziatlan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okre$laja zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogéw zawartych w odrgbnych
przepisach.

4. Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrebne.

5. Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegodlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace teren drogi publicznej wyznacza si¢ nastepujaco: dla terenu istniejacej
drogi gminnej (1KDDp) przebiegajacej wzdhuz pn-wschodniej granicy terenu ustala si¢ osiowe poszerzenie
do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, (w granicach terenu objgtego opracowaniem wyznaczono pas
szerokos$ci 1,50 m przeznaczony pod poszerzenie drogi);

2) Ustala sig, ze pozostate linie rozgraniczajace wyznacza rysunek planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom
odrebnym?;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drogi i od strony lasow znajdujgcych
sie na terenach sasiednich, i zwymiarowane na rysunku planu;

3) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw;

4) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupdéw, zadaszen, podestéw wejsciowych, tarasow,
okapow — max. na glebokos¢ 1,50 m, oraz obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Dla budynkéw obowigzuje kolorystyka elewacji pastelowa z dopuszczeniem bardziej intensywnych
koloréw, ale nie jaskrawych; dachy kryte dachowka, blachg w odcieniach brazu, grafitu, zieleni lub
czerwieni, alternatywnie gontem lub sztuczng strzecha;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy okreSlone sg w Dziale 1l niniejszej
Uchwaty.

§ 13. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu; ogrodzenie od strony drogi nalezy lokalizowaé¢ w ustalonej linii
rozgraniczajacej, z dopuszczeniem wycofania w glab dziatki w celu optymalnego zagospodarowania terenu
lub konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z petnymi przestami z elementow prefabrykowanych
od strony drogi; nakazuje si¢ realizacje ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwdj
roslinno$ci pnacej oraz na podmuroéwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajacymi
migracje niewielkich gatunkow zwierzat, w formie otworéw wielkosci nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm,
W odstepach nie mniejszych niz 10m;

3) Od strony drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,7 m.

Rozdziat 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomosci.

Y ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie
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Rozdziat 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - wszelkie dziatania
inwestycyjne isposob zagospodarowania w/w terenu musi by¢ zgodne zrozporzadzeniem w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling s$rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko - Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z obowigzujacym rozporzadzeniem W sprawie
ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

- przedsigwzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna
Z przepisami odrebnymi?,

- przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.

4. Ustala sie¢, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

§ 16. Ustala si¢, ze realizacja niezbgdnych elementoéw infrastruktury technicznej lub innych urzadzen
ochrony $rodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastepowaé rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
terenach objetych planem.

§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztatcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami
Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego zarzadu melioracji i urzadzen
wodnych.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinno powodowac przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich;

2) Ustala si¢ wykorzystanie ekologicznych czynnikow grzewczych, w szczegdlno$ci: gazu, energii
elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego i innych odnawialnych zrodet energii.

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzadzone;j;

2) Ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanych powierzchni w terenach inwestycyjnych, jako tereny zieleni
urzadzonej z zielenig/ro$linami o wysokich walorach kompozycyjnych z uwzglednieniem obiektéw matej
architektury pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy
i minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dziale II;

2 Ustawa 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
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4) Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 5 m?.
§ 20. W zakresie ochrony przed halasem:

1) Wynikajgca z dziatalno$ci obiektow ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed halasem powinna polegaé na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach sgsiednich ina
dziatkach sgsiednich, zgodne z normami ustawy Prawo ochrony $rodowiska i Rozporzadzeniem w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami:
Wytworca odpadow zobowigzany jest do:

1) Postepowania z odpadami W sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania -
na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 22. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy

bezpieczefistwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne?.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 23. Teren potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim zdoling srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, wszelkie dziatania
inwestycyjne isposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne zrozporzadzeniem w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko - Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze z rozporzadzeniem w Sprawie ustanowienia planu
ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 24.1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem z drogi gminnej przebiegajacej wzdtuz pn-
wschodniej granicy terenu poza granicami opracowania (na terenie planu wyznaczony jest pas pod
poszerzenie w/w drogi) oraz drég wewnetrznych nie wyznaczonych planem;

2) Szeroko$¢ terenu komunikacji w liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz
w § 37 niniejszej uchwaly;

3) Dopuszcza si¢ do obstugi terenu wyznaczenie drog wewnetrznych i dojazdow zgodnie z przepisami
odrgbnymi; minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej 6,0 m.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Obszar planu potozony jest bezposrednio przy drodze gminnej, ktora poprzez powigzania z innymi drogami
gminnymi oraz droga powiatowa nr 4719W wyprowadza ruch w kierunku Mszczonowa oraz w kierunku
drogi wojewodzkiej nr 719 (relacji Warszawa — Kamion i dalej poprzez droge krajowa nr 70 do
Skierniewic);

2) Droga gminna biegnaca przez miejscowos¢ Nowa Huta stanowi jedyne potaczenie obszaru planu z uktadem
komunikacyjnym okolicznych miejscowosci (Korabiewice, Waleriany).

2 ROZPORZADZENIE MINISTRA PRACY IPOLITYKI SOCJALNEJ w sprawie ogolnych przepisow bezpieczefistwa i higieny
pracy.
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Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 25. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla obszaru objetego planem z projektowanej sieci wodociggowe;j;
2) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych Zrodet;

3) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych 1 wymagan dla hydrantow.

§ 26. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie Sciekéw na podstawie
umow indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych systemoéw oczyszczania Sciekéw bytowo-gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 2500 m® przy zachowaniu minimalnych odlegloéci od uje¢ wody, budynkéw
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych wprost do gruntu, powierzchniowych
ciekdw wodnych oraz rowdéw melioracyjnych;

4) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dzialki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod w gruncie, ani kierunku ich odptywu.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Teren zaopatrywany jest w energie elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng SN, NN
zasilang z GPZ Zyrardow;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej bez konieczno$ci zmiany planu;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych w celu dostosowania do nowego sposobu
zagospodarowania terenu;

4) Ustala si¢, ze dla projektowanej w terenie stacji transformatorowej 15/04kV niewyznaczonej na rysunku
planu nalezy wydzieli¢ dziatke o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowej i 3mx2m dla stacji
stupowej;

5) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatorow pradu.

§ 28.1. Ustala si¢ zasady i obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu brak jest sieci gazowej; Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu
0 projektowang sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Ustala sie, lokalizacje szafek gazowych w ogrodzeniach z zapewnieniem do nich dostgpnosci od strony
drogi.

§ 30. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta zzastosowaniem m.in.: nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikow grzewczych (tj.: gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne zrodta energii i inne), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub
pylow do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardéw jakos$ci powietrza poza terenem, do ktorego
wilasciciel instalacji posiada tytut prawny.
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§ 31. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw stalych i wywdz na wysypisko $mieci
zgodnie z przepisami odrebnymi®;

2) Ustala si¢ obowigzek realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadow w miejscu ich powstawania zgodnie
z przepisami lokalnymi;

3) Sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego i gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod igruntu
poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 32. Ustalenia ogélne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu 0 przepisy odrgbne, w szczeg6lno$ci pomiedzy linig rozgraniczajacg
droge a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegloSci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdziat 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 33. Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 10.
§ 34. Okresla si¢ stawke procentowa stluzacq naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci uchwaleniem planu:
1. dlaterenu o symbolu R —w wysokosci 2%,
2. dlaterenu o symbolu KDDp 0%.
DZIAL 1L
Przepisy szczegélowe
Rozdziat 1.

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 35.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 2,6050 ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) |Przeznaczenie podstawowe | Teren rolniczy

Uprawy polowe z niezbednymi obiektami i urzadzeniami stuzacymi gospodarce rolne;.
Przeznaczenie - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, sktadowe i inwentarskie niezb¢dne do produkcji rolne;j,
uzupetniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, obiektow ochrony przeciwpozarowe;j i ochrony
$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) |Przeznaczenie Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej tylko i wytacznie w gospodarstwach o pow.
dopuszczalne powyzej 1,0ha.
Dopuszcza si¢ dziatalno$¢ agroturystyczna.

2. |Zasady zagospodarowania

1) |Ogolne zasady - Zagospodarowanie dziatki winno uwzgledniaé¢ potrzeby niezbedne dla wlasciwego dziatania
zagospodarowania wyznaczonej funkcji.

- Ustala si¢ zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych —
definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi).

- Ustala si¢ zakaz wprowadzania roslinnosci ekspansywnej mogacej negatywnie wptywac na rodzima
faung.

# Ustawa o odpadach.
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| - Ustala si¢ stosowanie gatunkow rodzimych wlasciwych dla siedliska.

2) |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |Linie zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi gminnej oznaczony symbolem 1KDDp
nieprzekraczalne (zgodnie z rysunkiem planu),
- 12,0 m od granic laséw prywatnych,
- 25,0 m od granicy lasow panstwowych,
- w/w ustalenia nie dotycza:sieci i obiektow infrastruktury technicznej, parkingow.
b) |Parametry zabudowy - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max 10%,
dziatki - powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 70% pow. dziatki,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.
¢) | Wysokos¢ zabudowy - max. 10.5m,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) |Geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 30° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia od 10°, w tym jednospadowych w budynkach
garazowych i gospodarczych.
e) |Kolorystyka Zgodnie z § 12.
f) |Ogrodzenia Zgodnie z § 13.
3) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) |Obstuga komunikacyjna | Z drogi publicznej istniejacej lub przez dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu.
terenu
b) |Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacje niezb¢dnych miejsc
postojowych:
- dla samochodow osobowych 2 miejsca na budynek mieszkalny, w przypadku agroturystyki
1 miejsce na pokoj goscinny.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1E
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie Teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4kV
podstawowe - teren infrastruktury — stacja transformatorowa oraz inne urzadzenia bedace czescig sieci
energetycznej badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.
2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) |- ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej Z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,
- minimalna wielko$¢ dziatki 2,0x3,0 m.
§ 37.
Oznaczenie terenu 1KDDp
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowej
podstawowe Obszar objety opracowaniem:
- teren 1KDDp obejmuje poszerzenie drogi publicznej kategorii gminnej w celu dostosowania do
wymaganych parametrow drogi dojazdowe;.
2. |Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1) |Szeroko$¢ drogi publicznej |Szeroko$¢ terenu 1,5 m w liniach rozgraniczajacych (catkowita szeroko$é¢ drogi 10,0 m), ustala sie
w liniach rozgraniczajacych | 0siowe poszerzenie drogi.
2) |- teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig zwiazanych,

- dopuszcza sig realizacje w
odrqbnychs).

pasie drogowym sieci i przytaczy infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepisow

% Ustawa o drogach publicznych
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DZIAL 111

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe

§ 38. Traci moc uchwata nr XXXI/156/97 w sprawie zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Puszcza Marianska z dnia 22 grudnia 1997r. Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
W czegsci objetej niniejszg uchwala.

§ 39. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 41. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Puszcza Marianska.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Zbigniew Brzezicki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUSZCZA MARIANSKA

obejmujacy dzialke nr ew. 165 w miejscowosci NOWA HUTA
RYSUNEK PLANU zalacznik e 1 do Uchwaly ne XXX/192/2013
Rady Gminy Puszcza Mariariska z dnia 06 maja 2013 roku
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