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Poz. 1029

UCHWALA Nr XXXV111/344/2013
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
dla obszaru Zbikéw III — przy autostradzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 .
poz. 594) oraz art. 7 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 1999 r.
Nr 15, poz. 139z pézn. zm.”) wzwiazku zart. 85 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpézn.zm?) oraz uchwaly
Nr XXX/333/2001 Rady Miejskiej w Pruszkowie zdnia 8lutego 2001r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Ogblnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszkowa
dla obszaru Zbikéw 11 — przy autostradzie, Rada Miejska w Pruszkowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zbikow Il przy autostradzie
w Pruszkowie, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar okoto 180,00 ha potozony w miescie Pruszkowie, ktdrego granice wyznaczaja:
1) od potnocy — granica administracyjna z gming Ozaréw Mazowiecki;

2) od wschodu i potudnia — pdétnocno-zachodnia granica terenéw po zlikwidowanym cieptociggu Brwinow-
Warszawa i potudniowa krawedz koryta rzeki Utraty;

3) od zachodu — granica administracyjna z miastem i gming Brwinow.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu.
§ 3. Zaltacznik do uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1 : 2000.
§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydania decyzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego;
4) ksztaltowanie tadu przestrzennego;

5) realizacja polityki zrownowazonego rozwoju.

2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157,
Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r.
Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112.

2 Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405.
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§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.);

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Pruszkowie;

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, (w ktéorym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze, litery oznaczaja
przeznaczenie terenu);

dzialce - nalezy przezto rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajgca granice, ktorej nie moze
przekroczy¢ lico nowego budynku oraz lico czeséci rozbudowywane;j;

granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — nalezy przezto rozumie¢ teren
obejmujacy doling rzeki Utraty okre$lony Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 42 poz. 870 z dnia 14 lutego 2007 r.);

uslugach - nalezy przezto rozumie¢ ustugi, ktoérych celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci
bez wytwarzania dobr materialnych bezpo$rednimi metodami przemystowymi lub nieucigzliwe miejsca
pracy, pod warunkiem, ze projektowana dziatalno$¢ oraz zagospodarowanie terenu nie Spowoduje wzrostu
poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych poza terenem do ktorego prowadzacy ustugi
posiada tytut prawny;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przezto rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, ktorej hatas iemisja
substancji lub energii nie przekraczaja dopuszczalnych pozioméw, okre§lonych przepisami o ochronie
srodowiska;

ucigzliwo$ci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczalnych odrebnymi
przepisami 0 ochronie $rodowiska stezen iemisji substancji i energii dlarodzaju zabudowy okre$lonej
przeznaczeniem terenu;

terenie o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren ogélnodostepny, objety obowigzkiem
zagospodarowania przez gming;

strefie poziomu halasu przekraczajacego wartos¢ dopuszczalnego poziomu dla zabudowy
mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ prognozowang strefe wzdtuz autostrady, ktora nie powinna by¢
wykorzystywana do celow mieszkalnych. Jezeli znalaztyby si¢ w niej obiekty statego pobytu, powinny by¢
zaopatrzone w rozwigzania techniczne zapewniajace ochrong przed hatasem;

strefie $cislej ochrony konserwatorskiej — nalezy przezto rozumie¢ teren wpisany do rejestru
wojewodztwa mazowieckiego pod nr 1472, podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

strefie sanitarnej od cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wokot cmentarza, w ktorym
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu. Plan ustala stref¢ sanitarng od cmentarza, w ktore;:

a) wodleglosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zakltadow produkujacych
artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci
oraz nowej zabudowy mieszkaniowej,
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b) dopuszcza sie lokalizowanie zaktadéw wymienionych w pkt1l, w odlegtosci od 50 m do 150 m
od granic cmentarza pod warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajace z wody sa podtaczone do sieci
wodociagowej;

19) kolumbarium —nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ urnowa, moze ona stanowi¢ mur okalajacy cmentarz.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow oznaczone symbolem literowym i numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) korytarz migracji matych zwierzat (powigzany z przejsciem pod autostrada).
2. Oznacza si¢ na rysunku planu ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

2) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

3) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej;

4) strefe sanitarng od cmentarza — 50 m;

5) strefe sanitarng od cmentarza — 150 m;

6) granic¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) zakres inwestycji autostrady A2;

8) prognozowang stref¢ wystepowania poziomu hatasu przekraczajacego warto$¢ dopuszczalnego poziomu
dla zabudowy mieszkaniowej;

9) przejscia dla zwierzat — wedtug opracowania projektowego dla terenu autostrady;
10) strefe zieleni — wedtug opracowania projektowego dla terenu autostrady;
11) granice istniejacych melioracji.

3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Plan wyznacza tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UM;
3) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) ustug i obiektow produkcyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
5) obiektow produkeyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
6) produkcji ogrodniczej i szkotkarskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem RO;
7) cmentarza, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZC;
8) zieleni urzadzonej izolacyjnej i naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
9) infrastruktury technicznej:

a) oczyszczalni $ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem K,

b) urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

10) drég publicznych:

a) autostrady, oznaczony na rysunku symbolem KDA,
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b) ulic gtéwnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,

¢) ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

d) ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

e) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

tereny publiczne ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

§ 8. W problematyce ochrony srodowiska ustala sig:

rodzaje teren6w objetych ochrong przed hatasem, dla ktérych obowiazuja zréznicowane dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach o ochronie srodowiska:

a) tereny, o ktorych mowa w §7 pkt 1, naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny, o ktorych mowa w §7 pkt 2, naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

c) tereny, o ktoérych mowa w §7 pkt 3-12, nie naleza do zadnego z terenéw, objetych ochrong akustyczna,
okreslong w odrgbnych przepisach o ochronie srodowiska;

dla terenéw oznaczonych symbolami MN i UM =zakaz lokalizowania ushug, ktorych ucigzliwosé
przekracza granice terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

zakaz lokalizacji obiektéw 1iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej 1 wytworczej,
powodujacych wystgpienie emisji o charakterze odorowym oraz przekroczenia dopuszczalnych norm
emisji na granicy z istniejaca i planowana zabudowa mieszkaniows;

obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkow technicznych majacych nacelu zachowanie
dopuszczalnego przepisami prawa inormami poziomu hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej;

zakaz wprowadzania naterenach MN, UM, U nowych przedsiewzie¢, ktore na podstawie przepisOw
odrebnych sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — z wylaczeniem:
przedsiewzig¢ zwiazanych z realizacja drég i infrastruktura techniczna, zespolow zabudowy ustugowej
na terenie 0 powierzchni nie mniejszej niz 2 ha, centréow handlowych i ustugowych o powierzchni
nie mniejszej niz 1 ha lub o powierzchni uzytkowej nie mniejszejniz 1ha, wraz ztowarzyszaca
infrastrukturg, garazy, parkingdbw lub zespotu parkingdbw samochodowych dla nie mnigj niz
300 samochodéw osobowych, stacji paliw, stolarni, stacji obslugi istacji remontowych sprzetu
budowlanego lub rolniczego, lub $srodkéw transportu, instalacji do przetworstwa owocoéw i warzyw,
instalacji do pakowania i puszkowania produktow roslinnych;

zakaz wprowadzania na terenach RO nowych przedsiewzig¢, ktore na podstawie przepisow odrebnych
sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko — z wytaczeniem: przedsiewzie¢ zwigzanych
Z realizacja drog i infrastrukturg techniczna, instalacji do przetworstwa owocow iwarzyw, instalacji
do pakowania i puszkowania produktéw roslinnych;

zakaz likwidacji istniejacych w obszarze planu wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ksztaltowania
linii brzegowej (przy zachowaniu nie mniej niz 80% powierzchni lustra wody);

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
kanatoéw $ciekowych;

strefe sanitarng od cmentarza, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladoéw
zywienia, produkcji i sktadow zywnosci;

obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktorym obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie
z przepisami z zakresu Prawa wodnego;

dla terenu autostrady dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ dla zwierzat;

dla terenéw 1WS, 2K, 12ZP oraz 5P i 20UP dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw zagospodarowania
zwigzanych z realizacjg przejs¢ dla zwierzat pod autostrada;
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13) naterenach 5P, 20UP i 21UM ustala sie lokalizacje korytarza migracji matych zwierzat (powigzanego
z przejsciem pod autostradg A-2), naobszarze ktorego obowigzuje zakaz wprowadzania zabudowy
iinnych form zainwestowania terenu oraz stosowania ogrodzen przegradzajacych korytarz,
uniemozliwiajacych migracje matych zwierzat. Czgsci dziatek objete ustaleniami lokalizacji korytarza
moga wliczone by¢ do bilansu terenu jako powierzchnia biologicznie czynna.

§ 9. 1. W zakresie ochrony i rewitalizacji dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustala sie:

1) ochrong konserwatorskg obiektu zabytkowego cmentarza przy ul. Domaniewskiej, 0 szczegdlnym znaczeniu
dla tozsamosci miasta, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 1472 — do bezwzglednego
zachowania;

2) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca zabytkowa cz¢$¢ terenu  cmentarnego
przy ul. Domaniewskiej, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 1472 — do bezwzglgdnego
zachowania.

2. Dla obiektu zabytkowego oraz w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ustala sig:
1) nakaz zachowania zabytkowego charakteru obiektu pod wzgledem formy materiatu i detalu;
2) nakaz utrzymania zasadniczych elementow historycznego uktadu zagospodarowania;
3) nakaz zachowania i ochrony pamigtek wartosci historycznej lub artystycznej;
4) nakaz ochrony ekspozycji obiektu od strony ulic;

5) nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych i restaurowania elementéw zabytkowych z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z istniejacych i projektowanych
sieci miejskich systemow uzbrojenia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy w wode z miejskiej sieci wodociggowej
zasilanej z wodociggu warszawskiego (WUC);

2) docelowa realizacje uktadu zasilania osiedla w wode z magistrali w ul. Oginskiego oraz sukcesywna
rozbudowe sieci wodociggdéw rozdzielczych w istniejagcych i projektowanych ulicach. Przekroje
projektowanych wodociggdéw powinny zapewni¢ zaopatrzenie w wode okreslonej w planie zabudowy oraz
uwzglednia¢ potrzeby zabudowy na terenach przylegtych;

3) plan dopuszcza w terenach nie wyposazonych w miejska sie¢ wodociggowa ujecia whasne na dziatkach,
do czasu wybudowania sieci wodociggowe;j.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie:

1) dla catego obszaru rozdzielczy system kanalizacji i odprowadzanie $ciekéw bytowych, gospodarczych
i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) glownym odbiornikiem begdzie miejski kolektor sanitarny, A” zlokalizowany wzdtuz rzeki Utraty,
doprowadzajacy $cieki do oczyszczalni Sciekéw przy ul. Domaniewskiej;

3) odprowadzanie $ciekow z terenéw nastgpowac bedzie kanatami projektowanymi do projektowanego poza
obszarem planu kanatu zbiorczego w ul. Zbikowskiej, z podtgczeniem do kolektora ,,A” przy potudniowe;j
granicy terenu objetego planem;

4) lokalizacja nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej na terenach ulic. W niezbednym ze wzgledow
technicznych zakresie dopuszcza si¢ budowe sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, za zgoda wiasciciela
terenu i na warunkach okreslonych przez zarzgdzajacego siecia;

5) przekroje kanalow w poszczegdlnych ulicach powinny zapewni¢ odprowadzanie $ciekow z projektowanej
W planie zabudowy oraz uwzglednia¢ potrzeby zabudowy na terenach przyleglych; kanaty projektowane
dla obstugi terenéw potozonych po pdinocno-zachodniej stronie autostrady A-2 powinny uwzgledniaé
mozliwos¢ przejecia  $ciekow z Ozarowa i Duchnic, doprowadzanych do oczyszczalni kanatem
tlocznym ,,F”’;
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6) dopuszcza sie tymczasowe gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomosci,
pod warunkiem zapewnienia dojazdu na dziatke dla wozow asenizacyjnych, okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego $ciekow i bezzwlocznego przytaczenia do sieci
kanalizacyjnej po oddaniu jej do eksploatacji;

8) zakaz odprowadzania nieczyszczonych SciekoOw wprost do gruntu, ciekow i zbiornikow wodnych oraz
realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

9) obowiazek zachowania cigglosci kanatow sanitarnych w przypadku ich przebudowy lub przetozenia.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) wyposazenie ulic w kanaty deszczowe dla odprowadzania wod opadowych ztras komunikacyjnych,
terenéw przemystowych i ustugowych oraz wod drenazowych z terenéw zmeliorowanych;

2) odbiornikami wéd opadowych z projektowanych kanalow deszczowych bedg rzeki: Zbikéwka i Utrata,
istniejagce w obszarze objetym planem rowy melioracyjne oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie
gruntu;

3) wody opadowe z terenow ustugowych, produkcyjnych, utwardzonych powierzchni drég, parkingdéw i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych mogg by¢ odprowadzane do odbiornikow po 0czyszczeniu
z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej plan dopuszcza odprowadzanie wod opadowych
wg rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub do zbiornikow retencyjnych lokalizowanych
w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie oczyszczonych wod opadowych do gruntu, zbiornikow retencyjnych lub
ciekow wodnych pod warunkiem zgodnosci z przepisami srodowiskowymi.

5. W zakresie melioracji ustala sie:

1) zabudowa terenow zmeliorowanych mozliwa bedzie wytacznie po przebudowie lub likwidacji istniejgcej
sieci drenarskiej;

2) dopuszcza si¢ przykrycie lub przebudowe istniejacych rowow melioracyjnych przebiegajacych w granicach
dziatek pod warunkiem zachowania droznosci i dotychczasowej funkcji;

3) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od gérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego, a ogrodzenia w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m. W przypadku rzeki Utraty zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy rzeki, a ogrodzenia
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m;

4) wszelkie inwestycje na terenach zmeliorowanych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z organem wilasciwym
ds. Melioracji i Urzadzen Wodnych.
6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV (RPZ
Piastow i RPZ Pruszkow) oraz projektowanej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15kV, ktorej
lokalizacje ustalono poza obszarem planu, po poludniowej stronie projektowanej trasy ul. Zbikowskiej
w odlegtosci ok. 1400 m na wschod od wschodniej granicy terenu objetego niniejszym planem;

2) budowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych;

3) lokalizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem E;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/04 kV. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona
kazdorazowo (wedhug potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu;

5) plan dopuszcza zmiang przebiegu i przebudowe istniejacych napowietrznych sieci Sredniego napigcia
kolidujacych z projektowanym uktadem zagospodarowania przestrzennego;

6) dla linii napowietrznych 15 kV plan ustala strefe bezpieczenstwa po 6 m od osi linii na kazda strone,
w ktorej obowigzuje zakaz realizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz innych funkcji
chronionych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie wgaz ziemny dla celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacego gazociggu s$redniego
cisnienia DN 160PE odcinek gazociggu od rzeki Utraty do ul. Dlugiej oraz zistniejacego gazociggu
$redniego ci$nienia DN 80 w ul. Ozarowskiej poprzez rozbudowe sieci w ulicach projektowanych;

2) podtaczenia do posesji dla zabudowy jednorodzinnej, w postaci szafek gazowych otwieranych od zewnatrz
(od strony ulicy), usytuowanych w granicy ogrodzen, zasilanych z przewodu potozonego w odleglosci
min. 0,5m od linii ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia
gazowa;

3) odlegtosci podstawowe istrefy kontrolowane gazociggéw od obiektow terenowych  zgodnie
Z obowigzujacym rozporzadzeniem okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej zlokalnych zrddet ciepta
bezpiecznych ekologicznie;

2) obowigzek stosowania systemow grzewczych (paliw, piecow o wysokim poziomie czystosci emisji),
spetniajacych §rodowiskowe normy jako$ci emisji.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic;
2) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy.

10. W zakresie zasad realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zasade lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach ulic i ciggéw pieszo-jezdnych,
przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepiso6w odrgbnych z zakresu drég publicznych;

2) plan dopuszcza prowadzenie sieci w terenach zieleni publicznej oraz w pasach terenu przylegtych do linii
rozgraniczajacych ulic, a ograniczonych nieprzekraczalng linia zabudowy, przy zachowaniu pozostalych
ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

3) wniezb¢dnym ze wzgledow technicznych zakresie dopuszcza si¢ budowg sieci poza liniami
rozgraniczajacymi ulic;

4) naterenach zabudowy zachowuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej, lokalnej i ponadlokalnej
oraz dopuszcza realizacje przylaczy do infrastruktury technicznej wedlug potrzeb i przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

5) plan ustala prowadzenie budowy (rozbudowy) sieci na podstawie warunkéw i danych technicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
§ 11. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ obowiagzek:

1) zbierania odpadow komunalnych statych w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nieruchomosci oraz

prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych u zrodta (segregowanie odpadéw w miejscu ich
powstania na zasadach okreslonych w przepisach prawa miejscowego);

2) odbierania odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcéw posiadajacych zezwolenie
na odbieranie odpadéw komunalnych oraz na wywo6z odebranych odpadéw do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia;

3) usuwanie i utylizacja odpadow wytwarzanych w ramach istniejacych i projektowanych ustug i produkcji,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie ogrodzen ustala sig:

1) naobszarze planu zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych wzdhuz ulic, drog
wewngtrznych i terenow zieleni urzadzone;;
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2) wysoko$¢ ogrodzen nieprzekraczajaca 1,80 m, a dla cmentarza nie nizszg niz 1,5 m;

3) dla terenow P i UP dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci, zgodnie z wymaganiami technicznymi ogrodzen;
4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych, o przeswicie nie mniej niz 50%;

5) dla terenow P i UP dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych jesli wynika to z technologii obiektu;

6) dopuszczenie w ogrodzeniach peilnej podmurdéwki, o wysokosci nieprzekraczajacej 0,5m od poziomu
terenu, z wytaczeniem terenéw 5P, 20UP, 21UM i 23ZP, dlaktorych plan ustala zakaz stosowania
podmurowki wyniesionej ponad 5 cm nad poziomem terenu w obszarze korytarza migracji matych zwierzat;

7) dla terenu 12ZP obowiazuje zakaz sytuowania ogrodzen;

8) dla ogrodzenia cmentarza dopuszcza si¢ zastosowanie innych parametrow niz okreslone w pkt 1-5,
przy zachowaniu zgodnosci z przepisami 0 urzadzaniu cmentarza oraz przepisami o ochronie
konserwatorskiej.

§ 13. 1. Dla wszystkich  terenéw  dopuszcza si¢  zachowanie dotychczasowego zagospodarowania
i zainwestowania, do czasu realizacji ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, naktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 22MN i 26MN, ustala si¢ w zakresie
przeznaczenia zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dlaterenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ nieuciazliwe funkcje ustugowe, w lokalu
uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. W zakresie podziatu nieruchomosci na dziatki ustala sig:
1) nowy podziat na dziatki przy spetnieniu tgcznie warunkow dla uzyskiwanej dziatki:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 45°-135°,
d) zapewnienie dost¢pu do drogi publicznej;
2) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1:
a) przeznaczonych pod drogi wewngtrzne,
b) pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, z bezposrednim zjazdem z drogi publicznej,
C) z przeznaczeniem na powigkszenie dziatki sgsiadujacej (dodzielenie);

3) mozliwos¢ zabudowy na mniejszych dziatkach, wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, wydanych przed wejsciem w zycie planu.

4. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowej;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowe;j;
4) lokalizacje na dzialce nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego;

5) charakter budynkéw mieszkalnych wolnostojacy. Dopuszcza sie budynki w zabudowie blizniaczej,
w przypadku tgcznego zagospodarowania sgsiednich dzialek;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych na terenach 22MN i 26MN;
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7) garaze zintegrowane z budynkami mieszkalnymi. Dopuszcza si¢ samodzielne budynki garazowe, sytuowane
na dzialce lub bezposrednio przy granicy dziatki;

8) pomieszczenia gospodarcze w budynkach mieszkalnych. Dopuszcza si¢ samodzielne budynki gospodarcze
lub zintegrowane z budynkami garazowymi, sytuowane na dziatce lub bezposrednio przy granicy dziatki,

9) lokalizacj¢ w granicach dziatki miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku wystepowania ustug, 1 stanowisko na kazde 30 m® powierzchni uzytkowej ustug.

5. W zakresie warunkéw dla istniejagcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw
i funkcji, z prawem ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i adaptacji, zgodnie z ustaleniami
planu.

6. W zakresie ksztattowania nowej zabudowy ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych nie wyzszg niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nieprzekraczajaca
10 m,

b) ustugowych nie wyzsza niz 2 kondygnacje nadziemne, nieprzekraczajaca 12 m,
c) garazowych i gospodarczych nie wyzsza niz 1 kondygnacja, nieprzekraczajaca 4,5 m;

2) dachy o kacie nachylenia 0°-45° (przy zastosowaniu dachow mansardowych dopuszcza sie¢ inne katy
nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukcji).

7. W granicach istniejacych melioracji na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg ustalenia zawarte
w §11 uchwaty.

8. Obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ z przylegajacych ulic lokalnych i dojazdowych bezposrednio
na dziatki oraz poprzez drogi wewnetrzne.

9. Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §10.

§ 15. 1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami 4UM, 7UM, 9UM, 10UM, 11UM, 16UM,
18UM, 19UM, 21UM, 25UM, 28UM i29UM ustala si¢ w zakresie przeznaczenia zabudowe ustugowa
i mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ rezygnacje z ustug na rzecz funkcji mieszkaniowej
lub rezygnacje z funkcji mieszkaniowej na rzecz ustug.

3. W zakresie podzialu nieruchomosci na dziatki ustala sig:

1) nowy podzial na dzialki przy spetnieniu tgcznie warunkéw dla uzyskiwanej dziatki:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
b) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1500 m?,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 45°-135°,
d) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1:
a) przeznaczonych pod drogi wewngtrzne,
b) pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, z bezposrednim zjazdem z drogi publicznej,
C) z przeznaczeniem na powiekszenie dziatki sgsiadujgcej (dodzielenie);

3) dla terenu 4UM obowiazuje zakaz podzialu gruntéw bez dostepu do ulicy 9KDL1/2;

4) dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy na mniejszych dziatkach,
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, wydanych przed wejsciem w zycie
planu.
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4. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowej;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowe;j;

4) charakter budynkow mieszkalnych wolnostojacy. Dopuszcza si¢ budynki w zabudowie blizniaczej
w przypadku tacznego zagospodarowania sasiednich dziatek;

5) lokalizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednego obiektu lub obiektéw oddzielnych;

6) garaze zintegrowane z budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi. Dopuszcza si¢ Samodzielne budynki
garazowe sytuowane na dzialce lub bezposrednio przy granicy dziatki;

7) pomieszczenia gospodarcze w budynkach mieszkalnych. Dopuszcza si¢ samodzielne budynki gospodarcze
lub zintegrowane z budynkami garazowymi, sytuowane na dziatce lub bezposrednio przy granicy dziatki;

8) lokalizacj¢ w granicach dziatki miejsc parkingowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej ushug.

5. W zakresie warunkéw dla istniejagcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow
i funkcji, z prawem ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i adaptacji, zgodnie z ustaleniami
planu.

6. W zakresie ksztaltowania nowej zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nieprzekraczajaca
10 m,
b) ustugowych nie wigcej niz 2 kondygnacje, nieprzekraczajaca 12 m,
¢) garazowych i gospodarczych nie wiecej niz 1 kondygnacja, nieprzekraczajacg 4,5 m;
2) dachy ze spadkiem od 0°do 45°.
7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4UM, 9UM, 10UM, 11UM, 16UM, 28UM

i 29UM, w granicach prognozowanej strefy wystepowania poziomu hatasu przekraczajacego wartosé
dopuszczalnego poziomu dla zabudowy mieszkaniowej, ustala sig:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) dopuszczenie zachowania oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych
pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych (np. przegrody wewnetrzne i zewnetrzne, elementy
budowlane o podwyzszonej izolacyjno$ci lub inne rozwigzania w celu ochrony przed hatasem i drganiami)
ograniczajacych  negatywne oddzialywania izagrozenia zwigzane zucigzliwo$ciami  od tras
komunikacyjnych;

3) zakaz lokalizowania funkcji chronionych, wtym obiektow shuzby zdrowia oraz placowek oswiatowo
wychowawczych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

8. Dla terenu, oznaczonego narysunku planu symbolem 16UM, ustalasi¢ zachowanie istniejacych
akwenow, z mozliwosciag korekty linii brzegowej (przy zachowaniu nie mniej niz 80% powierzchni lustra
wody).

9. W granicach istniejacych melioracji na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10 uchwaty.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych ulic lokalnych i dojazdowych bezposrednio na dziatki
oraz poprzez droge wewnetrzng lub ciag pieszo-jezdny;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 1029

2) dla terenow 28UM i 29UM ustala sie urzadzenie nowych zjazdéw na dziatki z przylegtych ulic lokalnych,
dojazdowych i drog wewngtrznych lub z drég pomocniczych zrealizowanych na terenie autostrady;

3) dla terenu 4UM dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacego zjazdu zulicy glownej 2KDG, wylacznie
dla istniejacego budynku mieszkalnego.

11. Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §10.

12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 21UM, ustala si¢ lokalizacj¢ korytarza migracji
matych zwierzat, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8.

§ 16. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U, 27U i 30U, ustala si¢ w zakresie
przeznaczenia zabudowe uslugows.

2. W zakresie podzialu nieruchomosci na dziatki ustala sie:
1) nowy podziat na dzialki przy spetnieniu tgcznie warunkow dla uzyskiwanej dziatki:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 45°-135°,

d) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej w klasie KDL, KDD lub do terenu publicznego ciagu pieszo-
jezdnego KDX, pokazanego na rysunku planu;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1:
a) przeznaczonych pod drogi wewnetrzne,
b) pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, z bezposrednim zjazdem z drogi publicznej,
C) z przeznaczeniem na powigkszenie dziatki sgsiadujacej (dodzielenie);

3) dlaterenow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy na mniejszych dziatkach,
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, wydanych przed wejsciem w zycie
planu.

3. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 60% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowe;;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowe;j;

4) lokalizacj¢ w granicach dziatki miejsc parkingowych, wilo$ci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych
obiektu, nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych.
4. W zakresie warunkow dla istniejacej zabudowy ustala sie:

1) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow i funkcji, z prawem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy i adaptacji, zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszczenie zachowania istniejagcych budynkéw mieszkalnych na terenach 8U i 30U, znajdujacych si¢
W obszarze strefy poziomu halasu przekraczajacego wartos¢ dopuszczalnego poziomu dla zabudowy
mieszkaniowej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych (np. przegrody wewnetrzne
i zewnetrzne, elementy budowlane o podwyzszonej izolacyjnoSci lub inne rozwigzania w celu ochrony
przed hatasem i drganiami), ograniczajacych negatywne oddziatywania zwigzane z ucigzliwoscig tras
komunikacyjnych.

5. W zakresie ksztattowania nowej zabudowy ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow:
a) obiektow ustugowych nieprzekraczajaca 12 m,
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b) budynkéw mieszkalnych nie wyzszg niz 2 kondygnacje nadziemne (wtym poddasze uzytkowe),
nieprzekraczajaca 10 m,

€) budynkow garazowych i gospodarczych nie wyzsza niz 1 kondygnacja, nieprzekraczajaca 4,5 m;
2) dachy ze spadkiem od 0° do 45°;

3) dla nowych obiektow statego pobytu w granicach prognozowanej strefy wystepowania poziomu hatasu
przekraczajgcego warto$¢ dopuszczalnego poziomu dla zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ obowigzek
stosowania rozwigzan technicznych (np. przegrody wewngtrzne izewnetrzne, elementy budowlane
0 podwyzszonej izolacyjnosci lub inne rozwigzania w celu ochrony przed hatasem idrganiami),
ograniczajacych  negatywne  oddzialywania izagrozenia zwigzane zucigzliwo$cia  ukladow
komunikacyjnych.

6. W granicach istniejacych melioracji na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg ustalenia zawarte
w §10 uchwaty.

7. Obstuge komunikacyjng terendéw ustala si¢ z ulic lokalnych i dojazdowych bezposrednio na dziatki oraz
poprzez drogi wewngtrzne lub teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego i poprzez drogi pomocnicze na terenie
autostrady 1KDA-2.

8. Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §10.

§ 17. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13UP, 15UP, 17UP, 20UP i 24UP,
ustala si¢ w zakresie przeznaczenia ustugi i obiekty produkcyjne oraz funkcje magazynowe.

2. Dla terenu 15UP dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3. W zakresie podziatu nieruchomosci na dziatki ustala sig:
1) nowy podzial na dzialki przy spetnieniu tacznie warunkéw dla uzyskiwanej dziatki:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 45°-135°,

d) zapewnienie dostepu do drogi publicznej w klasie KDL lub KDD lub drogi pomocniczej zrealizowanej
na terenie autostrady;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1:
a) przeznaczonych pod drogi wewnetrzne,
b) pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, z bezposrednim zjazdem z drogi publicznej,
C) z przeznaczeniem na powigkszenie dziatki sgsiadujacej (dodzielenie);

3) dlaterenow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy na mniejszych dziatkach,
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, wydanych przed wejsciem w zycie
planu.

4. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 70% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowe;;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowe;j;

4) lokalizacj¢ w granicach dziatki miejsc parkingowych, wilo$ci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych
obiektu, nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 20 stanowisk na 100 zatrudnionych.

5. W zakresie warunkéw dla istniejacej zabudowy ustala si¢ dopuszczenie zachowania istniejacych
budynkéw i funkcji, z prawem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i adaptacji, zgodnie
z ustaleniami planu.
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6. W zakresie ksztaltowania nowej zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ budynkoéw nieprzekraczajaca 15 m;

2) dopuszczenie zwickszenia wysokosci elementow i urzadzen towarzyszacych, ktorych wysoko$¢ wynika
z wymogo6w technologicznych;

3) dachy ze spadkiem od 0° do 45°;

4) dla nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w granicach prognozowane;j strefy wystgpowania
poziomu hatasu przekraczajacego wartos¢ dopuszczalnego poziomu dla zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢
obowigzek stosowania rozwigzan technicznych (np. przegrody wewnetrzne i zewnetrzne, elementy
budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci lub inne rozwigzania w celu ochrony przed hatasem i drganiami),
ograniczajacych  negatywne oddzialywania izagrozenia zwigzane =z oddzialywaniem uktadu
komunikacyjnego.

7. Dla terenow 13UP i 15UP ustala si¢ strefe sanitarng od cmentarza, w ktore;j:

1) wodlegtoéci do 50 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zaktadow wymienionych w pkt 1, w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic
cmentarza pod warunkiem, Ze wszystkie budynki korzystajace zwody sa podtaczone do Sieci
wodociggowej.

8. W granicach istniejacych melioracji na terenach 17UP, 20UP i24UP obowigzujg ustalenia zawarte
w §10 uchwaty.

9. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie 13UP obowiazuja wymogi
rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 42 poz. 870 z dnia 14 lutego 2007 r.).

10. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic dojazdowych i lokalnej,
bezposrednio na dziatki oraz poprzez droge wewnetrzng i poprzez droge pomocniczg na terenie autostrady;

2) dlaterenu 13UP plan dopuszcza uzytkowanie istniejacego zjazdu z ul. Zbikowskiej do czasu realizacji
dojazdu potaczonego z uktadem komunikacyjnym na obszarze Gasina-Przemystowego.

11. Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §10.

12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 20UP, ustala si¢ lokalizacj¢ korytarza migracji
matych zwierzat, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §8.

§ 18. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P, 5P, ustala si¢ w zakresie przeznaczenia
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ inne funkcje ustugowe (wtym biurowo-
administracyjne, naukowo-badawcze, handlowe i zaplecza transportowego) a na terenie 3P funkcje zwigzane
z zagospodarowaniem odpadow.

3. W zakresie podzialu nieruchomosci na dziatki ustala sig:

1) nowy podzial na dzialki przy Spetnieniu tacznie warunkéw dla uzyskiwanej dziatki:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 45°-135°,
d) zapewnienia dostepu do drogi publicznej klasy KDL lub KDD;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1:
a) przeznaczonych pod drogi wewnegtrzne,

b) pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, z bezposrednim zjazdem z drogi publicznej,
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C) z przeznaczeniem na powiekszenie dziatki sgsiadujgcej (dodzielenie);

3) zakaz podziatu gruntow w sposob prowadzacy do koniecznos$ci urzadzania zjazdéw z autostrady 1KDA-2
oraz z ulicy gtownej 2KDG;

4) dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy na mniejszych dziatkach,
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, wydanych przed wejsciem w zycie
planu.

4. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 70% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowe;;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowe;j;

4) lokalizacj¢ w granicach dziatki miejsc parkingowych, wilo$ci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych
obiektu, nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 1 stanowisko na kazde 250 m? powierzchni sktadowe;,
¢) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. W zakresie warunkéw dla istniejacej zabudowy ustala sie¢ dopuszczenie zachowania istniejacych
budynkéw i funkcji, z prawem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i adaptacji, zgodnie
z ustaleniami planu.

6. W zakresie ksztaltowania nowej zabudowy ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw nieprzekraczajacg 20 m;

2) dopuszczenie zwickszenia wysoko$ci elementow i urzadzen towarzyszacych, ktorych wysokos¢ wynika
Z wymogow technologicznych;

3) dachy ze spadkiem od 0° do 45°;

4) dla nowych obiektow statego pobytu, w granicach prognozowanej strefy wystepowania poziomu hatasu
przekraczajacego warto$¢ dopuszczalnego poziomu dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie obowiazek
stosowania rozwigzan technicznych (np. przegrody wewnetrzne izewngtrzne, elementy budowlane
0 podwyzszonej izolacyjno$ci lub inne rozwigzania w celu ochrony przed hatasem i drganiami),
ograniczajacych negatywne oddziatywania i zagrozenia zwigzane z ucigzliwoscia tras komunikacyjnych.

7. Dla terenu 3P ustala si¢ strefe sanitarng od cmentarza, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie zaktadow
produkujacych artykulty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego lub zaktadéw przechowujacych artykuly
zywnosci, w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza pod warunkiem, ze wszystkie budynki
korzystajace z wody sa podtaczone do sieci wodociggowe;j.

8. W granicach istniejacych melioracji na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10 uchwaty.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych ulic lokalnych i dojazdowych. Obowiazuje zakaz
urzadzania zjazdow na dziatki z autostrady 1KDA-2 oraz z ulicy glownej 2KDG2/2;

2) jako dostep do ulic lokalnych i dojazdowych dopuszcza sie dostep poprzez drogi wewnetrzne lub istniejace
dojazdy do dziatek (w tym oparte na stuzebnosci gruntowe;).

10. Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §10.

11. Dla terenu, oznaczonego narysunku planu symbolem 5P, ustala si¢ lokalizacj¢ korytarza migracji
matych zwierzat, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §8.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6RO, ustala si¢ w zakresie przeznaczenia
tereny produkcji ogrodniczej i szkotkarskie;j.
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2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) realizacj¢ nowych budynkow mieszkalnych, pod warunkiem sytuowania ich poza zasiggiem oznaczonego
na rysunku planu obszaru prognozowanej strefy wystepowania poziomu hatasu, przekraczajacego wartosc
dopuszczalnego poziomu dla zabudowy mieszkaniowej;

2) realizacje nowych budynkéw gospodarczych i stuzgcych produkeji ogrodniczej, w granicach okreslonych
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) lokalizacj¢ funkcji ustugowych i magazynowych.
3. W zakresie podzialu nieruchomosci na dziatki ustala si¢:
1) dopuszczenie taczenia dziatek istniejacych i podziat na nowe dziatki przy spetnieniu tacznie warunkow:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 45°-135°,
d) zapewnienia dostepu do drogi publicznej 10KDL1/2 lub ciggu pieszo-jezdnego;
2) zakaz podziatu gruntdw w sposob prowadzacy do koniecznoS$ci urzadzania zjazdéw z autostrady 1KDA-2;
3) mozliwos$¢ wydzielenia dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 1:
a) przeznaczonych pod drogi wewnegtrzne,
b) pod lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej, z bezposrednim zjazdem z drogi publicznej,
C) z przeznaczeniem na powiekszenie dziatki sgsiadujacej (dodzielenie);

4) dlaterenu, oktéorym mowa w ust. 1 dopuszczasi¢ mozliwo$¢ zabudowy na mniejszych dziatkach,
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, wydanych przed wejsciem w zycie
planu.

4. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajacg 20% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowej;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki lub nieruchomosci gruntowej
(do powierzchni wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ upraw szklarniowych, tunelowych i szkotkarskich);

4) lokalizacj¢ w granicach dziatki miejsc parkingowych wilo§ci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych
obiektu, nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
b) 3 stanowiska na 10 zatrudnionych.
5. W zakresie warunkow dla istniejacej zabudowy ustala sie:

1) zachowanie istniejagcych budynkow i funkcji z prawem odbudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i adaptacji, zgodnie z ustaleniami planu;

2) plan dopuszcza zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, znajdujacych sie w obszarze
prognozowanej strefy wystepowania poziomu halasu przekraczajacego warto§¢ dopuszczalnego poziomu
dla zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych (np. przegrody
wewnetrzne i zewngetrzne, elementy budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci lub inne rozwigzania w celu
ochrony przed hatasem i drganiami), ograniczajacych negatywne oddziatywania tras komunikacyjnych.

6. W zakresie ksztattowania nowej zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych nie wyzszg niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), nieprzekraczajaca
10 m,

b) gospodarczych i ustugowych nie wyzsza niz 1 kondygnacja, nieprzekraczajaca 10 m,
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€) garazowych nie wyzszg niz 1 kondygnacja, nieprzekraczajgca 4,5 m;
2) dachy ze spadkiem od 0° do 45°.

7. Ustalasi¢ zakaz wszelkich upraw sadowniczych, warzywniczych iinnych przeznaczonych
do konsumpcji.

8. W granicach istniejacych melioracji na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia zawarte
w §10 uchwaty.

9. Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z ulicy lokalnej 10KDL1/2, bezposrednio na dziatki oraz
poprzez ciag pieszo-jezdny 31KX. Obowigzuje zakaz urzadzania zjazdow na dziatki z autostrady 1KDA-2.

10. Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §10.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14ZC, ustala si¢ w zakresie przeznaczenia
teren cmentarza.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie i rozszerzenie funkcji istniejacego cmentarza.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje nowego domu przedpogrzebowego oraz
kostnicy iinnych obiektow zwigzanych z obstuga cmentarza, zgodnie z wymaganiami przepisOw ustawy
0 cmentarzach i chowaniu zmartych.

4. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ogrodzenie pelne wokot cmentarza, nawigzujace wysokoscig, formg i materialem do istniejacego ogrodzenia
zabytkowego, z wykluczeniem prefabrykatow zelbetowych;

2) urzadzenie cmentarza, wyznaczenie powierzchni grzebalnej oraz zagospodarowanie zielenig, nawierzchnia
utwardzong i zabudows, zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o cmentarzach i chowaniu zmarlych
oraz z ustaleniami planu;

3) powierzchni¢ grzebalng nie mniejsza niz 60% powierzchni cmentarza;

4) dopuszczenie w ramach powierzchni grzebalnej realizacji kolumbariow;

5) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajacg 5% powierzchni terenu;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu,

7) lokalizacje w granicach terenu miejsc parkingowych, wilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych
obiektu. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi cmentarza na terenie zieleni 12ZP.

5. W zakresie warunkow dla istniejacej zabudowy ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw i funkgji,
z prawem ich rozbudowy, odbudowy i przebudowy zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami ustawy
0 cmentarzach i chowaniu zmartych.

6. W zakresie ksztaltowania nowej zabudowy ustala si¢:

1) forma obiektow, kolorystyka i uzyte materiaty wedtug rozwigzan indywidualnych, wynikajacych z potrzeb
funkcjonalnych;

2) wysoko$¢ budynkow nieprzekraczajaca 10 m, z dopuszczeniem dominanty do 20 m;
3) dachy o kacie nachylenia od 0° do 60°.

7. W zakresie ochrony konserwatorskiej, dla obiektu zabytkowego cmentarza wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 1472, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w §9.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej 16KDD1/2;

2) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej od strony terenu 12ZP, za posrednictwem dojazdu potgczonego
z uktadem komunikacyjnym na obszarze Gasina-Przemystowego lub od strony potudniowej i wschodniej,
Z terenOw poza obszarem obowigzywania ustalen planu.

9. Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §10.
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§ 21. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12ZP i 23ZP, ustalasie w zakresie
przeznaczenia zielen urzadzona, izolacyjna i naturalng, towarzyszaca ciagowi ekologicznemu rzeki Utraty.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
2) zakaz realizacji zabudowy trwalej i tymczasowej;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczneyj.

3. Dla terenu 12ZP dopuszcza sig¢ realizacje drogi dojazdowej z miejscami postojowymi dla obstugi terenu
cmentarza 14ZC (poza obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Utraty).

4. Dla terenu 12ZP, dopuszcza si¢ dziatania zwigzane zZ ochrong i renaturalizacja ciagu rzeki Utraty.

5. Dlaterenu 23ZP, ustala si¢ zachowanie istniejagcego akwenu, z mozliwoscig korekty linii brzegowej
(przy zachowaniu nie mniej niz 80% powierzchni lustra wody).

6. Dla terenu 12ZP w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja wymogi
rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 42 poz. 870 z dnia 14 lutego 2007 r.).

7. W zakresie ochrony przed powodzig ustala sig:
1) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig na terenie 12ZP, oznaczony na rysunku planu;

2) naobszarze bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie
Z przepisami ustawy Prawo wodne.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna terenu 23ZP z przylegajacej ulicy dojazdowej 21KDD1/2;

2) obstuge komunikacyjng terenu 12ZP poprzez przylegajace tereny zieleni, w oparciu 0 istniejacy zjazd
zulicy Zbikowskiej (pozaobszarem planu). Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng terenu 12ZP
za posrednictwem dojazdu potaczonego z uktadem komunikacyjnym na obszarze Gasina-Przemystowego
pod warunkiem pozostawienia mozliwosci przej$cia dla zwierzat $rednich i matych w ciggu doliny rzeki
Utraty;

3) zakaz urzadzania zjazdow z autostrady 1KDA-2.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2K, ustalasi¢ w zakresie przeznaczenia
oczyszczalnig $ciekoOw w obiektach istniejgcych i projektowanych.

2. Dlaterenu, oktorym mowa w ust. 1 dopuszczasi¢ inne obiekty stanowigce zaplecze dziatalnosci
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji, wtym magazyny, biura, obiekty termicznego
przeksztalcania osadow $ciekowych i inne.

3. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

3) miejsca postojowe w granicach terenu w ilosci wynikajacej z potrzeb zaktadu, w ilosci nie mniejszej niz
3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych.

4. W zakresie warunkoéw dla istniejacej zabudowy ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, urzadzen
i funkcji, z prawem przebudowy, rozbudowy, odbudowy, nadbudowy i adaptacji oraz odtworzenia w innej
lokalizacji, zgodnie z ustaleniami planu.

5. W zakresie ksztattowania nowej zabudowy ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow i urzadzen nieprzekraczajaca 12 m;

2) opuszczenie zwigkszenia wysokosci budynkow iurzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymogow
technologicznych;

3) dachy ze spadkiem od 0° do 45°.
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6. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg wymogi rozporzadzenia
nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. U. Wojewo6dztwa Mazowieckiego Nr 42 poz. 870 z dnia 14 lutego 2007 r.).

7. W zakresie ochrony przed powodzig ustala sig:
1) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, oznaczony na rysunku planu;

2) naobszarze bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng poprzez ulice dojazdowe 13KDD1/2 i 14KDD1/2;
2) zakaz urzadzania zjazdow na teren z autostrady 1KDA-2.
9. Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §10.

§ 23. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 31E, 32E, 33E, 34E, ustala si¢ w zakresie
przeznaczenia urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) lokalizacje stacji transformatorowych;
2) obstuge komunikacyjng z przylegajacych ulic.

3. W granicach istniejacych melioracji na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10 uchwaty.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego narysunku planu symbolem 1KDA-2, ustalasi¢ teren autostrady A-2
tacznie z weztem 1 obwodem utrzymania autostrady (OUA).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek odtworzenia obiektow, urzadzen i instalacji lub
zastosowanie innych rozwigzan pozwalajacych na prawidtowe funkcjonowanie obiektow, urzadzen i instalacji,
ktorych elementy zostaly naruszone przy realizacji autostrady A-2 wraz z we¢ziem i obwodem utrzymania
autostrady.

3. Przy realizacji autostrady A-2 wraz z weztem i obwodem utrzymania autostrady ustala si¢ obowigzek
zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminujg szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne i akustyczne.

4. W granicach istniejacych melioracji na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia zawarte
w §10 uchwaty.

5. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg wymogi rozporzadzenia

nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 42, poz. 870 z dnia 14 lutego 2007 r.).

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG, ustala si¢ ulice gtowna.
2. Dla ulicy, o0 ktorej mowa w ust. 1, na odcinku obowigzywania planu ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 40,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;
3) potaczenie z weztem autostrady;
4) zakaz urzadzania bezpos$rednich zjazdéw na dziatki z terenu ulicy 2KDG2/2;

5) dopuszczenie uzytkowania istniejacego zjazdu nateren 4UM, wylacznie dla istniejacego budynku
mieszkalnego.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie potgczenie z ulicg 3KDG2/2 wiaduktem nad autostrada,
zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ruchu pieszego.
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§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDG, ustala si¢ ulice gtowna.

2. Dla ulicy, o ktorej mowa w ust. 1, na odcinku obowigzywania planu ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 40,0 m;
2) parametry techniczne zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;
3) potaczenie z weztem autostrady.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ potaczenie z ulica 2KDG2/2 wiaduktem nad autostrada,
zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ruchu pieszego.

4. W granicach istniejacych melioracji na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia zawarte
w §10 uchwaty.

§ 27. 1. Dla terenow,  oznaczonych  narysunku  planu  symbolami  4KDZ1/2, @ 5KDZ1/2
(ul. Domaniewska)6KDZ1/2, 7KDZ1/2 (ul. Ozarowska), 8KDZ1/2 (ul. Zytnia) ustala sie ulice zbiorcze
jednojezdniowe.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, na odcinku obowigzywania planu ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dlaulic 4KDZz1/2, 5KDZz1/2, 8KDZ — 20,0 m. W rejonach skrzyzowan iw miejscu przekroczenia
autostrady wiaduktem obowigzujg linie rozgraniczajace zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,

b) dlaulic 6KDZ1/2 i TKDZ1/2 — 25,0 m. W rejonach skrzyzowan i W miejscu przekroczenia autostrady
wiaduktem obowigzuja linie rozgraniczajace zgodnie z ustaleniami na rysunku planu);

2) parametry techniczne zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;
3) dopuszczenie uzytkowania istniejacych zjazdow:

a) z ulicy 5KDZ1/2 nateren 14ZC,

b) z ulicy 7KDZ1/2 na tereny 28UM i 29UM.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ potgczenia ulic wiaduktem nad autostradg, zgodnie
z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ruchu pieszego.

§ 28. 1. Dla terenow, oznaczonych narysunku planu symbolami 9KDL1/2, 10KDL1/2, 11KDL1/2,
12KDL.1/2, ustala si¢ ulice lokalne.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, na odcinkach obowigzywania planu ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dlaulic 9KDL1/2, 11KDL1/2, 12KDL1/2 — 15,0 m,
b) dla ulicy 10KDL1/2 — 12,0 m z poszerzeniami zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) parametry techniczne zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych.

3. W granicach istniejagcych melioracji na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia zawarte
w §10 uchwaty.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD1/2, 14KDD1/2, 15KDD1/2,
16KDD1/2, 17KDD1/2, 18KDD1/2, 19KDD1/2, 20KDD1/2, 21KDD1/2, 22KDD1/2, 23KDD1/2, 24KDD1/2,
25KDD1/2, 26KDD1/2, 27KDD1/2 i 28KDD1/2, ustala si¢ ulice dojazdowe.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, na odcinkach obowigzywania planu ustala sie:

1) dlaulic 13KDD1/2, 17KDD1/2, 18KDD1/2, 19KDD1/2, 23KDD1/2, 24KDD1/2, 25KDD1/2 szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, z poszerzeniami zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dlaulic 26KDD1/2, 27KDD1/2 i28KDDI1/2, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m,
z poszerzeniami zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) parametry techniczne zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych.
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3. Dla ulicy oznaczonej symbolem 17KDD1/2, ustala si¢ zakaz wiaczen do ulicy gtéwnej, oznaczonej
symbolem 3KDG.

4. W granicach istniejacych melioracji obowiazuja ustalenia zawarte w §10 uchwaty.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KX, 31KX, 32KX, ustala si¢ tereny
publiczne ciggdw pieszo-jezdnych.

2. Dla terenow publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
2) realizacje nowej nawierzchni utwardzonej w postaci rozbieralnej (kostka, ptyty);
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

3. W granicach istniejacych melioracji na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia zawarte
w §10 uchwaty.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS plan ustala w zakresie przeznaczenia
wody powierzchniowe rzeki Utraty.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
2) zakaz realizacji zabudowy trwalej i tymczasowej;
3) zakaz realizacji ogrodzen;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, mostow, obiektow matej architektury
i urzadzen sportowych;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dziatania zwigzane z ochrong i renaturalizacja ciagu
rzeki Utraty oraz realizacj¢ zbiornikow wodnych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuja wymogi rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 42 poz.
870 z dnia 14 lutego 2007 r.).

5. W zakresie ochrony przed powodzia ustala si¢:
1) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig oznaczony na rysunku planu;

2) naobszarze bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

6. Obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ z przylegajacych terenoéw zieleni i infrastruktury technicznej
lub z przylegajacych terenéw wod powierzchniowych i terendéw zieleni, potozonych poza obszarem objetym
ustaleniami planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Okresla sig  nastgpujgce  stawki  procentowe stuzgce pobraniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 3 ustawy:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami: 22MN, 26MN, w wysokosci 30%;

2) dlaterendow oznaczonych symbolami: 4UM, 7UM, 9UM, 10UM, 11UM, 16UM, 18UM,19UM, 21UM,
25UM, 28UM, 29UM, w wysokosci 30%;

3) dlaterendéw oznaczonych symbolami: 8U, 27U, 30U, w wysokosci 30%;
4) dlaterenéw oznaczonych symbolami: 13UP, 15UP, 17UP, 20UP, 24UP, w wysokosci 30%;
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5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)
17)

dla terenéw oznaczonych symbolami: 3P, SP, w wysokosci 30%;

dla terenu oznaczonego symbolem 6RO, w wysokosci 30%;

dla terenu oznaczonego symbolem 2K, w wysokosci 0%;

dla terendw oznaczonych symbolami: 12ZP, 23ZP, w wysoko$ci 0%;

dla terenéw oznaczonych symbolami: 31E, 32E, 33E, 34E, w wysokos$ci 0%;
dla terenu oznaczonego symbolem: 14ZC, w wysokos$ci 0%;

dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDA-2, w wysokosci 0%;

dla terené6w oznaczonych symbolami: 2KDG2/2, 3KDG2/2, w wysokosci 0%;

dla terenéw oznaczonych symbolami: 4KDZ1/2, SKDZ1/2, 6KDZ1/2, 7KDZ1/2, 8KDZ1/2, w wysokosci
0%;

dla terenéw oznaczonych symbolami: 9KDL1/2, 10KDL1/2, 11KDL1/2, 12KDL1/2, w wysoko$ci 0%;

dla terenéw oznaczonych symbolami: 13KDDI1/2, 14KDD1/2, 15KDD1/2, 16KDD1/2, 17KDD1/2,
18KDD1/2, 19KDD1/2, 20KDD1/2, 21KDD1/2, 22KDD1/2, 23KDD1/2, 24KDD1/2, 25KDD1/2,
26KDD1/2, 27KDD1/2 i 8KDD1/2, w wysokosci 0%;

dla terenéw oznaczonych symbolami: 30KX, 31KX, 32KX, w wysokosci 0%;
dla terenu oznaczonego symbolem 1WS, w wysokosci 0%.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi miasta Pruszkowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni oddnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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