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UCHWALA NR XXX /192 /13
RADY GMINY ADAMOW

z dnia 12 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adaméw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z2013 r. poz. 594) oraz art. 27 w zwiazku z art. 20 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2012 r. poz. 647) po stwierdzeniu iz niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Adamow, przyjetego uchwatg Nr 11/3/2002 Rady Gminy Adaméw z dnia 4 grudnia 2002 r. (z pdzn.
zmianami), na wniosek Wojta Gminy Adamow Rada Gminy Adaméw uchwala zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Adamoéw.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zmiana planu dotyczy terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Adamoéw, przyjetego uchwala Nr X/73/2003 =z dnia 14 listopada 2003 roku, opublikowanym
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 199, poz. 3777 z 14 listopada 2003 roku.

2. Zmiang planu objeto nastgpujace tereny okreslone w zatacznikach do Uchwaty Nr XX/117/12 Rady
Gminy Adamoéow z dnia 16 lipca 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow:

a) teren okreslony w zat. nr 1, w obrebie miejscowosci Malinowka dla dziatek ewidencyjnych nr 1501 152,
b) teren okreslony w zal. nr 2, w obrebie 1 Adamow dla dziatki ewidencyjnej nr 572/2,

¢) teren okreslony w zal. nr 3, w obrgbie Adamoéw dla dziatek ewidencyjnych nr 595/8, 595/13, 595/45 oraz
czesci dziatki nr 721.

3. Powierzchnia terendw objetych zmiang planu wynosi ok. 1,85 ha.
§ 2. 1. Tekst zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej Uchwaly.
2. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) zat. nr 1a, 1b i 1c — rysunki zmiany planu w skali 1:1000, stanowigce integralng cze$s¢ Uchwaty;

2) zal. nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - nie bedace ustaleniem zmiany planu;

3) zal. nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - nie bedace
ustaleniem zmiany planu.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu, stanowigce tres¢ Uchwaly, zawarte sg rowniez na rysunkach zmiany planu,
o ktorych mowa w § 2, ust. 2, pkt 1, stanowigcymi zalaczniki nr 1a, 1b 1 1c do niniejszej Uchwaly.
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2. Ustalenia zmiany planu zawarte w tekscie Uchwaly oraz w cze¢$ci graficznej obowiazuja tacznie.

§ 4. 1. Obowigzujace elementy ustalen zmiany planu, wyznaczone na rysunkach zmiany planu
stanowiacych zataczniki nr 1a, nr 1b i nr 1c¢ do niniejszej Uchwaty:

1) granice terenéw objetych zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunkach zmiany planu i obowigzujgce w odniesieniu
do budynkéw planowanych oraz przebudowywanych;

4) tereny o ré6znym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym, wydzielone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone nastepujagcymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) MRL teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacji w zakresie ushug zdrowia
1 turystyki,
b) U teren zabudowy ustugowe;,

¢) P teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

2. Informacyjne elementy, wynikajace z przepisow odregbnych oraz dokumentow polityki przestrzennej
przyjetych dla obszaru Gminy, zamieszczone na rysunkach zmiany planu:

1) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny drog publicznych, ilustrujgce fragmenty uktadu komunikacyjnego
poza granicami terenéw objetych zmiang planu — nie bedace ustaleniami niniejszej zmiany planu;

2) okreslenie statusu drogi — np. ,,droga gminna”, ,,droga wojewodzka”.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) zmianie planu - nalezy przez to rozumiec tekst oraz rysunek zmiany planu;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzng cz¢$¢ zmiany planu wykonang na kopii mapy
zasadniczej w skali 1 : 1000, stanowigcg zataczniki nr 1a, nr 1b i nr 1¢c do niniejszej Uchwaly;

4) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra rozgranicza tereny o réznym
przeznaczeniu podstawowym i uzupetiajacym lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowang na rysunku planu, poza
ktorg nie moga wykracza¢ rzuty poziome budynkéw, za wyjatkiem balkonu lub daszku nad wejsciem,
a takze takich czesci budynku jak galeria, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa - nie wiecej
jednak niz 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ustalonego w tekscie
planu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendOw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony iograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkujacym i przypisanym symbolem, na ktérym obowiazuja
te same ustalenia, jesli z tresci Uchwaty nie wynika inaczej;

9) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objg¢ty wnioskiem o pozwolenie na budowe i granicami
projektu zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw —
wedlug definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow istniejacych
i planowanych — zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub w terenie inwestycji;
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12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wod¢ powierzchniowg
na terenie dziatki budowlanej lub w terenie inwestycji atakze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje - zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych;

13) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego wymiaru
budynku, zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych;

14) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie nalezag do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko - wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu na
srodowisko;

16) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ niewyznaczona na rysunku planu droge niepubliczna,
o ktorej mowa w przepisach odrgbnych;

17) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowigce dojazdy do budynkow
i urzadzen, a takze ustanowione stuzebnosci drogowe;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona niska i wysoka, ksztaltowang w postaci
kompozycji z drzew i krzewdw w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkcji;

19) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenie
reklamowe lub urzadzenie reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje no$na atakze tablice
reklamowe na $cianach budynkéw iinnych obiektach budowlanych, shuzace prezentacji reklamy
o powierzchni wigkszej niz 4 m?.

2. Inne okreslenia uzyte w Uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu

§ 6. 1. Przebudowa istniejacej oraz budowa nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego
zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow nie mogg naruszac:

1) przepiséw odrebnych;
2) praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujacych;

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Dla terenow, dla ktoérych zmiana planu zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
ich uzytkowania — do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej zmianie
planu.

§ 7. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego. W zakresie zasad ochrony istniejgcych
warto$ci urbanistycznych oraz ksztaltowania tadu przestrzennego w granicach obszaru objetego zmiang planu
ustala sig:

1) nakazy zawarte w:

a) okresleniu maksymalnych wskaznikoéw powierzchni zabudowy i minimalnych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej,

b) sytuowaniu budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) okresleniu maksymalnych i minimalnych wskaznikow intensywno$ci zabudowy,
d) okresleniu gabarytu budynkdéw i ksztattu dachow;

2) nastepujace zakazy:

a) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia oraz napowietrznych
linii telekomunikacyjnych,
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b) budowy nos$nikéw reklamowych w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
i rekreacji indywidualne;j;

3) nastepujace dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych, szyldow oraz tablic informacyjnych w terenach P
1 U pod warunkiem zachowaniem zasad okreslonych dla poszczegélnych terenow,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zagrodowej irekreacji indywidualnej pod warunkiem, ze powierzchnia poszczegdlnej tablicy
nie przekroczy 1 m? a ich taczna powierzchnia nie przekroczy 4 m?.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Dla ochrony $rodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

1) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami i oddzialywaniem pol
elektromagnetycznych realizowac zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko - za wyjatkiem:

a) przebudowy, rozbudowy i budowy drog wewnetrznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) przebudowy, rozbudowy i budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w ciepto przez stosowanie niskoemisyjnych zrodel, takich jak: energia elektryczna, gaz
ziemny, gaz propan-butan, olej opatowy oraz paliwa stale z wykorzystaniem odpowiednich technologii
spalania;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodel energii, w tym wykorzystanie energii stonecznej
i ciepta goérotworu;

5) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci okresowych ciekow wodnych oraz rowéw odwadniajacych,

6) dopuszcza si¢ zarurowanie i przeprowadzenie pod powierzchnig terenu ciekéw wodnych oraz rowow
odwadniajgcych — przy jednoczesnym zastosowaniu urzadzen do odprowadzania wod opadowych
i drenazowych celem zachowania wtasciwych stosunkow wodnych;

7) ustala sie nastepujace zasady postepowania ze Sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi z uwagi
na potozenie terenow w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm
Zamo$c¢), Jednolita Czgs¢ Waod Podziemnych PLGW2300107:

a) ustala sie obowigzek docelowego wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe w sie¢
kanalizacyjng z nakazem odprowadzania §ciekdow - z wytgczeniem wod opadowych i roztopowych — do
oczyszczalni $ciekow (poza obszarem objetym zmiang planu),

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
1 ich okresowe usuwanie w sposob okreslony przez gmine,

c¢) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterendw drog, placow,
parkingéw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikoéw i separatorow substancji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu,

d) dopuszcza si¢ zatrzymywania cze$ci wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej lub w terenie
inwestycji przez odprowadzenie ich do gruntu,

e) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach zlokalizowanych na
dziatce budowlanej lub w terenie inwestycji;

8) przyporzadkowuje si¢ wyznaczony w zmianie planu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej i rekreacji indywidualnej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach o ochronie srodowiska
pod wzgledem zroéznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu - jak pod zabudowe mieszkaniows;

9) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet
ich powstawania zjednoczesnym wyodrgbnieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i zasadami przyjetymi przez gming Adamow.
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2. Dla ochrony przyrody ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzewostandw z dopuszczeniem cie¢ pielggnacyjnych oraz wycinania
poszczegdlnych drzew z uwagi na zagrozenie Zycia i mienia mieszkancow,

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w terenach przeznaczonych do zainwestowania na powierzchniach
wskazanych jako powierzchnie biologicznie czynne;

3) nakazuje si¢ ochron¢ drzewostandw w terenie przeznaczonym pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem
usuwania drzew w miejscu lokalizacji obiektow budowlanych oraz wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego.

3. Dla ochrony krajobrazu i srodowiska kulturowego, z uwagi na stan srodowiska przyrodniczego i walory
krajobrazowe w terenach objg¢tych zmiang planu, z uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania terenow
sasiednich ustala sig:

1) w terenach przeznaczonych pod ustugi (U) oraz pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny (P) nakazuje
si¢ ksztaltowanie zieleni w postaci komponowanych z réznych gatunkéw drzew i krzewdw pasow zieleni
izolacyjnej na granicy tych terenow z terenami sgsiednimi,

2) ograniczenia wysokosci planowanej zabudowy ustalone dla poszczegolnych terenow;
3) maksymalne, nieprzekraczalne powierzchnie planowanej zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzeni tras komunikacji publicznej,
stanowiacych element ksztattowania krajobrazu;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg napowietrznych linii elektroenergetycznych iich kablowanie dla poprawy
standardow estetycznych i krajobrazowych.

4. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych oraz kopalnych szczatkow zwierzat
aw przypadku ich odkrycia naktada si¢ obowigzek zglaszania znaleziska do odpowiednich shuzb
konserwatorskich.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W terenie oznaczonym symbolem MRL ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — nie mniej niz 0,15 ha.

2. W terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — nie mniej niz 0,2 ha.

3. W terenie oznaczonym symbolem P ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — nie mniej niz 0,3 ha.

4. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek:
a) w terenie MRL — minimum 20 m,
b) w terenie U — minimum 25 m.
¢) w terenie P — minimum 40 m;
5. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek nowo wydzielanych w stosunku do osi drog — od 60° do 90°.
§ 10. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego.
1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi terenéw objetych zmiang planu przez uktad drogowy:

1) dla terenu MRL ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge wewnetrznag, zlokalizowana na dzialce nr
802/1 do drogi gminnej, urzadzonej na wydzielonej dzialce drogowej nr 772 i powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy lub poprzez stuzebno$¢ drogowg ustanowiong na dziatce nr 148;

2) dla terenu U ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi gminnej zlokalizowanej na wydzielonej dziatce
drogowej nr 680/2;

3) dla terenu P ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi gminnej zlokalizowanej na wydzielonej dziatce
drogowej nr 680/2;
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4) zakazuje si¢ zjazdu z terenu U na droge wojewodzka w klasie drogi glownej relacji Zamos¢ — Jozefow,
zlokalizowanej na dziatce nr 748;

5) dopuszcza si¢ realizacje w terenach U i P nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu dréog wewnetrznych.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego dla niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewngtrznych - min. 6 m.

3. Wymagania dotyczace obstugi parkingowej dla poszczegdlnych terendw zawarte zostaty w Rozdziale 111,
w ktorym ustalono przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej.

1. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania terenow ustala si¢ zasady ich wyposazenia i obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j.

2. Jako generalne zasady obowigzujace we wszystkich terenach objetym zmiana planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia zapewniajagc mozliwos¢ ich rozbudowy
i modernizacji;

2) przyjmuje si¢ zasad¢ uscislania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

3) w granicach terenéw objetych zmiang planu dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku zmiany
planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w celu obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z pozostatymi ustaleniami zmiany planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode zabudowy
potozonej w terenach objetych zmiang planu:

1) w czgsci tereny U i P wyposazone sa w wode dostarczang z gminnej sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcych i budowe nowych urzadzen i odcinkoéw sieci wodociggowe;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania S$ciekow
z terendw objetych zmiang planu:

1) w czesci tereny U i P wyposazone sa w kanalizacje sanitarng;
2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych i budowe nowych urzadzen i odcinkéw kanalizacji sanitarne;.

5. Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych zterenow
objetych zmiang planu:

1) dopuszcza si¢ budowe systemu kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych
poza tereny U i P;

2) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych do gruntu, przy
uwzglednieniu przepisOw odrgbnych, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu lub
uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami odrebnymi rozstrzygnig¢ administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych (w celu ich
wykorzystania miedzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) do zbiornikow
zamknietych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dzialce lub w terenie inwestycji;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych ciekow okresowych irowow odwadniajacych, z zapewnieniem
niezbednych dojs¢ i dojazdow dla potrzeb ich utrzymania i konserwacji.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego :

1) dopuszcza si¢ budowe gazociggéw oraz ich poOzniejsze remonty irozbudowe w dostosowaniu do
zaistniatych potrzeb;

2) dla projektowanych gazociagdw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkow isadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwzigé
mogacych zagrozi¢ trwato$ci gazociagu.
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7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo :

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania budynkoéw i przygotowania cieptej wody
w oparciu o indywidualne Zzrodta ciepta i lokalny system grzewczy;

2) ustala si¢ zasade¢ zaopatrzenie w ciepto budynkoéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe przez
zastosowanie najlepszej dostgpnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych
zrodel, wtym: energii elektrycznej, gazu =ziemnego, gazu propan-butan oraz paliw statych
z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii (ciepto gérotworu, energia stoneczna, energia
wiatru) przez stosowanie miedzy innymi pomp ciepta oraz kolektorow stonecznych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkéw oraz cieplej wody ze zrodet
znajdujacych si¢ poza granicami terenéw objetych zmiang planu.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy 1 budowy systemu elektroenergetycznego :

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci iurzadzen
elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze SN/NN nalezy budowa¢ jako wnetrzowe, kontenerowe lub
shupowe,

b) nowg sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia w terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy wykonywa¢ wylacznie jako kablowa, uktadang pod powierzchnig terenu,

¢) dopuszcza si¢ uktadanie linii kablowych w obrebie pasa drogowego drog wewnetrznych,

d) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi i ekonomicznymi dopuszcza si¢ inne trasy dla
linii elektroenergetycznych.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcych sieci iurzadzen teletechnicznych, z mozliwoscig ich remontu
i przebudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzgdzen teletechnicznych stosownie do zaistniatych potrzeb;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy budowa¢ jaklo kablowe uktadane pod powierzchnig terenu lub
w kanalizacji teletechnicznej;

4) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacych oraz budowg nowych stacji bazowych oraz masztow
telefonii komorkowej i radiofonii.

10. Ustala si¢ zasade gospodarki odpadami zuwzglgdnieniem segregacji odpadéw u zrdédet ich
powstawania, zjednoczesnym wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
i zasadami okreslonymi dla gminy Adamow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

§ 12. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
ZAGRODOWEJ I REKREACJI W ZAKRESIE USLUG ZDROWIA I TURYSTYKI, oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem MRL.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowa
oraz zabudowe rekreacji w zakresie ustug zdrowia i turystyki.

3. Przeznaczenie uzupehiajace obejmuje:
1) zabudowe ustug agroturystycznych powigzanych z ustugami rehabilitacji spotecznej i zawodowej;
2) zabudowe budynkami inwentarskimi, sktadowymi i gospodarczymi;
3) garaze, wiaty, pawilony ogrodowe itp.;
4) zielen ogrodéw przydomowych z elementami matej architektury;

5) wody powierzchniowe w postaci stawow i sadzawek;
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6) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
7) dojazdy i dojscia do budynkéw, miejsca postojowe dla samochodow.

4. W granicach terenu MRL, w zakresie sposobu jego zagospodarowania iwarunkéw zabudowy
obowiazuja odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 11 niniejszej Uchwaly a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji - nie wigcej
niz 65 %;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 0,6;
5) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,5 m;
6) wysoko$¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych nie moze przekracza¢ 12 m;

7) nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe, z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 30° — 45°;

8) dla budynkow, ktorych wysokos¢ nie przekracza 5 m dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 0° — 30°, z dopuszczeniem powierzchni polaci dachowych nie bedacych ptaszczyznami;

9) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wigcej niz 30 m;

10) powierzchnia stawow i sadzawek nie moze przekroczy¢ 5 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

11) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na jeden lokal
mieszkalny oraz co najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na kazde 30 m?> powierzchni
uzytkowej tacznie, w budynkach z funkcjami ustugowymi i agroturystycznymi,

12) w przypadku hodowli zwierzat nakazuje si¢ gromadzenie nawozéw naturalnych z zastosowaniem
szczelnych ptyt obornikowych i zbiornikow na gnojowke zapewniajacych ich sze$ciomiesigczny okres
przechowywania;

13) zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych, o ktéorych mowa w § 5, ust 1, pkt 15.

§ 13. 1. Wyznacza sic TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem P.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny.
3. Przeznaczenie uzupehiajace obejmuje:
1) zabudowe ustugowa, w tym zabudowe ustug handlu nie przekraczajacych 2000 m? powierzchni sprzedazy;
2) wewnetrzne drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, chodniki, podejscia i podjazdy;
3) zielen tzw. izolacyjna oraz ozdobng z elementami matej architektury;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu P, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy obowiazuja
ustalenia zawarte w Rozdziale II niniejszej Uchwaly a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji - nie wigcej
niz 60%;

3) powierzchnia biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,4 i nie wigkszy niz 1,5;
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5) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczaé 15 m, (nie liczac kominow ielementow instalacji
technologicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym);

6) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wiecej niz 50 m;

7) nalezy stosowa¢ dachy budynkow z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie nachylenia
glownych potaci od 0° — 25° =zdopuszczeniem powierzchni potaci dachowych nie bedacych
plaszczyznami;

8) nakazuje si¢ wytworzenie zieleni izolacyjnej zkrzewdw oraz drzew z zastosowaniem gatunkow
dorastajacych wysokosci wigkszej niz 15 m - w pasie terenu o szerokosci min. 5,0 m - przylegajacego do
linii rozgraniczajacych teren P, z wyjatkiem wjazddéw z drogi gminnej;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. jednego miejsca postojowego lub garazowego, przypadajacego na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych i ustugowych oraz minimum jednego
miejsca postojowego lub garazowego na kazde 250 m? powierzchni sktadowej i magazynowej;

10) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych, o ktorych mowa w § 5, ust 1, pkt 19, z zachowaniem
ograniczen wynikajgcych z zastosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — jak ich obowigzywanie
w odniesieniu do budynkow.

11) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem U.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowg ustugowa - ustugi komercyjne zwigzane z obstuga
komunikacji (stacja paliw, warsztaty naprawcze, myjnia, stacje diagnostyczne, recykling pojazdow itp.);

3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:
1) zabudowe zwigzang z produkcjg i rzemiostem;

2) zabudowe ustugowa, w tym zabudowe ustug handlowych nie przekraczajgcych 2000 m?> powierzchni
sprzedazy;

3) wewnetrzne drogi dojazdowe nie wrysowane na rysunku zmiany planu, miejsca parkingowe, chodniki,
podejscia i podjazdy;

4) zielen izolacyjna oraz ozdobng z elementami malej architektury;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu U w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzuja
ustalenia zawarte w Rozdziale II niniejszej Uchwaty a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji - nie wigcej
niz 60%;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,4 i nie wigkszy niz 1,5;

5) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczaé 13 m, (nie liczac kominow ielementow instalacji
technologicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym);

6) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wiecej niz 30 m;

7) nalezy stosowa¢ dachy budynkow z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie nachylenia
glownych potaci od 0° — 25° =zdopuszczeniem powierzchni potaci dachowych nie bedacych
plaszczyznami;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. jednego miejsca postojowego lub garazowego, przypadajacego na
kazde 25 m? powierzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych iustugowych oraz minimum jednego
miejsca postojowego lub garazowego na kazde 100 m? powierzchni sktadowej i magazynowej;
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9) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych, o ktorych mowa w § 5, ust 1, pkt 19, z zachowaniem
ograniczen wynikajacych z zastosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — jak ich obowigzywanie
w odniesieniu do budynkéw;

10) w terenie U zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji z zakresu dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, ktérych
oddziatywanie na $rodowisko przekracza poziom dopuszczalny, wykraczajacy poza granice terenu, do
ktorego inwestor przedsiewziecia posiada tytut prawny, ktore mogg naruszy¢ standardy $rodowiskowe
wymagane przepisami odrgbnymi dla terenow zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie tego terenu;

11) nakazuje si¢ wytworzenie zieleni izolacyjnej z krzewow oraz drzew z zastosowaniem gatunkow
dorastajagcych wysokosci wigkszej niz 15 m - w pasie terenu o szeroko$ci min. 5,0 m - przylegajacego do
linii rozgraniczajacych teren U, z wyjatkiem wjazdow z drogi gminne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ nastepujace wysokos$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej opftaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla terenow P i U - 30 %;
2) dla terenu MRL - 10%.
§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Adamow.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Adamow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Kowalczuk
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX/192/13
Rady Gminy Adamow
z dnia 12 czerwca 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE

DOTYCZACE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ADAMOW
(tereny: MRL, P i U)

W oparciu o przepis zawarty w art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), po zapoznaniu si¢ z informacja Wojta Gminy
Adamow, w ktorej stwierdza, iz w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow oraz w ciagu 14 dni po zakonczeniu wylozenia do
publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do przedmiotowej zmiany planu, Rada Gminy Adamoéw nie znajdujac
podstaw do dokonania przedmiotowych rozstrzygnig¢ przyjmuje projekt zmiany planu do uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Kowalczuk
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/192/13
Rady Gminy Adamow
z dnia 12 czerwca 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ADAMOW
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

(tereny: MRL, P i U)

1. Tereny polozone w obszarze objetym niniejszg zmiang planu majg zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng z
istniejacych drog publicznych (gminnych). W ustaleniach zmiany planu dopuszcza si¢ uzupetnienie
podstawowego uktadu komunikacyjnego przez budowe drog wewngtrznych (niepublicznych) — w zaleznosci
od powstajacych potrzeb.

2. Tereny objete zmiang planu w cze§ci wyposazone s3 w sieci 1 urzadzenia uzbrojenia infrastrukturalnego, w
tym sieci wodociggowej oraz ogo6lnosptawne;j kanalizacji sanitarnej
i deszczowej. W ustaleniach niniejszej zmiany planu dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych
1 budowe¢ nowych urzadzen i odcinkow sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

3. Ustalenia zmiany planu nie skutkuja koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

4. W zwiazku z trescig zapisu zawartego w ust. 1 1 2 nie wystgpuje koniecznos¢ okreslenia termindw oraz
wskazywania funduszy na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Kowalczuk
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