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UCHWALA NR XLVII1/474/2014
RADY MIASTA OSTROW WIELKOPOLSKI

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu pomiedzy ul. Kaliskg a ul. Nowa Krepa.

Na podstawie: art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), w zwiazku uchwatg Nr LII/ 699/2010
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu
pomiedzy ul. Kaliska aul. Nowa Krepa, Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Wielkopolski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu pomigdzy ul. Kaliska a ul. Nowa Krepa.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar polozony pomig¢dzy ulicg
Kaliskg a Nowa Krepa, ktorego szczegdtowe granice okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale powotane sg artykuly bez blizszego okre$lenia, nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony archeologicznej.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne i sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty, o ile
Z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcj¢ wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowigzuja wramach danego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
Z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym zich sasiedztwa, w tym takze zielen urzadzona, place
zabaw, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane zdanym terenem lub nie stuzace
bezposrednio danemu terenowi;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym w obrysie $cian zewnetrznych;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlane;j;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.), drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty malej
architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia petlniace pomocnicza
role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym , o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1.
Rozdzial 2.

Ustalenia szczegoélowe

§ 5. 1. Okre$la si¢, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, teren ustug iaktywno$ci gospodarczej,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/P, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja:
a) ushug, w tym zachowanie istniejacych stacji paliw i stacji gazu ptynnego,
b) obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:
a) obiektow matej architektury,
b) zieleni urzadzone;j,
c) parkingéw,
d) ciggdéw pieszych i/lub rowerowych,
e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
§ 6. 1. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla budynkéw Iub ich czeSci istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaty,
a niespelniajacych nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich
remont, odbudowg i rozbudowg z uwzglednieniem §10 pkt 1 do 5;
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2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi §16 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych
lub zZelbetowych, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wickszej niz 60 cm
z elementow prefabrykowanych a takze prefabrykowanych stupkéw ogrodzeniowych;

4) ustala si¢ zakaz realizacji nowych stacji paliw i gazu ptynnego.
§ 7. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) oddziatywanie zwigzane z dzialalnoSciag ustugowa i przemystowsg nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami szkodliwymi dla
srodowiska wodnego (ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi) a w szczegdlnosci tereny
drog iplacow manewrowych, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na §rodowisko;

5) ograniczenie okreslone w pkt 4, nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacja:
a) drog publicznych,
b) garazy,
c) parking6w,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed
hatasem, nalezy stosowal rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne

w budynkach.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej;
2) inwestycje naruszajace struktur¢ gruntu nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr
162, poz. 1568 z p6zn. zm.) nalezy stosowac odpowiednio .

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j.
§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m liczac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej lecz nie mniej niz
2 miejsca,
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- dla ustug turystyki 4 miejsca plus po 1 miejscu na kazdy pokéj hotelowy (noclegowy),
- dla ustug gastronomi 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
b) w przypadku realizacji na danym terenie wielu funkcji, ilo§¢ miejsc postojowych podlega zsumowaniu,

¢) dla funkcji ustugowej i przemystowej minimum 5% miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe, nalezy dostosowac¢ dla oséb niepetnosprawnych,

d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci od linii rozgraniczajacej terenu:
a) od strony ul. Kaliskiej - 20 m,
b) od strony ul. Nowa Krepa - 6 m,
C) od strony wschodniej granicy obszaru objetego planem - 8 m;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.

§ 11. 1. W niniejszym planie nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. 1. Podziaty nieruchomo$ci:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) okresla sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych na 700 m? przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niezbednych dla realizacji: drog, ciagdw pieszych,
rowerowych, zieleni urzadzonej 1iurzadzen infrastruktury technicznej zzachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz dla drog wewngtrznych z uwzglednieniem § 16 pkt 2 uchwaty.

§ 13. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone
zostaty w § 6 uchwaly.

§ 14. 1. Ustalenia sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw;

1) ustala si¢ zachowanie drogi publicznej, o ktorej mowa w §16 pkt 1, taczacej ul. Nowa Krepa z ul. Kaliska;

2) zachowanie drogi publicznej nalezy utrzyma¢ do czasu przebudowy uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza obszarem niniejszego planu aprzewidzianym do przebudowy w innych dokumentach
planistycznych.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢, co nastepuje:
1) ustalenia ogodlne:

a) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, przebudowg istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j,
w tym kolidujgcej z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu,

b) nowe i przebudowywane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne
(kablowe);

2) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z lokalnej sieci wodociggowe;;
3) $cieki komunalne: nalezy odprowadzi¢ do lokalnej sieci kanalizacyjnej;

4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do lokalnych odbiornikéw tych wod z uwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz §7 pkt 3 uchwaty;

5) zaopatrzenie w gaz: z lokalnej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng:
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a) z lokalnej sieci energetycznej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii;

7) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowa¢ zrodta zdalaczynne lub lokalne kotlownie wytwarzajace ciepto
z wykorzystaniem ekologicznych technologii produkcji energii 0 niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, w tym wykorzystujace alternatywne zrodta energii;

8) gospodarka odpadami: zgodnie zgminnym planem gospodarki odpadami dla miasta Ostrowa
Wielkopolskiego, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Ostrow Wielkopolski
oraz przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. W zakresie komunikacji ustala si¢ co nastgpuje:

1) ustala si¢ obowiazek zachowania, oznaczonej na rysunku planu, istniejacej drogi publicznej (potaczenie
komunikacyjne ulicy Nowa Krepa zulica Kaliska poprzez teren U/P) do czasu przebudowy uktadu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem polegajacej na:

a) rozbudowie ul. Kaliskiej i przebudowie skrzyzowania ulic: Kaliska, Al. Stowackiego, Bracka i Nowa
Krepa,

b) wprowadzeniu zmian w organizacji ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych, przy czym ich szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m oraz muszg spetnia¢ wymagania przepisoéw odrgbnych
a w szczegodlnosci przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrow Wielkopolski.

§ 19. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Jarostaw Lisiecki
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty nr XLVIII/474/2014
Rady Miasta Ostrow Wielkopolski
z dnia 24 kwietnia 2014r.

' planuggospodarowania rzest }nego

|edzy ﬁl- Kalls q aul. Now? Krepa / / FL ;
t
L

-TERENUSLUGIAKTYWNOSCIGOSPODARCZE.I] ﬂ;_,B_‘ it \_i 2| Pl L .'!, 3l (Al
LINEE ROZGRANICZAAGE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENU |EA  FFI ‘.‘;-j‘_,_-ﬁqL-_; Nl ™~ o)
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA Zalacanik nr 1 =7 " Piok Jedekowski PERTEIA
FL—A_NEPRZEKRACZALNE umemum { 7_{__14‘-‘1’(’0"%” ........ I .............. .I ........ : M ‘*Lc‘oomwng%W
b = N\ RadyMejsklejOstmwaMelkopolskbgo e1rok seleeprd
vl
w w STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE. e\ Gnia., Zriara mascongo pla agiezodsronana st
NO\. ISTNEIACADROGAPUBLCZNAPOLACZENE = 2l e e e
AN \ 2
NN, KOMUNIKACYINE UL KALISKIES Z UL. NOWAKRsFA) i P opubltonany e '
i oy w Dzienniku Urzedowym Woj. Wielkopolskiego | merini. om aextexows foaun s
H DOCELOWE MIEJSCE POLACZENIA ——— Nr ........ zdma prZ. [ —" ] ) 1000
UL KALISKIE) Z UL NOWA KREPA == -




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 3366

Zakacznik Nr 2

do uchwaty nr XLVIII/474/2014
Rady Miasta Ostrow Wielkopolski
z dnia 24 kwietnia 2014r.

Zalgcznik nr 2

ROZTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada
Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza sie brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8— Poz. 3366

Zatacznik Nr 3

do uchwaty nr XLVIII/474/2014
Rady Miasta Ostrow Wielkopolski
z dnia 24 kwietnia 2014r.

Zatgcznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
Miasto Ostrow Wielkopolski oraz zasadach ich finansowania.

1. Realizacja magistralnych instalacji wodnych i kanalizacyjnych nastapi z budzetu gminy
Miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Realizacja wydatkdw, o ktérych mowa w ust. 1, nastapi po ujeciu wigzacych sie z nimi
inwestycji w budzecie miasta.

3. Przewiduje sie mozliwosé pokrycia czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 1 2, ze
srodkdw pochodzacych z funduszy unijnych.
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