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UCHWALA NR XLVI1/436/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Anielin — cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U.z2013r. poz. 594zpdézn. zm.D), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.647 z pozn. zm.?), w brzmieniu przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871) w zwiazku z uchwata Nr VIII/73/07 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 kwietnia 2007 r.,
uchwala Nr XIV/125/07 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 wrze$nia 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Anielin” oraz uchwatg Nr
XVI/151/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 15 grudnia 2011 r. zmieniajagca uchwatg Nr VIII/73/07
Rady Miejskiej w Pruszkowie zdnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Anielin, stwierdzajgc zgodno$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetym uchwatg
Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Anielin” zwany dalej
planem, obejmujacego tereny wyznaczone nastepujacymi granicami:

1) od pénocnego — zachodu: zaczynajac od potudniowo- zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej numer
30/2 obr. 21 wzdhuiz pétocno-zachodnich granic dziatek ewidencyjnych nr 30/2, 30/1, 31/1, 31/2, 29, 28,
27,26/15,7, 6,351, 352 i 388, nastepnie wzdtuz poétnocno-wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 388,
ponownie wzdhuz potnocno-zachodnich granic dziatek ewidencyjnych nr 8/2, 8/1, 8/10, 4, 3, 21 1 z obr.
21 oraz wzdtuz poétnocno-zachodnich granic dziatek ewidencyjnych nr 1, 2/1, 2/2, 3 obr. 26;

2) nastgpnie w kierunku potudniowo- wschodnim: wzdhuz granicy dziatki ewidencyjnej nr 3 obr. 26 i dalej
z przejsciem przez ulice Topiel na dziatce ewidencyjnej nr 7/1 obr. 26 oraz wzdhuz péinocnych granic
dzialek ewidencyjnych nr 50/5, 50/6, 50/9 (w korytarzu Al. Wojska Polskiego) i wzdluz potnocnej granicy
dziatki ewidencyjnej 50/10 obr. 26 (w korytarzu Al. Jerozolimskich) do punktu przeci¢cia wyznaczonego
na pélnocnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 50/10 przez prosta poprowadzong jako przedluzenie granicy
obrebu nr 21;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645,1238 i 1318 oraz z 2014r.
poz. 379.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012r. poz. 951, 1455, z 2013 r. poz. 21,
405,1238 1 1446 oraz z 2014r. poz. 379.
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3)od wschodu: od punktu,  wyznaczonego na granicy dziatki ewidencyjnej nr 50/10, z przejsciem
w kierunku potudniowym przez te dziatkg¢ ewidencyjna nr 50/10 obr. 26 i dalej wzdhuz wspdlnej granicy
obrgbu 21123 do punktu przecigcia wyznaczonego na wspolnej granicy obrebu 21123 przez prostg
poprowadzong jako przedtuzenie potmocnej granicy ewidencyjnej dziatki nr 110 (ul. Miry Ziminskiej
Sygietynskiej) z obrebu nr 21;

4) od potudnia: w kierunku wschodnim, wzdhuz potnocnej linii rozgraniczajacej ulicy Miry Ziminskiej -
Sygietynskiej na dziatce ewidencyjnej nr 110 obr. 21, z przejsciem przez Al. Wojska Polskiego (droga na
dzialce ewidencyjnej nr 25/9), do osi tej ulicy, nastepnie w kierunku potudniowych wzdhiz osi Al. Wojska
Polskiego do punktu przecigcia z prosta poprowadzong jako przedtuzenie podinocnej granicy dziatki
ewidencyjnej nr 92 obr. 21, dalej w kierunku zachodnim wzdtuz pétnocnych granic dzialek ewidencyjnych
nr 92, 91/3 1 90/1 obr. 21(ul. Miry Ziminskiej Sygietynskiej);

5) ponownie od wschodu: w kierunku poludniowym wzdluz potudniowo - zachodniej granicy dziatek
ewidencyjnych nr 90/1 1 90/2 obr. 21, do przecig¢cia z pdinocng linig rozgraniczajaca ulicy Kosciuszki;

6) ponownie od potudnia: wzdhuz poétnocnej linii rozgraniczajacej ulicy Tadeusza Kosciuszki.

2. Granice obszaru planu, o ktéorym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania-zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenow okreslone symbolem literowym i numerem;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy obowigzujace;
6) oznaczenie miegjsc sytuowania ustug w parterach (partery ustugowe);
7) drzewa wskazane do zachowania,
8) powierzchnia wymagajaca specjalnego opracowania posadzki,
9) dominanta wysoko$ciowa z obszarem dopuszczalnej lokalizacji.
3. Oznacza si¢ ustanowione na podstawie przepisoOw odrebnych:
1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granice potencjalnego zasiggu oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowe;;
4) granica i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego.
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§4. 1. W planie okresla sig:
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1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Poniewaz nie wystepuja w obszarze planu, nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub handlowo-uslugowe;,
posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna, niepodpiwniczony, o wysoko$ci nie wigkszej niz
3.5 m, zdachem ptaskim zapewniajacym swoim okapem ochron¢ przed opadami bez koniecznosci
stosowania dodatkowych daszkoéw i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 12m?;

2) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw halasu w §rodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zrdéznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu przepisOw ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1.5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych idrég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ okres$lajaca
usytuowanie zewngetrznej Sciany budynkéw wzgledem ulicy z obowiagzkiem stykania si¢ ze soba fasad
sasiednich budynkow (jako zabudowa w pierzei). Obowigzujace linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,

b) czesci podziemnych budynkow,
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c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1.0 m, takich czes$ci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych idrog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

5) parkingu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej, przystosowany do
krétkookresowego postoju samochoddéw osobowych w sposdb umozliwiajacy umocnienie podtoza
trawiastego lub utatwiajacy jego rekultywacje;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana - wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu dzialki budowlanej. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny
zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, powierzchniowe uprawy, a takze parkingi zielone. W szczegolnosci za powierzchni¢ biologicznie
czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach: budynkéw, budowli nadziemnych
i podziemnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej w stanie wykonczonym na plaszczyzne poziomg
przyjmujac za podstawe obrys parteru lub obrysu $cian fundamentowych w przypadku gdy jest on wigkszy;
przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie przeswitdw, przejs¢ i przejazdow (bramy),
ganki, werandy; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodéw na gruncie, powierzchni budynkéw lub
ich czesci znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu, studzienek lub okienek piwnicznych, daszkow,
okapow dachowych, nadwieszonych cze$ci budynkow, sciezek, utwardzonych podjazdéow, miejsc
parkingowych, miejsc na $mietniki;

8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych — nalezy przez to
rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czegsci,
z wylaczeniem komunikacji, pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy;

9) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
powierzchnia nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
powierzchnia nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace
jako, uzupelienie przeznaczenia podstawowego, ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia,
wprowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach szczegotowych dla terenow;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow ulic,
placow nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach, znakiem informujacym
o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym przez gminge oraz elementem Miejskiego Systemu
Informac;ji;

13) reklamie $wietlnej - nalez przez to rozumie¢ reklame, czytelng w nocy dzigki wewnetrznemu zrodtu
Swiatla;
14) siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci Sm i maksymalne;j

dtugosci 60 m, przez ktéra odbywa si¢ dostep do drogi publicznej;

15) strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -W.O.CH.K. - nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody (na
dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
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Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r.
Nr 42, poz. 870);

16) shupie ogloszeniowo — reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj nosnika reklamy w formie walca
z zadaszeniem o $rednicy od 1.2 m do 1.5 m, wysoko$ci od 2.7 m do 3.6 m dla czesici ekspozycyjnej
i maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej 4.5 m, sluzacy do umieszczania materiatdéw reklamowych,
promocyjnych oraz ogloszen i informacji;

17) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, mogace zawierac: oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw wypadku osoby fizycznej - imie¢ inazwisko
przedsicbiorcy oraz nazwe, pod ktéora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwiezte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, w tym takze szyldy semaforowe;

18) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do §ciany budynku z ptaszczyzna
umieszczang pod katem do plaszczyzny $ciany budynku;

19) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac si¢ w podmuréwce przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice, co
najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w odstgpach nie wickszych niz 2 m. PrzejSciami mogg by¢ réwniez, co
najmniej 10cm prze§wity pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmuréwka
bedzie nie wyzsza niz 10 cm;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludno$ci, aktore nie wytwarzaja dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemyslowymi, aw szczegdlnosci: ustugi handlu, dziatalnosci biurowe;,
oswiaty, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury,
projektowania ipracy tworczej, gastronomii, turystyki, apteki, banki, ustugi rzemieSlnicze, aw
szczegoOlnoscei: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku z wylgczeniem napraw samochodow i motocykli;

21) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, nie powodujaca przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
Pod pojeciem dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska rozumie si¢: hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe igazowe wtym odory), zanieczyszczenie odpadami,
oddzialywanie komunikacji.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrgbnych
przepisow.

DZIAL I1.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu i numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MW/U;

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

2) tereny zabudowy uslugowe;j:
a) teren ustug - oznaczony na rysunku planu symbolem U,

b) tereny ustug handlu — oznaczone na rysunku planu symbolem UH;
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3) tereny zieleni:
tereny zieleni urzadzonej i obiektow sportowych - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny wod :
tereny wod powierzchniowych — rzeka Utrata oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny infrastruktury elektroenergetycznej - oznaczone na rysunku planu symbolem E;
6) tereny komunikacji:
a) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
b) teren placu oznaczony na rysunku planu symbolem KPp.
7) tereny komunikacji-drogi publiczne:

a) tereny drég publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku planu symbolem
KDGP,

b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
¢) tereny droég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sg: tereny droég publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDZ,
KDD, teren placu - KPp oraz tereny ZP, WS i E.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 7. 1. Jako dominujacy typ =zagospodarowania na terenie objetym planem ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinna.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem poprzez:

1) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem ustalonych na rysunku planu miejscowego linii zabudowy
nieprzekraczalnych oraz linii zabudowy obowiazujacych;

2) indywidualizacj¢ przestrzeni, poprzez wyznaczenie terenow zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 8. 1. Oznacza si¢ granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K.

2. W strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K., o ktérej mowa
w § 5 pkt 15, obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

§ 9. Ustala si¢ zachowanie uktadu hydrograficznego rzeki Utraty (tereny WS) oraz jej ochrone przed
zasypywaniem i zanieczyszczaniem.

§ 10. 1. Ustala si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnie te
winny by¢ okreslane zgodnie z definicja zapisang w § 5 pkt 6.

2. Ustala si¢ zasad¢ objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzania
sciekow bytowych wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych
w obszarze planu oraz ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do waod i ziemi w jakikolwiek
Sposob.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania iuzytkowania terenéw wykluczajace zanieczyszczenie wod
otwartych, wod gruntowych oraz ziemi na wlasnych dziatkach i na terenach przylegtych.

4. Ustala si¢, ze wszelka dzialalno$¢ ustugowa, nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny, aw przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona ta dziatalnosc.
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5. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MW, MW/U, MN, MN/U, do terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku
odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegdlnych terendow o réoznym przeznaczeniu.

6. Na terenach polozonych w potencjalnym zasiegu oddziatywania komunikacji kolowej (tereny zagrozone
hatasem) drogi KDGP oraz kolejowej ustalonego na podstawie przepiséw odrebnych i oznaczonego na rysunku
planu, ustala si¢ zasad¢ ograniczania emisji hatasu, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. Okresla si¢ potencjalny zasigg oddziatywania komunikacji kolowej drég: KDZ i KDD, a takze drog
wewnetrznych pomig¢dzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

8. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zaliczonych do
inwestycji celu publicznego, takich jak komunikacja drogowa i kolejowa, infrastruktura techniczna oraz
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na terenach 5ZP i 1KDZ oznacza si¢ na rysunku planu drzewa wskazane do zachowania, ustalajac
nastepujace nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia uzytkowania terenu:

1) zabrania si¢: niszczenia, uszkadzania drzew;

2) zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, uszkadzania
i zanieczyszczania gleby wokot drzew;

3) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrOwnowazone wykorzystanie terenéw zielonych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. Na terenach: IMW/U — ul. Parkowa 5, 2MW - ul. Parkowa 12, 4MW - ul. Kosciuszki 54 i ul.
Parkowa 13, 3MW/U - ul. Kosciuszki 42 oznacza si¢ na rysunku planu budynki, o charakterze zabytkowym,
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, a na terenie 12ZP — oznacza si¢ miejsce usytuowania tablicy-pomnika —
»,miejsce pamigci”.

2. Ustala si¢ ochron¢ oznaczonych na rysunku planu zabytkowych budynkéw mieszkalnych:

1) ustala si¢ zachowanie: wysokosci, bryty, spadkow dachu, detalu, kompozycji oryginalnej elewacji (w tym
rozmieszczenia i1 wielko$ci okien i drzwi), a przy wymianie stolarki nalezy nawigza¢ formga i podziatem do
stolarki historycznej,

2) zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy budynku oraz nakazuje si¢ uzytkowanie w sposob odpowiadajacy
1 nawigzujacy do jego historycznej wartosci,

3) ustala si¢ zakaz rozbidrki;

4) ustala si¢ utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym poprzez podejmowanie dziatan zabezpieczajacych
przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacja oraz podejmowanie dziatan konserwacyjnych lub
remontowo -budowlanych zgodnych z zasadami konserwacji zabytkoéw; budynki i budowle chronione moga
stanowi¢ funkcjonalng calo$¢ wraz ze wspotczesnymi uzupehieniami;

S5)na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw dopuszcza sie:
prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub architektonicznych majacych wptyw na
wyglad obiektow, w tym: renowacj¢ akustyczng lub termoizolacje budynkéw (z zachowaniem detalu
gzymsOw oraz stosowane materialu odpowiedniego do pierwowzoru); wykonywania robot budowlanych,
prowadzenia badan konserwatorskich lub architektonicznych, zmiany przeznaczenia lub korzystania
z obiektu, umieszczania urzadzen technicznych, tablic, no$nikéw reklamowych oraz podejmowania innych
dziatan, ktoére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku.

3. W odniesieniu do miejsca pamigci- tablicy pamiatkowej zlokalizowanej przy ulicy Parkowej 10, ustala
si¢ ochrong poprzez:
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1) zachowanie istniejacej tablicy pamiatkowej poprzez przeniesienie na teren 12ZP i usytuowanie w miejscu
oznaczonym na rysunku planu;

2) odpowiednie zagospodarowanie otoczenia tablicy w celu wyeksponowania obiektu i nadanie odpowiedniej
rangi miejscu, w szczegolnosci: dojscie, posadzka placu i zielen;

3) zakaz lokalizowania obiektow przestaniajacych widok na tablicg, a w szczegolnosci reklam i stupow
ogloszeniowych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 13. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu granice iobszar szczegdlnego =zagrozenia powodzia,
z uwzglednieniem zabezpieczenia w postaci istniejagcego watu przeciwpowodziowego, oraz przyjmuje si¢
warunki zagospodarowania i uzytkowania w tym obszarze, okreslone w przepisach odregbnych z zakresu prawa
wodnego, w tym:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwiagzanych z niezbedng ochrong przeciwpowodziowa,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia; dopuszcza si¢ wylacznie
remonty i przebudowe istniejacych budynkow;

2) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem dopuszczalnych w przepisach odrebnych.

2. Okresla si¢ granice strefy ochronnej terenu zamknigtego zgodnie z rysunkiem planu; w strefie ochronnej
terenu zamknictego uwzglednia si¢ ograniczenia sytuowania budowli, budynkow, sadzenia drzew i krzewow
oraz ograniczenia wykonywania robot ziemnych okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Dla terenéw, na ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi moga by¢ prowadzone scalenia i podziaty
nieruchomosci, ustala sig:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek, szerokosci frontu wydzielanych dziatek oraz kat potozenia
granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami dla terenow;

2) ustalenie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki nie dotyczy dzialek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej, dziatek wydzielonych pod drogi wewngtrzne.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 15. 1. Okresla si¢ podstawowy uktad drogowy obszaru planu, stuzacy powigzaniom zewngtrznymi
1 wewngtrznym obszaru planu, ktory tworzg nastgpujace drogi:

1) oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP - Al. Wojska Polskiego - droga publiczna klasy gtéwne;j
ruchu przys$pieszonego (droga nr 719 i nr 718);

2) oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDZ - ul. Bolestawa Prusa — droga publiczna klasy zbiorczej
(droga nr 3124W);

3) drogi oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ i2KDZ - ul. Miry Ziminskiej -Sygietynskiej- drogi
publiczne klasy zbiorcze;j.
2. Ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania wielopoziomowe drog publicznych nr 719 Al. Wojska

Polskiego i nr 718 ul. Poznanskiej i Batalionéw Chtopskich, stanowiacych elementy podstawowego miejskiego
uktadu drogowego.

3. Ustala si¢ powigzania z droga KDGP poprzez skrzyzowania dwupoziomowe iw poziomie zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Drogi wymienione w ust. 1 pkt 2 1 3 stuzg obstudze obszaru poprzez skrzyzowania jednopoziomowe.
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5. Uktad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD stuzace
bezposrednio obstudze przyleglych terenow zabudowy, zuwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa
uzytkowania droég publicznych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Uzupetniajacy uktad obstugujacy stanowi droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW.

7. Poza wyznaczonymi na rysunku planu drogami, dopuszcza si¢ dostep do dzialek budowlanych poprzez
drogi wewnetrzne (nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi) i si¢gacze.

§ 16. 1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki obustronne Iub
jednostronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych drog klasy zbiorczej i dojazdowych oraz odcinkowo
w liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Ustala si¢ przebieg wazniejszych powigzan pieszo-rowerowych: wzdluz rzeki Utraty, w liniach
rozgraniczajacych drogi KDGP i KDZ.

§ 17. 1. O ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowia inaczej, ustala si¢ lokowanie
miejsc parkingowych na dzialce budowlanej, na terenie placu KPp oraz jako zatoki postojowe w liniach
rozgraniczajacych drog dojazdowych o szerokosci wigkszej niz 10 m.

2. W zakresie bilansu miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastgpujace
minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — co najmniej 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny na
dzialce na, ktorej budynek jest usytuowany (wliczajagc garaz usytuowany na dzialce lub w budynku
mieszkalnym);

2) zabudowa wielorodzinna — 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie (w formie garazu wbudowanego
w kondygnacje podziemne lub w parterze budynku albo garazu wolno stojacego, lub w formie parkingu na
dzialce budowlane;.

3. W zakresie bilansu miejsc parkingowych dla ushlug ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) ushugi — 20 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowe;j;

2) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc parkingowych na obiekt;

3) gastronomia — 25 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumenckich;

4) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb;

5) hotel — 20 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, 1 autokar na 100 16zek oraz 4 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych;

6) ustugi oswiaty - 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych, nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,
7) ustugi sportu, rekreacji, place zabaw - 10 miejsc parkingowych na 1 ha.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Obowiazuje wyposazenie wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowg w sieci powigzane
z istniejagcymi i projektowanymi systemami uzbrojenia miejskiego: wodociagowa, kanalizacji bytowej, gazowa,
elektryczng i telekomunikacyjng. Dopuszcza si¢ powigzanie z siecig cieptowniczg.

2. Ustala si¢ zachowanie irozbudowe istniejagcych magistralnych, ponadlokalnych sieci. Dopuszcza si¢
przetozenie, przebudowe istniejacych przewodow uzbrojenia kolidujacych zzabudowa, obiektami
1 zagospodarowaniem terenu, a takze zamian¢ na podziemne.

3. Dla sieci i przytaczy projektowanych ustala si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drog, na terenie
placu jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja. W przypadku, kiedy w pasie
drogowym nie ma warunkow, aby zgodnie z przepisami odrebnymi, realizowa¢ dany przewod dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog (w pasach pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog, a okreslonymi liniami zabudowy); z uwzglednieniem ustalen § 13 ust. 1 i 2 dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej na terenach
ZP.
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4. Dopuszcza si¢ stacje transformatorowe 15/0.4 kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi z projektowanych
inwestycji.

5. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $cieckow pod warunkiem, ze negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczaé¢ poza
granice terenu do, ktorego inwestujacy posiada prawo dysponowania. Ustalenie powyzsze nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

6. Wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych nie dotyczy infrastruktury techniczne;.
Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej na 35 m.

§ 19. 1. Zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci zasilanej z WUC (Warszawski Uktad Centralny) magistralg
zlokalizowang wzdluz Al. Jerozolimskich i Wojska Polskiego, poprzez przewody wodociagowe w ulicach
Tadeusza KoS$ciuszki i Bolestawa Prusa oraz sieci sukcesywnie, zgodnie z warunkami technicznymi iw
dostosowaniu do powstajacej zabudowy, rozbudowywanej w uktadzie pierscieniowym, zuwzglednieniem
wymogow w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, okreslonych w przepisach odrgbnych.
Planowane wodociagi o srednicy nie mniejszej niz 80 mm;,.

2. Do czasu podtaczenia do wodociggu oraz do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych na terenach, dla ktorych takie dopuszczenie zostanie ustalone
w przepisach szczegdétowych planu.

§ 20. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, ustala sig:

1) $cieki bytowe z obszaru planu nalezy odprowadza¢ przy pomocy miejskiej grawitacyjnej sieci kanalizacji,
kolektorem w ulicy Bolestawa Prusa, wulicy Miry Ziminskiej Sygietynskiej, w ulicy Roézanej do
oczyszczalni w Pruszkowie (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych przepompowni;

3) istniejace w obszarze planu kanaly iprzylacza do sieci podlegaja zachowaniu z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy;

4) w celu skanalizowania obszaru objetego planem ustala si¢ konieczno$¢ j realizacji uzupetniajacej sieci
kanatow drugorzgdnych o $rednicy nie mniejszej niz 0.20 m;

5) scieki wprowadzone do kanalizacji miejskiej powinny spetia¢ warunki okreslone w odrebnych przepisach.
Ustala si¢ obowigzek podczyszczania $Sciekow w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen
przekraczaé beda wielkosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

2. W zakresie odprowadzenia wod opadowy c¢ h i roztopowych, ustala sig:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych. Wody te nalezy odprowadzic,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego:

a) na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
b) do zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych albo studni chtonnych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub roztopowych,
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

3) dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do istniejacych sieci kanalizacji deszczowej oraz nowych sieci
o minimalnej $rednicy 0.20 m, ktorych odbiornikiem bedzie kolektor burzowy w ul. Bolestawa Prusa;

4) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni drogi KDGP, parkingéw i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, przed wprowadzeniem do odbiornika wymaga oczyszczenia
z piasku, btota oraz substancji ropopochodnych, jezeli takie zanieczyszczenia zostang stwierdzone;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, iroztopowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji bytowo-komunalnej lub na jezdnie drég oraz odprowadzenia nieoczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych (osadnikow i separatorow) na terenach ZP oraz
w terenach drog.
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§ 21. 1. Obszar objety planem zasilany jest w energie elektryczng z GPZ Pruszkow.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie kablowej sieci 15 kV oraz niskiego napigcia na terenach wszystkich drog
1 placu w obszarze objetym planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych 15/0.4 kV stupowych lub wnetrzowych na terenach
zieleni parkowe;j.

4. Realizacja obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 5m, od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV linii w kazda strong, a dla linii kablowych po 0.5 m (liczac od skrajnego przewodu)
wymaga zachowania warunkéw dla bezpieczenstwa i prawidlowej pracy tych linii ustalonych w przepisach
odrebnych. Ustala si¢ stosowanie nowych linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym (podziemnym)
oraz stacji transformatorowych SN/Nn w wykonaniu wnetrzowym.

§ 22. Doprowadzenie gazu ziemnego do obszaru objetego planem nastgpi poprzez sie¢ gazowa sytuowang
w drogach lub na terenie zieleni parkowej, w tym ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji przewodoéw gazowych o minimalnej $rednicy 32 mm;
2) lokowanie ogrodzen w odlegtosci minimum 0.5 m do gazociggow $redniego cisnienia;

3) zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa (stref kontrolowanych) z zakazem lokowania budynkow
i sadzenia drzew (linia srodkowa strefy pokrywa si¢ z osia gazociagu).

§ 23. 1. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach placu w obszarze
objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Obiekty w obszarze planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng poprzez zasilanie: z sieci
cieptowniczej, gazem ziemnym, energig elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego
lub paliw stalych, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony srodowiska.

2. Zachowuje si¢ sieci cieptownicze usytuowane na terenach drog oraz na terenach zieleni parkowe;.
3. Wyklucza si¢ stosowanie kominkow, jezeli stanowig podstawowe zrodto ogrzewania.

§ 25. 1. Ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 26. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegolnych dziatek budowlanych okresla si¢
wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa
W § 6 niniejszej uchwaty, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ograniczen zagospodarowania wynikajacych z zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, ochrony $rodowiska i przyrody, o ktéorych mowa w rozdziatach
2,3,4,5, 6,718 Dziatu Il niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 27. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu IMW, 2MW,
3IMW, 4MW, SMW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi, garaze, budynki gospodarcze, drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi towarzyszace wbudowane w parterach budynkow, co najmniej
w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako partery ustugowe,

b) dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi towarzyszgce wbudowane na pigtrze,

c)na dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizowanie budynku mieszkalnego idopuszcza si¢ garaze
podziemne, naziemne i budynki gospodarcze,

d) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw zustugami pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

e) ustala sie projektowanie budynkow przy nawigzaniu kompozycji elewacji (w tym rozmieszczenia
i wielkosci okien i drzwi), geometrii dachu i wysokosci do rozwigzan w sasiednim budynku ujetym
w gminnej ewidencji zabytkow,

f) ustala si¢ w budynkach rozbudowywanych nawigzanie do: wysokosci, kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

g) dla zabudowy sytuowanej wzdluz obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ przejazdy i przejscia
bramowe,

h) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢, przebudowe i remont infrastruktury technicznej: sieci i przytaczy
cieplowniczych, wodociaggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci i przylaczy
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich powodujace zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenow sgsiednich,

b) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 25 % dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenow MW w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku —
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

d) nakazuje si¢ ochrong funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji
kolejowej (granica potencjalnego zasiggu oddziatywania komunikacji kolejowej wyznaczona na 90 m od
granicy terenu kolejowego polozonego poza granica obszaru planu). Dotyczy terenow 1MW, 2MW
13MW. W obszarze tym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki
akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

budynki w gminnej ewidencji zabytkow (domy ul. Parkowa 12 — teren 2MW, ul. Parkowa 13 i ul.
Kosciuszki 54- teren 4MW) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy; nie dotyczy:
balkonow, loggii wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1.0 m,

z dopuszczeniem realizacji elementéw termoizolacji, schodow zewnetrznych,

b) ustala si¢ sytuowanie budynkow wzdluz obowiazujacej linii zabudowy jako zabudowy w pierzei
z dopuszczeniem wysuni¢tych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,0 m: balkonow, loggii, okapow
i nadwieszen, z dopuszczeniem realizacji elementéw termoizolacji, schodéw zewnetrznych,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remonty tych budynkéw (nie obejmujace powickszenia powierzchni zabudowy czesci
budynku znajdujacej si¢ poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) pod warunkiem, iz
nie naruszaja one linii rozgraniczajacej ulic,
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d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze $ciang bez otwordéw przy granicy lub w odlegtosci 1.5 m od
granicy dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.5,
f) na terenach MW ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne ul. Parkowa 12 ( do III kondygnacji nadziemnych do 12,5m); ul. Parkowa 13 (do
II kondygnacji nadziemnych do 8,5m) iul. Kosciuszki 54 (do III kondygnacji nadziemnych, do
12,5m) oraz nie wigcej niz 4.5 m dla garazy, zachowanych budynkow ustug lub budynkow
gospodarczych,

- do III kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12.5 m dla pozostatych budynkéw mieszkalnych
w terenach IMW, 3MW, 4MW i SMW oraz nie wigcej niz 4.5 m dla garazy, zachowanych budynkéw
ustug lub budynkéw gospodarczych,

- na terenie 2MW dla pozostatych budynkéw mieszkalnych ( innych niz w pierwszym tiret) do IV
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 14 m oraz nie wigcej niz 4.5 m dla garazy, budynkéw ustug
lub budynkéw gospodarczych,

g) ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy o nachyleniu do 40°, dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych,
h) zachowuje si¢ dachy mansardowe,

i) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci.
Zastosowanie powyzszych koloréw nie dotyczy: materiatdw o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci
materialow  z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna,
nie barwionego betonu, cegly;

j) z wyjatkiem budynkow wymienionych w pkt 4, dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych: na
elewacjach parterow budynkéw w postaci pasa reklamowego o szerokosci do 0.5 m umieszczonego na
wysokosci gzymsu pierwsze] kondygnacji, szyldow iszyldow semaforowych oraz dopuszcza si¢
umieszczenie jednej tablicy reklamowej na ogrodzeniu lub na elewacji parteru budynku o maksymalnej
powierzchni 1m?. Dopuszcza si¢ reklamy $wietlne z wyjatkiem reklam $wietlnych ze zmienng
ekspozycja,

k) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokos$ci 1.8 m nad poziom terenu, z cokolem petnym maksymalnie do wysokosci 0.6 m nad poziom
terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementow shupdw i cokotow),

1) zakazuje si¢ ogrodzen od strony ul. Kosciuszki;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

ustala si¢ wydzielanie dziatek przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 400 m? dla jednego budynku mieszkalnego,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 20 m,
c) kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100°,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) powyzej 2 kondygnacji zakazuje si¢ zastgpowania funkcji mieszkalnej funkcjami ushugowymi;
b) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;
8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych,
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b) tereny 3MW i 4MW, po zrealizowaniu tunelu w ulicy Kos$ciuszki - obstuga od strony drogi 2KDD - ul.
Parkowa,

¢) dopuszcza si¢ przejazdy bramowe, si¢gacze,

d) obowiazujg ustalenia dotyczace miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 17,

e) dopuszcza si¢ dojazd z drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem:
- wydzielania dziatek drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6 m,

- zapewnienia dwustronnego wilaczenia do uktadu komunikacyjnego lub w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi wykonania placu do zawracania samochodow, spetniajacego normy przepisow
odrgbnych z uwzglednieniem funkcji obiektow, jednak nie mniej niz 12.5 m x 12.5 m (dla drég
dtuzszych niz 60 m),

- nie wyznaczania drog wewnetrznych po dwu stronach jednego rzedu dziatek,

f) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
10) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

11) stawki  procentowe stanowigce podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 28. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
IMW/U, 2MW/U, 3MW/U i 4MW/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz nieucigzliwe ustugi,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: garaze, budynki gospodarcze, drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieuciazliwe ustugi towarzyszace wbudowane w parterach budynkow, co najmniej w miejscach
oznaczonych na rysunku planu jako partery uslugowe,

b) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane na parterze i pigtrze albo w oddzielnych budynkach,

c¢) na dziatce budowlanej ustala si¢ lokalizowanie budynki mieszkalnego i1 dopuszcza si¢ garaze podziemne,
naziemne, budynki gospodarcze oraz budynki z ustugami,

d) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw zustugami produkcyjnymi pod warunkiem, ze dziatalnosé
prowadzona nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

e) ustala si¢ w budynkach rozbudowywanych nawigzanie do: kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

f) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe i remont infrastruktury technicznej: sieci i przytaczy
cieptowniczych, wodociaggowych, kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, sieci i przytaczy
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sasiednich powodujace zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda dla
terenéw sgsiednich,

b) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 25 % dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu MW/U w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku —
jako terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustlugowa,

d) nakazuje si¢ ochrong¢ funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kolejowej (granica potencjalnego zasiegu oddziatywania komunikacji kolejowej wyznaczona na 90m od
granicy terenu kolejowego potozonego poza granica obszaru planu). Dotyczy terenow 1MW/U
12MW/U. W obszarze tym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe
warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug, ktorych oddzialtywanie na $rodowisko powoduje przekroczenie
standardow jakosci srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy ma tytut prawny;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

budynki w Gminnej Ewidencji Zabytkow (domy ul. Parkowa 5-teren IMW/U i ul. Kosciuszki 42-
teren 3MW/U), obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy; nie dotyczy:
balkonow, loggii wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1.0 m, z dopuszczeniem realizacji
elementow termoizolacji, schodow zewn¢trznych, ramp,

b) ustala si¢ sytuowanie budynkow wzdluz obowiazujacej linii zabudowy jako zabudowy w pierzei
z dopuszczeniem wysuni¢tych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,0m: balkonow, loggii, okapow
1 nadwieszen, z dopuszczeniem realizacji elementéw termoizolacji, schodéw zewnetrznych,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remonty tych budynkéw (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy czeSci
budynku znajdujacej si¢ poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) pod warunkiem, iz
nie naruszaja one linii rozgraniczajacej ulic,

d) z wyjatkiem budynkéow w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza sie wycofanie parterow budynkow
(nie wigcej niz 1.5 m),

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ze $Sciang bez otwordw przy granicy lub w odleglosci 1.5 m od
granicy dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.6,

g) nakazuje si¢ dostosowanie ksztaltu i spadkéw dachow do budynkow sasiednich ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw; dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych,

h) ustala si¢ spadki dachéw do 459, z nakazem zharmonizowania ksztaltu i spadkow dachéw z sgsiednimi
budynkami, dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych,

i) zachowuje si¢ dachy mansardowe,

j) budynek mieszkalny ul. Parkowa 5w terenie IMW/U do IV kondygnacji nadziemnych do 14m
wysokosci; budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 42 w terenie 3MW/U do Il kondygnacji nadziemnych
do 12,5m wysokosci z dominanta w wyznaczonej strefie dopuszczalnej lokalizacji oraz nie wigcej niz 4.5
m dla garazy, budynkéw ustug lub budynkow gospodarczych,

k) dla pozostatych budynkéw mieszkalnych na terenie IMW/U oraz budynkéw mieszkalnych w terenie
2MW/U ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do III kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
12.5 m oraz nie wiecej niz 4.5 m dla garazy, budynkéw ustug lub budynkow gospodarczych,

1) na dziatce ul. Kos$ciuszki 40 (teren 3MW/U) dopuszcza si¢: zabudowe do 14 m jako dominantg
wysokosciowg z wyznaczong strefa dopuszczalnej lokalizacji, z dachem ptaskim,
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m) z uwzglednieniem ustalen lit. j il ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do III kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 12.5 m dla budynkéw mieszkalnych oraz nie wigcej niz 4.5 m dla garazy,
budynkow ustug lub budynkéw gospodarczych na pozostatym terenie 3SMW/U,

n) na tereniec 4MW/U ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy odpowiednio: do III kondygnacji- do
12,3m budynek mieszkalny ul. Kosciuszki 44; do V kondygnacji — do 16m budynek mieszkalny ul.
Kosciuszki  46; do VI kondygnacji do 20m ul. Kosciuszki 48 oraz nie wigcej niz 4.5 m dla garazy,
budynkow ustug lub budynkéw gospodarczych,

0) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci.
Zastosowanie powyzszych koloréw nie dotyczy materiatdw o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci
materialow z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna,
nie barwionego betonu, cegly,

p) z wyjatkiem budynkéw wymienionych w pkt 4, dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych: na
elewacjach parterow budynkoéw w postaci pasa reklamowego o szerokosci do 0.5 m umieszczonego na
wysokosci gzymsu pierwszej kondygnacji oraz szyldéw i szyldow semaforowych oraz dopuszcza si¢
umieszczenie jednej tablicy reklamowej na ogrodzeniu lub na elewacji parteru budynku o maksymalne;j
powierzchni 1 m?.Dopuszcza si¢ reklamy $wietlne z wyjatkiem reklam $wietlnych ze zmienng
ekspozycja,

q) z wyjatkiem budynkéw ul. Parkowa 5 i ul. Ko$ciuszki 42 zezwala si¢ na sytuowanie reklam na $cianach
bez otwordow,

n) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokos$ci 1.8 m nad poziom terenu, z cokolem petnym maksymalnie do wysokosci 0.6 m nad poziom
terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementow shupdw i cokotow),

- zakazuje si¢ nowych ogrodzen od strony ul. Ko$ciuszki;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

a) ustala si¢ wydzielanie dziatek przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki: 400 m? dla jednego budynku mieszkalnego,
- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki- 20 m,
- kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100°,

b) na dzialce ul. Kosciuszki 40 i 42 dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki: 200 m? i minimalng
szeroko$c¢ frontu dziatki: 15 m;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) powyzej 2 kondygnacji zakazuje si¢ zastgpowania funkcji mieszkalnej funkcjami ustugowymi,
b) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadows;
8) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych dréog dojazdowych KDD, (w tym przylegtych drog poza
obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ przejazdy bramowe i siggacze,
¢) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 17,
d) dopuszcza si¢ dojazd z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem:

- wydzielania dziatek drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6m,
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- zapewnienia dwustronnego wilaczenia do uktadu komunikacyjnego lub w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi wykonania placu do zawracania samochodow, spetniajacego normy przepisow
odrgbnych z uwzglednieniem funkcji obiektdw, jednak nie mniej niz 12.5 m x 12.5 m (dla drég
dtuzszych niz 60 m),

- nie wyznaczania drog wewnetrznych po dwu stronach jednego rzedu dziatek,

e) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna : odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
10) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji zabudowy wielorodzinnej i ustugowej zachowuje si¢ na terenach IMW/U, 2MW/U
13MW/U zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z prawem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
zgodnie z warunkami ustalonymi w pkt 2, 3, 5,617,

b) do czasu realizacji zabudowy wielorodzinnej i ustugowej zachowuje si¢ na terenach 2MW/U i 3MW/U
budynki z ustugami produkcyjnymi z prawem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu zgodnie
z warunkami ustalonymi w pkt 2, 3,5, 617,

¢) do czasu realizacji zabudowy w pierzei zachowuje si¢ ogrodzenie od strony ul. Kosciuszko z prawem
remontu i przebudowy;

11) stawki  procentowe stanowigce podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 29. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
komunikacja pieszo-jezdna, garaze, budynki gospodarcze,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi wbudowane, a w oddzielnych budynkach istniejace
przeznaczone do zachowania, drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zabudowa mieszkaniowa -budynek wolno stojacy lub budynek w zabudowie blizniacze;j,

b) na dziatce budowlanej ustala si¢ lokalizowanie jednego budynki mieszkalnego wolno stojacego lub
jednego budynku w zabudowie blizniaczej idopuszcza si¢ garaze podziemne, naziemne, budynki
gospodarcze,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw zushlugami pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

d) ustala si¢ w budynkach rozbudowywanych nawigzanie do: kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i remont infrastruktury technicznej: sieci i przytaczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, sieci i przytaczy
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich powodujace zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenow sgsiednich,
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b) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 40 % dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynne;j,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terendéw MN w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku —
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

e) nakazuje si¢ ochrone funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kolejowej (granica potencjalnego zasiggu oddziatywania komunikacji kolejowej wyznaczona na 90 m od
granicy terenu kolejowego potozonego poza granicg obszaru planu). Dotyczy terenéw 1MN, 2MN
i13MN. W obszarze tym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki
akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) nakazuje si¢ ochron¢ funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kotowej, od drogi KDGP -AL. Wojska Polskiego z wezlem z ul. Poznanska (granica potencjalnego
zasiggu oddzialywania komunikacji kolowej wyznaczona na rysunku planu). Dotyczy terenow 1MN
12MN. W obszarze tym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki
akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu ustalen dotyczacych: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drog i terenéw kolejowych, z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych ponizej lit. b, ¢, die,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza obrys budynku: balkonow, loggii nie wiecej niz 1.5 m,

¢) przedsionki, zadaszenia lub wiatrolapy, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczalne pomig¢dzy linig rozgraniczajaca ulic, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe,
przebudowe, remonty tych budynkow (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy czesci
budynku znajdujacej si¢ poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) pod warunkiem, iz
nie naruszaja one linii rozgraniczajacej ulic,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ze $ciang bez otwordw bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci
1.5 m od granicy dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.5,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia
kondygnacja w dachu) i nie wigcej niz 12.5 m, a budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 4.5 m,

h) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 45°,

1) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaroSci.
Zastosowanie powyzszych koloréw nie dotyczy materialdow o naturalnych kolorach, w szczegoélnosci
materialow z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna,
nie barwionego betonu, cegly,

j) dopuszcza si¢ wbudowany lokal uzytkowy zustugami handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy pod
warunkiem, ze nie przekroczy to 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

k) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych w postaci tablic reklamowych w parterach na
elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? Zakazuje si¢ umieszczanie nos$nikow
reklamowych 1 znakoéw informacyjno — plastycznych na dzialce oraz reklam $wietlnych ze zmienna
ekspozycja,

1) zezwala si¢ na realizacj¢ ogrodzen z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic: o maksymalnej
wysokosci 1.8 m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i furtek), azurowe w 50 %, z cokolem petnym
maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,
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- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementdéw stupow i cokotow),

-w terenach 1IMN i2MN w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia dopuszcza si¢ grodzenie
dziatek budowlanych ogrodzeniem z siatki na stupkach metalowych bez cokotow;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

ustala si¢ wydzielanie dziatek przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 500 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego i 350 m?
dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej,

b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki: 16 m dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego i 10 m
dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej,

c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

d) zakazuje si¢ zmiany funkcji na mieszkalng, w innych budynkach, jezeli na dzialce budowlanej znajduje
si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany,

e) na tereniec IMN, od strony terenéw kolejowych ustala si¢ ograniczenia w inwestowaniu wynikajace
z przepisow odrebnych w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru (poza obszarem planu),

f) zakazuje sie lokalizowania uslug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

8) granice isposob zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie, ustalonego na podstawie
odrebnych przepisow:

a) na terenach 1IMN i1 2MN w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia obowigzuja ustalenia § 13 ust. 1,
b) na terenie 1MN w strefie ochronnej terenu zamknigtego obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2;
9) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony przylegtych drég dojazdowych KDD,
b) dopuszcza si¢ siegacze,
¢) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 17,
g) dopuszcza si¢ dojazd z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem:
- wydzielania dziatek drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 6 m,

- zapewnienia dwustronnego wlaczenia do uktadu komunikacyjnego lub w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi wykonania placu do zawracania samochodow, spetniajacego normy przepisow
odrgbnych z uwzglednieniem funkcji obiektow, jednak nie mniej niz 12.5 m x 12.5 m (dla drog
dhuzszych niz 60 m),

- nie wyznaczania drog wewnetrznych po dwu stronach jednego rzedu dzialek;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z Rozdzialem 8 Dziatu II;
11) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupehiajacego i dopuszczalnego dopuszcza sig¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

12) stawki  procentowe stanowiace podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

§ 30. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 7037

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi, rzemiosto nieucigzliwe, drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zabudowa mieszkaniowa - budynek wolno stojacy lub budynek w zabudowie blizniaczej,

b) na dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, lub lokalu
mieszkalnego wbudowanego idopuszcza si¢ garaze podziemne, naziemne, budynki gospodarcze,
budynki z ustugami,

c¢) dopuszcza si¢ wbudowany lokal uzytkowy do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) ustala si¢ w budynkach rozbudowywanych nawigzanie do: kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e)na terenie 1MN/U projektowanie budynkow sytuowanych przy granicy zdziatka ul. Parkowa
13 w nawiagzaniu do rozwigzan w sgsiednim budynku ujetym w gminnej ewidencji zabytkow (dotyczy
kompozycji elewacji, w tym rozmieszczenia i wielko$ci okien i drzwi), geometrii dachu i wysokosci),

f) dopuszcza si¢ budowg, modernizacjg, przebudowe i remont infrastruktury technicznej: sieci i przytaczy
cieplowniczych, wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci i przylaczy
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich powodujace zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenéw sgsiednich,

b) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 30 % dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu MN/U w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustugowych ktorych oddzialywanie na $rodowisko powoduje
przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska poza terenem do ktérego prowadzacy ma tytut prawny,

g) nakazuje si¢ ochrong¢ funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kolejowej (granica potencjalnego zasiggu oddziatywania komunikacji kolejowej wyznaczona na 90 m od
granicy terenu kolejowego potozonego poza granica obszaru planu). Dotyczy terenu 1IMN/U. W obszarze
tym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu ustalen dotyczacych: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog
1 terendw kolejowych, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych ponizej lit. b, ¢, die,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza obrys budynku: balkonéw, loggii nie wigcej niz 1.5 m

c) przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczalne pomiedzy linig rozgraniczajacg drdg, a nieprzekraczalng linig zabudowy,
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d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remonty tych budynkéw (nie obejmujace powickszenia powierzchni zabudowy czesci
znajdujacej si¢ poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) pod warunkiem, iz
nie naruszaja one linii rozgraniczajacej ulic,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze $ciang bez otwordéw przy granicy lub w odlegtosci 1.5 m od
granicy dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.6,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia
kondygnacja w dachu) i nie wigcej niz 12.5 m, a budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 4.5 m,
budynku ushug nie wiecej niz 7.5 m,

h) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 45°,

1) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaroSci.
Zastosowanie powyzszych koloréw nie dotyczy materialow o naturalnych kolorach, w szczegoélnosci
materialow z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna,
nie barwionego betonu, cegly,

j) dopuszcza si¢ wbudowany lokal uzytkowy zustugami handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy pod
warunkiem, ze nie przekroczy to 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

k) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych w formie tablic reklamowych na elewacji budynku
o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?. Zakazuje si¢ umieszczanie reklam iznakow informacyjno —
plastycznych na dzialce oraz reklam §wietlnych ze zmienng ekspozycja,

1) zezwala si¢ na realizacj¢ ogrodzen z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

- ogrodzenie od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic: o maksymalnej wysokoS$ci
1.8 m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i furtek), azurowe w50 % zcokotem pelym
maksymalnie do wysokosci 0.6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow i cokotow);

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

ustala si¢ wydzielanie dziatek przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 500 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego i 350 m?
dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 16 m dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego i 10 m
dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej,

c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

d) zakazuje si¢ realizacji domu weselnego, ustug handlu ze sprzedaza paliw iolejow opatowych,
sktadowiska opatu i ztomu oraz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach
nie zadaszonych materialdow powodujacych pylenie,

e) zakazuje si¢ zmiany funkcji na mieszkalng, w innych budynkach, jezeli na dzialce budowlanej znajduje
si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany,

f) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;
8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony przylegtych drég dojazdowych KDD,
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b) dopuszcza sig¢ siggacze,

¢) obowigzuja ustalenia dotyczace miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 17;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z Rozdzialem 8 Dziatu II;
10) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

11) stawki  procentowe stanowigce podstawe do  okreSlenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 31. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: lokal mieszkalny, drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) lokal mieszkalny wbudowany,
b) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ garaze podziemne, naziemne, budynki gospodarcze,

¢) dopuszcza si¢ budowg, modernizacje, przebudowe i remont infrastruktury technicznej: sieci i przytaczy
cieplowniczych, wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci i przylaczy
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sagsiednich powodujace zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenéw sgsiednich,

b) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 10 % dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustugowych ktorych oddziatlywanie na srodowisko powoduje
przekroczenie standardow jako$ci sSrodowiska poza terenem do ktdrego prowadzacy ma tytut prawny;

4) nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu ustalen dotyczacych: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy; nie dotyczy:
balkonow, loggii, nadwieszen z dopuszczalnym wysunigciem poza obrys budynku nie wiecej niz 1.0 m,
z dopuszczeniem realizacji elementéw termoizolacji, schodéw zewnetrznych, ramp,

b) ustala si¢ sytuowanie budynkow wzdluz obowiazujacej linii zabudowy jako zabudowy w pierzei
z dopuszczeniem wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1.0 m: balkonow, loggii, okapow
1 nadwieszen, z dopuszczeniem realizacji elementow termoizolacji, schodow zewnetrznych,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe,
przebudowe, remonty tych budynkéw (nie obejmujace powickszenia powierzchni zabudowy czesci
znajdujacej si¢ poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) pod warunkiem, iz
nie naruszaja one linii rozgraniczajacej ulic,
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d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze $ciang bez otwordéw przy granicy lub w odlegtosci 1.5 m od
granicy dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.6,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow do 16 m, a dla budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigcej
niz 4.5 m,

h) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 35°,

i) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci.
Zastosowanie powyzszych koloréw nie dotyczy materialdow o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci
materiatlow  z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna,
nie barwionego betonu, cegly,

j) dopuszcza sie umieszczanie no$nikéw reklamowych: na elewacjach parteréw budynkow w postaci pasa
reklamowego o szerokosci do 0.5 m umieszczonego na wysokosci gzymsu pierwszej kondygnacji oraz
szyldow i szyldow semaforowych oraz dopuszcza si¢ umieszczenie tablic reklamowych na ogrodzeniu
lub na elewacji parteru budynku. Dopuszcza si¢ reklamy $wietlne z wyjatkiem reklam $wietlnych ze
zmienng ekspozycja,

k) zezwala si¢ na sytuowanie no$nikow reklamowych na $cianach bez otworow,
1) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 500 m? powierzchni sprzedazy,
m) zezwala si¢ na realizacje¢ ogrodzenia z zachowaniem nastepujacych warunkoéw:

- ogrodzenie lokowane w liniach rozgraniczajacych ulicy: o maksymalnej wysokosci 1.6 m nad poziom
terenu (z wyjatkiem bram i furtek), azurowe w 50 %, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci
0.6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow i cokotdow),

- zakazuje si¢ ogrodzen od strony ul. Kosciuszki;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

ustala si¢ wydzielanie dziatek przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 400 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 15 m,
c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

d) zakazuje si¢ realizacji ustug produkcyjnych, ustug handlu ze sprzedaza paliw iolejow opatowych,
sktadowisk opalu iztomu, przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
materialow powodujacych pylenie i hurtowni,

e) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;
8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony przylegtych publicznych drég: dojazdowych KDD,

b) dopuszcza si¢ si¢gacz,

¢) obowigzuja ustalenia dotyczace miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 17;
9) zasady obslugi w infrastrukture techniczna : odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;

10) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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a) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego , uzupehiajacego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu realizacji zabudowy w pierzei zachowuje si¢ ogrodzenie od strony ul. Ko$ciuszki z prawem
remontu i przebudowy;

11) stawki  procentowe stanowigce podstawe do okre§lenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.
§ 32. Dla terenow ustug handlu, oznaczonych na rysunku planu 1UH, 2UH, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: biura;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

a) ustala si¢ projektowanie budynkéw przy nawigzaniu kompozycji elewacji (w tym rozmieszczenia
i wielkosci okien idrzwi), geometrii dachu i wysokosci do rozwigzan w sasiednim budynku ujetym
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje¢, przebudowe i remont infrastruktury technicznej: sieci i przylaczy
cieplowniczych, wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci i przylaczy
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich powodujace zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenéw sgsiednich,

b) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 10 % dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;

4) nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu ustalen dotyczacych: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych lub obowigzujacych linii
zabudowy; obowigzujaca linia zabudowy jako zabudowa w pierzei,

b) ustalenie nie dotyczy nadwieszen z dopuszczalnym wysunig¢ciem poza obrys budynku nie wigcej niz 1.0
m, z dopuszczeniem realizacji elementow termoizolacji, schodow zewnetrznych, ramp,

¢) dopuszcza si¢ wycofanie parterow budynkow (nie wigcej niz 1.5 m),

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze $ciang bez otwordéw przy granicy lub w odlegtosci 1.5 m od
granicy dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.6,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:

- dla terenu 1UH do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10.5 m, a dla zachowanych budynkow
gospodarczych i garazy nie wiecej niz 4.5 m,

- dla terenu 2UH do 3 kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 14 m, a dla zachowanych budynkoéw
gospodarczych i garazy nie wigcej niz 4.5 m,

g) ustala sie dachy o nachyleniu potaci do 35°,
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h) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci.
Zastosowanie powyzszych koloréw nie dotyczy materiatow o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci
materialow z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna,
nie barwionego betonu, cegly,

1) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na elewacjach parteréw budynkéw w postaci pasa
reklamowego o szerokosci do 0,5m umieszczonego na wysokosci gzymsu pierwszej kondygnacji oraz
szyldow i szyldow semaforowych. Dopuszcza si¢ reklamy $wietlne z wyjatkiem reklam $wietlnych ze
zmienna ekspozycja,

J) zezwala si¢ na sytuowanie no$nikow reklamowych na $cianach bez otworow,

k) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy na terenie 1UH i do 2000 m? powierzchni
sprzedazy na terenie 2UH,

1) dopuszcza si¢ ogrodzenia od strony drogi KDW i 3KDD -ul. Sobieskiego,
m) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenie dziatki od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic: o maksymalnej
wysokosci 1.8 m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i furtek), azurowe w 50 %, z cokolem pelnym
maksymalnie do wysokosci 0.6 m nad poziom terenu,

- dopuszczenie stosowania prefabrykowanych elementow betonowych do budowy ogrodzen wytacznie
jako elementéw shupow i cokotow;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

ustala si¢ wydzielanie dziatek, przy zachowaniu:
a) dla terenu 1UH minimalnej powierzchni dziatki: 100 m?,
b) dla terenu 2UH minimalnej powierzchni dziatki: 450 m?,
c) dla terenu 1UH minimalnej szerokosci frontu dziatki: 10 m,
d) dla terenu 2UH minimalnej szeroko$ci frontu dziatki: 15 m,
e) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji ustug produkcyjnych, uslug handlu ze sprzedaza paliw iolejow opalowych,
sktadowisk opatu iztomu, przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
materialow powodujacych pylenie i hurtowni,

b) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;
8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ze wzgledu na realizacje tunelu w ul. Kosciuszki ustala si¢ docelowo: obstuge komunikacyjng terenu
1UH od strony drogi wewnetrznej KDW, a terenu 2UH od strony drogi 3KDD ze wzgledu na realizacje
tunelu w ul. Ko$ciuszki,

b) dopuszcza sig¢ siggacze,

¢) obowigzuja ustalenia dotyczace miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 17;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z Rozdzialem 8 Dziatu II;
10) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)do czasu realizacji tunelu wulicy Kos$ciuszki dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1UH
z przylegtej poza obszarem planu ulicy Kosciuszki,

b)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i1dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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11) stawki  procentowe stanowigce podstawe do  okre§lenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

Rozdzial 3.
Tereny zieleni

§ 33. Dla terendéw zieleni urzadzonej i obiektow sportowych, oznaczonych na rysunku planu 1ZP, 2ZP,
37ZP,47ZP,57P, 67ZP, 7ZP, 8ZP,9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa —parki miejskie z terenowymi urzadzeniami sportowymi,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty matej architektury,
- Sciezki rowerowe,
- place zabaw,
- urzadzenia budowlane,
- na terenie 1ZP i 7ZP zielony parking,
- drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

a) na terenach 2ZP, 3ZP, 4ZP i 8ZP w korytarzu ekologicznym rzeki Utraty polozonym w strefie zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja zakazy, nakazy, o ktorych mowa w § 8,

b) ustala si¢ zachowanie na terenie, co najmniej 80 % powierzchni biologicznie czynnej,

c) ustala si¢ ochrong zieleni, a zwlaszcza drzew wskazanych do zachowania (na rysunku planu na terenie
1KDZ i 5ZP oznaczone specjalnym symbolem), o ktérych mowa w § 11;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

na terenie 12ZP ustala si¢ miejsce lokalizacji ( przeniesionego z terenu projektowanej drogi 1KDZ)
pamiatkowego glazu- ,,miejsce pamig¢ci” — ustalenia § 12 ust. 3;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ sytuowanie obiektow matej architektury w odleglosci nie mniejszej niz 20m od brzegu rzeki
Utraty —dotyczy terenow 2ZP, 3ZP, 4ZP i 8ZP,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie do 20 % powierzchni terenéw ZP,
¢) dopuszcza si¢ nos$niki reklamowe jako stupy ogtoszeniowo-reklamowe,

d) zezwala si¢ na wspdlne ogrodzenie terenéw (wzdtuz wspdlnej granicy) odpowiednio 5ZP i IMN, 6ZP
i IMW, 7ZP, IMW oraz 2MN i 7ZP, 2MW i 10ZP oraz 12ZP, 2E i 10ZP oraz 2MW,

e) zakazuje si¢ grodzenia terenow 5Zp, 6ZP, 7ZP, 10ZP 1 12ZP wzdhiz pozostalych granic oraz grodzenia
terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP,4ZP, 8ZP,9ZP i 11ZP,

f) zezwala si¢ na obsadzenia granic terenow w formie zywoptotow,

g) na terenie 7ZP zezwala si¢ na wspdlne grodzenie z terenem 2MN ogrodzeniem z siatki na metalowych
stupkach,

h) dopuszcza si¢ grodzenie placow zabaw i boisk wewnatrz terenéw, SZP, 7ZP, 8ZPi9 ZP,

i) ustala si¢ zachowanie tuneli ekologicznych w ogrodzeniach terenéw potozonych w warszawskim
obszarze Chronionego Krajobrazu;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:
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ustala si¢ wydzielanie dzialek, przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni dziatki: 100 m?,
- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 10 m,
- kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100°;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)na terenie 1ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 11ZP w strefie ochronnej terenu zamknictego obowigzuja ustalenia
§ 13 ust. 2,

b) zakazuje sig¢ realizacji budynkow,
¢) wzdhuz napowietrznej i kablowej linii 15kV obowiazuja ustalenia § 21 ust. 4;

7) granice i sposob zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie, ustalonego na  podstawie
odrebnych przepisow:

na terenach 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57P, 7ZP i 8ZP, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ustalenia § 13 ust.1;

8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng odpowiednio od strony przyleglych ulic publicznych oraz drog
wewngtrznych,

b) dopuszcza sig¢ siggacze,
c) na terenach 1ZP i 7ZP dopuszcza si¢ parkingi ,,zielone” zgodnie z § 1 ust. 3 pkt 7;
9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z Rozdzialem 8 Dziatu II;
10) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie okresla sie¢;

11)  stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 0.1 %.

Rozdzial 4.
Tereny wod powierzchniowych

§ 34. Dla terenow wod powierzchniowych, potozonych w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu i 1IWS, 2WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu : wody powierzchniowe — §rodlagdowe plynace- rzeka Utrata z zielenig stanowiaca
obudowe biologiczna cieku;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie: urzadzen wodnych, mostow i przepustéw, infrastruktury technicznej
i drogowych obiektéw inzynierskich;

b) ustala si¢ zachowanie i ochrone dla funkcji przyrodniczych, funkcji odwodnienia terendw,
c) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 9;
3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

d) teren w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -obowiazujg zakazy, nakazy,
o ktérych mowa w § 8§;

e) zakazuje si¢ zasypywania, zanieczyszczania oraz prowadzenia prac mogacych powodowac zmiany
stosunkow wodnych, o ile nie stuzg ochronie przeciwpowodziowej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) przebudowa rzeki oraz wszelkie inwestycje w zakresie budowli komunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi Prawa wodnego,

b) ustala si¢ zachowanie cieku wodnego — rzeki Utraty - w stanie zapewniajagcym swobodny sptyw wod
ilodu, zwyjatkiem sytuacji zwigzanej zkoniecznoscig realizacji urzadzen wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody, ochrony S$rodowiska oraz gospodarowania
wodami,

¢) zakazuje si¢ lokowania nosnikow reklamowych,
d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wzdhuz terenéw WS i w poprzek terenow WS;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

zakazuje si¢ kanalizowania rzeki;

6) granice isposob zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie, ustalonego na podstawie
odrebnych przepiséw:

a)na terenach 1WS 12WS, w obszarze szczegolnego zagrodzenia powodziag obowigzuja ustalenia
§ 13 ust. 1,

b) na terenie 1WS, w strefie ochronnej terenu zamknigtego obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2;
7) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony przylegtych drog i ulic publicznych;
8) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1 %.

Rozdzial S.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 35. Dla terendéw infrastruktury technicznej - urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku
planu 1E, 2E, 3E ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa iurzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane
z elektroenergetyka,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z elektroenergetyka;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ochrony $rodowiska i przyrody:
ustala si¢ zachowanie, co najmniej 10 % powierzchni terenu biologicznie czynnej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.6,

b) ogrodzenia terenéow od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drég za chodnikiem,
o maksymalnej wysokosci 2.2 m nad poziom terenu, azurowe min 50 %, z cokolem pelnym maksymalnie
do wysokosci 0.6 m nad poziom terenu z dopuszczalnym miejscowym wycofaniem ogrodzen,

c) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych iogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementow shupow i cokotow),

d) ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikoéw reklamowych,
e) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 6.0 m,
f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

g) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynku: kolor elewacji w szaro$ciach,
a dachy brazu poprzez czerwien do szarosci;
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4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

ustala si¢ wydzielanie dziatek, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 10 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 5 m,
c) kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100°;

4) granice 1isposoéb zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie, ustalonego na podstawie
odrebnych przepisow:

teren 3E w obszarze szczegolnego zagrodzenia powodzig obowigzujg ustalenia § 13;
5) zasady obshugi w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
6) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony przyleglych drog/ulic publicznych lub wewnetrznych,
a miejsca parkingowe jako zatoki w przylegtych drogach;

7) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1 %.

Rozdzial 6.
Tereny komunikacji

§ 36. Dla terenu placu, oznaczonego na rysunku planu KPp ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: plac parkingowy,

b) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) powierzchnia terenu KPp wymaga specjalnego opracowania posadzki. Nakazuje si¢ ujednolicenie typow
nawierzchni,

b) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn,
c¢) nakazuje si¢ ksztattowania komponowanego uktadu zieleni w obrebie terenu KPp,

d) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe i remont infrastruktury technicznej: sieci i przytaczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci i przylaczy
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
ustala si¢ zachowanie, co najmniej 5 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ powierzchnie¢ utwardzong do 95 % powierzchni terenu,
b) ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikow reklamowych oraz ogrodzenia terenu KPp;
5) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
dojazd do terenu KPp droga KDW;
6) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;

7) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu : do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
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okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1 %.
§ 37. Dla terenu drogi wewngetrznej, oznaczonego na rysunku planu KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu : komunikacja drogowa — droga wewnetrzna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni niskiej o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu drogowego
(ograniczenia widocznosci);

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu-6m,
b) okresla si¢ przekroj drogi jednojezdniowy, a minimalng szeroko$¢ pasa ruchu na 3,0m;
¢) ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych,
d) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢ w szczeg6Inosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki;

4) szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

zakazuje realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z infrastrukturg techniczng, w tym nie zwigzang
z droga, z komunikacja piesza, z zielenia;

5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z Rozdzialem 8 Dziatu II;
6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, dopuszczalnego i uzupekiajacego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1 %.

Rozdzial 7.
Tereny komunikacji kolowej - drogi publiczne

§ 38. Dla terenu czgséci publicznej drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku
planu KDGP, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga gtdwna ruchu przyspieszonego w ciagu drogi
nr 719 —Al. Wojska Polskiego, w ciggu drogi nr 718 - ul. Poznanska i ul. Bohaterow Warszawy,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- obiekty shuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoki i przystanki autobusowe,
- §ciezki pieszo — rowerowe,
- obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:

- obiekty isieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z droga jezeli warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

- zielen urzadzona,
- obiekty malej architektury;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ochrony Srodowiska i przyrody:

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni niskiej i wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia
ruchu drogowego ( ograniczenia widoczno$ci);

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ budowe¢ drugiego wiaduktu nad terenem PKP w ciagu drogi nr 718 - ulicy Poznanskiej
z przebudowa wezta ulic Poznanska — Al. Wojska Polskiego dla zapewnienia bezkolizyjnych relacji na
kierunku centrum miasta Pruszkowa Autostrada A-2 oraz Warszawa —Autostrada A2,

b) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) okresla si¢ szerokos¢ pasa ruchu jezdni gtéwnych w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego z dopuszczeniem korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszczajac
korekty zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielacym,
e) ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych nie zwigzanych z droga;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) w strefie ochronnej terenu zamknietego obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2;

b) zakazuje si¢ realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga, z infrastruktura techniczng, w tym nie zwigzang
z droga), z komunikacjg piesza lub rowerowa, z zielenig izolacyjna,

¢) wzdtuz napowietrznej i kablowej linii 15kV obowigzuja ustalenia § 21 ust. 4;

5) granice isposéb zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie, ustalonego na podstawie
odrebnych przepiséw:

w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 13 ust.1;
6) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;
7) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania  terenu;

8) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1 %.

§ 39. Dla terenow publicznych drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa

- 1KDZ- droga zbiorcza jako przedluzenie - ul. Sienkiewicza w kierunku ul. Miry Ziminskiej-
Sygietynskiej ,

- 2KDZ -czg¢s¢ drogi zbiorczej - ul. M. Ziminskiej- Sygietynskiej,
- 3KDZ- cz¢$¢ drogi zbiorczej ul. Bolestawa Prusa w ciagu drogi (nr 3142W),
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- z obiekty stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoki i przystanki autobusowe,
- §ciezki pieszo — rowerowe,
- obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
d) przeznaczenie dopuszczalne:

- obiekty isieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z drogg jezeli warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury, kioski;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:
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a) ustala si¢ ochrone zieleni, a zwlaszcza drzew wskazanych na rysunku planu do zachowania( na terenie
1KDZ),

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzgdzenia naziemne;j infrastruktury technicznej, kioski, no$niki reklamowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ przedluzenie ulicy Sienkiewicza ipotaczenie zul. M. Sygietynskiej dla utworzenia
dodatkowego potaczenia z AL. Wojska Polskiego,

b) ustala si¢ docelowo powiazania ul. Sienkiewicza z ul. Ko$ciuszki poprzez ul. Sobieskiego 3KDD ze
wzgledu na planowany tunel pod torami PKP taczacy ul. Kosciuszki z ul. Warynskiego (poza obszarem
planu),

c) ustala si¢ powigzania drogi 1KDZ z drogami 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD,
d) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu”
- drogi 1IKDZ zmienna od 18 m do 20 m,
- drogi 2KDZ od 4 m do 13.5 m,
- drogi 3KDZ od 15 m do 24 m,

e) droga 1 KDZ zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na podstawie analizy zgodnie przepisami
odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie,

f) okresla si¢ szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi zbiorczej
dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drog,
h) jako noséniki reklamowej dopuszcza si¢ stupy ogloszeniowo- reklamowe,
1) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie 1KDZ w strefie ochronnej terenu zamknigtego obowiazujg ustalenia § 13 ust. 2,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastruktura techniczng, w tym nie zwigzang
z droga), z komunikacja pieszg lub rowerowa, z zielenig izolacyjna,

¢) na terenie 3KDZ wzdtuz napowietrznej i kablowej linii 15 kV obowiazuja ustalenia § 21 ust. 4;

5) granice isposéb zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie, ustalonego na podstawie
odrebnych przepisow:

na terenie 2KDZ i na czgsci terenu 3KDZ, w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig obowiazuja
ustalenia § 13 ust.1;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu I1;
7) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1 %.

§ 40. Dla terenéw publicznych drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa —drogi dojazdowe,
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b) przeznaczenie uzupehiajace:
obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
¢) przeznaczenie dopuszczalne:

- obiekty isieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z droga jezeli warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury, kioski;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ ochrong zieleni,

b) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni niskiej 1 wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu drogowego
( ograniczenia widocznosci),

c) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, kioski, no$niki reklamowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drog KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- droga 1KDD zmienna od 10 m do 13 m,
- droga 2KDD zmienna od 12 m do 17.7 m,
- droga 3KDD zmienna od 14 m do 16 m,
- droga 4KDD- 13 m,

b) okresla si¢ szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi dojazdowej
dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drog,
d) ustala si¢ powigzania drogi 1KDD ul. R6zanej z drogg 1KDZ ul. Miry Ziminskiej- Sygietynskiej,

e) ustala si¢ powigzania drogi 2KDD ul. Parkowej z droga 1KDZ ul. Miry Ziminskiej- Sygietynskiej,
z droga KDW oraz do czasu realizacji tunelu w ul. Kosciuszki z ulicag Ko$ciuszki poza obszarem planu,

f) ustala si¢ powigzania drogi 3KDD ul. Sobieskiego z droga 1KDZ ul. Miry Ziminskiej- Sygietynskiej oraz
z ul. Kosciuszki poza obszarem planu,

g) ustala si¢ powigzania drogi 4KDD ul. Owocowej z drogg 1KDZ ul. Miry Ziminskiej- Sygietynskiej oraz
z ul. Kos$ciuszki poza obszarem planu,

h) jako nosniki reklamowej dopuszcza si¢ shupy ogloszeniowo- reklamowe,
i) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, murki, fawki;

4) szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastruktura techniczng, w tym nie zwigzang
z droga), z komunikacja piesza, z zielenig izolacyjna,

b) na terenie 1KDD w strefie ochronnej terenu zamknigtego obowiazujg ustalenia § 13 ust. 2;

5) granice isposéb zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie, ustalonego na podstawie
odrebnych przepisow:

na czesci ul,. Roézanej drogi 1KDD w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja
ograniczenia o ktorych mowa w § 13 ust. 1;

6) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 8 Dziatu II;

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
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okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 0.1 %.

DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Henryk Waclawek
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLV1/436/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Anielin — czes¢ 1

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z. p6zn. zm.) Rada
Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Anielin-czes¢ 1, ktéry byt wytozony do publicznego wgladu trzykrotnie.
| wytozenie projektu planu — w terminie od 18 maja 2009 roku do 17 czerwca 2009 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 7 lipca 2009 r.
Il wytozenie — w terminie od 27 stycznia 2014 roku do 24 lutego 2014 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 10 marca 2014 r.
Il wytozenie — w terminie od 14 kwietnia 2014 roku do 14 maja 2014 roku z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 28 maja 2014 r.

Imie i nazwisko
lub
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie Prezydenta w
sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Pruszkowie zatacznik do
uchwaty nr XLVI/436/2014

Data organizacyjnej i Tres¢ uwagi (oryginat | nieruchomosci, planu dla dnia 26 2014 Uwagi (informacje
L.p. wplywu adres pismaw dokumentacji | ktorej dotyczy nieruchomosci Zdnia b czerwca ok i wyjasnienia dotyczace
uwagi zat . planistycznej) uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga rozpatrzenia uwagi)
gtaszajacego uwaga uwaga . . uwaga . .
uwagi uwzaledniona nieuwzglednio uwzaledniona nieuwzglednio
ge na ge na
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. |6.07.2009 Osoby fizyczne Obszar planu Teren wzdtuz ulicy
Uwaga zbiorowa Owocowej 4KDD i
Pakowej 2KDD
1.Na terenach 5MN, Aktualnie 3SMW/U, + + w czesci nie Zwigksza sie powierzchnie
AMW, 4MN, 5MW 4AMN, 2MW uwzgledniona | zabudowy na terenach MN
zwiekszy¢ wskaznik zgodnie ze i MW do 0,5, na terenach
powierzchni zabudowy z stanowiskiem | Ze wzgledu na
0,4na 0,6 Prezydenta zachowanie minimalnej
Miasta powierzchni biologicznie
Pruszkowa czynnej oraz miejsc pod
miejsca parkingowe
2. zakwalifikowanie Aktualnie Teren 4MN + nie Po analizie funkgiji i lokali
dziatek Owocowa 4MN uwzgledniona | w budynkach pozostawia
4,6,8,10 do zabudowy zgodnie ze sie zabudowe
wielorodzinnej —teren stanowiskiem | jednorodzinng
4MN Prezydenta
Miasta
Pruszkowa
3.zmniejszenie liczby AMW Aktualnie 3SMW/U + nie Pozostawia sie wskaznik
miejsc postojowych dla uwzgledniona | 1,3miejsca na jeden lokal
zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze mieszkalny w zabudowie
stanowiskiem | wielorodzinnej , wg
Prezydenta kryteriow dla takiej
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Miasta zabudowy w miescie
Pruszkowa
4. Doprecyzowanie Ustalenia §17 Aktualnie § 17 w czesci nie Zmienia sie ustalenia w
wskaznika miejsc uwzgledniona | dopuszczalnym zakresie
parkingowych dla ustug. zgodnie ze ustalen planu.
Wskaznik 20miejsc na stanowiskiem
1000m? powierzchni Prezydenta
uzytkowej jest Miasta
nieprecyzyjny. Pruszkowa
5.Usunigcie ograniczenia MN MN nie Zgodnie z ustawg prawo
powierzchni ustugowej w uwzgledniona | budowlane lokal uzytkowy
budynku mieszkalnym zgodnie ze | w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym do 30% stanowiskiem | jednorodzinnym nie moze
powierzchni catkowitej Prezydenta zajmowac wiecej niz 30%
budynku Miasta powierzchni catkowitej
Pruszkowa tego budynku
6.Usuniecie zakazu MN, MW MN,MW w czesci nie Na terenach MW i MN
wolno stojgcym uwzgledniona | dopuszcza sie zachowanie
budynkéw ustugowych zgodnie ze istniejgcych budynkow z
stanowiskiem | ustugami. Nowe ustugi
Prezydenta wyfgcznie wbudowane.
Miasta
Pruszkowa
7.Usuniecie ustalenia o MN MN nie Zgodnie z prawem
zakazie lokalizowania uwzgledniona | budowlanym w budynku
drugiego budynku zgodnie ze mieszkalnym
mieszkalnego na dzialce stanowiskiem | jednorodzinnym mogg by¢
budowlanej lub zmiany Prezydenta 2 lokale mieszkalne. W
funkcji na mieszkalng w Miasta planie nie ustala sie
budynkach innych na Pruszkowa powierzchni nowo
dziatce budowlanej wydzielanej dziatki
budowlanej.
8.Usuniecie zakazu 4AMN, 5MN, 4MW | Aktualnie 3MW/U i nie Zgodnie z przepisami
ograniczenia ucigzliwosci 4MN uwzgledniona | odrebnymi ( prawo
do granic dziatki zgodnie ze budowlane, ochrony
inwestycyjnej. stanowiskiem | srodowiska) ucigzliwosci
Prezydenta ustug musza by¢é
Miasta ograniczone do terenu do ,
Pruszkowa ktérego prowadzacy
dziatalnos$c¢ posiada tytut
prawny.

2 6.07.2009 Osoba fizyczna 1.Wprowadzenie 5MW Aktualnie 3AMW/U w czesci nie Zmienia sig ustalenie.
ustalenia o dopuszczeniu uwzgledniona | Dopuszcza sie ustugi na
umieszczania zgodnie ze dwoch kondygnacjach.
towarzyszacych funkcji stanowiskiem
ustugowych na Prezydenta
kondygnacji ponad Miasta
parterem Pruszkowa
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2.Zmiana ustalen 5MW Aktualnie 3SMW/U + + w czesci nie Zmieniono ustalenia planu.
powierzchni dziatki i uwzgledniona | Ustalenia minimalnej
minimalnej szerokosci zgodnie ze powierzchni dziatki i

frontu dziatki stanowiskiem | minimalnej szerokosci

Prezydenta frontu dziatki dotyczg
Miasta wytgcznie procedury
Pruszkowa scalenia i podziatu
nieruchomosci . Nie
dotyczg wydzielania
nowych dziatek
budowlanych.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Henryk Wactawek
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/436/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i innej infrastruktury oraz zasadach ich
finansowania

§1.

zgodnie z przepisami o finansach publicznych Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru Anielin-czg$¢ 1, obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych drég publicznych, w tym prowadzenie robdt
budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcje oraz realizacja
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o§wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami wtym miedzy innymi
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn.
Dz. U. z2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j .
Dz. U. 22013 poz. 885z p6zn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Pruszkow
uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r.(t. jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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