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UCHWALA NR 39.276.2013

RADY MIASTA RYDULTOWY
z dnia 19 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy obejmujacego
obszary oznaczone symbolami MP/8 - Z/2, MP/8 - Z/3, MP/8 - Z/4 i MP/8 - Z/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594z p6zn. zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryduttowy obejmujacy obszary oznaczone symbolami MP/8 - Z/2, MP/8 - Z/3, MP/8 -
Z/4 i MP/8 - Z/5 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rydultowy, stanowiacego Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 37.265.2013 Rady Miasta Ryduttowy z dnia
20 czerwca 2013 r.

Rada Miasta Rydultowy uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy obejmujacy obszary oznaczone
symbolami MP/8 - Z/2, MP/8 - Z/3, MP/8 - Z/4 i MP/8 - Z/5

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy obejmujacy obszary oznaczone
symbolami MP/8 - Z/2, MP/8 - Z/3, MP/8 - Z/4 i MP/8 - Z/5, zwany dalej planem, dotyczy fragmentu centrum
miasta, potozonego pomigdzy skrzyzowaniami ul. Gen. Jozefa Bema z ul. Krzyzkowicka i Plebiscytowa, wraz
z rejonem rynku, a skrzyzowaniem ul. Ofiar Terroru z ul. Adama Mickiewicza, po obu stronach ul. Ofiar
Terroru, oraz w rejonie Centrum Ustugowo - Handlowego i zbiornika przeciwpowodziowego - pomigdzy ul.
Gen. Jozefa Bema, Jagiellonska, Barbary i Strzelcow Bytomskich - w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, stanowiacy czg$¢ graficzna planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) istniejacych obiektach lub istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ obiekty istniejace w dniu
uchwalenia planu;

2) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalny zasieg lokalizacji na dzialce budowlanej $cian zewnetrznych budynkow; linia
zabudowy nie dotyczy schodoéw zewngtrznych, pochylni, balkondéw, wykuszy, gzymsoéw, okapow dachu
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i innych detali wystroju architektonicznego budynkéw oraz ich czesci znajdujacych sie catkowicie ponizej
poziomu gruntu, a takze innych niz budynki obiektéw budowlanych;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi
i wyr6zniong oznaczeniem barwnym oraz oznaczona symbolem literowym, okres§lajacym przeznaczenie
terenu, poprzedzonym cyfra oznaczajaca kolejny numer terenu w grupie terendow otym samym
przeznaczeniu.

§ 4. Rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, zawiera:
1) ustalenia obowiazujace:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
C) numery i symbole terenéw o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
d) linie zabudowy,
e) obszar przestrzeni publicznej,
) 0§ kompozycyjna,
g) zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
h) zabytki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrona w planie,
i) strefy ochrony konserwatorskiej,
J) lokalizacja pomnika (miejsce pamigci),
K) strefa nieczynnego szybu,
1) strefa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
m) suchy zbiornik przeciwpowodziowy;
2) elementy informacyjne:
a) istniejace obiekty budowlane (obiekty i sieci infrastruktury technicznej, budynki i jezdnie),
b) lokalizacja nieczynnego szybu,
¢) koryto cieku (Potok Ryduttowski),
d) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy,
okreslenie skali rysunku i objasnienie uzytych oznaczen oraz podzial obszaru objetego planem na
poszczegblne czesci, o ktorych mowa w nazwie planu - obszary oznaczone symbolami od MP/8 - Z/2 do
MP/8 - Z/5.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, Srodmiejskiej, oznaczone symbolem UM;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
3) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem MU;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
6) tereny zieleni, oznaczone symbolem Z;
7) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolem WS;
8) teren placu miejskiego, oznaczony symbolem KP;

9) tereny parkingéw, oznaczone symbolem KS;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 5844

10) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
11) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD;
13) teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem KDP;

14) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;

15) teren infrastruktury technicznej - gazownictwa, oznaczony symbolem G.

2. Wsrod terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 - 3,5, 6 i 9 wyznacza si¢ tereny o roznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z dalszymi ustaleniami planu.

3. Granicami terenéw o réznym przeznaczeniu lub o roéznych zasadach zagospodarowania sa linie
rozgraniczajace, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu.

4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 3,
zawieraja, odpowiednio, § 12 - 33, z zastrzezeniem ust. 5 - 7.

5. Zakazuje si¢ budowy i przebudowy obiektéw budowlanych na potrzeby prowadzenia ustug:

1) w zakresie kontroli, napraw i konserwacji, w tym mycia, pojazdéw silnikowych oraz maszyn i urzadzen
przemystowych i rolniczych, a takze elementow tych pojazdéw, maszyn i urzadzen oraz sprzedazy paliw do
tych pojazdow, przy czym zakaz ten nie dotyczy istniejacych obiektéw stuzacych prowadzeniu tych ustug;

2) zwiazanych ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpaddéw oraz odzyskiem surowcow.

6. W przypadku terenow MU oraz 10UM - 12UM dopuszczalny rodzaj ustug obejmuje dziatalnosci
wykonywane w lokalach uzytkowych, takich jak biura, gabinety i pracownie oraz w lokalach handlowych
i gastronomicznych.

7. Jesli dalsze ustalenia planu nie stanowia inaczej:

1) przeznaczenie terendéw, o ktorych mowa w § 12 - 19, obejmuje obiekty funkcjonalnie zwiazane z zabudowa
zgodna z tym przeznaczeniem, jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, sieci i obiekty uzbrojenia oraz inne
urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zgodnie zich przeznaczeniem,
dojazdy i dojscia, miejsca do parkowania, atakze zielen, w tym towarzyszaca obiektom budowlanym,
obiekty matej architektury, pomniki oraz tablice i urzadzenia reklamowe;

2) na terenach, o ktorych mowa w § 12 - 19, dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, ciagdéw pieszych
i Sciezek rowerowych, instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, bezpieczenstwu
publicznemu i obronno$ci panstwa, utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie, atakze sieci i obiektow
infrastruktury technicznej niezwiazanych z przeznaczeniem terenu, wtym infrastruktury tacznosci
publicznej, z zastrzezeniem przepiséw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
oraz urzadzen wytwarzajacych energig ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego i ich cechy wymagajace ochrony:

a) budynki i inne obiekty budowlane, o ktorych mowa w § 9 i 10, stanowiace charakterystyczne obiekty,
w tym tworzace pierzeje ul. Ofiar Terroru i Gen. Jozefa Bema oraz zabudowg naroznikowa u zbiegu ul.
Ofiar Terroru zul. Adama Mickiewicza i ul. Plebiscytowa, ul. Gen. Jozefa Bema z ul. Romualda
Traugutta i tej ulicy z ul. Plebiscytowa - zgodnie z przepisami § 10 ust. 2 - 4,

b) teren 1KP - plac miejski (rynek) z osia kompozycyjna pomiedzy rejonem koSciota p.w. $w. Jerzego
(poza obszarem objgtym planem) a rejonem skrzyzowania ul. Gen. Jozefa Bema z ul. Krzyzkowicka -
W szczegolnosci  w zakresie cech zagospodarowania umozliwiajacych nawiazywanie kontaktow
spotecznych, w tym poprzez organizacje imprez o charakterze spotecznym, kulturalnym i rozrywkowym
- zgodnie z przepisami § 7 i 26,

c) tereny zieleni urzadzonej 1ZP i 3ZP, zgodnie z przepisami § 20;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego i ich cechy wymagajace uksztattowania:
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a) pierzeje wzdtuz granicy terenow 1KP i 15UM, 2KDZ i 17UM - 19UM oraz 1KDL i 1UM - 5UM -
w zakresie zwartosci zabudowy tworzacej te pierzeje, Z wykorzystaniem zasad ksztaltowania zabudowy
okreslonych w § 12 ust. 2 pkt 8,

b) teren zieleni urzadzonej 2ZP - zgodnie z przepisami § 21;
3) zakazuje si¢ budowy:

a) wolno stojacych budowli o wysoko$ci wigkszej niz 15 m, przy czym zakaz ten nie odnosi si¢ do robot
budowlanych dotyczacych obiektow istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 KV,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o wysoko$ci wigkszej niz zabudowa, ktorej obiekty te towarzysza
oraz wigkszej niz dwie kondygnacje i 6 m,

¢) wolno stojacych urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6 m?,

d) budynkow gospodarczych i garazy, zwyjatkiem garazy wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu lub bezposrednio do nich przylegajacych, oraz ogrodzen z prefabrykowanych betonowych
przeset - od strony terendéw, o ktérych mowaw § 5 ust. 1 pkt8 - 12,

e) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej - na terenach UM oraz w strefach ochrony
konserwatorskiej ina obszarach przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 7, zakaz nie dotyczy
napowietrznych przewodow doprowadzanych do tymczasowych obiektow budowlanych, o ktoérych
mowa w § 26;

4) zabudowg projektowana nalezy sytuowac z uwzglednieniem linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu;
w stosunku do budynkow istniejacych, ktorych §ciany zewngtrzne wykraczaja poza linie zabudowy:

a) zakazuje si¢ ich rozbudowy na czesci dziatki budowlanej znajdujacej sig¢ poza zasi¢giem linii zabudowy,
b) dopuszcza si¢ wykonywanie innych robot budowlanych, w tym nadbudowe budynkow;

5) przy sytuowaniu obiektow budowlanych innych niz budynki, a w miejscach, gdzie na rysunku planu
nie okreslono linii zabudowy - takze przy sytuowaniu budynkéw, nalezy przyjmowaé odlegtosci
nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych lub w dalszych przepisach planu, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow - $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

7) okresla si¢ zasady sytuowania budynkow na dziatce budowlanej:
a) budynki mieszkalne, ustugowe i o funkcji mieszanej nalezy sytuowac we frontowej czesci dziatki,

b) garaze wolno stojace, budynki gospodarcze i wiaty nalezy sytuowac¢ w gtebi dziatki.

§ 7. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - na obszarze
przestrzeni publicznej, oznaczonym na rysunku planu:

1) obiekty matej architektury, w tym tawki, kosze na $mieci i obiekty architektury ogrodowej, a takze inne
obiekty iurzadzenia stanowiace elementy zagospodarowania przestrzeni publicznej, jak urzadzenia
techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz miejsc postojowych, w tym
oswietlenie, zadaszenia przystankowe 1 obiekty zwiazane z obstuga pasazeréw, a takze nawierzchnie placu
miejskiego, chodnikéw i $ciezek rowerowych - nalezy umieszczac i realizowaé na podstawie jednolitego
wzoru, w szczegolnosci w zakresie ksztattu, kolorystyki i stosowanych materialéw budowlanych;

2) zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych, w tym takze na budynkach przylegajacych do obszaru
przestrzeni publicznej:

a) z uwzglednieniem przepisu § 6 pkt 3 lit. c oraz § 10 ust. 2 pkt 3 lit. c,

b) znaki informujace o obiektach uzyteczno$ci publicznej oraz tablice i urzadzenia reklamowe ustawiane
przez gmine nalezy umieszczaé i realizowaé zgodnie z zasadami, 0 ktorych mowa w pkt 1,

c) tablice i urzadzenia reklamowe w formie szyldow i neonéw mozna umieszczac¢ na fasadach budynkow,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 3 lit. c;
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3) dopuszcza sie¢ umieszczanie tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, w szczegoélno$ci o ktérych
mowa w § 26, na terenie 1KP iw pasie drogowym 1KDL - w sposob nie zaktocajacy ruchu drogowego
oraz uwzgledniajacy ochrong osi kompozycyjnej, o ktorej mowa w § 6 pkt 1 lit. b, atakze zgodnie
z zasadami, 0 ktorych mowa w pkt 1.

§ 8. 1. Zabudowg, zagospodarowanie i uzytkowanie terenow oraz poszczegélnych dzialek budowlanych
nalezy ksztalttowa¢ w sposob nie powodujacy przekroczenia dopuszczalnych wielkosci emisji, okre§lonych
w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Okresla si¢ przynaleznos$¢ terendow o réznym przeznaczeniu do nastgpujacych rodzajow terenow,
0 ktérych mowa w przepisach dotyczacych ochrony przed hatasem:

1) teren 6U nalezy do terenéw zabudowy przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) teren MW nalezy do terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
3) tereny UM i MU naleza do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;
4) teren 2ZP nalezy do terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

3. W zabudowie izagospodarowaniu czesci terenéw potozonych w strefie linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu, nalezy uwzgledniaé przepisy dotyczace
dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych odnoszace si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.

4. Zakazuje sig stosowania zrodet energii cieplnej opalanych paliwami statymi o sprawnos$ci energetycznej
ponizej 80%.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednia¢ wyposazenie nieruchomosci i drog
publicznych w pojemniki stuzace do zbierania odpadéw komunalnych, odpowiednio do wymagan okreslonych
w regulaminie utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy, w szczegélnosci w zakresie rodzaju,
minimalnej pojemnosci i warunkéw rozmieszczenia pojemnikow, a takze utrzymywania tych pojemnikow
w odpowiednim stanie porzadkowym i technicznym.

§ 9. W zagospodarowaniu terenu 4ZP nalezy uwzgledniaé, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami, ochrone nastepujacych obiektow potozonych przy ul. Ofiar Terroru i $w.
Maksymiliana Kolbe, wpisanych do rejestru zabytkéw pod numerem B/239/12, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) Z71 - kolumna z figura Najswigtszej Marii Panny (Maryjna), kamienna z figurami $wigtych;
2) Z72 - krzyz kamienny ,,M¢ki Panskiej”.
§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong nast¢pujacych zabytkéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) Z3 - budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Gen. Jozefa Bema 5;

2) Z13 - budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,,U Szuly”), ul. Ofiar Terroru 1, rog ul. Plebiscytowej;

3) Z14 - budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,,Zydkowiec”), ul. Ofiar Terroru 14;

4) Z15 - budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Ofiar Terroru 20;

5) Z16a - budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Ofiar Terroru 33;

6) Z16b - budynki mieszkalno - ustugowe, ul. Ofiar Terroru 40;

7) Z16¢ - budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Ofiar Terroru 45;

8) Z16d - budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Ofiar Terroru 47;

9) Z17 - budynek ustugowy (Urzad Miasta), ul. Ofiar Terroru 36;

10) Z18 - budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,,U Potomskiego™), ul. Ofiar Terroru 39;

11) Z19 - budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,,U Orzala”), ul. Ofiar Terroru 41;
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12) Z20 - budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Ofiar Terroru 43;

13) Z21 - budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Ofiar Terroru 49;

14) 722 - budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,,Bienkowiec - Barnabas”), ul. Ofiar Terroru 56;
15) Z23 - budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,,Cmolowiec™), ul. Ofiar Terroru 62;

16) Z24 - budynek mieszkalno - ustugowy (dawny tzw. ,,Sklep Rudolfa Rubereka”), ul. Ofiar Terroru 70, rog
ul. Adama Mickiewicza;

17) Z40 - budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Plebiscytowa 5;
18) Z60 - budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Romualda Traugutta 278, rog ul. Plebiscytowe;j;
19) Z61 - budynek ustugowy, ul. Romualda Traugutta 291;
20) Z62 - budynek mieszkalno - ustugowy, ul. Romualda Traugutta 295, r6g ul. Gen. Jozefa Bema;
21) Z73 - krzyz kamienny cmentarny, ul. Ofiar Terroru;
22) Z93 - dawny cmentarz rzymskokatolicki, ul. Ofiar Terroru.
2. Ustala sie zakres i zasady ochrony budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 - 20:
1) ochronie podlegaja nastepujace elementy budynkow:

a) gabaryty w zakresie wysokosci budynku i szerokosci elewacji frontowych - $cian zwrdconych w strong
ulic wymienionych wust.1 - odpowiednio do potozenia budynku, w przypadku budynkow
wymienionych w ust. 1 pkt 2, 16, 18 i 20, usytuowanych w narozniku ulic, elewacjami frontowymi sa
$ciany zwrocone w strong kazdej z tych ulic,

b) elementy architektury, detale dekoracyjne oraz rozmieszczenie, wielko$¢ i podzial otworéw okiennych
i stolarki okiennej elewacji frontowych,

C) ksztatt i nachylenie potaci oraz elementy architektury i detalu architektonicznego dachéw;

2) zakazuje si¢ podejmowania robot budowlanych powodujacych zmiany lub zniszczenie elementow
budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza sie:

a) roboty budowlane majace na celu przywrdcenie pierwotnego stanu elementow budynkéw, o ktorych
mowa w pkt 1, w tym ich kolorystyki oraz wymiang tych elementow, z zastrzezeniem pkt 4,

b) rozbudowe budynkéw w czeSci potozonej w glebi dziatek budowlanych, na ktérych budynki te sa
usytuowane lub dobudowe do ich $cian zewngtrznych, innych niz frontowe, budynkéw projektowanych -
pod warunkiem, ze wysoko$¢ czesci rozbudowanej lub budynku dobudowanego nie bedzie przekraczad
wysokosci budynku podlegajacego ochronie, odpowiednio do zasad okre$lonych w § 12 ust. 2 pkt 13,

) umieszczanie reklam - zwiazanych wytacznie z prowadzona w budynku dziatalnoscia ustugowa i jedynie
na wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

4) w robotach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, w szczegdlnosci dotyczacych pokrycia dachow
oraz stolarki okiennej i drzwiowej, dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzytych
pierwotnie, pod warunkiem, ze wyroby te beda odtwarza¢ pod wzgledem ksztattu i koloru stan pierwotny.

3. Ustala sig zakres i zasady ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 21 i 22:
1) ochronie podlega:

a) zalozenie cmentarza w zakresie uktadu kompozycyjnego, obiektow matej architektury i zieleni
komponowanej - z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony terendow zieleni, o ktéorych mowa
w ustawie o ochronie przyrody,

b) krzyz cmentarny w zakresie jego substancji budowlanej, ksztattu i detali architektonicznych;

2) dopuszcza sig¢ zmiang lokalizacji krzyza cmentarnego i innych obiektéw matej architektury - wylacznie
W obrebie cmentarza.
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4. W zagospodarowaniu terenu 2ZP nalezy uwzgledni¢ ochrong i ekspozycje¢ pomnika, stanowiacego dobro
kultury wspotczesnej (miejsce pamieci wpisane do ewidencji groboéw i cmentarzy wojennych oraz innych
miejsc pamigci wojewodztwa §laskiego).

§ 11. 1. Wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefa rejonu kosSciota p.w. $w. Jerzego, oznaczona symbolem S1;
2) strefa centrum miasta w rejonie ul. Ofiar Terroru, oznaczona symbolem S2.
2. Okresla sig¢ zakres ochrony i zasady zagospodarowania terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej:

1) w strefie S1 - zgodnie z przepisami §6 i 7 pkt 1 i 2 oraz § 9 i 10 ust. 3, atakze zuwzglgdnieniem
ochrony ekspozycji z terenow 1KP, 1IKDL i 16KDD kosciota p.w. §w. Jerzego, kaplicy przedpogrzebowej
i obiektow matej architektury podlegajacych ochronie;

2) w strefie S2 - zgodnie z przepisami § 6, 7 oraz 10 ust. 1 i 2, w tym z uwzglednieniem zasad ksztaltowania
wysokosci zabudowy projektowanej w sasiedztwie budynkow podlegajacych ochronie.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenow 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM, 6UM, 7UM, 8UM, 9UM, 13UM, 14UM,
15UM, 16UM, 17UM, 18UM, 19UM: zabudowa ustugowa, ustugowo - mieszkaniowa lub mieszkaniowo -
ustugowa, $rodmiejska.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) na dziatce budowlanej mozna usytuowac zabudowe:
a) ustugowa,

b) ustugowo - mieszkaniowa lub mieszkaniowo - uslugowa, takze ztowarzyszacym budynkiem
ustugowym,;

2) w budynkach ustugowo - mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych dopuszcza si¢ wydzielanie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych;

3) zakazuje sig przeznaczania pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na lokale mieszkalne;

4) zakazuje sie realizacji zabudowy w formie budynkow jednokondygnacyjnych, z zastrzezeniem pkt 5, oraz
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

5) zakaz, 0 ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy obiektow handlowych:
a) w formie kioskoéw ulicznych o powierzchni zabudowy do 20 m?,

b) sytuowanych w cze¢sciach dziatek budowlanych nie przylegajacych do drog publicznych i terenu 1KP -
w przypadku, gdy obiekty te zostang przestonigte od strony tych terenéw zabudowa wyzsza;

6) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz wykonywanie w tych budynkach innych rob6t budowlanych;

7) linie zabudowy - nieprzekraczalne, o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu;

8) dopuszcza sie ksztattowanie zabudowy w formie budynkéw graniczacych z soba $cianami bocznymi -
w obregbie dziatki budowlanej oraz sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
tworzacych $cianami frontowymi od strony drog ciagla pierzejg, z mozliwoscia realizacji przejazdow
bramowych i pasazy;

9) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 4,5, minimalna - 0,4;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%, w przypadku dziatlek budowlanych o powierzchni 100 m? i mniejszej powierzchnia
biologicznie czynna nie jest wymagana;

11) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 90%;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych i 15 m, z zastrzezeniem pkt 13 i 14;
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13) wysoko$¢ budynkéw projektowanych, w tym do nadbudowy, usytuowanych na dziatkach budowlanych
sasiadujacych z budynkami objetymi ochrona, o ktorych mowa w § 10 ust. 1.

a) w przypadku budynku z dachem stromym - nie moze przekracza¢ wysokosci kalenicy budynku
podlegajacego ochronie,

b) w przypadku budynku z dachem ptaskim - nie moze przekracza¢ wysokos$ci attyki lub gzymsu budynku
podlegajacego ochronie,

¢) w przypadku budynku usytuowanego pomig¢dzy budynkami podlegajacymi ochronie, rézniacymi sig¢
wysokoscia wigksza niz o jedng kondygnacj¢ - powinna stanowi¢ wysokos$¢ $rednia w stosunku do
wysoko$ci budynkow podlegajacych ochronie lub zréznicowana - mieszczaca si¢ w zakresie wysokos$ci
tych budynkow;

14) z zastrzezeniem pkt 13, dopuszcza si¢ stosowanie dominant architektonicznych o wysokosci nie wigkszej
niz 5 m od wysokosci budynku i obejmujacych nie wigcej niz jedna piata powierzchni rzutu poziomego
budynku;

15) geometria dachu: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, w przypadku dominant architektonicznych - do 90°, lub o innym
ksztalcie;

16) dopuszczalna szerokos$¢ fasady frontowej, przylegajacej do drogi publicznej lub terenu 1KP - réwna
szerokos$ci dziatki budowlane;;

17) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jednak nie mniej niz 1 miejsce na lokal
uzytkowy;

18) miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ na dzialce budowlanej w formie miejsc postojowych otwartych
lub, z wyjatkiem miejsc przeznaczonych do obstugi dziatalno$ci ustugowych, w garazach;

19) dopuszcza si¢ uwzglednianie w bilansowaniu miejsc do parkowania istniejacych lub planowanych miejsc
do parkowania - w liczbie wynikajacej z posiadanego prawa do dysponowania tymi miejscami -
urzadzonych w obrebie sasiadujacych z dziatka budowlana odcinkéw pasow drogowych lub parkingow,
rowniez takich, ktore sa oddzielone od dziatki budowlanej ulica;

20) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 100 m2.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenow 10UM, 11UM i 12UM: zabudowa ustugowa, ustugowo - mieszkaniowa lub
mieszkaniowo - ustugowa, srddmiejska, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw 10UM, 11UM i 12UM:
1) na dziatce budowlanej mozna usytuowa¢ zabudowe:
a) ustugowa,

b) ustugowo - mieszkaniowa lub mieszkaniowo - ustugowa albo mieszkaniowa jednorodzinng - w kazdym
z tych przypadkow takze z towarzyszacym budynkiem ustugowym;

2) w budynkach ustugowo - mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych mozna wydziela¢ nie wigcej niz dwa
lokale mieszkalne;

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne, o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu;
4) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojaca i blizniacza;
5) towarzyszacy budynek ustugowy moze przylega¢ bezposrednio do zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b;

6) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 2,25, minimalna - 0,2;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;
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8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 75%;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne i 13,5 m;

10) geometria dachu: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

11) dopuszczalna szerokos¢ fasady frontowej, przylegajacej do drogi publicznej - 25 m;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 17 - 18;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 350 m?.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenow 1U, 2U, 3U i4U: zabudowa uslugowa, w tym przeznaczona na potrzeby
ustug handlu targowiskowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw 1U, 2U, 3U i 4U:

1) na dzialce budowlanej mozna usytuowaé¢ zabudowe w formie budynkéw ustugowych lub tymczasowych
obiektéw budowlanych przeznaczonych na potrzeby ustug handlu targowiskowego;

2) linie zabudowy - nieprzekraczalne, o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu;

3) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 2,4, minimalna - 0,2;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 60%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne i 12 m;

7) geometria dachu: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, wielospadowe, 0 kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, lub o innym ksztalcie;

8) dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowej, przylegajacej do drogi publicznej - 60 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
jednak nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy oraz 20 miejsc na 1000 m?> powierzchni terenu
przeznaczonej pod handel targowiskowy;

10) miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ na dziatce budowlanej w formie miejsc postojowych otwartych
lub w formie parkingéw przyulicznych na przylegtych odcinkach paséw drogowych drog dojazdowych lub
wewngetrznych; w bilansowaniu miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednianie miejsc postojowych
zlokalizowanych na przyleglych pasach drogowych i parkingach, w szczegdlnosci na terenach 1KS i 2KS;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500 m?.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu 5U: zabudowa uslugowa - 2z zakresu uslug administracji publiczne;j,
Z dopuszczeniem innych rodzajéw ustug prowadzonych w lokalach biurowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 5U:
1) linie zabudowy - nieprzekraczalne, o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie budynkéw graniczacych z soba $cianami bocznymi,
Z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 3 lit. b;

3) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 2,25, minimalna - 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 75%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych i 15 m;
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7) geometria dachu: w przypadku budynkéw ustlugowych - dachy plaskie, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 12°, w przypadku innych budynkéw dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

8) dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowej, przylegajacej do drogi publicznej - 45 m;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: 15 miejsc na 100 zatrudnionych;

10) miejsca do parkowania urzadzi¢ na terenie SU w formie miejsc postojowych otwartych lub, z wyjatkiem
miejsc przeznaczonych dla uzytkownikoéw dziatalnosci ustugowych, w garazach; w bilansowaniu miejsc do
parkowania dopuszcza si¢ uwzglednianie miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie 3KS.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu 6U: zabudowa ustugowa - z zakresu ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacji,
z dopuszczeniem ustug kultury i innych rodzajow ustug prowadzonych w lokalach biurowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 6U:
1) linie zabudowy - nieprzekraczalne, o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ ksztattowanie zabudowy w formie budynkow graniczacych z soba $cianami bocznymi,

3) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 2,4, minimalna - 0,2;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 60%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne i 12 m;

7) geometria dachu: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, lub o innym ksztalcie;

8) dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowej, przylegajacej do drogi publicznej - 70 m;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: 10 miejsc na 100 zatrudnionych;

10) miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ na terenie 6U w formie miejsc postojowych otwartych lub
w garazach; w bilansowaniu miejsc do parkowania dopuszcza sie¢ uwzglednianie istniejacych miejsc
postojowych zlokalizowanych w przylegltych do terenu 6U pasach drogowych ina innych sasiednich
terenach.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenow 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 6MU, MU, 8MU, 9MU: zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa lub mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) na dziatce budowlanej mozna usytuowa¢ zabudowe:
a) mieszkaniowo - ustugowa,

b) mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynkow wolno stojacych lub blizniaczych, w obu przypadkach
takze z towarzyszacym budynkiem ustugowym;

2) w budynkach mieszkalno - ustugowych mozna wydziela¢ nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne;

3) towarzyszacy budynek ustugowy moze przylega¢ bezpo$rednio do zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 lit.
a-b;

4) linie zabudowy - nieprzekraczalne, o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu;

5) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 1,2, minimalna - 0,15;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 40%;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne i 12 m;

9) geometria dachu: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

10) dopuszczalna szerokos¢ fasady frontowej, przylegajacej do drogi publicznej - 25 m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na lokal mieszkalny i1 miejsce na 150 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jednak nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

12) miejsca do parkowania urzadzi¢ na dzialce budowlanej w formie miejsc postojowych otwartych lub
W garazu - W przypadku miejsc obstugujacych funkcje mieszkalna;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy z funkcja ustugowa - 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowej: wolno stojacej - 500 m?, blizniaczej - 350 m?.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu 10MU: zabudowa mieszkaniowo - wustugowa Iub mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) na dziatce budowlanej mozna usytuowaé zabudowe:
a) mieszkaniowo - ustugowa,

b) mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych, w obu przypadkach
takze z towarzyszacym budynkiem ustugowym;

2) w budynkach mieszkalno - ustugowych mozna wydzielaé¢ nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania czeéci lub catosci zabudowy na dzialce budowlanej na
potrzeby dziatalno$ci ustugowych, bez funkcji mieszkaniowej;

4) towarzyszacy budynek ustugowy moze przylega¢ bezposrednio do zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 lit.
a-b;

5) linie zabudowy - nieprzekraczalne, o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu;

6) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 1,5, minimalna - 0,15;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 50%;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy projektowanej - 3 kondygnacje nadziemne i 12 m;

10) geometria dachu: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, lub wielospadowe, 0 kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

11) dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowej, przylegajacej do drogi publicznej - 25 m;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - zgodnie z § 17 ust. 2 pkt 11 12;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - zgodnie z § 17 ust. 2 pkt 13.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu 1IMW: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu IMW:

1) intensywnos$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 1,5, minimalna - 0,10;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 30%;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnych i 15 m;

5) geometria dachu: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 0,7 miejsca na mieszkanie;

7) miejsca do parkowania urzadzi¢ na dziatce budowlanej w formie miejsc postojowych otwartych lub
W garazu.
§ 20. 1. Przeznaczenie terenow 1ZP i 3ZP:

1) tereny zieleni urzadzonej o charakterze skweréw z obiektami matej architektury i pomnikami;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, instalacji iurzadzen shuzacych
ochronie $rodowiska izdrowia ludzi, bezpieczenstwu publicznemu i obronnosci panstwa, utrzymaniu
porzadku i czysto$ci w gminie oraz dojazdow, a na terenie 1ZP takze kioskow ulicznych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow 1ZP i 3ZP:

1) obowiazuje zakaz zabudowy w formie budynkow i obiektow budowlanych niepotaczonych trwale
z gruntem, z wyjatkiem kioskow ulicznych;

2) gabaryty kiosku ulicznego: powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 15 m?, maksymalna wysokos¢ - 3 m,
geometria dachu — dach ptaski, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
70%.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu 2ZP:

1) teren zieleni urzadzonej o charakterze parku zustlugami rekreacji oraz towarzyszacymi ustugami
gastronomii i kultury, wraz z funkcjonalnie zwigzanymi obiektami, jak budynki gospodarcze i zaplecza
sanitarnego, sieci iobiekty uzbrojenia oraz inne urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwosé
uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dojazdow, miejsc do parkowania i $ciezek rowerowych oraz sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, instalacji iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwu publicznemu i obronnos$ci panstwa, utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie oraz tablic
i urzadzen reklamowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 2ZP:

1) zabudowg i zagospodarowanie terenu mozna realizowa¢ w formie budynkow lub obiektow niepotaczonych
trwale z gruntem, jak wiaty, altany, pawilony sprzedazy i wystawowe oraz kioski uliczne, obiektow malej
architektury, w tym stuzacych rekreacji, pomnikéw oraz placoéw zabaw i placow o innym charakterze;

2) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 0,2, minimalna - 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - nie wigcej niz 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne i 6 m;

6) geometria dachu: dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, lub o innym ksztalcie;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 1000 m? powierzchni terenu i 1 miejsce na 150 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jednak nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

8) miejsca do parkowania urzadzi¢ na terenie 2ZP w formie miejsc postojowych otwartych; w bilansowaniu
miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednianie miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie SU
i 3KS.
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§ 22. 1. Przeznaczenie terenu 4ZP: teren zieleni urzadzonej, stanowiacy dawny cmentarz, z kaplica
przedpogrzebowa, obiektami matej architektury i pomnikami, wraz z funkcjonalnie zwigzanymi obiektami, jak
sieci i obiekty uzbrojenia i inne urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie
z ich przeznaczeniem oraz dojazd i plac postojowy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 4ZP:
1) obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem mozliwosci budowy obiektow, o ktorych mowa w ust. 1;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
70%:;

3) gabaryty kaplicy przedpogrzebowej: powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 120 m?, maksymalna
wysokos$¢ - 9 m, geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowych do 60°;

4) urzadzenia budowlane, niezbedne dla funkcjonowania kaplicy przedpogrzebowej, nalezy sytuowac
w budynku kaplicy lub na terenie 16KDD;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 40 m*> powierzchni zabudowy kaplicy
przedpogrzebowej;

6) miejsca do parkowania urzadzi¢ w formie miejsc postojowych otwartych zlokalizowanych w pasie
drogowym 16KDD.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenow 1Z i 2Z: tereny zieleni - w formie trwatych uzytkéw zielonych lub zieleni
urzadzonej. Dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji 1iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, drog
wewnetrznych, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych oraz zwiazanych z nimi obiektow inzynierskich, sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, a takze obiektéw matej architektury, jak obiekty architektury ogrodowe;j
i stuzace rekreacji codzienne;.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenow 17 i 2Z:

1) obiekty, o ktorych mowa w ust. 1, inne niz liniowe, o przebiegu rownoleglym do cieku na terenie 1WS,
mozna sytuowac nie blizej niz 5 m od linii brzegu cieku;

2) obowiazuje zakaz zabudowy w formie budynkéw i obiektow budowlanych niepotaczonych trwale
Z gruntem oraz budowy ogrodzen i realizacji innych sposobow zagospodarowania terenu utrudniajacych lub
uniemozliwiajacych powszechny dostgp do wod ptynacych na terenie 1WS;

3) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdw w sposob utrudniajacy cyrkulacje powietrza;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
85%.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu 3Z: teren zieleni - w formie trwatych uzytkow zielonych lub zieleni
urzadzonej zsuchym zbiornikiem przeciwpowodziowym i funkcjonalnie zwigzanymi urzadzeniami
budowlanymi i wodnymi. Dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, drog
wewnetrznych, ciaggéw pieszych i §ciezek rowerowych oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, a takze
obiektow matej architektury, jak obiekty architektury ogrodowej i stuzace rekreacji codzienne;.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu 3Z:
1) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych dotyczacych zbiornika przeciwpowodziowego;

2) sieci podziemne, instalacje, urzadzenia i obiekty niezwiazane z funkcjonowaniem zbiornika
przeciwpowodziowego, atakze drzewa ikrzewy nalezy lokalizowal poza czeScia terenu zajeta przez
zbiornik, z zachowaniem warunkow zapewniajacych trwato$¢ skarp zbiornika;

3) obowiazuje zakaz zabudowy w formie budynkow i obiektow budowlanych niepotaczonych trwale
z gruntem oraz budowy ogrodzen i realizacji innych sposobdéw zagospodarowania terenu, utrudniajacych
lub uniemozliwiajacych powszechny dostep do wdd ptynacych na terenie 2WS;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
85%.
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§ 25. 1. Przeznaczenie terenow 1IWS 12WS: tereny wod powierzchniowych $rodladowych, w tym,
w przypadku terenu 2WS - w obrebie zbiornika, o ktorym mowa w § 24. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
wodnych, instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
atakze drog wewngtrznych, ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych oraz zwiazanych znimi obiektow
inzynierskich.

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenéw 1WS i 2WS:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem mozliwosci realizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz
budowy ogrodzen irealizacji innych sposobéw zagospodarowania terenu utrudniajacych lub
uniemozliwiajacych powszechny dostep do wod;

2) obiekty liniowe o przebiegu rownoleglym do cieku mozna sytuowaé nie blizej niz 1,5 m od linii jego
brzegu;

3) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
85%.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu 1KP:

1) plac miejski z zielenig urzadzona, obiektami matej architektury, w tym stuzacymi rekreacji, pomnikami
i towarzyszacymi ustugami gastronomii irozrywki, wraz z funkcjonalnie zwiazanymi urzadzeniami
budowlanymi, sieciami i obiektami uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie jezdni, miejsc do parkowania i $ciezek rowerowych z urzadzeniami stuzacymi
obstudze ruchu drogowego oraz sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, instalacji i urzadzen stuzacych
ochronie $rodowiska izdrowia ludzi, bezpieczenstwu publicznemu i obronnosci panstwa, utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminie oraz tablic i urzadzen reklamowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 1KP:
1) obowiazuje zakaz zabudowy w formie budynkow;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, jak
ogrodki gastronomiczne, stragany, namioty, kioski, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe oraz innych
obiektow zwiazanych z okazjonalnymi imprezami i wystawami, z uwzglednieniem przepiséw § 6 i 7;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 5%.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenow 1KS, 2KS, 3KS i 4KS:

1) parking wielostanowiskowy wraz z funkcjonalnie zwigzanymi urzadzeniami technicznymi i obiektami
stuzacymi regulacji i kontroli parkowania, sieciami i obiektami uzbrojenia iinnymi urzadzeniami
budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze
z zielenia urzadzona, obiektami malej architektury i pomnikami oraz $ciezkami rowerowymi;

2) dopuszcza sie sytuowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, a takze instalacji i urzadzen stuzacych
ochronie $rodowiska izdrowia ludzi, bezpieczenstwu publicznemu i obronno$ci panstwa, utrzymaniu
porzadku i czysto$ci w gminie oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) na terenach 1KS i 2KS dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych
na potrzeby ustug handlu targowiskowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow 1KS, 2KS, 3KS i 4KS:
1) obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem mozliwos$ci realizacji obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1;

2) gabaryty obiektow stuzacych regulacji i kontroli parkowania: powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz
20 m?, maksymalna wysokos¢ - 3 m, geometria dachu - dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°, lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 5%.
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§ 28. 1. Przeznaczenie terenow 1KDZ i 2KDZ: tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow 1KDZ i 2KDZ:

1) elementy pasa drogowego: pas drogowy ulicy publicznej klasy zbiorczej, obejmujacy jezdnig, chodnik
jedno- lub dwustronny, obiekty budowlane iinzynierskie, urzadzenia techniczne zwiazane
z funkcjonowaniem drogi oraz prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze zielen przydrozna
oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciezki rowerowej, miejsc do parkowania, obiektow i urzadzen komunikacji
publicznej (wiaty przystankowe i powiazane z nimi funkcjonalnie obiekty niepotaczone trwale z gruntem
w formie kioskow ulicznych), obiektow matej architektury, pomnikoéw oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu:
a) 1IKDZ - od 10 m do 12 m - w granicach obszaru objgtego planem,
b) 2KDZ - od 13 m do 25 m.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenu 1KDL.: teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu 1KDL:

1) elementy pasa drogowego: pas drogowy ulicy publicznej klasy lokalnej, obejmujacy jezdnie, chodnik
jedno- lub dwustronny, obiekty budowlane i inzynierskie, urzadzenia techniczne zwiazane
z funkcjonowaniem drogi oraz prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze zielen przydrozna
oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie $ciezki rowerowej, miejsc do parkowania, obiektow i urzadzen komunikacji
publicznej, o ktorych mowa w § 28 ust. 2 pkt 2, obiektow matej architektury, pomnikow oraz tablic
i urzadzen reklamowych, atakze tymczasowych obiektéw budowlanych w formie ogrodkow
gastronomicznych;

3) szeroko$¢ pasa drogowego - od 12 m do 30 m, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 30. 1. Przeznaczenie terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD: tereny komunikacji - drogi publiczne klasy
dojazdowej.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) szerokos$¢ pasow drogowych, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu:

a) drogi projektowanej 6KDD: od 10 m do 20 m,

b) drog istniejacych:
- 4KDD, 5KDD, 7KDD: od 10 m do, odpowiednio, 12 m, 23 mi 13 m,
-9KDD i 10KDD: od 5 m do, odpowiednio, 19 mi 13 m - w granicach obszaru objetego planem,
- 8KDD, 11KDD, 13KDD: od 8 m do, odpowiednio, 11 m, 15 mi 26 m,
- 3KDD i 15KDD oraz 14KDD i 16KDD: od 4 m do, odpowiednio, 9 moraz 13 mi 14 m,
- 1IKDD i 2KDD oraz 12KDD: od 4 m do, odpowiednio, 5 moraz 6 m;

2) elementy pasa drogowego: pas drogowy ulicy publicznej klasy dojazdowej, obejmujacy jezdnie, chodnik
jedno- lub dwustronny, z zastrzezeniem pkt 3, wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami technicznymi
zwiazanymi z funkcjonowaniem drogi oraz prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze zielen
przydrozna oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowe;j,
miejsc do parkowania oraz obiektow matej architektury, a na terenie 6KDD takze tablic i urzadzen
reklamowych;
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3) dopuszcza sie¢ wyposazenie pasow drog istniejacych, z wyjatkiem droég 4KDD, 5KDD i 7KDD, jedynie
w jezdnie, petniaca réwniez role chodnika, oraz urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjonowaniem tych
drég, a takze w sieci infrastruktury technicznej.

§ 31. 1. Przeznaczenie terenu 1KDP: ciag pieszy.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu 1KDP:
1) szeroko$¢ pasa ciagu pieszego - 6 m, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) elementy pasa: chodnik z urzadzeniami technicznymi i obiektami inzynierskimi, a takze zielen przydrozna
oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

§ 32. 1. Przeznaczenie terenéw 1KDW i 2KDW: drogi wewngtrzne.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow 1KDW i 2KDW:
1) szeroko$¢ pasow drog wewngetrznych, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu:
a) IKDW -0d 3 mdo4,5m,
b) 2KDW -4 m;

2) elementy pasa drogowego: jezdnia i sieci infrastruktury technicznej.

§ 33. 1. Przeznaczenie terenu 1G: teren infrastruktury technicznej - gazownictwa (stacja redukcyjno -
pomiarowa gazu drugiego stopnia) wraz z funkcjonalnie zwiazanymi sieciami i obiektami uzbrojenia,
urzadzeniami budowlanymi zapewniajacymi mozliwos$¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem,
dojazdem i zielenia.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 1G:

1) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 0,1, minimalna - 0,01;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu -
50%;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - nie wiecej niz 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna i 4 metry;

5) geometria dachu - dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce - urzadzone w formie miejsca postojowego otwartego,
zlokalizowanego na terenie 1G.

§ 34. 1. Obszar objgty planem jest potozony w obrgbie udokumentowanego zloza wegla kamiennego
"Ryduttowy" oraz obszaru iterenu gorniczego "Ryduttowy I". W zabudowie i zagospodarowaniu terenow
nalezy uwzglednia¢ aktualne czynniki geologiczno - gornicze zwigzane z potozeniem obszaru objgtego planem
na terenie gorniczym.

2. Nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 35. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: powierzchnia -
100 m?, szeroko$¢ frontu - 6 m;

2) kat nachylenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 90°.
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§ 36. 1. W strefie nieczynnego szybu, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje zakaz budowy budynkow.

2. W pasach gruntu wzdhiz sieci i wokdt obiektow infrastruktury technicznej, o szerokosci okreslonej
w przepisach techniczno - budowlanych oraz w strefie, 0 ktorej mowa w § 8 ust. 3, obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu terenow wynikajace ztych przepisow, atakze zkonieczno$ci zapewnienia warunkow dla
funkcjonowania sieci i obiektow infrastruktury technicznych.

§ 37. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny: ulice klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej;

2) sposdb powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym - przez
skrzyzowania z ulicami publicznymi potozonymi poza tym obszarem;

3) liczba miejsc parkingowych - odpowiednio do przepisow § 12 - 22 i 33;

4) drogi wewnetrzne, nie wydzielone na rysunku planu, moga by¢ ksztalttowane jako ciagi pieszo - jezdne,
Z jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej, niz okreslona w przepisach dotyczacych drog pozarowych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) powiazanie z uktadem zewngetrznym - przez istniejace lub planowane sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg - sieci rozdzielcze iurzadzenia wodociagowe, zuwzglednieniem przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie: scieckow komunalnych - kanalizacja sanitarna, wod opadowych i roztopowych - kanalizacja
deszczowa; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w zbiorniku
bezodptywowym i okresowy transport nieczystosci cieklych na oczyszczalni¢ $ciekow z wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod ustugi zakwaterowania zbiorowego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - sieci elektroenergetyczne S$redniego i niskiego napigcia, w tym
o$wietlenia ulicznego, napowietrzne lub kablowe oraz stacje transformatorowe SN/nN;

6) zaopatrzenie w gaz - sieci gazowe $redniego lub niskiego ci$nienia;
7) zaopatrzenie w ciepto - sieci cieptownicze lub lokalne zrodta ciepta;

8) telekomunikacja - sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.
§ 38. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 39. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30% dla wszystkich terenow objetych planem.

§ 40. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Rydulttowy.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ryduttowy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 60 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Lucjan Szwan
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu planu, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zaljcznik nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.

W planie zapisano inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy,
zwane dalej inwestycjami, dotyczace urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych oraz drog publicznych.

§2.

Inwestycje beda realizowane sukcesywnie, odpowiednio do potrzeb oraz mozliwosci ich finansowania ze
srodkow, o ktorych mowa w § 3.

§ 3.

Realizacja inwestycji begdzie finansowana ze $rodkow budzetu Gminy oraz z wykorzystaniem $rodkoéw
Z innych zrodet finansowania.

§4.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ryduttowy.
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